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1. Lage, Begrenzung und GroRe des Planbereiches

Das Plangebiet liegt im formlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,Sulingen-
Nord“ in der geografischen Stadtmitte, westlich der vorhandenen Bahntrasse.

Es wird begrenzt:

Im Norden

Durch die westliche Plangebietsgrenze des Bebauungspla-
nes Nr. 89 mit den bereits angelegten Regenrickhaltebe-
cken

Durch die Westgrenze des angrenzenden Bebauungspla-
nes Nr. 99 bzw. der Bahntrasse

Durch das unmittelbar angrenze Flurstiick Nr. 165 der
Viehauktionshalle sowie der Bebauung ,Am Wolfsbaum®
24b

Durch die Westgrenze der Stral3en ,Schwaférdener Weg*®
und ,Am Wolfsbaum®*

Im Osten

Im Siden

Im Westen

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind aus der Plan-
zeichnung ersichtlich.

Das Plangebiet ist ca. 6,4 ha grof3.

2. Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die mittels stadtebaulichem Rahmenplan definierten Teilziele als Bestandteil
der Planung des Sanierungsgebietes sind bereits erreicht. Der ehemals
ansassige Gewerbebetrieb wurde umgesiedelt und die abgenutzte, das
Stadtbild beeintrachtigende Bausubstanz wurde abgerissen.

Da aufgrund der Lage und ErschlieBung eine weitergehende Nutzung als Ge-
werbeflache nicht den stadtebaulichen und planerischen Anforderungen ent-
spricht, wird der Planbereich gemaR3 den bereits definierten Zielen als Wohn-
bauflache mit erganzenden innerértlichen Grinraumen entwickelt. Somit kann
an diesem Standort die vorhandene Wohnbebauung stadtebaulich sinnvoll er-
ganzt und das Angebot an Wohnbauflachen in unmittelbarer Zentrumsnahe er-
weitert werden. Die Verbindung von Zentrumsnahe und Grinqualitat stellt einen
besonderen Standortvorteil dieses Wohngebietes dar. Ein attraktives Wohnge-
biet soll einer Stagnation der Bevolkerungszahl entgegenwirken.

Zum anderen schafft der Bebauungsplan die Moglichkeit zur Anlage einer Nord-
Sud-ErschlieBungsachse westlich der Bahntrasse, welche die grof3raumigen
Siedlungsflachen nordlich des Plangebietes Uber die Strale ,Am Bahnhof* an
die Nahversorgung des Innenstadtbereiches anbindet.
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3. Jetzige Nutzung des Planbereiches

Das Plangebiet umfasst im Westen und Nord-Westen die vorhandene Bebau-
ung ,Am Wolfsbaum®, ,Am Schwaférdener Weg“ und am ,Astrid Lindgren Weg*,
bestehend aus ll-geschossigen Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienh&usern. Im
Plangebiet inbegriffen ist der Kindergarten am ,Astrid Lindgren Weg".

Im Stden befindet sich ein weiteres vorhandenes Wohngebaude, ,Am Bahnhof
5% Das zugehdrige Flurstiick wurde im Norden von einer Birkenreihe gesaumt
und ist im Westen mit Gehdlzen bewachsen. Hieran grenzt unmittelbar die au-
Rerhalb des Plangebietes gelegene betriebsbedingte Zufahrt zur Viehauktions-
halle an.

Der ehemals vorhandene Gewerbebetrieb inklusive samtlicher versiegelter Fla-
chen wurde bereits abgerissen und die Flache eingeebnet. Die auf dem einge-
zaunten Betriebsgrundstick gewachsenen Grinstrukturen wurden in diesem
Zuge ebenfalls entfernt. Hier, etwa mittig des Plangebietes befand sich ein Ge-
hélzstreifen mit Baumbestand, welcher unmittelbar an das ehemalige Betriebs-
gebaude angrenzte. Westlich hiervon, zu den Garten der Bebauung ,Am Wolfs-
baum® hin liegt eine unzureichend genutzte, teils als Fahrflache in Anspruch
genommene Brachflache, welche mit der vorliegenden Planung sinnvoll entwi-
ckelt werden kann. Im Osten schliel3t das Plangebiet die vorhandene Ladestra-
3e der Bahn ein und umfasst einen Teil der alten Bahngleise.

Die mit Kopfsteinpflaster versehene Ladestral3e ist zum Teil mit Gehdlzen ein-
gesaumt. Parallel hierzu verlauft eine zum grof3ten Teil gepflasterte Fahrflache,
welche der Nutzung des Gewerbebetriebes diente.

4. Planerische Vorgaben und rechtliche Situation

Der FNP befindet sich zurzeit im Neuaufstellungsverfahren. Der Ursprungs-
stand stellt fir das Plangebiet von Ost nach West abgestuft Flachen fir Bahn-
anlagen, Gewerbeflachen, Gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen dar. Im
Zuge der Neuaufstellung werden die Bahnflachen entsprechend der aktuellen
Entwidmung von Teilbereichen angepasst. Ferner werden die Gewerbe- und
Mischflachen als Wohnbauflachen ausgewiesen, so dass die Bebauungsplan-
ausweisung dieser Darstellung entspricht.

Aufgrund der erforderlichen Zeitschiene des Verfahrens wird im Hinblick auf ein
zeitnahes Erlangen des Planungsrechtes fir den Bebauungsplan Nr. 83 die 61.
Anderung des Flachennutzungsplanes "80 durchgefiihrt. Die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren. Somit wird der Bebau-
ungsplan dem Entwicklungsgebot aus dem FNP gerecht.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines festgesetzten Natur- Landschafts-
oder Wasserschutzgebietes.

Die Planung entspricht den Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes, welcher
fur das Plangebiet die Neuordnung und Entwicklung eines attraktiven, in-
nerstadtnahen Wohngebietes vorsieht.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz (RROP)
wird der Planbereich im Norden von der Symbolik der Festsetzung ,Bahnhof mit

Bearbeitungsstand: 19.12.2013



Funktionen fiir den OPNV oder (ibrige Verkehre* tangiert. Den im RROP defi-
nierten Zielen zum Erhalt der Schienenstrecken im Landkreis Diepholz und der
Sicherung in ihrem Bestand wird durch die Planung weiterhin entsprochen, da
planfestgestellte Bahnflachen nicht tGberplant werden. Lediglich bereits freige-
stellte, fur die betriebliche Nutzung nicht mehr benétigte Flachen kénnen mit der
vorliegenden Planung einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die Betriebsfa-
higkeit der planfestgestellten Strecken wird somit durch die Planung nicht be-
eintrachtigt und die Ubereinstimmung mit den Zielen des RROP ist somit nach
wie vor gegeben.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Gebietsausweisungen:

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemald § 4 BauNVO ausgewiesen, um eine gesunde Durchmischung unter-
schiedlicher, vertraglicher Strukturen zu ermoéglichen. Zuléassig sind neben
Wohngebauden Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Hand-
werksbetriebe nach Abs. 2 Nr. 2 sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nach Abs. 2 Nr. 3.

Somit ist der vorhandene Kindergarten am ,Astrid-Lindgren-Weg"“ innerhalb die-
ser Festsetzung auch weiterhin zulassig, so dass fir die kleinrAumige Grund-
stiicksflache keine Ausweisung als Flache fir den Gemeinbedarf erforderlich
ist. Der im Parallelverfahren zu andernde Flachennutzungsplan "80 kennzeich-
net die Lage innerhalb der ausgewiesenen Wohnbauflache mittels Zeichen fur
,o0zialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®. Aufgrund der Ein-
streuung in die Wohnbauflache und der hierauf ausgerichteten Zielsetzung ei-
ner Durchmischung, wird durch die Uberplanung mittels der Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
entsprochen.

Ausgeschlossen werden die nach § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO zulassigen Nutzungen von Einzelhandelsbetrieben
jeglicher Art. Der Ausschluss erfolgt zum Schutz des zentralen Versorgungsbe-
reiches sowie aufgrund der stadtebaulichen Ziele zur Steuerung des Einzelhan-
dels (Einzelhandelsentwicklungskonzept fur die Stadt Sulingen, Stadt+Handel,
Marz 2009). Unmittelbar sudlich au3erhalb des Plangebietes ist ein Nahversor-
ger angesiedelt, welcher sich im ,Komplementarbereich“ des zentralen Versor-
gungsbereiches befindet. Bestehende Lebensmittelmarkte im zentralen Versor-
gungsbereich sollten vor Funktionsverlusten durch potenziell mégliche Neuan-
siedlungen konkurrierender Betriebe jenseits des Zentrums aus stadtebaulichen
Grunden geschutzt werden. Das Plangebiet liegt im 500m Schutz-Radius um
den zentralen Versorgungsbereich, in dem gemald Ansiedlungsleitsatz Il des
EHEK keinerlei neue Lebensmittelmarkte zugelassen werden sollen.

Aufgrund der direkten Nahe und unmittelbaren Erreichbarkeit aus dem Plange-
biet heraus, ist hier von einer gesicherten Nahversorgung auszugehen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Be-
trieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebe-
trieben und Anlagen fur Verwaltungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Vertraglichkeit -hier auch insbesondere hinsichtlich der verkehrlichen Er-
schliefung- ist somit im Einzelfall zu prifen. Aufgrund der Struktur des Plange-
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bietes waren diese Nutzungen jedoch nur in sehr geringem Umfang mdglich.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden grundsatzlich im Vorfeld ausge-
schlossen, da sowohl die Plangebiets- als auch die verkehrliche Infrastruktur
hier keinerlei Zulassigkeit rechtfertigt.

Die Gebietsausweisung tragt der Nahe zu den angrenzenden gewerblichen
Strukturen im Suden sowie der Nahe zum zentralen Versorgungsbereich Rech-
nung. Weiterhin werden so Existenzgrindungen aus der eigenen Wohnung er-
maoglicht und Wohnen und Arbeiten kann in Entsprechung der Sanierungsziele
fur das Sanierungsgebiet ,Sulingen-Nord“ kombiniert werden.

Das Wohngebiet bietet genug Freiraum fir Kinder. Ein Kindergarten ist bereits
vorhanden. Im Westen des Plangebietes wird ein zentral zu erreichender Spiel-
platz angeordnet. Zum anderen werden die entsprechend ausgewiesenen Stra-
Ben als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut, auf dem Kinderspiel erlaubt ist
und Schrittgeschwindigkeit gefahren werden muss.

Das Gebiet soll durch entsprechende Wohnraum-Planung sowohl fir junge
Familien als auch fur die altere Generation attraktiv sein, um somit eine gute
Durchmischung der zuklnftigen Bevolkerungsstruktur zu gewahrleisten.

Baugrenzenfestsetzungen:

Im neu zu erschlieRenden Bereich des Bebauungsplanes werden durchgehen-
de, stralRenbegleitende Baufelder ausgewiesen, welche eine individuelle Auftei-
lung der spateren Baugrundstiicke ermdglichen. Die Baufenster sind in der Tie-
fe grol3zugig bemessen, um eine individuelle Planung in Berlcksichtigung der
Besonnung des Grundstickes zu ermdéglichen. Je nach Grundstickslage ist
z.B. ein Abriicken des Baukdrpers von der Stral3e moglich.

Die bestehende Wohnbebauung ,Am Wolfsbaum® und am ,Astrid-Lindgren-
Weg“ wird mittels Baugrenzenfestsetzungen, welche Spielraum fur mafvolle
Erweiterung lassen, planerisch gesichert. Im Sudlichen Bereich ermdglicht ein
zusatzliches Baufeld aufgrund der grol3en Grundstickstiefe ruckwartige Ver-
dichtungsmaglichkeiten fur die Mehrfamilienhausgrundstiicke ,Am Wolfsbaum®.

Der vorhandene Kindergarten bleibt innerhalb der geplanten Gebietsauswei-
sung weiterhin zuléassig und wird mit einem groR3zigigen Baufenster versehen.

Mal der baulichen Nutzung / Bauweise:

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an den Vorgaben der BauNVO.
Die GRZ wird gemal BauNVO und BauGB mit 0,4 festgesetzt; die GFZ ist auf
0,8 begrenzt. Da es sich hier um eine innerstadtische Verdichtung in einem Be-
reich mit guter vorhandener Verkehrs- und Infrastruktur handelt, kann bei Aus-
nutzung der maximal moglichen GRZ schonend mit dem zur Verfigung stehen-
den Bauland umgegangen werden. Durch diese MalRBhahmen der Innenentwick-
lung wird Flachenverbrauch im AulRenbereich vermieden und durch Wie-
dernutzbarmachung einer vorbelasteten Flache den Zielsetzungen des §la
Abs. 2 BauGB entsprochen. Je nach Aufteilung der spateren Baugrundstiicke
kénnen ca. 35-50 Einzelgrundstlicke entstehen.

Im zentralen ,Innenbereich® des Bebauungsplanes sind nur Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig, um den Charakter einer aufgelockerten Bebauungsstruktur
als stadtebaulichen Ubergang in die westlichen Freiflachen zu erzielen. Die An-
zahl der Wohnungen pro Einheit ist auf 2 WE beschrankt. Somit besteht den-
noch die Mdoglichkeit, in die Wohnraumplanung, je nach Bedarf z.B. eine Einlie-
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gerwohnung zu integrieren. Zulassig sind hier Sattel- und Walm bzw. Krippel-
walmdéacher sowie erganzend Pultdacher mit einer Neigung von 0-50°. Als
Sonderform ist hier auch das Zeltdach gemeint, welches sich als Walmdach
ohne First prasentiert. Ergdnzend sind auch Flachdacher zulassig.

Desweiteren wird die Hohe der Gebaude mittels einer Begrenzung der Traufen-
hohe eingeschrankt. Der entsprechende Planbereich ist mit ,IIh“ gekennzeich-
net. Hier darf der Schnittpunkt der gedachten senkrechten Verlangerung der
traufseitigen GebaudeaulRenkante mit der Oberkante der Dachhaut maximal
4,50 m Uber Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) liegen. Pultdacher, Neben-
giebel und Flachdacher sowie Walm- bzw. Zeltdacher mit einer Neigung von bis
zu 25° sind hiervon ausgenommen. Bei Pultdachern wird von dieser Traufho-
henbeschrankung abgesehen, da sich die Firsthéhen bei einer II-geschossigen
Bauweise und einer ublicherweise flachen Neigung der Pultdacher baukoérper-
bedingt im Rahmen der mdglichen Héhen der festgesetzten Satteldécher be-
wegen bzw. diese unterschreiten. Das gleiche qilt fur flach geneigte Walm- bzw.
Zeltdacher bei ll-geschossigen Gebauden, deren Hohenentwicklung sich hier
ebenfalls verhaltnismallig darstellt. ll-geschossige Baukdrper mit Flachdach
sind somit ebenfalls zuldssig. Um einer unverhaltnismafigen Hohenentwicklung
zusatzlich entgegenzuwirken, wird die Sockelhohe, d.h. Oberkante Fertigful3bo-
den auf 50 cm Uber Stral3enniveau im Bereich des Gebaudezugangs festge-
setzt. Bei Doppelhausern gilt als Bezugspunkt die Hohenlage der Erschlie-
Bungsflache an der gemeinsamen Grundsticksgrenze, bei Reihenhausern sind
dieselbigen Hohen entsprechend zu interpolieren. Fir bereits bebaute Grund-
stiicke kdnnen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie durch die
Baugenehmigungsbehtérde Abweichungen zugelassen werden. Dies betrifft
insbesondere die vorhandene Bebauung am Astrid-Lindgren-Weg und die mog-
liche Hinterlieger-Bebauung ,Am Wolfsbaum®, da hier die vorhandenen Stralien
ein Gefalle von bis zu 5 % aufweisen und insbesondere bei Hinterliegerbebau-
ung hier héhere Sockelhdhen technisch erforderlich sein kénnen.

In dem bereits mit Geschosswohnungsbau versehenen westlichen Planbereich
wird keine Einschrdnkung der offenen Bauweise oder Dachform festgesetzt.
Hier ist eine maximal Il-geschossige Bauweise mdglich, welche dem Bestand
Rechnung tragt und auch Staffelgeschosse zulasst. Dass hier somit neben Ein-
zel- und Doppelhdusern auch Hausgruppen/Mehrfamilienhduser zulassig sind,
stellt eine stadtebauliche Uberleitung der Bestandsbebauung zum neu zu er-
schlieBenden ,Innenbereich“ des Plangebietes her. Die Dachform ist hier frei
wéhlbar.

Im gesamten WA-Gebiet wird die ortstypische, offene Bauweise festgesetzt. Die
Firstrichtungen werden nicht festgesetzt, um durch sowohl traufen- als auch
giebelstandig angeordnete Gebaude ein aufgelockertes und ansprechendes
Stral3enbild zu schaffen und eine individuelle Ausrichtung der Wohngebaude zu
ermdglichen. Zum anderen kann so eine solarenergetisch optimierte Ausrich-
tung der Geb&aude erfolgen.

Gestalterische Festsetzungen:

Auf umfangreiche gestalterische Festsetzungen wird bewusst verzichtet, um
den zukunftigen Bauherren und Planern gentigend Spielraum fur die Verwirkli-
chung individueller Vorstellungen Gber Gestalt und Nutzungsmadglichkeiten zu-
zugestehen. Doppelhauser sowie Hausgruppen sind jedoch einheitlich auszu-
fuhren in Bezug auf die Wahl der Materialien zur Dachgestaltung.
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Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher wird eine extensive Dachbegriinung
empfohlen.

Grinordnerische Festsetzungen:

Der Bebauungsplan setzt im offentlichen Verkehrsraum die Anlage von 20 Ein-
zelbaumen zur Durchgrinung und Gliederung des Stral3enbildes fest, sowie bei
neu zu bebauenden Grundstiicken die Anpflanzung von 1 Einzelbaum pro an-
gefangene Baugrundstiicksflache von 500 m2. Dies entspricht einer Mindestan-
zahl von 50 Baumen im privaten Bereich. Die nachrichtlich dargestellten Baume
sind in ihrer Lage verschiebbar, je nach spaterer Grundstucksplanung.

Entlang der nordlichen, dstlichen und siddlichen Plangebietsgrenze werden
grol3flachig neuanzulegende Grinflachen zur Abschirmung der Neubebauung
festgesetzt.

Eine ausfuhrliche, detaillierte Beschreibung dieser Mal3hahmen ist im nachfol-
genden Umweltbericht zu finden, welche den Teil Il der Begriindung bildet.

In der festgesetzten Grinflache westlich der Verlangerung der Strale ,Am
Bahnhof* befinden sich vorhandene Versorgungsleitungen (Wasser, Gas, Ka-
bel, Telekom). Bei Pflanzauswahl und Festlegung der Lage von Strauchern und
Baumen innerhalb dieser Flache sind somit die jeweiligen Schutzstreifen zu be-
ricksichtigen. Bei Pflanzmalinahmen im offentlichen StraRenraum ist ebenso
das DVGW-Arbeitsblatt Nr. 125 , Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® zu beachten. Der Bebauungsplan weist hierauf hin.

Bei Anpflanzungen in Gleisnéhe sind die im DB Netz AG-Handbuch 882 ange-
gebenen Mindestabstande und Wuchshdhen zu beachten. Detaillierte Ausfiih-
rungen zu den Pflanzabstanden sind im Umweltbericht enthalten.

6. Immissionen

Gerauschimmissionen Gewerbe:

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen infolge der sudlich
aulRerhalb des Gebietes gelegenen Viehauktionshalle sowie des Lebensmittel-
discounters (Aldi) wurden in einer schalltechnischen Untersuchung dargestellt
(TOV Nord, 29.06.2011). Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass im
sudlichen Teil des Plangebietes, in einer Tiefe von bis zu 25m, die Immissions-
richtwerte im Tageszeitraum fir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) um
bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden. Mdgliche Gerauschspitzen unterschreiten
die zulassigen Werte jedoch deutlich. Zur Nachtzeit werden die Immissions-
richtwerte ebenfalls in einem Abstand von max. 15m zur stdlichen Plangebiets-
grenze uberschritten, relevante Gerduschspitzen sind jedoch nicht zu erwarten.
Die mal3geblichen Orientierungswerte entsprechen der TA Larm bzw. der DIN
18005.

Von der Uberschreitung der Orientierungswerte im Plangebiet ist lediglich das
vorhandene Wohnhaus ,Am Bahnhof 5 betroffen, welches an die betriebsbe-
dingte Zu- und Abfahrt zur Viehauktionshalle angrenzt. Als Entwicklungsmég-
lichkeit fur dieses Grundstlick wird ein Baufenster festgesetzt, welches das vor-
handene Wohnhaus umfasst und Verdichtungsmdglichkeiten im westlichen
Grundstlicksverlauf bietet. Der Bereich des Baufensters, in dem die Richtwerte
nicht eingehalten werden, ist im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet
und die textlichen Festsetzungen schlie3en hier die Anordnung von 6ffenbaren
Fenstern zu schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen aus. Sofern Abschirmwirkun-
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gen, z.B. durch Eigenabschirmung des Gebaudes oder durch andere Bautei-
le/Bauwerke erfolgt, konnen Abweichungen zugelassen werden. Somit kdnnen
fir das vorhandene Wohnhaus im Sinne der architektonischen Selbsthilfe den-
noch Entwicklungsmdglichkeiten geboten werden. Die Festsetzungen gelten fur
Neu- bzw. Umbauten. Der TUV-Nord bestatigte in seiner erganzenden Stel-
lungnahme vom 06.08.2013, dass die Ausweisung eines WA-Gebietes und die
Baugrenzenausweisung in Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 6 im-
missionsvertraglich und zielkonform ist. Eine Mischgebietsausweisung ist hier
aus stadtebaulichen Entwicklungsgriinden nicht gewiinscht.

Gerauschimmissionen Schienenverkehrslarm:

Die ruckwartige Grundsticksgrenze der zur Bahntrasse hin ausgerichteten
Baugrundstticke weist einen Abstand von rund 50 m zur auf3erhalb des Plange-
bietes befindlichen Gleismitte auf, die festgesetzte Baugrenze liegt weitere 3 m
zurtck. Nach Einstellung des Personenverkehrs in den 60er bzw. 90er Jahren
findet im Bereich des Plangebietes ausschliel3lich Werksverkehr in geringem
Umfang statt, der Bahnanlagen zum Richtungswechsel nutzt. Zurzeit ist hier mit
2 Tankziigen pro Woche (Ol) zu rechnen, welche im Bereich bzw. Umfeld des
Plangebietes umspannen. Das ,Aktionsblindnisses zum Erhalt der Bahnstrecke
Bassum-Blunde® (AEBB) plant die Inbetriebnahme einer ,Freizeitbahn in den
nachsten 5-6 Jahren. Zur Abschéatzung mdoglicher Immissionen durch diesen
sehr geringen Guter- und moglichen Nahverkehr liefert die DIN 18005-1
»ochallschutz im Stadtebau“ im Anhang ein vereinfachtes Schatzverfahren fur
Schienenverkehr. Beim niedrigsten hier vorgegebenen Ansatz von 0,5-0,6 Zi-
gen pro Stunde mit einem Guterverkehrsanteil von 15% lasst sich ein Beurtei-
lungspegel von 49 dB(A) fur den Tageszeitraum (6:00-22:00 Uhr) ablesen. Da-
her ist hier ohne weitere gutachterliche Vertiefungen festzuhalten, dass selbst
bei einer héheren betrieblichen Ausnutzung der Bahnstrecke gemald den be-
schriebenen Parametern die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB an jeder Stelle des Wohn-
gebietes eingehalten werden. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind daher zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

Die DB AG weist darauf hin, dass auch kinftig mit einer Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens auf der Strecke zu rechnen ist. Das vereinfachte Schatzver-
fahren des Anhanges A3 der DIN 18005-1 zeigt, dass auch ohne aktive Schall-
schutzmalinahmen eine héhere Ausnutzung der Strecke zuldssig ware. Im Dia-
gramm abzulesen ist, dass bei Nahverkehr mit 160 km/h und etwa 15% Giiter-
verkehrsanteil in der Tageszeit (6:00-22:00 Uhr) rund 2-2,5 Zige / h die zulas-
sigen Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete an der nachstgelegenen
Bebauung einhalten. Dies entspricht bis zu 20 Zugpaaren im Tageszeitraum.
Sofern eine né&chtliche oder héhere betriebliche Ausnutzung der Strecke erfol-
gen sollte, kbnnen in den festgesetzten, streckenbegleitenden o6ffentlichen
Grunflachen bauliche SchallschutzmalRnahmen errichtet werden.

Detailliertere Larmprognosen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der feh-
lenden Planung/konkreten Parameter nicht erfolgen. Zum jetzigen Zeitpunkt
stellt sich die Nutzung der Bahnstrecke somit immissionsvertraglich dar.

Geruchsimmissionen:
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Zur Prifung der Geruchsbelastung im Plangebiet durch den benachbarten Qua-
rantanestall fur Exportvieh, wurde seitens des TUV Nord eine Geruchsimmissi-
onsprognose erstellt (,Gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsbelastung in
Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren®, 30.06.2011).

Der Stall liegt rund 40m von der sudlichen Plangebietsgrenze entfernt. Die Er-
mittlung der Immissionsverhaltnisse erfolgte mit Hilfe von prognostizierten Im-
missionskonzentrationen, die Uber Ausbreitungsberechnungen auf der Grund-
lage der emissionsrelevanten Kenndaten sowie der am Standort vorherrschen-
den meteorologischen Bedingungen berechnet wurden. Die einzuhaltenden Ge-
ruchsimmissionswerte betragen fur das Plangebiet 10% der Geruchsstunden
an den Jahresstunden als Gesamtbelastung. Die maximal belastigungsrelevan-
te Kenngrol3e liegt jedoch bei 5,4% und somit deutlich unter dem maximal zu-
lassigen Immissionswert, somit sind schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu
erwarten.

7. Verkehr

Das ErschlielBungssystem ermdglicht aus dem Baugebiet selbst eine direkte Er-
reichbarkeit des sudlich aul3erhalb des Plangebietes gelegenen Nahversorgers
sowie der anschlieBenden Einzelhandelsflachen im zentralen Versorgungsbe-
reich. Der ebenfalls hier gelegene Busbahnhof befindet sich in einer Entfernung
von rund 400 zum zentralen Bereich des Baugebietes, so dass eine sehr gute
OPNV-Anbindung vorliegt.

Im Osten des Plangebietes wird eine zuséatzliche offentliche Verkehrsflache
festgesetzt, welche die Verbindung bzw. Verlangerung der Stralle ,Am Bahn-
hof“ und der neuen ,Planstralle A“ im Geltungsbereich des nérdlich anschlie-
Renden Bebauungsplanes Nr. 89 darstellt und somit zusatzlich den sudlich ge-
legenen zentralen Versorgungsbereich erschliel3t. Auf der Ostseite wird ein be-
gleitender FuRweg angelegt. Zum Baugebiet hin verbleibt ein min. 10 m breiter
Grunstreifen, welcher die Neubebauung hier abschirmt. Entsprechend der Sys-
tematik des Flachennutzungsplanes ist diese untergeordnete Stral3e gemal pa-
rallel laufender Flachennutzungsplananderung in der Griunflachenausweisung
enthalten, da es sich hier nicht um eine 6rtliche Hauptverkehrsstrafl3e handelt.
Gemald den Zielsetzungen des FNPs wird die Verkehrsflache somit beidseitig
von Grunflachen begleitet.

Ostlich schlieR3t hier die entsprechend der aktuellen Widmung ausgewiesene
Flache fur Bahnanlagen an, differenziert in den zu erhaltenden Teil der Lade-
stral3e sowie der Bahnflache (Gleis-Teilstlick). Planfestgestelltes Bahngelande
wird somit auch weiterhin gesichert.

Die neuen Planstrafl3en, welche die Neubebauung erschlielRen werden durch
Einengungen in Form von offentlichen Stellplatzen und Baumscheiben im Mi-
schungssystem verkehrsberuhigt ausgebaut. Der Bebauungsplan weist diese
als solche aus. Die Anordnung erfolgt je nach Lage der spateren Grundstiicks-
zufahrten. Dieser Ausbau tragt dazu bei, dass es keinen Durchgangsverkehr
durch das Wohngebiet geben wird. Durchgangsverkehr Uber den Astrid-
Lindgren-Weg ist generell nicht mdglich, da lediglich eine ful3laufige Anbindung
an die sudliche Planstral3e erfolgt.

Die offentlichen Stellplatze werden nicht festgesetzt, da diese in Abhangigkeit
von der Lage und Anzahl der spéteren privaten Grundsttickszufahrten im Stra-
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Benkorper entsprechend angepasst anzuordnen sind. Als Ziel wird definiert, je
3 WE einen offentlichen Stellplatz anzuordnen.

Die offentlichen ErschlieBungsstralden kénnen durchgdngig mit 3-achsigen
Mullfahrzeugen als Bemessungsfahrzeug befahren werden.

Das Plangebiet verfugt Uber 4 verkehrliche Anbindungen. Das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen ist somit -verteilt auf diese Anbindungspunkte- relativ gering,
zumal der nutzungsbezogene Verkehr des ehemaligen Gewerbebetriebes
komplett weggefallen ist.

Die im Suden an der Plangebietsgrenze ausgewiesene Planstral3e grenzt an
das gewerbliche Grundstiick der Viehauktionshalle an. In Entsprechung des
Schallschutzgutachtens, welches auf die vorhandene Zufahrt von der Stral3e
,Am Bahnhof* abstellt, wird hier ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festge-
setzt, um keine Immissionsschutzproblematik zu erzeugen.

8. Ver- und Entsorgung

Da der abgebrochene Gewerbebetrieb vom Osten des Plangebietes tber die
ehemaligen Zufahrtsflachen parallel zur Ladestral3e versorgt wurde, ist bei Ar-
beiten in diesem Bereich besondere Sorgfalt auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungsleitungen zu legen. Desweiteren sind die Anforderungen an die
Bepflanzungen im Leitungsbereich wie in Kapitel 5 beschrieben, einzuhalten.

Wasserversorgung

Hinsichtlich der zentralen Wasserversorgung befindet sich der Planbereich im
Verbandsgebiet der Wasserversorgung Sulinger Land.

Im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Grinflache westlich der Ver-
langerung der Strale ,Am Bahnhof* befindet sich eine erdverlegte Hauptver-
sorgungsleitung. Diese ist durch ihre Lage in der 6ffentlichen Grinflache auch
weiterhin gesichert. Aufgrund der zu beachtenden Vorschriften zur Bepflanzung
innerhalb des Schutzstreifens gemall DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflan-
zungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ wird die Leitung jedoch
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eine Nutzung von Haus- und Gartenbrunnen ist mit dem Landkreis Diepholz
abzustimmen (siehe ,Grundwasserschaden® unter Punkt 9 der Begrindung®).

Warmeversorqung

Das Gebiet soll mit Gas versorgt werden, so dass die Wohnh&user mit moder-
nen, effizienten Gasbrennwertthermen ausgestattet werden kénnen. Vorhande-
ne Gasleitungen befinden sich im Astrid-Lindgren-Weg sowie im Bereich der
Hauptwasserleitung westlich der Stralenverlangerung ,Am Bahnhof“. Zum an-
deren sollen die zuklinftigen Anwohner die Wahlmdglichkeit zur Nutzung unter-
schiedlicher Ressourcen haben, z.B. geothermischer Energie in Form von Erd-
warmepumpen. Erganzend werden solarenergetische Konzepte empfohlen.

Stromversorgung

Am ostlichen Rand des ausgewiesenen Wohngebietes befindet sich ein vor-
handenes Trafo-Geb&ude, welches der Versorgung des ehemaligen Gewerbe-
betrieb sowie des sudlich gelegenen Gewerbes diente bzw. dient. Der Standort
ist mittels vorliegendem Bebauungsplan tberplant, sodass eine Verlegung nach
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Suden erfolgen soll. Eine geeignete Position innerhalb einer 6ffentlichen Griin-
flache und mit unmittelbarer Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache ist im
Plan entsprechend gekennzeichnet. Details kbnnen im Zuge des Verfahrens
abgestimmt werden. Die Station wird ebenfalls der Versorgung des Plangebie-
tes dienen.

Schmutzwasserentsorgung

Das neu durch die Kanalisation zu entwéssernde Einzugsgebiet hat eine Ge-
samtgréf3e von ca. 2,9 ha neu hinzukommende Wohnbauflache. Es wird zentral
durch die offentliche Kanalisation im Trennsystem entwassert, Trager ist hier
die Wasserversorgung Sulinger Land. Die Klaranlage Sulingen weist hinrei-
chende Kapazitaten auf. Der Anschluss kann in Richtung Norden Uber die
.Planstralle A“ im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 und ulber die
Anbindung an die bestehende Kanalisation im Astrid-Lindgren-Weg erfolgen.
Bei der StraRenplanung ist die Einhaltung der Mindest-Kanallberdeckungen zu
beachten.

Die mogliche Bebauung im Hinterland der bestehenden Mehrfamilienobjekte im
Westen kann uber die Stralde ,Am Wolfsbaum® angebunden werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist unter Gewahrleistung
des hdchstmdglichen Grundwasserschutzes dezentral zu versickern. Das nicht
als Brauchwasser genutzte Niederschlagswasser der Dach- und Wegeflachen
ist, je nach den ortlichen Verhaltnissen vordergrindig Gber Mulden- oder alter-
nativ Uber Rigolenversickerung auf den eigenen Grundsticksflachen gemaf
886 des Niedersachsischen Wassergesetzes zur Versickerung zu bringen. Die
auf den Fahr- und Stellplatzflachen anfallenden Wasser sind ausschlief3lich
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Zur Planung der Anlagen wird eine
gutachterliche Begleitung empfohlen. Zur Berechnung der Anlagen ist das 5
jahrige Regenereignis zu bericksichtigen. Die Entwasserungseinrichtungen
sind gemal 841 Abs. 2 NBauO dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten und zu
warten.

Die StralRenwdasser werden Uber stral3enbegleitende Mulden zur Versickerung
gebracht. Im Bereich spéaterer Grundstickszufahrten sind diese entsprechend
zu verrohren. Eine Detaillierung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung. Die
Lage und GroR3e der Zufahrten sowie Dimensionierung der Verrohrung ist mit
der Stadt Sulingen abzustimmen. Bei einem ausgebildeten Dachprofil des Stra-
Renquerschnittes sind schmale Muldenbreiten von ca. 1,25 m moglich. Bei ein-
seitigem Gefalle kdnnen in den stralBenbegleitenden Muldenflachen entspre-
chend groRRere Versickerungsflachen abgebildet werden und die Anzahl der
notwendigen Verrohrungen wird minimiert. Der Bebauungsplan stellt eine még-
liche Aufteilung des Strallenquerschnittes inklusive Aufweitung der Mulden in
den Kreuzungsbereichen nachrichtlich dar. Im Zuge der ErschlieBungsplanung
erfolgen detaillierte Ausgestaltungen.

Die Verlangerung der Stralle ,Am Bahnhof* wird in die begleitenden Grunfla-
chen entwassert bzw. hier wird ebenfalls eine linienférmig begleitende Mulde
angelegt. Zusatzlich und als 6kologische Minderungsmaflinahme werden die
StralRenverkehrsflachen mit versickerungsfahigem Pflaster angelegt.

Die neu anzulegenden privaten Wegeflachen, Stellplatze und Zufahrten sind
ebenfalls nur mit versickerungsfahigen Materialien anzulegen, d.h. z.B. mit of-
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fenporigem Pflaster, Pflaster mit entsprechend vergréRertem Fugenanteil oder
Rasengittersteinen. Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeiten der im Un-
tergrund anstehenden Boden, ist eine Flachenversickerung nach den vorlie-
genden Erkenntnissen jedoch nur in Kombination mit Mulden maoglich.

Das Grundwasser ist gemal3 der Einschatzung des Bodengutachters in Abhén-
gigkeit von der Gelandemorphologie zwischen ca. 6 — 11 m unterhalb der Ge-
landeoberkante zu erwarten. In den im nachfolgenden Kapitel 9 beschriebenen
abgeteuften Bohrungen von 3 m wurde bis zur maximalen Bohrtiefe kein
Grundwasser angetroffen.

Zur Beurteilung und Konkretisierung der Versickerungsfahigkeit ist eine weiter-
gehende Baugrunderkundung durchgefihrt worden (Baugrundgutachten Er-
schliefung ,Am Wolfsbaum®, Bebauungsplan Nr. 83, Stadt Sulingen®, Ing.-Biro
Dipl.-Ing. Scheu&Co.GmbH, Backerstr. 33, 32312 Liubbecke vom 19.06.2013).
In Teilen des Plangebietes (Abbruchbereich Gewerbeflache) sind neben den im
nachfolgenden Kapitel 9 beschriebenen Auffullungen neuere Auffullungen aus
umgelagerten nattrlichen Boden vorhanden. Bei diesen neu umgelagerten Bo-
den handelt es sich um Verfillung der Fundamente und Kellerraume des ehe-
maligen Betriebsgebaudes, welche mit anstehendem Boden der nérdlich des
Plangebietes ausgehobenen Regenriickhaltebecken verfillt wurden.

Anhand von Bodenansprachen, Sieblinienauswertung und Erfahrungswerten
wurden durch das Biro Scheu die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte ki abge-
schatzt. Die Uberwiegenden, anzusetzenden Beiwerte liegen je nach Tiefe der
Versickerungsebene von Mulden in Bereichen von eher geringen Durchlassig-
keiten (5x10° m/s). Eine Versickerung ist mit diesen Werten jedoch darstellbar.
Auch innerhalb der kinstlichen Auffillungen sind somit Versickerungsanlagen
maoglich. Aufgrund der inhomogenen Bodenverhéltnisse im Plangebiet ist der
Planung und Auslegung der Anlagen besondere Beachtung zu schenken. Zwi-
schen Muldensohle und gutachterlich empfohlener Versickerungsebene ist ge-
nerell gemaR ATV ein gut durchlassiges Sandpolster (kf > 1x10™ m/s bzw. Mit-
telsand) anzuordnen. Gegebenenfalls sind, je nach Berechnung, zusatzlich
Kieskorper einzubringen oder angetroffene, undurchléassige Schichten entspre-
chend zu durchstofRen. Bei Anlage von mit Kiessickerpackungen ummantelten
Rohrrigolen auf den privaten Grundstucksflachen sind technisch bedingt tiefere
Versickerungsebenen als in 0.g. Gutachten angegeben zu erwarten. Eine Ein-
leitung der Wasser erfolgt dann Uberwiegend in die anstehenden gewachsene
Sande, welche als schwach schluffige, schwach grobsandige Fein- bis Mittel-
sande mit z.T. einigen Kiesen beschrieben werden. Aufgrund der unterschiedli-
chen Machtigkeit der einzelnen Bodenschichten sind die Untergrundverhaltnis-
se im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen jeweils im Einzelfall zu pri-
fen. Als Ansatz zur Dimensionierung der Rigolen kann gemafR Abstimmung mit
dem Gutachter zunachst ebenfalls von einem ki-Wert von 5x10° m/s ausgegan-
gen werden. Dies ist jedoch jeweils lokal zu Uberprufen. Sofern im Bereich der
Versickerungsebenen verlehmte Sande mit geringeren Durchlassigkeiten ange-
troffen werden, sind die Versickerungsanlagen entsprechend gro3er zu dimen-
sionieren. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zu den tieferliegenden, durch-
lassigen Sandschichten herzustellen. Der Bebauungsplan enthalt einen ent-
sprechenden Hinweis.

Fir die offentlichen Entwasserungseinrichtungen ist eine Notentwésserung zu
schaffen. Eine Anschlussmdoglichkeit an die umliegende Regenwasserkanalisa-
tion besteht Uber die ndrdlich des Plangebietes gelegenen, vorhandenen Re-
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genrickhaltebecken. Diese befinden sich am tiefsten Punkt des anzulegenden
Muldensystems zur Entwésserung der Planstraf3en, so dass hier hinein ein
Notuberlauf geschaffen werden kann. Die 6ffentlichen Mulden im Plangebiet
werden kaskadenférmig angelegt und sollten im Rahmen der ErschlielRungs-
planung so ausgestaltet werden, dass samtliche Mulden miteinander verbunden
werden. Gegebenenfalls kdnnen weitere Einzugsgebiete durch einen Notiiber-
lauf in festgesetzte offentliche Grinflachen geplant werden.

Bei Planung der Gebaude innerhalb der Baufelder sind die Anforderungen an
Grenzabstande zu Versickerungsanlagen gemald DWA-Arbeitsblatt A 138 zu
beachten. Insbesondere sind die erforderlichen Mindestabstande zu den o6ffent-
lichen Stralienentwasserungsmulden einzuhalten. Alternativ sind unter Beach-
tung der entsprechenden Richtlinien entsprechende wasserdruckhaltende Aus-
fuhrungen zu planen. Der Bebauungsplan weist hierauf hin.

9. Altlasten / Grundwasserbelastungen
Altlasten

Ein Uberwiegender Teil der neu zu entwickelnden Plangebietsflache wurde
durch gewerbliche Nutzung gepragt. An dem Standort angesiedelt war ab 1938
eine Landmaschinenfabrik, abgeldst durch die bis Anfang 2012 stattfindende
Produktion von Rohren fur Schittgutleistungen und Verteilersysteme. Geman
den im Stadtarchiv Sulingen vorhandenen Unterlagen wurde die Flache vor
1938 ausschlief3lich als Ackerland genutzt. Um abzuschétzen, inwieweit durch
die jahrzehntelange Nutzung als Produktionsbetrieb nutzungsbedingte Schad-
stoffe in den Untergrund eingetragen wurden, ist eine orientierende Altlastener-
kundung durchgefuhrt worden (,Orientierende Boden- und Bodenluftuntersu-
chung auf dem Gelande der ehemaligen Maschinenfabrik Ley, Am Bahnhof 5 in
27232 Sulingen“, HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG, Bremen, vom
15.06.2011).

Inwiefern tatsachlich mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde konnte
im Vorfeld der Untersuchung nicht bestimmt werden; es lagen keine Informatio-
nen oder Anhaltspunkte fur konkrete Flachen mit Verdacht auf schadstoffhaltige
Substanzen vor. Entsprechend der Nutzung des Gebaudes und der Aul3enfla-
chen wurden 25 Rammkernsondierungen von 1 und 3 m Tiefe in Bereichen ab-
geteuft, in denen potenzielle Schadstoffeintrage vorliegen kdnnten, abgeteuft
und nach altlastenspezifischen Aspekten ausgewahlte Beprobungen und Analy-
tik durchgefuhrt. Zusatzlich wurden fur verschiedene Gelandeabschnitte und
Tiefen Mischproben gebildet und gemalR der LAGA untersucht, um eine Ab-
schatzung Uber den Umgang mit dem bei Erdarbeiten anfallenden Bodenaus-
hub zu erlangen. Im Untergrund wurde in der Regel ein Uberwiegend sandiger
Auffullungshorizont in einer Machtigkeit von max. 1,95 m. In 4 Sondierungen
und somit an wenigen Stellen enthielt dieser unterschiedliche Anteile an anth-
ropogenen Beimengungen von Ziegel, Schlacke, Schotter u.a.

Auf Grundlage der gutachterlich ermittelten Befunde bestehen keine Hinweise
auf eine handlungsrelevante Verunreinigung des Bodens im Bereich des Unter-
suchungsraumes. Die Untersuchungspunkte wurden so gewahlt, dass eine hin-
reichende orientierende Aussage getroffen werden konnte. Da Verunreinigun-
gen an anderen Stellen jedoch nicht véllig auszuschliel3en sind, wird in den
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textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes darauf hingewiesen, dass so-
fern bei Bodenbewegungen im Zuge von Baumal3nahmen sensorisch auffalli-
ges Material angetroffen wird, eine fachtechnische Begutachtung im Hinblick
auf die Beurteilung des Gefahrenpotenzials fur die laufenden Arbeiten und die
ordnungsgemalie abfalltechnische Bewertung erforderlich ist.

Grundwasserbelastungen

Der Planbereich liegt gemaR Hinweis auf dem Bebauungsplan in einem Bereich
mit schadlicher Beeintrachtigung des Grundwassers, hervorgerufen durch Her-
bizide. Grund fur die festgestellte Verunreinigung ist gemaf gutachterlicher Un-
tersuchungen die Anwendung von ethidimuronhaltigen Pflanzenschutzmitteln
im Gleisbereich der Bahn um die 80er Jahre herum.

Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung liegen hierdurch je-
doch nicht vor. Eine direkte Beeintrachtigung von weiteren Schutzgutern (Pflan-
zen, menschliche Gesundheit) liegt gemal Detailuntersuchung der M&P Ge-
onova vom 03.06.2010 ebenfalls nicht vor, konnte jedoch auch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. In Abstimmung mit der Fachbehoérde des Landkreises
Diepholz wurde daher ein Uberwachungszeitraum (Monitoring) von 10 Jahren
festgelegt. In diesem Zusammenhang wurde 2011 im Plangebiet in Nahe des
Astrid-Lindgren-Weges eine Doppel-Grundwassermessstelle eingerichtet. Diese
ist dauerhaft zu erhalten. Aufgrund der Lage inmitten des Baufensters kann ei-
ne Verlegung, welche als Option zur Ermoéglichung der Bebauung gemal3 Vor-
abstimmung grundsétzlich méglich ist, im Einvernehmen mit der Fachbehdrde
des Landkreises Diepholz (Untere Abfallbehtrde) und dem Betreiber erfolgen.
Hier sind ebenfalls aktuelle Informationen zum Sachstand zu erhalten.

Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass die Zulassigkeit von Haus- und Gar-
tenbrunnen im Vorfeld mit dem Landkreis Diepholz abzuklaren ist. Dieser Hin-
weis erfolgt, da der Zeitpunkt einer moglichen Brunnenanlage in Zusammen-
hang mit der Verlagerung der Schadstofffahne zu beurteilen ist.

Kampfmittel/ Bergbau

Kampfmittel

Fur das Plangebiet erfolgte seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (Lan-
desamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen) noch keine
Auswertung. Daher kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelas-
tung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorliegt.

Vor Beginn der ErschlielBungsmaflinahmen im Baugebiet ist somit der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (KBD) zu beauftragen, zunachst Luftbilder auszuwer-
ten um eine Einschatzung tber das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet zu erhalten. Die weitere Vorgehensweise ist dann je nach Ergebnis
der Luftbildauswertung abzustimmen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber einem Bewilligungsfeld zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Erdol, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen (Bewilligungsfeld
Schofen-Buchhorst Erweiterung der BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG).
Formal wird darauf hingewiesen, dass die ExxonMobil Production Deutschland
GmbH zur Durchfliihrung von konzessionserhaltenden MalRnahmen verpflichtet
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ist. Die Durchfiihrung von konkreten MalRnahmen bedarf jedoch der bergrechtli-
chen Zulassung im Betriebsplanverfahren durch das LBEG und findet immer
unter Beriicksichtigung von Wohnbauflachen statt.

Bodenordnende MalRnahmen

Der Bebauungsplan setzt die Aufteilung des Plangebietes nach den Vorschrif-
ten des 8 9 BauGB fest. Die Grundstiicke werden neu geordnet und zugeteilt,
so dass sie entsprechend dem Bebauungsplan einer Bebauung zugefuhrt wer-
den kdnnen. Die entstehenden offentlichen Flachen wie z. B. Stral3en, Grinfla-
chen und Spielplatze, welche sich planerisch auf Privatgrundstiicken befinden
werden nach Abschluss der ErschlieBungsmaflinahme der Stadt Sulingen tber-
tragen.

Sulingen, den 10.02.2014

Der Birgermeister

gez. Rauschkolb
(Rauschkolb)
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