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Einzelhandelsentwicklungskonzept
fur die Stadt Sulingen
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Die Stadt Sulingen beabsichtigt, die Weiterentwicklung der gesamtstadtischen
Einzelhandelsstruktur auf eine tragfahige und stadtebaulich-funktional ausgewogene
Gesamtkonzeption zu grinden. Hierdurch soll die ,Leitfunktion Einzelhandel* einerseits eine
bestmaogliche Vitalitdit und eine nachfragewirksame Attraktivitdt des Innenstadtzentrums
gewdbhrleisten. Andererseits wird es hierdurch moglich, konkrete Entwicklungsziele auch fur die
andere Einzelhandelsstandorte in Sulingen zu definieren. Nicht zuletzt soll durch die
Gesamtkonzeption die alltdgliche Lebensqualitat in Sulingen durch eine funktionierende
wohnortnahe Grundversorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs gesichert und ausgebaut
werden.

Um eine solche ausgewogene Einzelhandelsstruktur zu sichern und dauerhaft strategisch zu
starken, stellt das vorliegende Einzelhandelsentwicklungskonzept umfangreiche Empfehlungen
und Umsetzungsinstrumente primér fir die kommunale Baugenehmigungspraxis und die értliche
Bauleitplanung zur Verfigung. Zudem enthalt dieses Einzelhandelsentwicklungskonzept
Leistungsbausteine, die fir weitere Adressaten von Interesse sein dirften: die
Wirtschaftsforderung, die ortlichen H&ndlergemeinschaften und das Stadtmarketing, die
Einzelhandler und Handelsunternehmen, Kunden bzw. Kundenvertreter, Immobilieneigentiimer
und Ansiedlungsinteressierte.

Im Einzelnen wird im Einzelhandelsentwicklungskonzept der aktuelle Zustand der Sulinger
Einzelhandelsstruktur fur alle relevanten Standorte und fur alle angebotenen Warengruppen
beschrieben und bewertet. Ausgehend von dieser empirisch-analytisch abgeleiteten Bewertung
werden zukinftige absatzwirtschaftliche Entwicklungsspielraume fiur alle Warengruppen
aufgezeigt. In Verbindung mit empfohlenen strategischen réaumlichen Entwicklungsleitlinien
(Szenarien und die ,Ziel-Priorititen*) sowie dem gesamtstadtischen Zentren- und
Standortkonzept  werden darauf aufbauend  Ansiedlungsleitsatze  entwickelt, die
vorhabenspezifische Zulassigkeitsentscheidungen und bauleitplanerische
Festsetzungsmdglichkeiten vorbereiten.

Hierzu wird zudem die Sulinger Liste zentrenrelevanter Sortimente definiert.

Zusammengefasst stellen sich Angebots- und Nachfrageseite in Sulingen wie folgt dar:

[IVon den 144 Einzelhandelsbetrieben sind tber 58 % im Innenstadtzentrum angesiedelt,
wodurch sich eine starke Einzelhandelsausstattung im Innenstadtzentrum ergibt.

[IDie gute strukturelle Ausstattung spiegelt sich auch in einer sehr deutlichen
Kundenzufriedenheit mit dem Innenstadtzentrum wider.

_IDie ermittelte Einzelhandelszentralitat von 178 % ist angesichts eines zwar weiten aber dinn
besiedelten Einzugsbereichs als (iberdurchschnittlich hoch zu bewerten.

Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ergibt sich aus den Ausstattungsdaten kein aktuelles
Optimierungserfordernis: es besteht eine sehr gute Eigenbindung nahe 100 % der vorhandenen
Kaufkraft und eine kaum mehr steigerbare Zentralitdt von Uber 100 % im kurzfristigen
Sortimentsbereich.

Besondere Aufmerksamkeit verlangen dagegen aus fachgutachterlicher Bewertung folgende
Aspekte:

[UNicht nur das Innenstadtzentrum, sondern auch die stadtebaulich nicht integrierten Lagen
verfligen Uber ein deutliches Standortgewicht: 13% der Einzelhandelsbetriebe verfliigen dort
Uber 36 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache.

[UDie innere raumlich-funktionale Struktur des Innenstadtzentrums ist nicht grundlegend kritisch
zu bewerten. Die insgesamt gute Ausgangslage gilt es daher vor stadtebaulich-funktionalen
Auswirkungen zu schitzen. Die befragten Haushalte vermissen trotz der guten
gesamtstadtischen Ausstattungsmerkmale einige Sortimente.

[UDie flachendeckende Ausstattung mit Versorgungsmaoglichkeiten im  kurzfristigen
Bedarfsbereich ist weitgehend gut gegeben. Diese gute Ausstattung gilt es zu sichern.



Hergeleitet aus der Bestandsanalyse sowie der Analyse zusatzlicher absatzwirtschaftlicher
Ansiedlungsspielrdume, verbunden mit rdumlich-funktional erarbeiteten Entwicklungsszenarien,
sollten in Sulingen die folgenden Ziele fur eine Fortentwicklung der Einzelhandelsstruktur kinftig
zugrunde gelegt werden:

der Schutz und die Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches

[Jdie Sicherung und angemessene Erganzung der wohnortbezogenen Nahversorgung

[1die ausgewogene Entwicklung von erganzenden Sonderstandorten

Aufgrund der Tragweite der strategischen Konzeptbausteine fur die kiinftige Stadtentwicklung
wurden die Zwischenschritte und die erarbeiteten Empfehlungen nicht allein zwischen dem
erstellenden Gutachterbiro und der Verwaltung abgestimmt, sondern in einem breit besetzten
begleitenden Arbeitskreis erortert. Auf diese Weise wurde sichergestellt, dass alle relevanten
Aspekte in die Bearbeitung einflieRen und auch die besonderen Belange der Sulinger
Handlerschaft Berlicksichtigung finden.

Abbildung 27: Riumliche Festlegung des Innenstadizentrums als zentraler Versorgungsbergsich
(Zlelkonzept}
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Tabelle 15: Sortimentsliste tiir die Stadt Sulingen (,Sulinger Liste”)

Augenoptik 52403 Augenoptiker

Beklzidung 5242 Einzelhandel mit Bekleigung

Bicher 52422 Einzelhandel mit Blichem und Fachzeitschriften (NUR: Blicher)

Computer (PC-Hardware 52495 Einzelhandel mit Computem

und -Software)

Elekirohaushaltsgerate 524517 Einzelhandel mit eledtrischen Haushaltsgeraten, anderwsitig

(Kleingerate) nicht genarmt (NUR: Eircelhandel mit Elektrokleingeraten ein-
schlie@lich Wah- und Strickmaschinen)

Elektronaushaltsgerate 52457 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten andenwsitiz

(Grollgarite) nicht genannt (NUR: Eircelhandel mit Blektrogrofigerdten)

Fahrrader und Zubehar 52497 Einzethandel mit Fahrrddem, Fahmadteilen und —aubehdr

Fulu- und oplische Ereeuy- 52484 Einselirandel it Foto- undvpiischen Erceugrissen (vfine Au-

nisse und Zubehér genoptiker)

Glas/Parzellan/Keramik 52444 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Beti- /Tischwiasche 5241.7 Einzelhande! mit Haushaltstextilien (darunter NICHT: Eirzel-
handel mit Betiwaren und Matratzen)

Hzimtextilier/Gardinen B2447 Einzelhandel mit Heimtextilian

Hausrat/Haushaltswaren 52443 Einzelhande! mit Haushalts gegenstinden (darunter NICHT:
Einzelhandel mit Bedarfsartibein fir den Garten, Mébeln und
Grillgeraten fir Garten und Camping Kohle-, Gas- und Okfer

Kurawa- 52412 Einzelhandel mit Kurswaren Schneidercibodart Handbrbeften

ren/Schneidereibedar[/Hand sowie Mzternware fir Bekleidung und Wische

arbeiten sowie Meterware

tir Bekleidung und Wasche

Kin dcrwugcn 53 4486 Einzelhandel mit Holz-, Kork- Flecht- und Korbwaren [daraus
nurs Kinderwagen)

Med. und erthopadische 52320 Einzelhande! mit medizinischen und orthopidischen Gerdten

Gerite (ginschl. Horgarate)

Muskinstrurrente und Musl- 52453 Einzelhandel mit Musikinstrumentan und Musivalien

kalien

¥ WZ 2003 = Kassifikation der Witschaftszweige des Statistisches Bundesamtss, Ausgabe 2003
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pizr/Bircarilkel/5chreibwaren,
Kinstler- urd Bastelbedar

Schuhe, Lederwaren
Spielwaren

Sport- und Campingartice|
Telecommunikalionsarlikel
Uhren/Schmuclk
Unterhaltungsalektronik
Waffen/Jagdbedarf/ Angeln

Wohneinrichtungshadarf (oh-
ne Mékel), 2il-
der/Poster/Bilderrshmens/Kuns
tgecenstande

52477

2480
JZ2.49.8
SEAF0

5248.5

5248.2

52448

Einzslhands! mit Schreik- und Papisrwaren, Schul- und Biroar-
B

Einzelhandk! mit Schuhen und lederwaren
Einzzlhande! mt Spisiwarsn

Elnzzfhande! mét Sport- und Campingartitein
Eirreslharnde! vt Tedekormmnuniba tionsendgend ten
Einzslhands! mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
Einzelhande! mit Gerdten der Linterhaltungselertroni

Sanstiger Facheinrelhandsl a.ng. (darais nure Einzelhanck!
mit HandlelewaFen, Muniton, Sgd- und Angelgeriten

Einzelhandk! mit Kunstoegenstanden, Eildem, kunstgewerbiy-
chen Ezeugniseen, Briefmarken, Minzen und Geechenkarikel

Einzzfhanage! mit Hok-, Kork, Hecht- und Korbwaren (aaruntsr
NICHT: Mébel aws Holz Kork, Flechiwerk oaer Korbwaren)

Blumen

Drogerie/Kosmetik/Parflimerie

Mahrungs und Genussmittel

Pharmazeutische Artikel (Apo-
theks)

Zeitungen/Zeitschriften

Zoolocischer Bedarf und le-
bende Tiere

52.49.7

5233

aus 52499

52717

52.31.0

aus 52472

52473

o

Einzelhandk! mit Blumen, Pflanzen und Saatout INUR Blumen)

Einzelhande! mit Parfiimenewaren und X8pernflegemittein

Sonstiger Facheinzeihandz] andemweitiy nicht genanat INUG:
Einzelhande! mit Waschmitteln filr Wésche, Putz- und Redmi-

gungsmitteln, Blmtenwarsn tnd Kerren)

Einzslhands! mit Nahrungemitteln, Getrdnken wnd Tababwa-
rery, efine ausgspragion Sofweiporkt

Facheinzelhande! mit Natvungsmitteln, Getranken urd Ta-
bakwaren

Apactheken

Einzelhanak! mit Biichem und Fachzeitschriften (INUR: Fach-
reitschrifien)

Einzzlhande! mit Umerialtungszetschriften

Einz=lhande! mit zoclogischen Bedarf und lebenden Tieren



Baumarktsortiment 5246 Einzefhandel mit Metalivwaren, Anstrichmitteln, Bav- und
Heimwerkerbedar (daraus nicht: Garten- und Campingartikel
Kiz- und Fahrraczubehor
e Einzelhande! mit Haushaltsgegenstdnden (daraus nur: Koble-,
St Gas- und Cifen)

Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeligen (WICHT: Einzel-

=2.48.1 handel mit Teppichen)
Bettwaren 524717 Gnzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus nur: Eirzelhande!
mit Betwaren,
Gartenartikel L2443 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden (daraus rur Bedars-
artithe! und Grillgerdte fir den Garten)
ED 45T Enzelhandel mit fisen-, Metall- und Kunststoffwaren (aaraus
nur: Rasenmakher, Eissnvaren und Spielgerdte fir den Garten)
Kfz-Zubshar 50.30.3 Einzelhande! mit Krantwagenteilen und —zubehér
Leuchten/Lampen 52.44.2 Enzelhandel mit Beleuchtungsartiein
Makbz] E244 7 Einzelhendel mit Wohnmobedn
52409 Sonstiger Facheinzelhande! (daraus nur: Eineelhande! mit Bi-
romobein)
52 44 3 Einzelhande! mit Haushaltsgegenstinden (daraus nur Mobe!
fiir Garten und Camping)
2446 Einzalhandsl mit Holr- Kark-, Flecht- und Korbwaren daraus
T mirr Einrelhande! mit Korbmahein)
Sinzethande! mit Antiguitsten und antiben Teppichen
2501 wy e
Pflanzen/Samzn 524091 Einzelhande! mit Haushaltsgegenstinden (daraus nur: Einzel-
handel mit Pflanzen und Saatgut)
Teppiche (hne Teppichbo-  S848007 Sinzethandel mit Tapsten und Bodenbeldgen (darsus nur En-
den) zefhandsl mit Teppichen)

Ouelle:  eigene Darstallung auf Rasis der Finzelhandelzhestanckerhehung Stadt + Handel 0972008



