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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 Nr. 2 bis Nr. 5 BauNVO - sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen — nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind je Einzelhaus nur zwei Wohn-
einheiten zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Im Dorfgebiet MD sind Tankstellen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO
nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

4. Im Dorfgebiet MD ist von den nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
zulassigen sonstigen Gewerbebetrieben die Unterart ,Erotik® nicht
zulassig.

Im Dorfgebiet MD sind von den nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Vergnugungsstatten i. S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO die Unterarten ,Spiel” und ,Erotik“ nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9
BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1
Abs. 9 BauNVO)

5. In den dorflichen Wohngebieten MDW 1, MDW 2 und MDW 3 sind
die Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO - Garten-
baubetriebe und Tankstellen — nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

6. In den dorflichen Wohngebieten MDW 1, MDW 2 und MDW 3 ist von
den nach § 5a Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zulassigen sonstigen Gewerbe-
betrieben die Unterart ,Erotik” nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9
BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

7. Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehohen beziehen
sich auf die Normalhohennull (NHN).

Der Bezugspunkt fur die Sockelhohe (SH) ist die Oberkante des
fertigen FuRbodens des Erdgeschosses.

Unter der Traufhohe (TH) ist die Schnittkante zwischen den Aullen-
flachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu
verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhohe werden
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile
oder Gebauderuckspringe ausgenommen.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthohe (FH) ist der hochste Punkt
des Daches. Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder
Schornsteine, bleiben unberucksichtigt.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

8. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bis zu einem
Abstand von 3 m zu offentlichen Strallenverkehrsflachen Garagen i.
S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ver- und Entsorgung

9. Die Flache fur Versorgungsanlagen der Zweckbestimmung
,Elektrizitat® kann bis zu einer Hohe von 5 m in voller Tiefe Uberbaut
werden. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der HOhe zu den
offentlichen Verkehrsflachen ist die Fahrbahnoberkante des
angrenzenden Windmuhlenwegs als ErschlieBungsstrale mald-
geblich.

(§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr. 2 BauGB)

10. Die Flache fur Versorgungsanlagen der Zweckbestimmung
,Gasstation” kann bis zu einer Héhe von 5 m in voller Tiefe Uberbaut
werden. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohe zu den
offentlichen Verkehrsflachen ist die natlrliche Gelandeoberflache
maldgeblich.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr. 2 BauGB)

Planzeichenerklarung

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Art der
baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNvO)

Dorfliche Wohngebiete (§ 5a BauNvO)

Grundflachenzahl, z.B. 0,4 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Geschossflachenzahl, z.B. 0,5 (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochsmaly, z.B. Il

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Sockelhohe (SH), z.B. 57,0 m uber NHN

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Traufhohe (TH), z.B. 63,0 m Uber NHN

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Firsthohe (FH), z.B. 66,0 m uber NHN

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Oberkante Gebaude (OK), z.B. 91,5 m uber NHN

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenzen, ubebaubare Grundstucksflachen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
/I;:ﬁiri]berbaubare Grundstucksflache
—nicht uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen

Stral’enbegrenzungslinie (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

\

Flachen fur Versorgungsanlagen

"Verkehrsberuhigter Bereich" (§9 Abs. 1 Nr. 11 Ba

Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1

Elektrizitat ( §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©
-

Grunflachen

(Gas (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Offentliche Griinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung

uGB)

2 BauGB)

Zweckbestimmung Parkanlage (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pooccocccccy | Jmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit.a BauGB)

Regelungen fur den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D

Sonstige Planzeichen

_n—“—“—'L'—“—“—[ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Lt A (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

-]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§
16 Abs. 5 BauNVO)

O >

Flache ohne Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Ow

Niederschlagswasser

11. In den Baugebieten ist auf den Baugrundstiicken jeweils mindestens
eine MaRnahme zum Ruckhalt des Niederschlagswassers, wie z. B.
die Herstellung von Zisternen, zu treffen.

Fur die wasserwirtschaftlichen Mallnahmen sind die erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Leitungsrechte

12. Die Flachen ,Lr* sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Immissionsschutz
13. Larmpegelbereich llI:

Bei Gebauden im Dorfgebiet MD und im dorflichen Wohngebiet MDW
3, die sich ganz bzw. mit einer oder mehreren Gebaudeseiten im
Larmpegelbereich Ill der Nienburger Stral3e bis zu einer Tiefe von
150 m befinden, mussen die Auldenbauteile von Wohngebauden je
nach Aullenlarmbelastung und Raumgeometrie resultierende Schall-
damm-Malde von ca. 32 - 35 dB (nachzuweisen nach DIN 4109)
aufweisen. Fur BUroraume kann das Schalldamm-Mall um 5 dB
reduziert werden, wobei die Mindest- anforderung von 30 dB zu
beachten ist. Entsprechend den Regelungen der DIN 4109, Teil 2
(Ausgabe 2018) darf bei offener Bebauung fur Fassaden, die der
Pegel bestimmenden Gerauschquelle abgewandt sind, der
malgebliche AulRenlarmpegel um 5 dB(A) gemindert werden.

Larmpegelbereich II:

Bei Gebauden im allgemeinen Wohngebiet WA, die sich ganz bzw.
mit einer oder mehreren Gebaudeseiten im Larmpegelbereich Il der
Nienburger StralRe befinden, mussen die Aulienbauteile von Wohn-
gebauden ein resultierendes Schalldamm-Mal} von 30 dB aufweisen.
Entsprechend den Regelungen der DIN 4109, Teil 2 (Ausgabe 2018)
darf bei offener Bebauung fur Fassaden, die der Pegel
bestimmenden Gerauschquelle abgewandt sind, der mal3gebliche
Aul3enlarmpegel um 5 dB(A) gemindert werden.

Bei Gebauden in den dorflichen Wohngebieten MDW 1 und MDW 2,
die sich ganz bzw. mit einer oder mehreren Gebaudeseiten im
Larmpegelbereich Il der Nienburger Stral3e befinden, mussen die
Auldenbauteile von Wohngebauden ein resultierendes Schalldamm-
Mafld von 25 dB aufweisen. Entsprechend den Regelungen der DIN
4109, Teil 2 (Ausgabe 2018) darf bei offener Bebauung fur Fassaden,
die der Pegel bestimmenden Gerauschquelle abgewandt sind, der
malgebliche AulRenlarmpegel um 5 dB(A) gemindert werden.

Der Nachweis der Schalldammung muss auf Grundlage der
aktuellen, als Baunorm eingefuhrten DIN 4109 erfolgen. Der Einzel-
nachweis kann je nach Lage und GrofRRe des jeweiligen Raumes zu
geringeren, aber auch hoheren Anforderungen als den in Tabelle 7
dieser Norm (Ausgabe 2018) genannten Schalldamm-Malen fuhren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

L A\ \

ockse S
30823 Garbsen

r 104 - / Anlage: 3 / Blatt-Nr.:
# Bearb. Ho

r. 121 "Windmuhlenweg"
g e geman DIN 4109
Beurteilungszeit nachts, 1. Obergeschoss

Rstab 1:2500

010
(=

Larmpegel-
 bereiche
| indB(A
<=55
| 55 < [l <= 60
60< Il <=865
_ 65< IM <=70
i 70<Ml <=75
- 75<\

Storfall

14. Innerhalb der Flache ABCDA sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
nicht zulassig.

(§ 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO)

Grunordnung

15. Im Bereich der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen sind standortgerechte
Baume und Straucher, wie Hartriegel, gewohnlicher Schneeball,
Faulbaum, Waldhasel, Kornelkirsche, Salweide, Felsenbirne, Vogel-
beere, Feldahorn, Grauerle, Hainbuche, spate Traubenkirsche usw.,
flachendeckend zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 25 lit. a BauGB)

16. Innerhalb der privaten Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" sind jeweils mindestens 3
grol3kronige, einheimische Baume anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 25 lit. a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
17. Hauptdacher sind als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung
von mindestens 20° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Wintergarten (mit
verglasten AuRenwanden), untergeordnete Gebaude- oder Bauteile,
wie z.B. Dachauf- oder Anbauten, Vordacher sowie Garagen und
Nebengebaude bis zu einer Grundflache von weniger als 50 m>.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

18. Fur die Dacheindeckung der geneigten Hauptdacher sind
ausschlieRlich unglasierte Tondachziegel in den Farben Rot bis
Rotbraun, Anthrazit oder Schwarz zu verwenden.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Dachteile sowie Anlagen solarenergetischer Nutzung und Winter-
garten. Als Rahmen fur die zulassigen Farbtone gelten folgende
Farbwerte annahernd nach dem Farbregister RAL 840 HR.
Zwischentone sind zulassig.

Farbton "Rot"
2001 (Rotorange)
3000 (Feuerrot)
3001 (Signalrot)
3002 (Karminrot)
3003 (Rubinrot)
3004 (Purpurrot)

(

(

(

(

Farbton "Braun"

8001 (Ockerbraun)
8002 (Signalbraun)
8003 (Lehmbraun)
8004 (Kupferbraun)
8007 (Rehbraun)
8008 (Olivbraun)
3005 (Weinrot) 8011 (Nussbraun)
3007 (Schwarzrot) (
3009 (Oxidrot) (
(
(
(

3011 (Braunrot)

8012 (Rotbraun)

8014 (Sepiabraun)

8015 (Kastanienbraun)
8016 (Mahagonibraun)
8017 (Schokoladenbraun)

19. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind als Grundstickseinfriedung
entlang offentlicher Verkehrsflachen nur lebende Hecken oder Zaune
aus Holz bis zu einer Hohe von 0,8 m, bezogen auf die Oberkante

der angrenzenden Fahrbahn, zulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

20. Die Grundstucksflachen zwischen offentlicher Verkehrsflache und
vorderer Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grund-
stucksgrenzen, werden als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind,
auller fur notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch mit
Pflanzen (Stauden, Graser, Straucher, Halbstraucher usw.)
anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von flachigen
Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten, gleich welchen Gesteins-
materials, welcher Art oder welcher Kornung und/oder von Vlies-
oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Klarstellung

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Hinweise

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruh-
geschichtliche Bodenfunde (das konnten u.a. sein: Tongefaldscherben,
Holzkohleansammlungen,  Schlacken = sowie  auffalige  Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 NDSchG
anzeigepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Diepholz und dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, unverzuglich angezeigt werden.
Die Bodenfunde und die Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
und vor den Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes zu schutzen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Kampfmittel

Sollten sich bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Bomben-
blindganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist
unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten zutage treten, so ist unverzuglich die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz zu
informieren.

Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung auf den Freiflachen darf ausschlieflich
aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter, d. h. nicht in der Zeit von 1.
Marz bis 31. Juli, durchgefuhrt werden.

Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mallhahmenbeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI.
2025 Nr. 52).

Flurstuckliste

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flur-
stucke 77/2, 78/1, 79/2, 81/2, 85/6, 89/10, 89/19, 91/12, 91/14, 91/15 und
118/108 (tlw.) aus der Flur 4 der Gemarkung Sulingen sowie die
Flursticke 31 (tlw.), 32, 33, 34 und 35 (tlw.) aus der Flur 46 der
Gemarkung Lindern.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordung hat der Rat der
Stadt Sulingen diesen Bebauungsplan Nr. 121 "Windmuhlenweg",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Der Burgermeister
Sulingen, den ....................

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschul3*) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
28.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121
"Windmuhlenweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschuld ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am ...........ccceuueneneee. ortsublich bekanntgemacht.

Der Burgermeister
Sulingen, den ....................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch:
Plan und Praxis GbR

Ingenieurburo fur Stadt- und Regionalplanung
Audre-Lorde-Stral3e 25, 10997 Berlin

Berlin, den .......cc.co.......

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: ..o
Gemarkung: Lindern Flur: 46 Malstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke

gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5))

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 13.08.2020). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Sulingen, den ....................

Katasteramt Sulingen L4-139/2020

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Sulingen der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
.............................. ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
.......................... bis gemall § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Der Burgermeister
Sulingen, den ....................

SatzungsbeschluBl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung
beschlossen.

Der Burgermeister
Sulingen, den ....................

Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans ist gemall § 12
BauGB am ................... im Amtsblatt Nr. ................... des Landkreises

Diepholz bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am
geworden.

rechtsverbindlich

Der Burgermeister
Sulingen, den ....................

» Stadt Sulingen

Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 121
"Windmuhlenweg"
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