STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 67

“Industriegebiet Barrier KirchwegI”

BEGRUNDUNG

In der Fassung des Satzungsbeschiusses
vom 15. 06. 2000
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1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 01.03.1999 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 54
,Gewerbe- und Industriegebiet Diepholzer Strale" auf der Grundlage des
§ 2 (1) BauGB in der derzeit geltenden Fassung beschlossen.

Der Bebauungsplan flhrt die Bezeichnung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 67 DER STADT SULINGEN
"INDUSTRIEGEBIET BARRIER KIRCHWEG I*

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind maRgebend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der derzeit gelten-
den Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der derzeit geltenden Fassung,
c) Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstlcken

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. |, S. 133).

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen der Stadt Sulingen
zur Verfligung gestellte Flurkarte i. M. 1 : 1000.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und

weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und
Platze entsprechend dem Bestand vom 25.09.1995 nach.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 der Stadt Sulingen
JIndustriegebiet Barrier Kirchweg |" ist in der nachfolgenden Planzeich-
nung im Mafistab 1 : 5000 dargestellit.
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Schuhtabrik

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Flurbereinigungsverfahrens
Sulingen-West - Landkreis Diepholz 253 -.

4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67 der Stadt Sulingen
Jindustriegebiet Barrier Kirchweg |“ stutzen sich auf die im § 9 BauGB auf-
gezeigten Leitbilder fur die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die
Bestimmungen der BauNVO unter Beachtung der jeweiligen Fachpla-
nungsgesetze der durch die Planung berlhrten Fachplanungen.



5. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fir das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche Fl&dchennut-
zungsplan '80 der Stadt Sulingen maRgebend. Der Rat der Stadt Sulingen
hat in seiner Sitzung am 14.05.1992 beschlossen, ein 16. Anderungsver-
fahren zum Flachennutzungsplan mit dem Ziel einer gewerblichen Fla-
chenausweisung im Winkel zwischen der zukiinftigen Ortsumgehung Su-
lingen der Bundesstrae 61 und der Ortsumgehung Sulingen der Bun-
desstrae 214 durchzuflhren. Insbesondere ist beabsichtigt, die bereits im
Eigentum der Stadt Sulingen befindlichen Flachen kurzfristig den in Ge-
mengelagen der Stadt Sulingen angesiedelten Betrieben, die dort keine
weiteren Entwicklungsmdglichkeiten besitzen, zur Verfligung zu stellen
und somit eine Standortabsicherung dieser Betriebe in Sulingen zu ge-
wihrleisten. Dartber hinaus bieten die ausgewiesenen gewerblichen Bau-
flachen die Moglichkeit zu weiteren betrieblichen Neuansiedlungen.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Flachennutzungsplanénderung,
rechtsverbindlich geworden am 07.07.1993, sind die Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes entwickelt (s. hierzu nachfolgende Darstellung der
16. Flachennutzungsplananderung):
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6. Anschlussplanungen

Wie aus der nachfolgenden Planungsskizze zu entnehmen ist, wird das
Bebauungsplangebiet an seiner Stidgrenze durch das Bebauungsplange-
biet Nr. 54 der Stadt Sulingen ,Gewerbe- und Industriegebiet Diepholzer
Strale" tangiert.

7. Planungsziele

Die Stadt Sulingen ist von ihrer Zentralitét als Mittelzentrum sowohl im
Landesraumordnungsprogramm als auch im Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes flr den Landkreis Diepholz ausgewiesen.

Das anzuwendende Landesraumordnungsprogramm sieht fur Gemeinden
im landlichen Raum vor, die Entwicklung voranzutreiben, die dazu beitragt,
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen des Landes herzustellen
und die Daseinsvorsorge zu verbessern, d. h. Bereiche wie Wohnen, Ver-
sorgung, Erholung und Arbeitsplatze fir die Bevolkerung der Gemeinden
zu sichern und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist diese Entwicklung ko-
ordinierend zu férdern und durch die verbindliche Bauleitplanung pla-
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nungsrechtlich unter Beachtung der sich ergebenden konkurrierenden
Nutzungsanspriiche zu gewéhrieisten.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind folgende planerische
Zielsetzungen im Sinne des § 1 BauGB verbunden:

a) Rechtsverbindliche Uberplanung eines zwischen der Ortsumgehung
Sulingen der Bundesstrae 61 und der Diepholzer Strale liegenden,
durch die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes ‘80 der Stadt Su-
lingen als gewerbliche Bauflache dargestellten Bereiches. Die gewerb-
liche Bauflache soll im Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung
unter Beachtung eines auf die angrenzenden Nutzungen abgestimmten
Immissionsschutzes als immissionsrechtlich eingeschranktes Industrie-
gebiet festgesetzt werden.

b) Kompensationsmaéglichkeiten fir die bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild sollen durch einen als Beiplan bereits zum Bebau-
ungsplan Nr. 54 ,Gewerbe- und Industriegebiet Diepholzer Strale* er-
stellten Grinordnungsplan aufgezeigt und durch Festsetzungen ange-
messen Beriicksichtigung finden. Dartiber hinaus sind Ausgleichsdefizi-
te auf den von der Stadt zur Verfligung zu stellenden Ausgleichsfla-
chen zu kompensieren.

¢) Einzelhandelsnutzungen sollen im Bereich dieses Gewerbegebietes
ausgeschlossen werden, wobei jedoch ein Verkauf an Endverbraucher
zuzulassen ist, wenn er nach Art und Umfang im eindeutigen Zusam-
menhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gltern
einschl. Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht.

8. Stddtebauliche Erlduterungen

8.1 Stadtebauliche Situation

Das Planungsgebiet liegt abgesetzt von der derzeit vorhandenen bebau-
ten Ortslage Sulingen innerhalb des Ringes der Ortsumgehung Sulingen
der BundesstralRe 61 mit der BundesstralRe 214.

Die Flachen im Bebauungsplangebiet werden zurzeit noch landwirtschaft-
lich genutzt. Die Stadt Sulingen ist jedoch Eigentimer der landwirtschaft-
lichen Nutzflaichen im Bebauungsplangebiet. Lediglich ein Teil der aus-
gewiesenen Verkehrsflache (Flurstick 47, Flur 15, Gemarkung Sulingen)
befindet sich im Eigentum des Realverbandes ,Verkopplungs-
interessentenschaft westlich der Sule”, Sulingen. Verhandlungen zum
Grundstiicksankauf dieser Verkehrsfldche werden zurzeit geflihrt.

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Diepholzer Strake (ehemalige
Bundesstrae 214, nunmehr aufgrund des Baus der Ortsumgehung Sulin-
gen abgestuft zur Gemeindestrale) an das StraBennetz angebunden. Die
Diepholzer StraRe mundet in unmittelbarer Nahe dieses Bebauungsplan-
gebietes im Knotenpunktbereich der Bundesstralte 214 in die Ortsumge-
hung Sulingen der Bundesstrale 61 ein. Der Anschluss an das qualifizier-
te StraRennetz ist somit aufgrund der gegenwartig bereits vorhandenen
Anbindung durch die Diepholzer StraBe als hervorragend zu bezeichnen.
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Die innere ErschlieRung des Bebauungsplangebiet wird tber die Hans-
Hermann-Meyer-StraBe (Bebauungsplangebiet Nr. 54 ,Gewerbe- und In-
dustriegebiet Diepholzer StraBe") und ber eine von dieser abzweigend
nach Norden abgehenden PlanstralRe sichergestellt.

8.2. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 67 der Stadt Sulingen ,Industriegebiet Barrier
Kirchweg | enthalt Festsetzungen Uber

a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung einschl. der Uberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Flachen, die Geschossigkeit,

b) Verkehrsflachen,
¢) Grinflachen,

d) Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von standortgerechten
Baumen und Strauchern,

e) die Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen zur
Anlage von langgestreckten Regenwasserriickhaltebecken bzw. zur
Anlage von Sickermulden; Festsetzung von mit Leitungsrechten zu be-
lastenden Flachen

f) textliche Festsetzungen.

Die Festsetzungen sind im Einzelnen aus der Planzeichnung zu entneh-
men.

8.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung,
Geschossigkeit, Bauweise

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen sind nach der besonderen
Art ihrer baulichen Nutzung als immissionsrechtlich eingeschrénktes
Industriegebiet geman § 9 BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ist aus dem Planungsziel der
16. Anderung des Flachennutzungsplanes ‘80 der Stadt Sulingen ent-
wickelt.

8.2.1.2 MaR} der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Baugebiet auch in Anlehnung an
das MaR der baulichen Nutzung im Bauungsplangebiet Nr. 54 ,Gewerbe-
und Industriegebiet Diepholzer Strae” auf maximal 0,7 festgesetzt. FUr
das Industriegebiet wird eine Baumassenzahl von 4,0 festgesetzt. Die
Festsetzungen sind unterhalb der im § 17 BauNVO festgesetzten Maxi-
malwerte fir Industriegebiete.
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8.2.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
Um emengroBen Handlungssplelraumhlnsnchthch der jeweiligen Grund-
stiicksgroRen, aber auch um den jeweiligen Grundstlickseigentimern die
Freiheit der Stellung baulicher Anlagen weitestgehend zu erméglichen, ist

die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstlcksflache geman
§ 23 BauNVO als durchgehender Bauteppich gewéhit worden.

Auf die Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet, um eine variable, auf
die jeweilige gewerbliche Nutzung abgestimmte Bauwerksanordnung zu

gewahrieisten.

8.2.1.4 Bauwerkshdhe
Die Hohederbauhchen Anlagen wird im Bereich des eingeschrankten

Industriegebietes auf 17 m begrenzt. Als Bezugshéhe ist flr das jeweilige
Grundstlick das MittelmaR der Hohe des vorhandenen Urgelédndes
(Orientierungswerte siehe anliegenden Kartenausschnitt mit Héhenan-
gaben U. NN).
46,87 .
. £7,0
= 4235
. i7.28
e | ’:‘ J 051
%

47,48

fHéhenangabe Uber NN}




-9-

In der textlichen Festsetzung Nr. 10 ist dargelegt, dass untergeordnete
Bauteile, wie Schornsteine, Lifter und Fahrstuhlschachte usw., die geman
§ 16 (3) BauNVO festgesetzte maximale Bauhdhe Uberschreiten konnen.

8.2.1.5 Festsetzung der Bauweise

Im gesamtenBaugebuetwnrdaufdle Festsetzung der Bauweise gemanR

§ 22 (1) BauNVO verzichtet, um so ansiedlungswilligen Gewerbebetrieben
betriebsspezifische Geb&udeldngen zu ermdglichen.

8.2.2 \Verkehrswesen

Das Bebauungsplangebiet wird Gber eine innere, noch zu erstellende
PlanstraRe sowie Uiber die Hans-Hermann-Meyer-Strale und die Diephol-
zer StraRe an die Ortsumgehung Sulingen der Bundesstrae 61 und hier-
Uber auch an die BundesstraBe 214 angebunden. Ein direkter Anschluss
des Bebauungsplangebietes an die Ortsumgehung Sulingen der Bundes-
stralle 61 ist nicht vorgesehen.

Der geméanR § 9 (1) Ziffer 1 FernstraBengesetz auBerhalb der Ortsdurch-
fahrt von Hochbauten jeder Art freizuhaltende Bereich von 20 m zur Fahr-
bahnkante der Ortsumgehung Sulingen der Bundesstrale 61 ist mit dem
MaR, das innerhalb der Grenzen dieses Bebauungsplanes liegt, als Flache
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gemalk § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB festgesetzt und durch eine Flache zur Anlegung einer Sickermulde
tberlagert.

Die Bestimmungen des § 9 (7) FernstraBengesetz finden im Bereich die-
ses Bebauungsplanes Anwendung. Zugange und Zufahrten zur Bundes-
stralle sind ausgeschlossen.

8.2.2.2 Innerértliche Verkehrsbelange

Fur die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes dienen die Diep-
holzer StraRe (Gemeindestralle / Hauptsammelstralle) sowie die flr den
gewerblichen Verkehr des Baugebietes angemessen dimensonierte Hans-
Hermann-Meyer-Strale stdlich des Bebauungsplangebietes und die das
Bebauungsplangebiet an seiner Ostseite erschlieBende neue Planstrale.

Der Regelquerschnitt ist im Nachfolgenden dargestelit:
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1) Rasenbord 520100 g 3 5) 2 reihige Gosse 16 / 16 / 14
in Beton B 15 ,@% | in Beton B 15
N .
2) 8 cm Betonsteinpflaster 21/10,5/8 | 6) 4cmABO/11N
3 cm TraBzementsandgemisch 1.6 p———— 8 cm Bitu Typ C
15cmMGO0/32B2 20cmMGO0/32B2
25 cm Frostschutzschicht 25 cm Frostschutzschicht
3) Bord 10/ 30/ 100 bzw. 10/30/ 50 7) OKO - Rinnenelement
mit 1 rethiger Gosse 16/ 16/ 14 327251750
in Beton B 15 mit 4 cm Ansicht : in Beton B15
4) 14 cm Rasengitterstein mit Ansaat 8) Ausfiihrung geman
20emMG0/32B2 Entwisserungsentwurf

25 cm Frostschutzschicht

Diese Planstraie Ubernimmt auch die verbindende Funktion des landwirt-
schaftlichen Wirtschaftsweges, Entwurfsnummer 103 des Wege- und Ge-
wasserplanes des noch laufenden Flurbereinigungsverfahrens.

8.2.2.3 Belange des ruhenden Verkehrs

Entlang'aé'r"ﬁ’-lié-ﬁgt}:é'tié |std|eAnIagee|nes Parkstreifens in Ladngsaufstel-
lung méglich. Dieser Parkstreifen wird durch festgesetzte Baumstandorte
gegliedert und ist mit einer wasserdurchlassigen Pflasterung zu befestigen
(s. Regelquerschnitt unter Pkt. 8.2.2.2).

Stellplatze nach § 47 NBauO sind auf den gewerblichen Baugrundstlcken

in ausreichender Zahl zu realisieren. Ein entsprechender Nachweis ist im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

8.2.3 Landschaftsschutz / Landschaftspflege / Grunfldchen

Fur das Gebiet dieses Bebauungsplanes ist der in der Anlage beigeflgte
Granordnungsplan maRgebend.

Flachenfestsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern ge-
méaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind getroffen. Die Bepflanzung ist im Bereich
der flaichenm&Rigen Darstellung auch flachendeckend durchzufihren,
wobei selbstversténdlich auch die nicht zur Anpflanzung umgrenzten Fl&-
chen zusatzlich bepflanzt werden kénnen.

Die Anpflanzungen haben bis zu der Pflanzperiode zu erfolgen, die auf die
Schlussabnahme gemaR § 80 NBauO fiir die erste fertiggestelite Bau-
maRnahme folgt.
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Die Anpflanzungen im Bereich der privaten Grundstlcksflachen sind durch
eine muldenartige Bodenprofilierung so zu gestalten und landschaftsge-
recht entsprechend den Planungshinweisen des Granordnungsplanes
Sulingen "Sudwest" zu bepflanzen, dass sie auch als Versickerungsflache
fur von den wasserdurchldssig zu befestigenden Stellplatzflachen gema
§ 47 NBauO abflieRenden Niederschlagsspitzen als Versickerungsflache
mitgenutzt werden kénnen (siehe auch Pkt. 10.5 "Oberflachenentwas-
serung").

Wiinschenswert ist, dass auf den Stellplatzflichen gemaR § 47 NBauO je
sechs Stellplatze ein hochkroniger landschafts- und standortheimischer
Baum mit einer unbefestigten Flache von wenigstens 4 gm gepflanzt wird.
Dariiber hinaus wird empfohlen, Gebdudewandflachen, die durch Fenster
und Lichtb&nder nicht durchbrochen sind, mit Kletterpflanzen zu begrinen.
Auch erscheint eine extensive Begriinung insbesondere von Flachdachern
gréReren AusmaRes angebracht, da hierdurch ein teilweiser Ausgleich
geman § 10 Nieders. Naturschutzgesetz fir die durch gebaudeversiegel-
ten Flachen geschaffen werden kénnte.

In dem, dieses Bauleitplanverfahren begleitenden, Grinordnungsplan
wurde davon ausgegangen, dass der durch Vorhaben im Sinne von § 29
BauGB erfolgende Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
mindestens zu 15 % im Baugebiet ausgeglichen wird. Diese Forderung
wird eingehalten.

In Anlehnung an das Osnabriicker Modell wurden flir den Bebauungsplan
die Eingriffs- und Kompensationswerte ermittelt (siehe nachfolgende Sei-
ten). Danach betragt der Eingriffsflichenwert 9.327 Werteinheiten. Unter
Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von B&dumen und Strduchern sowohl im privaten als auch im 6f-
fentlichen Bereich und des méglichen Versiegelungsgrades auf den Bau-
flachen ergibt sich ein Kompensationswert im Bebauungsplangebiet von
8.043 Werteinheiten, sodass ein Kompensationsdefizit von 1.284 Wert-
einheiten gegeben ist.
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Dieses Kompensationsdefizit wird auf den stadtischen Flursticken 5 und
6, Flur 11, sowie auf dem Flurstick 214/17 der Flur 9, Gemarkung Grof
Lessen, mit einer Gesamtgrofe von 6,1330 ha anteilm&Rig in dem erfor-
derlichen Umfang (1.284 Werteinheiten) erfolgen. Die Stadt Sulingen ge-
wahrleistet die sichere Durchfihrung der geplanten Ersatzmaf3nahme. Die
Lage der fur die ErsatzmaBnahme vorgesehenen Flurstiicke ist in der
nachfolgenden Planzeichnung im Maﬂ.stab 1: 25 000 dargestellt

T T Ve “'-;"n Mok
(MR .r'w!omc % -'
a i.':--'_ \f‘ LA, |' Jl"- W . l.‘ *

il Wy " S

iy \"

g \\___.._.__ :

oy

T

e PR
_(Ly-uu.'f@\“
)

Lage der ErsatzmaBnahme

| Flursticke :5; 6 u. 214 /17
Flars 11y, 8
Gemarkung: Grod Lessen 8

Die Fléchen stellen sich derzeit dar als Ackerflache, als Spargel-
Sonderkulturflache, als Ackerrandstreifen und als unbefestigter Wirt-
schaftsweg. Fur séamtliche Flachen ist die Stadt Sulingen Eigentimer. Die
Flachen waren bislang verpachtet. Die Pachtzeit endete zum 01.10.1999.



Der derzeitige 6kologische Wert dieser Flachen ergibt sich in Anlehnung
an das Osnabriicker Modell fir die Gesamtfliche von 61.330 gm mit
35.928 Werteinheiten. Als MaRnahmen zur dkologischen Aufwertung ist
eine Aufforstung der bislang landwirtschaftlich genutzten Fldchen, die
Anlegung von Wildwiesen und periodisch verndssender Bereiche
(Laichgewasser fir Lurche) sowie die Verlegung des zurzeit das Gebiet
durchquerenden, unbefestigten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges an
die Sudseite des Gebietes. Die MaBnahme soll spatestens im Herbst 2000
fertiggestellt sein. Nach Mafnahmedurchfihrung ergeben sich auf dieser
Kompensationsflache 115.500 Werteinheiten, sodass unter Abzug des
Eingangswertes 79.572 Werteinheiten fir die in den ékologischen Natur-
haushalt und in das Landschaftsbild eingreifenden Planungen zur Verfu-
gung stehen.

Fur nachfolgende Eingriffsplanungen sind hiervon bereits Kompensati-
onsanteile eingeplant

- Bebauungsplan Nr. 69 "Im Langel" 10.409 Werteinheiten
- Bebauungsplan Nr. 69 "Im Langel", 1. Anderung 4.197 Werteinheiten
- Flurbereinigung "Nérdliches Suletal” ca. 16.000 Werteinheiten

sodass noch rd. 48.966 Werteinheiten fir weitere Kompensationen zur
Verfligung stehen. Hiervon werden fir diesen Bebauungsplan 1.284
Werteinheiten in Anspruch genommen. Die Planung ist in den nachfol-
genden Planzeichnungen dargestellt.
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(Osnabrucker Modell)
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8.2.4 Immissionsschutz

Sowohl fur den Bereich der 16. Flachennutzungsplandnderung als auch
im speziellen fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 54 "Gewerbe- und
Industriegebiet Diepholzer StraBe" wurde ein schalltechnisches Gutachten
durch den TUV Hannover erstellt. Die vom TUV Hannover-Sachsen-Anhalt
e. V. mit Datum vom 15.09.1992 vorgelegte 1. Fortschreibung des schall-
technischen Gutachtens wurde durch eine 2. Fortschreibung mit Datum
vom 10.03.1999 fuir den Bereich dieses Bebauungsplanes erneut erganzt.
Das schalltechnische Gutachten liegt in der Anlage dieser Begrindung
bei.

Die Wahl der schalltechnischen textlichen Festsetzungen Nr. 1 - 4 wurde
in Anlehnung an dieses Gutachten getroffen.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Hannover hat in seiner Stellung-
nahme vom 26.11.1999 dargelegt, dass die Wahl der textlichen Festset-
zung Nr. 2 im Bebauungsplanentwurf in Anlehnung an die zweite Fort-
schreibung des vom TUV Hannover/Sachsen-Anhalt erstellten schalitech-
nischen Gutachtens getroffen wurde. Danach durfen im Plangebiet (Glee )
nur Anlagen und Einrichtungen betrieben werden, die einen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel von tagstiber 65 dB(A) pro gm und nachts 58
dB(A) pro gm nicht Uberschreiten. Bei der Berlicksichtigung des flachen-
bezogenen Schallleistungspegels des von der Prognose erfassten Ge-
samtareals kénnen unter der v. g. MaRgabe immissionsseitig tagstiber an
drei von neun Immissionsorten Uberschreitungen der Richtwerte von bis
zu 2,4 dB(A) und nachts an sechs von neun Immissionsorten Uberschrei-
tungen der Richtwerte von bis zu 2,9 dB(A) auftreten. Seitens des Gewer-
beaufsichtsamtes wird darauf hingewiesen, dass vor allem im Rahmen
einer Neuplanung aus gewerbeaufsichtlicher Sicht die im Gutachten ver-
tretene Auffassung, dass Abweichungen von 3 dB(A) oder mehr erst als
wesentlich anzusehen sind, nicht geteilt wird. GemaR der TA-Larm 1998
gilt der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen grundsatzlich dann
als sichergestellt, wenn in dem vorliegenden Fall die Gesamtbelastung an
den Immissionsorten die Richtwerte 60/45 dB(A) bzw. 65/50 dB(A) nicht
Uberschreiten. Nach gewerbeaufsichtlicher Einschatzung handelt es sich
bei der anstehenden Planung um einen Regelfall, bei dem dieser Grund-
satz Anwendung finden misste. Das Vorliegen besonderer Umstande, die
im vorhinein Abweichungen von den Immissionsrichtwerten in den genann-
ten GréRenordnungen rechtfertigen wirden, ist hier seitens der Gewerbe-
aufsicht nicht erkennbar. Daher wurde seitens der Gewerbeaufsicht um
Uberpriifung der festzusetzenden flachenbezogenen Schallleistungspegel
gebeten. ‘

Zu dieser Stellungnahme hat der TUV Hannover/Sachsen-Anhalt darge-
legt, dass in seinem Gutachten stets die Gesamtsituation aller im Einwir-
kungsbereich vorhandenen gewerblichen oder industriellen Nutzflachen zu
betrachten sei. Hierbei liegt die Uberlegung zu Grunde, dass die zu erwar-
tenden Anderungen gegenlber der bisher betrachteten Situation aufge-
zeigt werden sollen.

Der TUV weist darauf hin, dass durch die Nutzung der im Bebauungsplan
Nr. 67 der Stadt Sulingen "Industriegebiet Barrier Kirchweg |" vorgesehe-
nen industriellen Nutzflache mit dem flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel von 65 dB(A) pro gm bzw. 58 dB(A) pro gm an den betrachteten
Immissionsorten keine Richtwertberschreitungen zu erwarten sind. Die-
ses habe sich auch bei der, vom TUV durchgefihrten, detaillierten Uber-
prafung bestétigt.
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Vielmehr werden die zu Grunde zu legenden Immissionsrichtwerte durch
die alleinige Nutzung der betrachteten Flache dieses Bebauungsplanes
zur Tageszeit um mindestens rd. 11 dB(A) und zur Nachtzeit um minde-
stens rd. 3 dB(A) an den zu betrachtenden Immissionsorten unterschritten.
Nach Auskunft des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt ist bei der Verminde-
rung der im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen flachenbezogenen
Schallleistungspegel eine wesentliche Veranderung der Immissionssituati-
on gegeniiber dem derzeitigen planungsrechtlich verbindlichen Zustand
(Bebauungsplangebiet Nr. 54 der Stadt Sulingen) nicht zu erwarten. Der
TUV sieht daher keine Veranlassung, die Ergebnisse seines Gutachtens
bzw. die daraus resultierenden schalltechnischen Folgerungen far den
Bebauungsplanbereich zu &ndern.

Die Angelegenheit wurde im Folgenden zwischen dem TUV Hannover,
dem Gewerbeaufsichtsamt Hannover und der Stadt Sulingen am
24.01.2000 eingehend erdrtert. Unter Bezugnahme auf das diesbezigli-
che Schreiben des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Hannover ist fest-
zustellen, dass an den im vorliegenden Fall betrachteten Immissionsorten
die Werte der TA-L&rm Beachtung finden sollen. lhre Einhaltung soll ins-
besondere durch die Wahl entsprechend bemessener flaichenbezogener
Schallleistungspegel auf den noch verbindlich zu beplanenden weiteren,
durch die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes '80 "Grinflachen /
Gewerbliche Bauflachen Sudwest" dargestellten, gewerblichen Bauflachen
gewahrleistet werden. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt weist darauf
hin, dass insbesondere im Bereich der noch verbindlich zu Gberplanenden
Flachen zwischen dem Bebauungsplan Nr. 67 "Industriegebiet Barrier
Kirchweg |" und der Diepholzer StraRe ausreichend wirksame Schallhin-
dernisse bzw. relativ niedrig anzusetzende flaichenbezogene Schalllei-
stungspegel (nachts) vorzusehen sind.

8.2.5 Textliche Festsetzungen

Wie bereits unter 8.2.4 dargelegt, erfolgt unter Schallschutzgesichtspunk-
ten eine Einschrédnkung der im Industriegebiet zuldssigen La&rmimmissio-
nen in Form eines flichenbezogenen Schallleistungspegels von tagstber
65 dB(A)/gm und von nachts 58 dB(A)/qm. Eine Umschichtung der vorge-
nannten Immissionsschallpegel ist im Rahmen der betrachteten Immissi-
onssituation zuldssig. Hierfur ist jedoch vom jeweiligen Emitenten ein
schalltechnischer Nachweis erforderlich. Gleichfalls ist ein schalltechni-
scher Nachweis notwendig, wenn im Einzelfall beim Einsatz von schallpe-
gelmindernden Hindernissen auf dem Schallausbreitungsweg der flachen-
bezogene Schallleistungspegel tberschritten werden soll (vgl. hierzu die
textlichen Festsetzungen Nr. 1 - 4).

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5) sind auf den Strallen zuge-
wandten, nicht Gberbaubaren Flachen Stellplatze nur zuldssig, wenn diese
Stellplatze Gber gemeinsame Grundstlickszu- und -abfahrten angefahren
werden kénnen und ausreichend Wendemaéglichkeit auf dem jeweiligen
Grundstiick besteht, um ein rlckwérts Einféddeln der Fahrzeuge in den
flieRenden Verkehr zu vermeiden. Hierdurch soll die Verkehrssicherheit
auf den erschlieBenden StraRen gewahrleistet bleiben, andererseits aber
auch soll der straRenzugewandte Grundstlicksbereich als Parkplatzflache
genutzt werden kdnnen.

Auf der Rechtsgrundlage des § 9 (1) Nr. 4i. V. m. Nr. 20 BauGB wird in
der textlichen Festsetzung Nr. 6 geregelt, dass Kfz-Stellplatze geman § 47
NBauO, die nicht Fahrzeugen dienen, die grundwassergefahrdende Stoffe
geladen haben bzw. Stellplatzflachen, auf denen keine grundwasserge-
fahrdenden Stoffe verladen werden, wasserdurchléssig zu befestigen
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sind. Hierdurch soll der versickerungsfahige Flachenanteil auf den jeweili-
gen Grundstlicksflachen erhéht werden und durch die Regelung, dass das
Oberflachengefalle dieser Stellpldtze so zu gestalten ist, dass Nieder-
schlagsspitzen seitlichen Mulden zur weitestgehenden Versickerung zuge-
fuhrt werden kénnen, eine Minimierung des Regenwasserabflusses aus
dem Gebiet gewahrleistet werden.

Im Bereich der geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind standortgerechte B&dume
und Stréducher wie Hartriegel, Faulbaum, Waldhasel, Kornelkirsche, Sal-
weide, Felsenbirne, Vogelbeere, Feldahorn, Grauerle, Hainbuche, frihe
Traubenkirsche usw. flichendeckend zu bepflanzen. Hierbei ist die Pflan-
zung jedoch so zu gestalten, dass aufgrund der entstehenden Bodenbe-
schattung ein Einsatz chemischer Herbizide im Sinne von § 9 (1) Nr. 20
BauGB vermieden wird. Darliber hinaus ist festgesetzt, dass je 150 gm
Pflanzflache mind. 1 Hochstamm der v. g. Baumarten mit einem Mindest-
kopfmaR 14/16 (Stammumfang in 1 m Héhe) zu pflanzen ist. Hierdurch
soll bereits zum Zeitpunkt der Anpflanzung ein gewisser Mindeststandard
gewdhrleistet werden. Die festgesetzten Pflanzflichen sind im Bereich der
privaten Grundstlcksflachen in Langsrichtung muldenférmig als Retenti-
onsraum zur Regenwasserversickerung zu profilieren. Das Geldnde fallt
von Ost nach West geringfligig ab, sodass insbesondere Regenwasser-
spitzen von den befestigten Flachen, in die an der Grundstlickswestseite
ausgewiesenen Sickermuldenbereich flieRen kann und hier schadlos ver-
sickern soll. Diese Sickermulden sind in Langsrichtung koskadenférmig
durch Querddmme zu gliedern, um einen gréReren Stauraum zu erhalten.

Die Muldenbereiche kénnen in die jeweilige Grundstlicksgestaltung indivi-
duell einbezogen und erweitert werden.

Es ist dauerhaft sicherzustellen, dass bei sehr extremen Regenereignis-
sen (n<0,2) ein Durchleiten nicht versickerbarer Regenwassermengen aus
grundsticksbenachbarten héher gelegenen Muldenbereichen zu den an
den Muldenendpunkten im slidlichen Bereich des Flurstlickes 44/1, Flur
15, Gemarkung Sulingen angeordneten Notlberlauf mdglich bleibt.

Im Bereich der éffentlichen StraRenverkehrsfldchen sind Standorte zum
Anpflanzen von Bdumen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Hier
sollen alleeartig Winterlinden (Tilia cordata) mit einer Kronenunterkante
nicht unter 2,50 m gepflanzt werden.

Im Bebauungsplangebiet sollen reine Einzelhandelsnutzungen nicht zuge-
lassen werden. Daher ist textlich festgesetzt, dass Einzelhandelsnutzun-
gen grundsaétzlich ausgeschlossen sind. Der Verkauf an Endverbraucher
kann in Ausnahmeféllen zugelassen werden, wenn er nach Art und Um-
fang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Be-
arbeitung von Gutern einschl. Reparatur und Service-Leistungen der Be-
triebsstatte steht.

Im Bebauungsplangebiet ist die Héhe der baulichen Anlagen mit 17 m
begrenzt. Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Lifter- und Fahr-
stuhlschachte usw. kénnen entsprechend der textlichen Festsetzung Nr.
10 diese gemaR § 16 (3) NBauO festgesetzte maximale Bauhéhe Gber-
schreiten.

Das Bebauungsplangebiet wird von Nordwesten nach Stdosten durch
eine 110 kV-Freileitung der PreussenElektra AG gekreuzt. Im Bereich der
beidseitig der Freileitung in einem Abstand von 25 m, gemessen zur Mittel-
achse dieser Freilteitung, festgesetzten Schutzstreifen sind bauliche Mal3-
nahmen nur im Einvernehmen mit der PreussenElektra AG zuléssig.
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9. Stidtebauliche Werte

a) Gesamtflache (graphisch ermittelt) 4,8471 ha

b) éffentliche Verkehrsflache 0,3560 ha
= 7,34 % der Gesamtflache,

c) offentliche Grunflache 0,1455 ha
(Sickermulden mit Regenrtickhaltefunktion)
= 3,00 % der Gesamtflache

d) Industriegebiet (eingeschrankt) 4,3456 ha
= 89,65 % der Gesamtflache
bebaubare Grundflache (GRZ = 0,7) 3,0419 ha
bebauungsfahige Grundflache 3,8992 ha
bebaubare Baumasse (BMZ 4,0) 173.824 cbm

e) Einwohnerzahlen im Baugebiet
Es ist davon auszugehen, dass hier nur eine geringe Anzahl von be-
triebszugehérigen Wohnungen errichtet werden. Fir das gesamte Be-
bauungsplangebiet werden zwei betriebszugehdrige Wohnungen im
Sinne von § 8 (3) Ziff. 1 BauNVO bzw. § 9 (3) Ziff. 1 BauNVO ange-
setzt.

Bei einer Belegungsziffer von 3,5 Einwohnern pro Wohneinheit ergeben
sich somit 7 Einwohner.

f) Bruttobesiedlungsdichte
7 E : 4,8471 ha =rd. 1,4 Einwohner pro ha

10. Ver- und Entsorgungsanlagen

10.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral durch Anschluss an das Versor-
gungsnetz des Wasserversorgungsverbandes SULINGER LAND, Uber
das auch entsprechend der hydraulischen Méglichkeiten weitestgehendst
der Grundschutz zur Brandbekdmpfung erfolgen soll.

Es wird vorausgesetzt, dass die Wasserversorgung aufgrund der vorhan-
denen Kapazitdtsreserven des Wasserversorgungsverbandes sicherge-
stellt werden kann.

Die zusatzlich erforderlichen Unterflurhydranten im Bereich der zu erstel-
lenden Planstraen sind durch den Wasserversorgungsverband
SULINGER LAND in Abstimmung mit dem Brandverhitungsingenieur des
Landkreises Diepholz im notwendigen Umfang einzubauen.

Sollte ein evtl. notwendiger Feuerldschbedarf nicht durch den Wasserver-
sorgungsverband SULINGER LAND gedeckt werden kénnen, sind andere
MaRnahmen (z. B. Feuerldschzisterne o. dergl.) auf den jeweiligen den
Brandschutzbedarf auslésenden Grundstiicken durch den jeweiligen
Grundstlickseigentimer einzuplanen.
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Der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND hat mit Stellungnahme
vom 02.12.1999 dargelegt, dass das Gewerbegebiet durch Ergénzung der
vorhandenen Leitungen flr die Wasserversorgung erschlossen werden
kann. Es wird seitens des Verbandes davon ausgegangen, dass die Lei-
tungsverteilung im &ffentlichen Bereich gemaR DIN 1998 "Unterbringung
von Leitungen und Anlagen in éffentlichen Flachen" geregelt wird. Auer-
dem bittet der Verband bei geplanten Anpflanzungen um Beachtung des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen". Die Belange des Brandschutzes sind mit dem
Brandschutzpriifer des Landkreises Diepholz abzustimmen. Der Grund-
schutz wird durch die éffentliche Wasserversorgung laut DVWG-
Regelwerk W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung" hergestellt. Der Verband bittet, inm einen Auftei-
lungsplan der Grundstlcke zu Ubersenden, da der geplante Graben in der
Mitte der ErschlieBungsstrale fir die Wasserversorgung ErschlieBungs-
vorgaben vorgibt und bittet um Unterrichtung, falls die ErschlieRBungsmal-
nahmen durch private Investoren durchgefiihrt werden sollen.

Diese Planungshinweise des Wasserversorgungsverbandes werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Sicherheit und Ordnung - Brand-
schutz, hat mit Stellungnahme vom 02.12.1999 darauf hingewiesen, dass
Regenwasserriickhaltebecken nicht zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung anerkannt werden. Sofern die Loéschwasserversorgung insge-
samt nicht durch den Wasserversorgungsverband SULINGER LAND si-
chergestellt werden kann, sind ggf. durch den jeweiligen Grundsticksei-
gentumer zuséatzliche Manahmen zur brandlastabhéngigen Loschwas-
serversorgung (z. B. Loschwasserzisternen oder dgl.) vorzusehen.

10.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Niederspannungs-

netz der Avacon. Fiir den Bereich dieses Industriegebietes wird vorausge-
setzt, dass fir den jeweiligen Betrieb leistungsmaRig abgestimmte Trans-
formatoren auf den zugehdrigen Betriebsfldchen platziert werden kdnnen.

Die das Gebiet kreuzende 110 kV-Freileitung der PreussenElektra ist im
Bebauungsplan entsprechend der in der Planunterlage wiedergegebenen
Linienflhrung festgesetzt.

Die PreussenElektra Netz hat in ihrer Stellungnahme vom 29.11.1999
dargelegt, dass die von ihr wahrzunehmenden éffentlichen Belange be-
zuglich der Hochspannungsleitung durch die v. g. textlichen Festsetzun-
gen Beriicksichtigung finden. Hinsichtlich einer méglichen Verkabelung
bzw. héhen- als auch lagemaRigen Verdnderung der Hochspannungsfrei-
leitung in diesem Bereich fand am 12.11.1999 mit der Stadt Sulingen ein
Erérterungsgesprach statt, auf das sich die PreussenElektra bezieht.

Anléasslich dieses Gespraches wurde dargelegt, dass flr eine Trassenver-
schiebung innerhalb des Baugebietes Kosten in H6he von mehr als 1 Mio.
DM auf die Stadt Sulingen zukommen wiirden. Die gleichen Baubeschrén-
kungen wéren auch im neuen Trassenverlauf gegeben, sodass hier nur
eine Problemverlagerung stattfinden wirde. Eine Verkabelung der 110-
KV-Freileitung zwischen dem Umspannwerk und dem nachstgelegenen
Mastenstandort westlich der B 61 wirde nicht unter einem Kostenaufwand
von 4 Mio. DM zu realisieren sein.
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Es bietet sich daher aufgrund der baulichen Nutzung (Gewerbe-/ Indu-
striegebietsflachen) eher an, durch eine Mastenerhdhung die Baube-
schrankungen auf ein Minimum zu reduzieren. Eine einseitige Mastener-
héhung von 4 m wiirde unter Zugrundelegung eines Preisindexes im Jahr
1999 einen Kostenaufwand von ca. 50.000,00 DM erfordern und eine
Bauhdhenverbesserung im Bereich des starksten Leitungsdurchhanges
von 2 m bewirken. Bei einer beidseitigen Mastenerhéhung ( Kosten-
schatzung 100.000,00 DM) wiirde somit eine Bauhthenverbesserung von
4 m eintreten. Die vorhandenen Regelmasten in diesem Bereich kénnen
nach Aussage der Preussen-Elektra jeweils um ca. 6 m aufgestockt wer-
den.

Diese Planungshinweise der PreussenElektra werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bei Bauvorhaben im Trassenverlauf der 110-KV-Freileitung wére
somit ggf. eine Trassenerhdhung realisierbar.

Die Preussen Elektra-Netz weist in ihrer Stellungnahme vom 26.04.2000
nochmals auf ihre 110-KV-Leitung Sulingen-Bassum hin. Die von der
Preussen Elektra-Netz wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange finden in
den Planungsunterlagen ausreichend Berticksichtigung. Die Preussen
Elektra bittet Uber Bauvorhaben im Schutzbereich ihrer 110-KV-Freileitung
um rechtzeitige Information zwecks Abstimmung der maximalen Arbeits-
und Bauhdhen sowie der 0. a. Malnahmen (evtl. Masterhéhung), damit
diese rechtzeitig geplant und realisiert werden kénnen.

Die Planungshinweise der Preussen Elektra-Netz werden zur Kenntnis
genommen.

Die Avacon hat in ihrer Stellungnahme vom 18.11.1999 darauf hingewie-
sen, dass innerhalb des Plangebietes die Errichtung von zusétzlichen
Transformatorenstationen erforderlich ist. Die Standorte sowie die Anzahl
richten sich nach dem Leistungsbedarf der im Baugebiet anzusiedelnden
Betriebe.

Diese Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen.

10.3 Millbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber die Ver-
meidung und Entsorgung von Abféllen vom 27. August 1986 in der derzeit
geltenden Fassung und der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Gebiet
des Landkreises Diepholz geregelt, wonach der Landkreis Diepholz flr die
schadlose Deponierung zustandig ist.

Aufgrund der Nutzungsausweisung dieses Industriegebietes ist mit ge-

werblichen und industriellen Abfallstoffen zu rechnen, die schadlos durch
den Verursacher zu beseitigen sind.

10.4 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zentral durch Anschluss an
die zentrale Schmutzwassersammelkanalisation der Kldranlage Sulingen.
Die Klaranlage Sulingen ist bedarfsorientiert neu erstellt worden. Entspre-
chende Reserven sind vorhanden.
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10.5 Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwasserung des Bebauungsplangebietes soll sowohl
dezentral auf den jeweiligen Grundstlicken als auch zur AbfUhrung von
nicht versickerbaren Regenwassermengen in eine festgesetzte Sickermul-
de erfolgen. Dieser Regenwassergraben, der gleichzeitig Ruckhalte- und
Versickerungsfunktionen Gbermnehmen soll, wird an die in der Hans-
Hermann-Meyer-Stra3e verlegten Regenwasserkanalisation mit einem
Notluberlauf angeschlossen, sodass nicht versickerbare abzufihrende
Regenwassermengen bei (n<0,2) in Richtung Sule abgefihrt werden kdn-
nen. Auch die Regenwassersickermulde am westlichen Rand des Bauge-
bietes erhalt einen Notuberlauf.

Der Landkreis Diepholz hat mit Stellungnahme vom 03.12.1999 dahinge-
hend Bedenken geduliert, dass ohne eine hydrologische Untersuchung
die Versickerungsverhéltnisse im Bebauungsplangebiet nicht eingeschatzt
werden kénnen. Hiervon hangt auch die richtige Wahl des geeigneten
Versickerungsverfahrens im Sinne des ATV-Arbeitsblattes 138 ab. Es wird
daher seitens des Landkreises gebeten, ein hydrologisches Gutachten als
Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen der Begrtindung beizufagen.

Des Weiteren weist der Landkreis Diepholz darauf hin, dass das Oberfla-
chenwasser aus gewerblichen industriellen Bereichen grundsétzlich einer
Vorbehandlung in einem Regenklarbecken zur Rickhaltung absetzbarer
Stoffe sowie von Leichtfllssigkeiten bedarf, bevor es in einem Vorfluter
abgeleitet oder ggf. versickert werden kann. Im Bebauungsplanentwurf ist
dieses auf der Grundlage von entwédsserungstechnischen Vorentwiirfen
darzulegen, damit die Stau-Versickerungsgrabenbereiche sowie die grol3e
Versickerungsflache entlang der westlichen Plangrenze unter Beachtung
der Vorgaben der ATV-A 138 bemessen werden kénnen und der erforder-
liche Platzbedarf auch durch entsprechende zeichnerische Festsetzungen
planungsrechtlich abgesichert ist. In diesem Zusammenhang wird seitens
des Fachdienstes Tiefbau darauf hingewiesen, dass die Herstellung der
zentralen Versickerungsgraben incl. der erforderlichen vorgeschalteten
Anlagen zur Vorreinigung des zuflieBenden Oberflachenwassers aus dem
Bereich der ErschlieRungsstraBe der wasserbehdérdlichen Genehmigung
nach § 154 NWG bedurfen. Hierbei ist zu beachten, dass zwischen der
Grabensohle und dem héchsten zu erwartenden Grundwasserstand eine
Bodenpassage von mindestens 1 m jederzeit gewéhrleistet ist. Auch be-
darf die Versickerung des vorgereinigten Niederschlagswassers in Versik-
kerungsgrében sowie die Versickerung des im Ubrigen Industriegebiet
anfallenden Oberflachenwassers in der hierflir entlang der westlichen
Plangebietsgrenze vorgesehenen flachen Versickerungsmulde der was-
serbehordlichen Erlaubnis geman § 10 NWG.

Die Planungshinweise des Fachdienstes Tiefbau des Landkreises Diep-
holz werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein hydrologisches
Gutachten zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit der im Plangebiet
anfallenden Niederschldge wurde erstellt und liegt der Begrindung bei.
Gleichfalls ist fur das Gebiet ein Vorentwurf zur Regenwasserentsorgung
erarbeitet worden, der gleichfalls der Begriindung beigeftigt ist.

Um den erforderlichen Uberlauf der am westlichen Baugebietsrand fest-
gesetzten Sickermulden in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation der
Hans-Hermann-Meyer-Stralle zu gewahrleisten, wird ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Stadt Sulingen fir die Anlegung und den Betrieb einer Re-
genwasserleitung im Bebauungsplan festgesetzt.
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Auf die mit dem Entwasserungsvorentwurf abgestimmten, unter Punkt
8.2.5 erlduterten textlichen Festsetzungen Nr. 6 bis 9 wird verwiesen.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Tiefbau, hat mit Stellungnahme vom
12.05.2000 gegen die Planinhalte aus wasserbehdrdlicher Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken, weist jedoch darauf hin, dass auf der Grund-
lage der vorliegenden Ergebnisse der Bodenerkundungen und des Ent-
wasserungsvorentwurfes Untergrundverhéltnisse vorliegen, die wegen der
geringen Durchlassigkeit fur eine Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers im Bereich der Bodenprobe B 1 und des Versickerungsver-
suches V 1 als problematisch eingeschétzt werden mussen. Aufgrund die-
ser Gesichtspunkte wird auf die einzuhaltenden Bemessungsrichtlinien
und die wasserrechtliche Genehmigung nach § 154 NWG hingewiesen.

Des Weiteren bittet der Landkreis um Darlegung, ob die Stadt oder der
Grundstiickseigentlimer Antragsteller und Genehmigungsinhaber, Bau-
ausfiihrender und Unterhaltender der geplanten Ablaufleitung auf dem
Flurstlck 44/1 ist.

Hierzu ist bereits oben und in der textlichen Festsetzung Nr. 9 dargelegt,
dass die Beguinstigte der im stdlichen Bereich der Flurstiicke 44/1 und 45,
Flur 15, Gemarkung Sulingen, festgesetzten mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Flache die Stadt Sulingen zur Verlegung und
zum Betrieb einer Regenwasserentwasserungsleitung ist. Diese Leitung
kann in Abstimmung mit der Stadt Sulingen tberbaut werden.

Fur die Herstellung der innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache vorgese-
henen kombinierten Mulden-Rohrrigolen ist gleichfalls eine wasserrechtli-
che Genehmigung nach § 154 NWG zu beantragen. Auch hier weist der
Landkreis auf die einzuhaltende maximal zuléssige Abflussmenge von

2 I/sec x ha in den weiterfihrenden Regenwasserkanal hin.

Diese Planungshinweise des Landkreises Diepholz werden zur Kenntnis
genommen und angemessen berlicksichtigt.

10.6 Gasversorgung

Es wird vorausgesetzt, dass die Gasversorgung flr dieses Bebauungs-
plangebiet durch eine bedarfsgerechte Erweiterung des Versorgungsnet-
zes der EWE sichergestellt werden kann.

10.7 Fernsprechleitungen / Breitbandverkabelungen

Samtliche Leitungen sowohl des Fernsprechnetzes als auch der Breit-
bandverkabelung sind im 6ffentlichen Verkehrsraum des Bebauungsplan-
bereiches unterirdisch zu verkabeln.

Es wird davon ausgegangen, dass angemessene Leitungsreserven ein-
geplant werden.

Die Deutsche Telekom legt in ihrer Stellungnahme vom 29.11.1999 dar,
dass zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erforderlich ist. Fir den rechtzeiti-
gen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger ist
es notwendig, dass der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmal-
nahmen im Planbereich so friih wie méglich, mindestens drei Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.
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Diese Planungshinweise der Deutschen Telekom werden zur Kenntnis
genommen.

Die Kabel Deutschland als Rechtsnachfolger der Deutschen Telekom hat
mit Stellungnahme vom 10.05.2000 darauf hingewiesen, dass fur den
rechtzeitigen Ausbau des Kabelfernsehnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den anderen Leitungstrédgern es notwendig ist, dass
nunmehr ihr der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Planbereich so frih wie méglich, jedoch mindestens drei Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt wird.

Des Weiteren wird von der Kabel Deutschland dargelegt, dass das Kabel-
fernsehnetz ausschlieRlich nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten erwei-
tert wird. Es kann nicht vorausgesetzt werden, dass dieses Baugebiet mit
einem Kabelfernsehnetz versorgt wird. Nach Abschluss der Wirtschaftlich-
keitsbetrachtungen wird die Kabel Deutschland ihre Planungsabsichten
mitteilen und ggf. die Stadt oder einen anderen ErschlieBungstrager we-
gen eines eventuellen Investitionskostenzuschusses ansprechen.

Diese Planungshinweise der Kabel Deutschland werden zur Kenntnis ge-
nommen.

10.8 Altablagerungen / Bodenschutz

Der Landkreis Diepholz hat mit Stellungnahme vom 03.12.1999 aus abfall-
und bodenschutzbehérdlicher Sicht keine Bedenken gedulert. Altablage-
rungen sind nicht bekannt. Bei Verdachtsmomenten sind durch den jewei-
ligen Vorhabentrager eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten sich bei
der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hin-
weise auf schadliche Bodenverunreinigungen ergeben, so ist dieses un-
verziiglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Der Landkreis Diepholz hat in seiner Stellungnahme vom 12.05.2000 aus

abfall- und bodenschutzbehérdlicher Sicht keine Uber die mit Stellung-
nahme vom 03.12.1999 hinausgehenden Planungsanregungen gedulert.

11. Bodenfunde (nachrichtlicher Hinweis)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds.
Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 517), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 11.04.1986 (Nds. Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 103)).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis Diepholz oder der
Stadt Sulingen zu melden, die sofort die Bezirksregierung Hannover
(Dezernat 408) bzw. das Niedersachsische Landesverwaltungsamt - Insti-
tut fur Denkmalpflege - benachrichtigen werden.

12. Kosten

Mit der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt Sulin-
gen voraussichtlich nachfolgende Kosten:
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a) StralRenbau 390.000,00 DM
b) Schmutzwasserkanal 140.000,00 DM
c) Regenwassergraben und Anschluss der Notuber-
laufe an den vorhandenen Regenwassersammel-
kanal in der Hans-Hermann-Meyer-Stralle 60.000,00 DM
d) Planungskosten 80.000.00 DM
670.000,00 DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den Bestimmungen des § 127
BauGB und nach den satzungsrechtlichen Bestimmungen der Stadt Sulin-
gen. Der verbleibende Eigenanteil der Stadt Sulingen wird aus Steuermit-
teln aufgebracht.

Die durch Gas-, Wasser- und Elt-Versorgung sowie durch die erforderliche
Fernmelde- und Breitbandverkabelung entstehenden Kosten gehen nicht
zu Lasten der Stadt Sulingen, sondern werden durch die jeweiligen Ver-
sorgungstrager aufgebracht.

13. Grundsitze fiir soziale MaBnahmen (Sozialplan)

Durch diesen Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die sozialen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden und arbei-
tenden Menschen zu erwarten.

14. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Plangebietes sind Umlegungen
im Sinne von § 45 bzw. Grenzregelungen im Sinne von § 80 BauGB vor-
aussichtlich nicht notwendig. Die Flachen dieses Bebauungsplangebietes
liegen im Unternehmensflurbereinigungsverfahren Sulingen-West. Mit
Ausnahme des Flurstiickes 42 (Wegeparzelle im Eigentum der Verkopp-
lungsinteressentenschaft westlich der Sule) sind sé@mtliche anderen Fl&-
chen dieses Bebauungsplanes im Eigentum der Stadt Sulingen.

Verhandlungen zum Erwerb auch der bislang als landwirtschaftliche Wirt-
schaftswegefldche genutzten Wegeparzellen werden gegenwartig geflhrt.

15. Allgemeines Vorkaufsrecht

Der Stadt Sulingen steht nach Matgabe des § 24 BauGB ein allgemeines
Vorkaufsrecht an Grundstiicken zu. Dieses Vorkaufsrecht braucht nicht
ausgelbt zu werden, da, wie bereits unter Punkt 14 dargelegt, bis auf die
vorhandene Wegeparzelle sdmtliche Grundstlicke im Eigentum der Stadt
Sulingen sind.

16. Vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Der Termin der vorgezogenen Bulrgerbeteiligung wurde in der Sulinger
Kreiszeitung Nr. 79 vom 06.04.1999 und im Aushangkasten am Rathaus
im Zeitraum vom 01.04.1999 bis zum 28.04.1999 ortsliblich angezeigt. Die
vorgezogene Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 27.
April 1999 um 17.00 Uhr im Sitzungszimmer des Rathauses. Bedenken
zum Bebauungsplanentwurf wurden von den an der Planung interessier-
ten Blrgern nicht vorgebracht.
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17. Beteiliqung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemag § 4 (1) BauGB er-
folgte im Zeitraum vom 09.11. bis zum 09.12.1999.

Von nachfolgenden Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen
vor:

01. Bergamt Celle, Stellungnahme vom 12.11.1999
Keine Anregungen und Bedenken.

02. Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH,
Stellungnahme vom 16.11.1999
Keine Anregungen und Bedenken.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet durch den OPNV
nicht erschlossen ist.

03. IHK, Stellungnahme vom 16.11.1999
Keine Anregungen und Bedenken.

04. Nieders. Landesamt fir Bodenforschung,
Stellungnahme vom 11.11.1999
Keine Anregungen und Bedenken.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme keine Bau-
grunduntersuchungen nach DIN 4020 ersetzt.

05. Handwerkskammer Hannover, Stellungnahme vom 18.11.1999
Keine Anregungen und Bedenken.

06. Avacon, Stellungnahme vom 18.11.1999
siehe unter Pkt. 10.2 "Stromversorgung"

07. Nieders. Landvolk, Stellungnahme vom 22.11.1999
Keine Anregungen und Bedenken.

08. Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Nienburg,
Stellungnahme vom 23.11.1999
Keine Anregungen und Bedenken.

09. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Stellungnahme vom 26.11.1999
siehe unter Pkt. 8.2.4 "Immissionsschutz"

10. Erdgas Miinster, Stellungnahme vom 05.11.1999
Keine Anregungen und Bedenken.

11. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 29.11.1999
siehe unter Pkt. 10.7 "Fernsprechleitungen / Breitbandverkabelungen"

12. Landesjagerschaft Niedersachsen e. V. i. V. m. der Jagerschaft
Grafschaft Diepholz, Stellungnahme vom 08.12.1999

Keine Bedenken.

Die Jagerschaft weist darauf hin, dass die im Grinordnungsplan ange-

dachten Ausgleichsmafnahmen jedoch méglichst zligig umgesetzt wer-

den sollten.

Die Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

13. Amt fiur Agrarstruktur Sulingen, Stellungnahme vom 01.12.1999
siehe unter Pkt. 3
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14. StraRenbauamt Nienburg/Weser, Stellungnahme vom 06.12.1999
Keine Anregungen und Bedenken.

15. BEB, Stellungnahme vom 03.12.1999
Keine Anregungen und Bedenken.

16. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 02.12.1999
siehe unter Pkt. 10.1 "Wasserversorgung"

17. PreussenElektra Netz, Stellungnahme vom 29.11.1999
siehe unter Pkt. 8.2.5 "Textliche Festsetzungen"

18. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 03.12.1999
siehe unter Pkt. 10.5 "Oberfldchenentwasserung” und
Pkt. 10.1 "Wasserversorgung" und 10.8 "Altablagerungen / Bodenschutz"

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

18. Offentliche Auslequng geméR § 3 (2) BauGB

Nach Vorbereitung durch den Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am
21.12.1999 hat der Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am
21.12.1999 unter Einbeziehung der aufgrund der von den Tragern éffentli-
cher Belange geduferten Anregungen und Bedenken Uberarbeiteten Ent-
wurf des Bebauungsplanes nebst zugehériger Begrindung zugestimmt
und die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nebst Gber-
arbeiteter Begrindung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die éffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom
14. April bis zum 15. Mai 2000 wahrend der Dienststunden im Rathaus der
Stadt Sulingen - Planungsamt -.

Aus der Bevélkerung liegen keine Anregungen und Bedenken vor.

Von nachfolgenden Tragern éffentlicher Belange wurden Stellungnahmen
abgegeben:

01. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 27.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

02. StraRenbauamt Nienburg/Weser, Stellungnahme vom 12.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

Das StraRenbauamt Nienburg/Weser nimmt auf seine Stellungnahme vom
06.12.1999 Bezug. Diese Stellungnahme ist inhaltlich in der Begriindung
bereits berlicksichtigt.

03. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 14.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

04. Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 28.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

05. Nieders. Landvolk, Stellungnahme vom 19.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.
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06. Preussen Elektra-Netz, Stellungnahme vom 26.04.2000
siehe unter Pkt. 10.2 "Stromversorgung".

07. BEB, Stellungnahme vom 26.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

08. Erdgas Munster, Stellungnahme vom 05.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

09. Kabel Deutschland, Stellungnahme vom 10.05.2000
siehe unter Pkt. 10.7 "Fernsprechleitungen / Breitbandverkabelung".

10. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 12.05.2000
siehe unter Pkt. 10.5 "Oberflachenentwédsserung" sowie unter 10.8
"Altablagerungen/Bodenschutz".

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

19. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 15.06.2000 auf der
Grundlage des Vorbereitungsbeschlusses des Verwaltungsausschusses
vom 08.06.2000 die im Rahmen der &6ffentlichen Auslegung eingegange-
nen Planungshinweise erdrtert und nach entsprechender Abwagung ge-
mank § 1 (6) BauGB den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen.

Aufgestellt und Uberarbeitet

Sulingen, 27.04.1999 /03.11.1999 / 21.12.1999 / 28.03.2000 / 05.07.2000

g
T

(Schllterbusch)
Blurgermeister

inklage)
Stadtdirektor
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Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 21.12.1999 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 03.04.2000 in der
Sulinger Kreiszeitung und durch Aushang im Aushangkasten am Rathaus
im Zeitraum vom 01.04.2000 bis zum 16.05.2000 ortstiblich bekannt ge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der zugehérigen Begrin-
dung haben im Zeitraum vom 14.04. bis zum 15.05.2000 o&ffentlich ausge-
legen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 15.06.2000 dem auf-
grund der Erérterungsergebnisse zu den im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung von den Blrgern und von den Tragern offentlicher Belange
gedulerten Anregungen und Bedenken Uberarbeiteten Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der zugehérigen Entwurfsbegrindung zugestimmt
und den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Be-
grindung beschlossen.

Sulingen, 05.07.2000
(Dinklage)
Stadtdirektor




