STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 71
"Am Friedhof”

BEGRUNDUNSG

In der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 30.Sept. 1997

Entsprechend der Veriugung des Landkreises Diephoiz
vom 21. 01. 1998 Az.: 63 DH 6170 22-1(38.97)



1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
02.09.1996 fir einen zwischen der Linderner Stral3e und
dem Stadtfriedhof in der Flur 12, Gemarkung Sulingen, lie-
genden Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan flihrt die Bezeichnung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 71 DER STADT SULINGEN
"AM FRIEDHOF"

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind mafRge-
bend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der
derzeit geltenden Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der derzeit geltenden Fassung,

¢) Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstik-
ken (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen
unter Aktenzeichen VI-155/95 der Stadt Sulingen zur Ver-
flgung gestellte Flurkarte im MaRstab 1 : 1000. Die Planun-
terlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie
die StraRen, Wege und Platze entsprechend dem Stand
vom 20.09.1995 vollstandig nach.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 der
Stadt Sulingen ,Am Friedhof* ist in der nachfolgenden
Planzeichnung im MaRstab 1 : 5000 dargestellt und Gberla-
gert nérdliche Randbereiche des Bebauungsplanes Nr. 55
der Stadt Sulingen ,Linderner StraBe“. Nach Rechtsver-
bindlichkeit dieses Bebauungsplanes gemaR § 12 BauGB
treten entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 55 der Stadt Sulingen ,Linderner StraRe” auller
Kraft.
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Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich des
Flurbereinigungsverfahrens Sulingen DH 241.

4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die értlichen
Bauvorschriften Uber Gestaltung fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 71 der Stadt Sulingen "Am
Friedhof* stitzen sich auf die im § 9 BauGB aufgezeigten
Leitbilder fur die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf
die Bestimmungen der BauNVO unter Beachtung der je-
weiligen Fachplanungsgesetze der durch diese Planung
bertihrten Fachplanungen und auf den § 56 der NBauO.



5. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fir das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan '80 der Stadt Sulingen malgebend.

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes ist bislang als Gran-
flache mit der Zweckbestimmung ,Park, Gartenaniage,
Freizeitgelande, Erholung“ dargestellt (s. nachfolgenden
Planausschnitt im Maf3stab 1 : 5000).
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Durch die parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellung er-
folgende 30. Anderung des Flichennutzungsplanes ‘80 der
Stadt Sulingen ,Wohnbauflachen am Friedhof sollen Teil-
bereiche als Wohnbauflachen dargestellt werden, sodass
nach Rechtskraft der Flachennutzungsplananderung eine
Ubereinstimmung mit den Bebauungsplanfestsetzungen im
Sinne von § 8 (2) BauGB gegeben ist. Die sich aus der
30. Flachennutzungsanderung ergebenden Darstellungen
sind in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt:
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6. Anschlussplanungen

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Studosten an den Be-
bauungsplan Nr. 18 ,Sudost IV* und das Bebauungsplan-
gebiet Nr. 55 ,Linderner Strate” an bzw. Uberlagert gering-
flugig Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Linderner
StraRe“, dessen entgegenstehende Festsetzungen in die-
sem Bereich nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr.
71 ,Am Friedhof* ersetzt werden.

Weitere Anschlussplanungen an den Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes bestehen nicht.
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7. Planungsziele

Die Stadt Sulingen ist von ihrer Zentralitat als Mittelzentrum
sowohl im Landesraumordnungsprogramm als auch im
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fur
den Landkreis Diepholz ausgewiesen.

Das anzuwendende Landesraumordnungsprogramm sieht
fur Gemeinden im landlichen Raum vor, die Entwickiung
voranzutreiben, die dazu beitragt, gleichwertige Lebensbe-
dingungen in allen Teilen des Landes herzustellen und die
Daseinsvorsorge zu verbessern, d. h. Bereiche wie Woh-
nen, Versorgung, Erholung und Arbeitsplétze fur die Bevol-
kerung der Gemeinden zu sichern und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist diese
Entwicklung koordinierend zu férdern und durch die ver-
bindliche Bauleitplanung planungsrechtlich unter Beach-
tung der sich ergebenden konkurrierenden Nutzungsan-
spruche zu gewahrleisten.

Die Flache dieses Bebauungsplanes wurde bislang Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt und befindet sich jetzt
mit Ausnahme der noérdlichen Wohngebietsflachen im Ei-
gentum der Stadt Sulingen. Die nicht im Eigentum der
Stadt Sulingen befindliche Teilflache des Flurstiickes 4/2
der Flur 12, Gemarkung Sulingen, wird in Abstimmung mit
dem Eigentimer in das Planungskonzept einbezogen.

Im Nordosten schlieRt die Flache auf gesamter Lange an
die Verkehrsflache der Linderner StraRe an. Diese wird auf
ihrer Sudseite von einer durchgehenden Baumreihe und
einem Radweg begleitet.

Im Nordwesten wird das Bebauungsplangebiet durch den
Bahndamm der Bahnstrecke Biinde - Bassum (bis auf ge-
ringfiigigen Werksverkehr zum Werk Barenburg der Brigitta
& Elwerath nicht mehr in Betrieb) begrenzt.

Nach Siuidwesten grenzt der Bereich des stadtischen Fried-
hofs und seiner zukinftigen Erweiterung an das Bebau-
ungsplangebiet an. Im Stdosten des Gebietes liegt das
Bebauungsplangebiet ,Linderner Strae”.

Das Gelande weist eine leichte Hanglage im nordlichen Be-
reich auf, die sich in Richtung der Eisenbahnunterfihrung
der Linderner StraRe verstarkt. Der Hohenunterschied be-
tragt rd. 4 m.

Die GroRe des Plangebietes betragt einschlielich der Lin-
derner StraRe und der Uberplanten Bereiche des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 55 ,Linderner Strake* 2,8764 ha.

Wie bereits im Erlauterungsbericht zur 30. Flachennut-
zungsplananderung fur diesen Bereich dargelegt, sollen
zukunftig im Norden dieses Bebauungsplanes Wohnge-
bietsflachen festgesetzt werden. Im Kontaktbereich zum
ostlich angrenzenden Birgerpark soll eine diesen mit dem
AuRenbereich verbindende 6ffentliche Grinflache festge-



setzt werden, die den Planungszielen des Flachennut-
zungsplanes und des landschafts- und grunordnungspla-
nerischen Entwicklungskonzeptes Sulingen - Sid entspre-
chend landschaftsgerecht als Naherholungsbereich zu
bepflanzen und zu erschlielen ist.

Sudéstlich an den vorgenannten Bereich angrenzend ist
okologisch vertraglich eine Parkplatzanlage zu erstellen,
die insbesondere fur die Friedhofsnutzung (Beisetzungen,
Feiertage) zu dimensionieren ist. Die Parkplatzanlage ist
landschaftsgerecht einzugriinen und weitestgehend versik-
kerungsfahig zu befestigen. Nicht unverziglich versickerba-
re Regenwassermengen sind anzulegenden Retentions-
rdumen in den umgebenden Grunflachen zur Versickerung
und Verdunstung zuzufthren.

Nach eingehender Erdrterung in den zustandigen politi-
schen Gremien soll in Abanderung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 55  Linderner Strake” die zuklnftige
ErschlieBung im Verlauf der Geschwister-Scholl-StralRe
durch Einbeziehung der bereits vorhandenen Verkehrsfla-
che der ErschlieBungsstrale zum Friedhof gesichert wer-
den. Die sUdéstlich an die Geschwister-Scholl-Stralte an-
grenzende Flache ist einer Wohnbebauung zuzufihren
bzw. als Grunflache und o6ffentliche Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* fest-
zusetzen. Daruber hinaus ist der Knotenpunktsbereich mit
der Edenstralle in diesen Bebauungsplan einbezogen und
entsprechend den zwischenzeitlich erfolgten intensiven
verkehrlichen Fachplanungen planungsrechtlich verbindlich
auszuweisen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das im Zusammen-
hang bebaute Stadtgebiet und an vorhandene Wohnbau-
flachen an. Die Entfernung zum Stadtkern, d. h. zum
Hauptgeschéaftsbereich Lange Strafie, liegt zwischen 400
und 600 m und ist somit fuBlaufig problemlos zu erreichen.
Die Versorgung des Gebietes mit Einkaufs- und Dienstlei-
stungseinrichtungen ist somit sichergestellt. Das Baugebiet
kann direkt an das vorhandene ErschlieBungsnetz und die
technische Infrastruktur des Umfeldes angeschlossen wer-
den, so dass zu erwartende ErschlieBungskosten niedrig
gehalten werden.

Die stadtebauliche Struktur des Baugebietes ist der Lage
im Stadtgebiet, der Anbindung an das vorhandene Stra-
Rennetz, der Topographie, der Nutzung und der Baustruk-
tur der angrenzenden Bereiche angepasst zu entwickeln.

Es ist beabsichtigt, im nordwestlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Anzahl von ca. 8 - 10 Wohngebau-
den zu ermoéglichen.

Sidostlich des Friedhofs wird durch die veradnderte Pla-
nung eine weitere Wohnbauflache geschaffen, die ent-
sprechend der im Bebauungsplan Nr. 55 festgelegten an-
grenzenden Nutzung als allgemeines Wohngebiet in zwei-
geschossiger Bauweise zu bebauen ist. Eine Ansiedlung
kleinerer Laden zur Versorgung des Wohngebietes (z. B.



Backer, Blumengeschaft o. &.) ist hier denkbar. Die Ober-
geschosse sollten auch hier zum Wohnen genutzt werden.

Die Stadt Sulingen fihrt seit Jahren Planungen und Maf3-
nahmen zum okologisch vertraglichen Stadtumbau und zur
ékologischen Stadtentwicklung durch. So soll auch das
neue Baugebiet wie bereits die stdlich angrenzenden neu-
en Baugebiete unter besonderer Berlicksichtigung ékologi-
scher Belange erschlossen und bebaut werden.

Hierbei werden vor allem folgende Aspekte berticksichtigt:

_ Flachensparende ErschlieBung des Gebietes,

Reduzierung der Flachen fir den motorisierten Verkehr,

— Anlage einer unabhangigen Rad- und FuRwegeverbin-
dung,

— Beschrankung der Flachenversiegelung.

— Kleinteilige Vermnetzung offentlicher und privater Grunfla-
chen mit den innerstadtischen Griinflachen und der std-
lich angrenzenden freien Landschaft,

_ Durchfihrung von Ausgleichsmanahmen im Rahmen
der Eingriffsregelung nach dem Niedersachsischen Na-
turschutzgesetz innerhalb des Gebietes,

— Weitgehende Siid-/(Sudwest-)Orientierung der Grund-
stiicke und demzufolge auch eine mogliche Gebaude-
ausrichtung zur passiven und aktiven Nutzung von Son-
nenenergie,

— Forderung von Brennwerttechnik
(Die Umsetzung dieses Zieles erfolgt Gber Forderungs-
anreize der Stadt Sulingen.)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sulingen hat in seiner
Sitzung am 08.08.1996 Leitlinien zum Vollzug der Son-
nenstrategie beschlossen. In neuen Bebauungsplanen der
Stadt Sulingen ist das Planungskonzept so festzulegen,
dass eine aktive und passive Solarenergienutzung méglich
ist. Aufgrund der weitgehenden Sid-/Stdwestorientierung
der Grundstiicke und einer moglichen Gebaudestellung zur
aktiven und passiven Sonnenenergienutzung wird der Be-
bauungsplan diesen Forderungen gerecht. Durch die fest-
gesetzte Hohenbeschrankung der zukinftigen Gebaude
wird dartiber hinaus eine Verschattung von Dachflachen
minimiert.

Die Leitlinien zum Vollzug der Sonnenstrategie sind auch
vom ErschlieBungstrager des nordwestlichen allgemeinen
Wohngebietes (WA;) zu beachten.

Die Beschaffenheit des Untergrundes im sudlich angren-
zenden Bebauungsplangebiet Nr. 55 der Stadt Sulingen
wurde durch das Prifinstitut Dr. Moll GmbH, Isernhagen, im
Dezember 1993 Ingenieur-geologisch begutachtet. Auf-
grund der auch im Friedhofsbereich gewonnenen Erkennt-
nisse ist davon auszugehen, dass die Bodenverhaltnisse
im Plangebiet weitestgehend gleich sind. Die Gutachter
kommen zu dem Ergebnis, dass der Untergrund im We-
sentlichen aus Fein- und Mittelsanden (Glazifluvitil-Sande
bzw. Geschiebelehm) besteht und flr eine Erschlieung



bzw. eine Bebauung ausreichend tragfahig ist. Hinsichtlich
der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde fest-
gestellt, dass eine Flachenversickerung auf gesamter Fla-
che nicht méglich ist. Es wird daher empfohlen, das anfal-
lende Oberflachenwasser teilweise auch Uber ein Kanal-
system abzuleiten.

8. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt Sulingen "Am Fried-
hof* enthalt Festsetzungen Uber

a) die Art und das MaR der baulichen Nutzung einschlie3-
lich der Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen,
die Geschossigkeit und die Bauweise,

b) Verkehrsflachen einschl. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Parkplatz bzw. FuBwege und Rad-
fahrwege sowie Wirtschaftsweg),

c) Grunflachen einschl. Planungen, Nutzungsregelungen
und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

d) sonstige Planzeichen, Leitungsrechte,

e) textliche Festsetzungen.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind im Einzelnen aus

der Planzeichnung zu entnehmen.

Dartiber hinaus sind auf der Berechtigungsgrundlage des

§ 56 NBauQ i.V.m. § 97 NBauO ,Ortliche Bauvorschriften

Uber Gestaltung” festgesetzt.

8.1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Ge-
schossigkeit, Bauweise

8.1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Baufléchen innerhalb des Plangebietes sind als allge-
meine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

In Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 55 ,Linderner Strale” wird das suddstlich der
Geschwister-Scholl-Strale festgesetzte allgemeine Wohn-
gebiet (WA,) gemaR § 1 Abs. 4, 5, 6 und 8 BauNVO ge-
gliedert. Hier sind nachfolgende Nutzungen i.S.v. § 4 (2)
BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude

Nr. 2: Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe.

Nr. 3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise sind hier gemag § 4 (3)

Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Nr. 2 sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe
zulassig.

Damit soll bei Wahrung des Gebietscharakters des tiw. mit
(iberplanten Bebauungsplangebietes Nr. 55 ,Linderner
Strake*“ eine sinnvolle Zuordnung des Gebietes dienender
Einrichtungen erfolgen, die raumlich am Gebietseingang
zusammengefasst werden.

Im nordwestlichen allgemeinen Wohngebiet (WA;) dieses
Bebauungsplanes wird gleichfalls gemaR § 1 Abs. 4, 5, 6
und 8 BauNVO eine Gliederung festgesetzt. Hier sind fol-
gende Nutzungen i.S. v. § 4 (2) BauNVO allgemein zulas-
sig:

Nr. 1: Wohngebaude
Nr. 3: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind hier gemaR § 4 (3) Nr. 1 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig.

Hierdurch ist eine bauliche Nutzung gewabhrleistet, die sich
der auf der Nordseite der Linderner Stra3e bereits vorhan-
denen Nutzung anpasst.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Unter Beachtung des § 17 der Baunutzungsverordnung
und der umgebenden gewachsenen Bebauung wird im Be-
reich des nérdlichen allgemeinen Wohngebietes (WA;) das
MaR der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,25 bei
eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Auf die Festlegung
einer Geschossflachenzahl wird verzichtet.

Fur das sudliche, bislang im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 55  Linderner StraRe" gelegene Wohnge-
biet (WA,) wird eine GRZ von 0,3 ausgewiesen. Diese
Festsetzung liegt unter der durch den Bebauungsplan Nr.
55  Linderner Strake“ festgesetzten GRZ von 0,4 und be-
ricksichtigt die Randlage zur ausgewiesenen Grunzone.
Gleichwohl kann hier eine Baumasse entstehen, die dem
Eingang zum Baugebiet ein gewisses Gewicht verleiht.

8.1.3 Uberbaubare Grundstlicksflache
GemaR § 23 BauNVO werden im gesamten Baugebiet
durchgehende Bauteppiche festgesetzt. Auf die Festset-
zung von Baulinien wird verzichtet. Die Uberbaubaren Be-
reiche sind durch Baugrenzen gefasst.

Textlich ist auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5)
BauNVO festgesetzt, dass im Bereich der ausgewiesenen
Baugebiete Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedi-
gungen - gemaR § 14 (1) BauNVO auf den nicht Uberbau-
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baren Grundstucksflachen zulassig sind, sofern sie einen
Mindestabstand von 1 m zu den o&ffentlichen Flachen ein-
halten. Der Bereich zwischen einem solchen Bauvorhaben
und der straRenseitigen Grundstiicksgrenze ist mit stand-
ortgerechten, heckenbildenden Gehoélzen flachendeckend
(mit Ausnahme von Garagenzufahrten) zu begriinen.

Hierdurch soll einerseits eine verkehrsflichennahe Gara-
genanordnung ermdglicht werden, andererseits jedoch
auch eingerdumt werden, dass vorbehaltlich der rechtlichen
Zulassigkeit auf der Grundlage des § 46 NBauO auch eine
Garagenanordnung in rlckwartigen Grundstiicksbereichen
eroffnet wird.

8.1.4 Bauwerkshihe, Geschossigkeit

Im nérdlich der Grinfliche ausgewiesenen allgemeinen
Wohngebiet (WA;) wird eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt. Aufgrund der vorhandenen topographischen
Verhéltnisse (dieser Bereich féllt zu den bereits bebauten
Grundsticken noérdlich der Linderner Strale und zur Bahn-
unterfihrung hin ab) wird hier einschrankend die maximale
Firsthéhe auf 9,50 m und die maximale Traufhéhe auf 4,00
m Uber vorhandenem Urgeldnde (Mittelwert im jeweiligen
Grundstulcksbereich, zu ermitteln aus den Gelédndehdhen-
angaben nachfolgender Kartenunterlage) festgesetzt:
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Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA,) studdst-
lich der neuen HaupterschlieBungsstraiie in das Baugebiet
Nr. 55 (Geschwister-Scholl-Strale) wird eine zweigeschos-
sige Bauweise festgesetzt, wobei hier in Anlehnung an die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 die maximale
Firsthéhe auf 11,25 m und die maximale Traufhdhe auf
6,25 m begrenzt ist. In diesem Gebiet ist als Bezugsordina-
te der Mittelwert der Gradientenhéhen (Straenmitte) der
erschlieRenden Geschwister-Scholl-Strae anzusetzen.
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Im gesamten Bebauungsplangebiet wird die offene Bau-
weise gemal § 22 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 22 (2) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind
im nordwestlichen der Grinflache ausgewiesenen allge-
meinen Wohngebiet (WA;) nur Einzelhduser mit nicht mehr
als 2 Wohneinheiten und Doppelhduser mit nicht mehr als
1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte zuldssig. Die Zahl der
Wohneinheiten orientiert sich an der nordlich der Linderner
StralRe angrenzenden baulichen Nutzung. Im Uberplanten
Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 55 | Linderner
Stralke" (WA;) sind nur Doppelhduser und Hausgruppen (in
Orientierung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 55 ,Linderner Strale") zulassig.
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8.2 Verkehrswesen

Uberortliche Verkehrsbelange werden durch diesen Be-
bauungsplan nicht beriihrt. Das Baugebiet wird Uber die
Linderner Strake erschlossen. Die Linderner Strale stelit
den Anschluss sowohl an das StraRennetz der Stadt Sulin-
gen als auch an die Bundesstrabe 214 sicher.

Die Deutsche Bahn AG hat in ihrer Stellungnahme vom
19.06.1997 gegen die Planung keine grundsétzlichen Ein-
wendungen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan Nr. 71 ,Am Friedhof‘ von Bahn-km 65,500
bis Bahn-km 65800 an die Strecke 2982, Rahden-
Sulingen, angrenzt. Auf das Betriebsgelénde der Bahn AG
darf kein Oberflaichenwasser abgeleitet werden. Eine Be-
pflanzung entlang der Strecke muss sich nach dem Auf-
wuchsbegrenzungsprofil der Deutschen Bahn AG richten,
sodass Schaden an Bahnanlagen durch Windwurf nicht zu
befiirchten sind. AuRerhalb dieses Verfahrens méchte die
Bahn AG noch bemerken, dass die zu erwartenden
Bauantrage Uber das zustdndige Bauordnungsamt zur
Stellungnahme vorgelegt werden sollten, damit evtl. erfor-
derliche Auflagen der Deutschen Bahn AG mit in den Bau-
schein aufgenommen werden kénnen.

Hierzu wurde vom Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung
am 17.07.1997 festgestellt, dass aufgrund der Dammlage
der Strecke 2982, Rahden - Sulingen, im betreffenden Be-
reich eine Ableitung des im Baugebiet anfallenden Oberfla-
chenwassers auf das Bahngeldnde unmdglich ist. Eine
Bepflanzung entlang der Strecke ist nicht beabsichtigt.
Dariber hinaus ist festzustellen, dass aufgrund der Wahl-
moglichkeiten zwischen dem  klassischen Baugenehmi-
gungsverfahren“ und dem Anzeigeverfahren gemal § 69 a
NBauO eine lickenlose Beteiligung der Deutschen Bahn
AG fur samtliche parallel zur Strecke geplanten Bauvorha-
ben nicht herzustellen ist. Gaf. zu beachtende Auflagen der
DB AG sind daher im Bauleitplanverfahren abschliefend zu
regeln.

8.2.2 Innerértliche Verkehrsbelange

Die mnereErschhel&ungdesnordhchen allgemeinen
Wohngebietes erfolgt Uber eine neue ErschlieBungsstrale,
die an die Linderner Strale zwischen dem Knotenpunkt mit
der Parkstrae und der Bahnunterfihrung angebunden ist.

Zentraler Punkt dieser ErschlieBungsstrale ist eine Wen-
deanlage, die so dimensioniert ist, dass neben Pkw's auch
Mullfahrzeuge wenden kénnen. Eine vollflachige Versiege-
lung des Wendebereiches ist jedoch nicht vorgesehen, d.
h. Teilflachen sollen mit wasserdurchlassiger Oberflache
ausgebaut werden. Fur diese ErschlieBungsstrate ist ein
verkehrsberuhigter Ausbau mit einer entsprechenden Ge-
staltung und Querschnittsdimensionierung vorgesehen.
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Die im Rahmen der Erdrterung der unterschiedlichen Vari-
anten einer verkehrlichen Neugestaltung im Knotenpunkt-
bereich Linderner Strale / Edenstralle gewonnenen Er-
kenntnisse und Planungsabstimmungen werden durch eine
Einbeziehung dieses Bereiches in das Bebauungsplange-
biet planungsrechtlich tbernommen.

Die bislang durch den Bebauungsplan Nr. 55 Linderner
Strale" ausgewiesene neue ErschlieRungsstralie, ca. 40 m
stdlich des Friedhofs, wird durch diesen Bebauungsplan
aufgehoben. Die Geschwister-Scholl-Strate wird in die Li-
nienfihrung der vorhandenen Friedhofszufahrt verlagert,
wobei die Gestaltungsvorgaben des Bebauungsplanes Nr.
55 ,Linderner Stralte" auch weiterhin zu beachten sind.
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Geschwister-Scholl-Stralle

Die parallel zur Linderner Strake verlaufende Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich* wird den Vorgaben des Bebauungsplanes
Nr. 55 entsprechend nach Nordwesten bis zum neuen
Kreuzungspunkt verlangert.

Nordwestlich der Geschwister-Scholl-Strae ist dem
Stadtfriedhof vorgelagert eine Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz‘ festgesetzt, die
urspringlich durch den Bebauungsplan Nr. 55 ,Linderner
Straie“ rd. 60 m siddstlich vorgesehen war. Dieser Park-
platz steht insbesondere fur die Friedhofsnutzung, aber
auch fir Besucher des Bebauungsgebietes ,Linderner
StraRe" zur Verfugung und bietet Abstellméglichkeiten fur

rd. 42 Pkw's (zur Gestaltung s. auch unter Pkt 8.3
,Granflachen®).
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An seiner Westseite wird das Bebauungsplangebiet durch
eine  Verkehrsflaiche mit der  Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg® begrenzt. Dieser Wirtschaftsweg stellt die
nordliche Anbindung der sudlich des Stadtfriedhofes gele-
genen, z. Zt. noch landwirtschaftlich genutzen Flache dar.
Die HaupterschlieBung der landwirtschaftlichen Flache er-
folgt jedoch von Siiden aus dem Bereich &stlich des Kno-
tenpunktes B 214 / B 61.

8.3 Griunflachen

| gy

Die ErschlieRung und die Bebauung der bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen dieses Bebauungsplangebie-
tes stellt einen Eingriff im Sinne des Nds. Naturschutzge-
setzes dar. Im Wesentlichen besteht der Eingriff in der
Versiegelung bislang offener Bodenflachen und der da-
durch beeintrachtigten Méglichkeit der Grundwasserneubil-
dung. Zudem hat der Eingriff Einwirkungen auf das Land-
schaftsbild und die kleinklimatischen Verhaltnisse.

Das Plangebiet befindet sich im stdlichsten Bereich der
Syker Geest, d. h. am Sulingen-Borsteler Geestrand. Der
geologisch aus Geschiebelenm bestehende Bereich im
Stiden der Stadt Sulingen wird vor allem durch Braunerden
und Podsole gepragt, die in Teilbereichen durch Stauwas-
ser im Untergrund beeinflusst werden. Der Humusgehalt
der Boéden wird als schwachhumus bis mittelhumus bewer-
tet.

Die potentielle natiirliche Vegetation dieses Bereiches ist
die Drahtschmielen-/Buchenwaldgesellschaft.

Infolge der bislang erfolgten Ackernutzung wurde die Bo-
denstruktur und der Bodenschemismus durch Tiefpfligen,
Beackerung mit schwerem Gerat und durch den Einsatz
von Bioziden sowie Dungern stark verandert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird im
Westen durch den Bahndamm der Bundesbahnlinie Bunde
- Bassum, im Stidwesten durch den Stadtfriedhof, im Std-
osten durch das z. Zt. in der Realisierungsphase befindli-
che Baugebiet ,Linderner Strake“ und im Nordosten durch
die Linderner StraRe und dem hieran nordostlich anschlie-
Renden Blrgerpark gepragt.

Abgesehen von den Grinbestanden des Friedhofs und der
die Linderner StraRe pragende Baumreihe (Schwedische
Mehlbeere - Sorbus intermedia) sowie einzelner Baum-
gruppen (Ahorn, Linden) inmitten einer Unterbepflanzung
entlang der ZufahrtstraRe zum Friedhof und eines vorhan-
denen Geholzbestandes éstlich der Bundesbahnunterfuh-
rung der Linderner StraBe ist kein nennenswerter
schutzwirdiger Vegetationsbestand vorhanden.

Das landschafts- und siedlungsodkologische Entwicklungs-
konzept fiir das siidliche Stadtgebiet sieht eine Vernetzung
der innerstadtischen Griinpotentiale (Burgerpark / Friedhof)
mit der freien Landschaft Gber Grungurtel entlang der
Bahnlinie und der BundesstraRe 214 vor. Diese Grinver-
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netzung soll sich durch eine méglichst hohe Vielfalt an
Biotoptypen, Gehdlzstrukturen und ein abwechslungsrei-
ches, auch der Naherholung dienendes Landschaftsbild
auszeichnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird eine Reihe von
Festsetzungen getroffen, die zu einer vertraglichen Einbin-
dung des Baugebietes in seine Umgebung und zur Verbes-
serung des Kleinklimas innerhalb des Gebietes beitragen.

Insbesondere sind die vorhandenen, schutzwirdigen Ge-
holzbestande durch Festsetzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25 b
BauGB als erhaltenswert festgesetzt worden.

Die geplanten Grunflachen innerhalb des Baugebietes sind
von grofer Bedeutung flr die Biotopvernetzung zwischen
dem innerstadtischen Burgerparkbereich und dem Fried-
hofsbereich, der an seiner Siidwestseite in die freie Land-
schaft Ubergeht. Dartiber hinaus ist die festgesetzte Grin-
flache als Ausgleichsflache fur die durch diesen Bebau-
ungsplan erfolgenden Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt einzubringen.

Aus dem Bereich des teilweise mit Uberplanten Bebau-
ungsplangebietes Nr. 55 heraus wird der Uber die Ge-
schwister-Scholl-Strale erschlossene offentliche Parkplatz
nach Nordwesten verschoben.

Dieser Parkplatz dient Gberwiegend zum Abstellen von
Pkw's von Friedhofsbesuchern, wird also nur sporadisch
genutzt. Der Parkplatz ist weitestgehend versickerungsfa-
hig zu befestigen und mit ausreichenden Versickerungs-
raumen fur die Zwischenspeicherung und Versickerung von
Starkregenereignissen zu umgeben. Hierbei konnen Teile
der angrenzenden offentlichen Grunflachen problemios
mitgenutzt werden.

Die im Bereich der offentlichen Griinflache kulissenhaft ei-
ne innere freie Grinflaiche und die vorgenannten Park-
platzflichen umgebenden Flachen mit der Zweckbestim-
mung ,Zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern” gem.
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind mit standortgerechten und
heimischen Baumen und Gehélzen wie Eiche, Buche, Bir-
ke, Hartriegel, Gewohnlicher Schneeball, Faulbaum, \Wald-
hasel, Kornelkirsche, Salweide, Vogelbeere, Feldahorn,
Grauerle, Hainbuche, Friihe Traubenkirsche usw. flachen-
deckend zu bepflanzen. Hierbei ist die Pflanzung so zu
gestalten, dass aufgrund der entstehenden Bodenbeschat-
tung ein Einsatz chemischer Herbizide im Sinne von § 9 (1)
Nr. 20 BauGB vermieden wird.

Je 150 gm ausgewiesener Pflanzflache ist ein Hochstamm
der oben genannten Baumarten mit einem zum Zeitpunkt
der Pflanzung vorhandenen Mindestkopfmaf® von 14/16 zu
pflanzen, so dass bereits zum Zeitpunkt der Pflanzung ein
angemessenes Landschaftsbild gewahrleistet ist.

In Anlehnung an die intensive Gartendurchgrinung der
umgebenden bebauten Grundstlcke sind auch die neuen
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Baugrundstiicke siedlungstypisch zu durchgrinen. Hier-
durch soll eine weitestgehende Kompensation der erfol-
genden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt
bereits auf dem jeweiligen Baugrundstiick erzielt werden.

Textlich ist daher festgesetzt, dass fur je 80 gm befestigter
Grundstiicksflache (Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen), far
je 50 gm durch Gebaude versiegelter Grundstucksflache
und fur je 200 gm nicht bebauter und nicht befestigter
Grundstiicksfliche mindestens 1 hochstdammiger Obst-
oder standortheimischer Laubbaum an geeigneter Stelle
auf dem Baugrundstlck zu pflanzen ist. Abgéngige Baume
sind durch den Grundstlckseigentumer zu ersetzen.

Diese Anpflanzungen haben bis zu der Pflanzperiode zu
erfolgen, die auf die Festsetzung bzw. Schlussabnahme
gemaR § 80 NBauO der ersten auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick fertiggestellten BaumaRnahme folgt. Die Stadt
Sulingen wird gemaR § 178 BauGB den jeweiligen Eigen-
tumer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstick in die-
ser Pflanzperiode entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen.

Somit ist eine unverzigliche Anpflanzung nach erfolgten
BaumaRnahmen sichergestellt.

Zur Begrenzung der versiegelten Flachen ist textlich auf
der Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20, 1. Alterna-
tive BauGB festgesetzt, dass die privaten Zufahrten, Park-
platze, Stellplatze und befestigten Hofflachen nur in was-
serdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mindestens 30 %
Fugen- bzw. versickerungsfahigem Flachenanteil, Rasen-
steine, Dranbetonsteine, Schotterrasen o. &.) zulassig sind.
Als MaRnahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das bei Starkregenereignissen auf
diesen privaten Flachen nicht versickerbare Nieder-
schlagswasser seitlichen, auf dem Grundstick anzulegen-
den Sickermulden zur Versickerung und Verdunstung zuzu-
fihren. Diesen fur die privaten Grundsticksflachen festge-
setzten Grundsatzen ist auch bei der Anlegung der offentli-
chen Verkehrsflachen weitestgehend nachzukommen, wo-
bei hier aufgrund eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden firr die Anlegung entsprechender Retentions-
raume gewisse Grenzen gesetzt sind. Aufgrund der vor-
handenen Bodenverhdltnisse wird daher eine teilweise
Abfiihrung des Regenwassers Uber die Regenwassersam-
melkanalisation erfolgen mussen.

Unter Zugrundelegung der unter Pkt. 9  Stadtebauliche
Werte" dargelegten Flachengrofen und unter Anwendung
des Osnabriicker Modells wird im nachfolgenden die Be-
wertung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie die Berechnung der Kompensation dieses
Eingriffs unter Beriicksichtigung der textlichen und zeich-
nerichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgenom-
men:



—
14
v

i 5

u 1 u 7] 1 i u 0 o
v wowooowoowoowoowowoy Y -19-
foee nE < e i X 2 - 3 A = - ~
ity o o 2 8 R o 5
P ol L&) - s :
A sre — - s o
il I O T T R o
vl I P s e - i - e e =
2 & & 5 & &5 E & £ &] & Z
c] & = S & 8 S a o = 2 5
, o a2 = 2 2 FA - al = [1]%
@) 5 &8 & ~ & & = & &g 3
21 8 :
. L = -, ~ 58 - Of -
; U] P = - = =] ~ - a - P
w1 o) e e o o = - = - e : Z o
v S oe % o - > w < ey o - p—
- — S t=1 > a. n N ~ a. < [ty & Y.
A1 el S - — nZ o
% | A - P S o
o e I = =5 S
i Bz | ; |53 B @ OJ. @
el 3 o2 ®0% N 5
A 1)) = a5 o % e “ 3 w
- 1 G =8 = B S © O
- £ ﬁ- 2 2 o 5 v 2
BN T a =2 g 2 x "2 g
i = 0 - Ed el 5 a8 5
B G 5 : :
o |, .= m = 5 3 & Lo
Sl m B 05 s & o2 ¥ Qs @
¥ o) o 3 K B £ oo
; E e G H U L 2 m
o) o & & 5 g 5 2 :
S S a 5 n = 3
(- 2 = gz 13 [_4 B
o, & B % i = S 5
% | = L U'J -l
21 z o g
=1 : :
s o i h :
£l "' /
: I

p
Stadtfriedhof
7 |



N
o
|
i
|
|
|

5
S

S
] ) w u ' u w ui ' Wi s \ ~
¥ ¥ ¥ ¥y ¥ ¥ ¥ = ¥ Y ¥ x| ¥¥% 5|58 ¢55F R
- o e w o . G m o} e Jeas Hoeo
s L = 2 Al s> Ess Hozs
= - S < =la wfemo  Jooo
w @ |- B I i
Boma, g ok sy T SR T e o h
X a5 ML o e fes I B TR e i
o w- ] - - - ~ - o w— o = - ~— oo e 2
E E € £ E" £ € & E" B £ EE L] <
s £, & E, & 5w 5 6. & £, & G| E§E 5 b EE %
S wE N SE oo ~ £ ol B E e e g o o E| w ol - o a5 H
gl 23 gl B m Z3 ;[ g2 g 52 3 2% 23k = 55 g
= 5 Sa o 2 282 we
= a a %l "3 = =23 3 32| 5gs oe =5 Q¢ -
[ - —~ ™ e P - -0 - o i - —n [t womoc wou e r ™
3 Re & 0~ 5 B S oma WOEY 8 ae - : e
L ; : > : 2 ¢ . y : Y o 28 s 2 A
. a 5 S " 2 RS o ] 4 -x = X0
e, o < &l T 5 iy _— 2z
- a I e " - i a i = i i s ) =t Lapa -3 o
P o ~ e o o ~ o i o ~ G elS oo v o la = %
% € g 5 ¢ w§ PR H bt g s B T4 c
£ 3 25 . E 48 & . & o — e 55 O
Sa 5 2 s 3 @ o 5 B 55 5o i
2 @ 5 g m -2 2 m 5 @ -2 =2 ¢ oL
s o - [ W 2 - - 5o e
545 .3 A5 o ¥ 80w .us i L i
b= 3 A 3 o "1& i 4 £rw P 2
54 2 oo ER Ly 2, e s v
BE i Euk 8% R Syk S ol (e n o2 f;
2Z cRE 5% I 3£ cEi ¥ |55 g2
£ G - 3 "> o [
: &3 £3 33 £8 =+ 53 5325 352 il )
£ b 2 ow e = c o —3 w —1313 o
g o 9 o g S o9 © 8 e o 836 i e - s ul
2 Ag 24 228 4 2% 8 824 o aomm N W o
w “ 9 w T v > T o
g B 8.5 e £ 2e 3 2§ 28 e g 2
m a'e & e dee T a's m e aé'e 230 3 3
[¥] o o ] o
3 pe e
-
o

versiegelte Grundstick

ele]er
Bauplatz!ldche

Bedauba

Betestigle Grundsld
Unversiegelte
Baupiatztldzhe

Bebeoud 9

Bele

Privater Bereich (WA)J
Privater Bar

000
000
000

oy
o
bst]]
ol
ol
3!
4
&
0
€|
g4
"] ¢
c | %ﬂ” 25w 2830
<l [ S22t
| O =
al |
= ; 5
0l £ — .
] ] 4 J w 1 I 1 w uw w ¥
¥l ¥ ¥ ¥ ES ¥ = ¥ ¥ ¥ ¥ = = =
n = !
! & o A &8 B2 & » & B 7 & o= ct
0w = - & T 5 z =R T ] ==z
[V " T = o
01 S i - o= s A& A & 5 o S a
o 6 o o 2 P o s < o
- . = E H - 2 F = =
c! E £ & 5 5 § 5§ 5 5 5 B B8 ;
] o o =3 o [=3 o w o o w - w o —
3 o - w w = - ~ o - vl s "
I = o= ~ = ~ o ~ -~ - - - - &
o ~ b4 o = =
=1 P b = = S ~ - oy - = s b~
E{ o o o o - - i~ - o o o o .
el - “w
it 5 s 2 & T &% 3 B &£ & 4 B S
ut 5
B
w E = z
= 3 ug o
= T = = v x &
5 ] - % » L] X A
s 3 2 > ] K} g, ey
w = =) - w o o
= o b 5 5 = K] ¥ R
P @ : 3 ¥ G ‘B 9 E
2 £ ¥ g x o L3 = ]
5 5 a5 2 n o 5 = o
19 ] = & S s 3 £ ~
e =2 B 5 5 f o &
€ 2 3 2 2 £ 2 g 5 -
& 2 i) ] ] .5 = 2 ﬁ. @
] 8 S 200G 2 g 3 % % ¢
5 e = & £ &= < T 2 G @
2 EF & § & 5 d & & & =
=tk ke AE L OF
gl RS oy
£ = o] =
g N \ O :
| I s A I||
= R O

Ruckhaltebecken

Stadtfriedhof
T



-2

Fiur den Bereich der in diesem Bebauungsplan gelegenen
aligemeinen Wohngebietsflachen wird eine Kinderspiel-
platzflaiche entsprechend den Forderungen des Nds.
Spielplatzgesetzes in einer GroRe von rd. 525 gm im nord-
lichen Bereich der offentlichen Griunflache festgesetzt.
Somit wird den Forderungen des Nds. Spielplatzgesetzes
fur eine Bereitstellung von Spielplatzflachen zur GréRe von
mindestens 2 % der moglichen Geschossflache nachge-
kommen.

Daruber hinaus besteht die Mdoglichkeit, fuBlaufig die Of-
fentliche Grinflache im Bereich des Bebauungsplangebie-
tes Nr. 55  Linderner Stralte“ gefahrlos zu erreichen. Dort
ist gleichfalls ein Kinderspielplatz festgesetzt. Die Kinder-
spielplatze sollten sich hinsichtlich ihrer Ausstattung und
Médblierung erganzen.
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8. 4 Belange des Immissionsschutzes

Bei den vorhandenen bzw. zu erwartenden Immissionen
auf das Baugebiet sind ausschlieBlich Verkehrslarmimmis-
sionen der Linderner Strake von rd. 4.100 Kfz./Tag (DTV)
entsprechend dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Su-
lingen zu erwarten. Hierbei handelt es sich im Wesentli-
chen um Pkw-Verkehr. Durch eine Gewichtsbeschrankung
auf 45 t im Verlauf der Linderner StraRe zwischen der
Edenstrale und dem Knotenpunkt mit der Ortsumgehung
ist ein Befahren mit Lkw’s weitestgehend unterbunden. Im
Streckenabschnitt der Linderner StraBe zwischen der
Parkstrae und der HindenburgstraRe ist durch eine Be-
schilderung (Z 253) das Befahren mit Lkw's ausgeschlos-
sen. Die derzeitige Verkehrsbelastung der Linderner Stralle
wurde durch eine Zahlung im Zeitraum vom 03.06.1997 bis
zum 15.06.1997 ermittelt. Derzeit kann von einer durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsmenge von rd. 3.200 Kfz
ausgegangen werden, wobei anzumerken ist, dass auf-
grund von Bauarbeiten im Verlauf der Nienburger Strale /
BahnhofstraRe zum Zeitpunkt der Zahlung eine hohere
Verkehrsbelastung der Linderner Strale zwischen der
Parkstrake und der Hindenburgstrale erfolgte. Entspre-
chende Sicherheiten fur mittelfristige Verkehrsmengenstei-
gerungen sind somit vorhanden.

Die tagliche Verkehrsverteilung ist aus der nachfolgend
dargestellten  Verkehrszahlung von Dienstag, dem
03.06.1997, zu entnehmen.
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Aufgrund der fir Kleinstadte typischen taglichen Verkehrs-
mengenverteilung ist zudem eine sehr niedrige nachtliche
Verkehrsbelastung auf der Linderner StraBe (~ 4 % des
DTV) auch in Zukunft zu erwarten.

Durch geschwindigkeitsbegrenzende MaRnahmen auf
30 km/h soll dartiber hinaus eine weitere Reduzierung des
StraRenverkehrslarms erreicht werden.

Der Landkreis Diepholz weist in seiner Stellungnahme vom
04.09.1997 aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf
hin, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BlmSchV -
Sportanlagenlarmschutzverordnung - einzuhalten sind.
Dariiber hinaus wird angeregt, passive Verkehrslarm-
schutzmafknahmen an den geplanten Wohngebauden
textlich festzusetzen, um dauerhaft ein fur die Wohnnut-
zung ertraglichen Schallschutz zu gewahrleisten.

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV - Sportanlagen-
larmschutzverordnung - werden eingehalten, zumal der im
Burgerpark befindliche Sportplatz nicht mehr vom TuS Su-
lingen genutzt wird. Lediglich ein nérdlicher, der Stralke ,Im
Burgerpark" zugewandter Bereich des ehemaligen Burger-
parkstadions wird zukunftig als Tennisanlage genutzt.

Auf der Grundlage der vor dargestellten Verkehrszahlung
vom Dienstag, dem 03.06.1997, wurde eine Schall-
immissionsberechnung erstellt, die in der Anlage der Be-
grindung beigefugt ist. Die hierbei ermittelten Beurtei-
lungspegel fur die Tagesstunden liegen gerade noch unter
dem fiir ein allgemeines Wohngebiet anzusetzenden Orien-
tierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1, Pkt. 1.1, sodass
sich hieraus keinerlei Schallschutzerfordernis ableiten lasst.
Der fur die Nachtzeit anzusetzende Beurteilungspegel von
40,6 dB liegt gleichfalls unter dem als Maximalwert anzu-
setzenden Orientierungwert des Beiblattes 1 zur DIN
18005, Teil 1, fur Verkehrslarm. Festzusetzende Larm-
schutzmalnahmen lassen sich daher auch aufgrund der
ermittelten Nachtwerte nicht begrinden, zumal die zugrun-
de gelegte Z&hlung zu einem Zeitpunkt erfolgte, zu dem die
Lange Strake / Bismarckstrae umgebaut wurde und dem-
zufolge ein erhohtes Verkehrsaufkommen durch eine zeit-
weise Umorientierung der Verkehrsteilnehmer auf die Lin-
derner StraRe in die Z&hlung einflossen sind. Somit sind
gewisse Sicherheiten in der Larmschutzberechnung enthal-
ten.

Gleichwohl sollten passive Schallschutzmalinahmen an
den geplanten Wohngebauden vorgesehen werden, um
dauerhaft einen fir die Wohnnutzung ertraglichen Schall-
schutz zu gewahrleisten.

8.5 Leitungsrechte

Aufgrund der bereits im Zuge der ErschlieBung des Bau-
gebietes ,Linderner Strake“ erfolgten Verlegung der Ver-
sorgungsleitungen sind diese nunmehr bei der Planande-
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rung durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr und Lei-
tungsrechten zu belastenden Flachen gemaR § 9 (1) Nr. 21
BauGB zu bericksichtigen. Begunstigte sind

- die HASTRA (Elt-Versorgung),

- die EWE (Gas-Versorgung),

~ die TELEKOM (Breitbandverkabelung) und

— der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND
(Wasserversorgung).

Diese Flachen dirfen nicht bebaut werden. Flachenbe-
festigungen, z. B. fur Stellplatzanlagen, sind vorab den
Versorgungstrégern anzuzeigen.

8.6 Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung

Neben den unter den Punkten 8.1 - 8.5 aufgefuhrten textli-
chen Festsetzungen werden auf der Berechtigungsgrund-
lage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO weitere Ortliche
Bauvorschriften Uber Gestaltung fur den Bereich dieses
Baugebietes festgesetzt.

A) Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
17.07.1997 beschlossen, dass aufgrund der exponierten
Lage am Rand der Feldflur der Gemarkung Sulingen,
unbeschadet der fur die Dachbegrinung zu berucksich-
tigenden Maximalneigung, die zuldssige Dachform der
Hauptgebaude auf geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung nicht unter 30° beschrankt ist. Durch diese Fest-
setzung soll die Dachlandschaft der entstehenden Ge-
b&aude den in der Umgebung vorzufindenden Dachfor-
men angeglichen werden. Gleichwohl besteht bei dieser
Festsetzung einer Mindestdachneigung unter Beachtung
der maximalen First- und Traufhéhe noch angemesse-
ner individueller Gestaltungsspielraum. Daruber hinaus
sollte die Dachneigung auch fir den Einbau von Son-
nenflachkollektoren weitestgehend geeignet sein. Dar-
Uber hinaus besteht die Mdglichkeit, begrunte Dachfor-
men mit geringerer Neigung zu erstellen. Diese Freistel-
lung von einer Mindestdachneigung stellt eine Ausnah-
me gemaR § 85 (1) NBauO dar, die sich insbesondere
unter dkologischen Gesichtspunkten aus der Abwagung
mit dem Schutzgut ,Versiegelungsminimierung und sei-
ne Kompensationsmoglichkeiten” ergibt. Auf die Fest-
setzung der Dachform von Nebengeb&uden und Gara-
gen wird verzichtet.

B) Unbeschadet der Méglichkeit der Errichtung begrunter
Dacher und unbeschadet von fir eine Sonnennutzung
erforderlicher Glasdachbereiche (einschl. Kollektorfla-
chen) wird die Farb- und Materialwahl der Dachein-
deckungen im Bereich dieses Bebauungsplangebietes
auf rote bis rotbraune Ton- bzw. Betonpfannen, die der
naturroten bis naturrotbraunen Tonpfanne farblich ent-
sprechen, festgesetzt. Hierdurch soll eine der bebauten
Siedlungslage farblich angepasste und fir den nord-
deutschen Raum siedlungstypische Farbung der Dach-
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landschaft gewahrleistet werden. Andererseits ist auf-
grund des gleichwohl noch zulassigen Farbspektrums
und der ermdglichten Materialwahl zwischen Ton- und
Betonpfannen fir den jeweiligen Bauherrn ein ange-
messener individueller Gestaltungsspielraum gegeben.

C) Um insbesondere den Eindruck einer dreigeschossigen
Bauweise im allgemeinen Wohngebiet (WA4) und einer
zweigeschossigen Bauweise im an die vorhandene Alt-
bebauung heranreichenden allgemeinen Wohngebiet
(WA,) nicht entstehen zu lassen, wird festgesetzt, dass
einzelne Gauben maximal 40 % der jeweiligen traufseiti-
gen Hauptgebaudelédnge nicht Uberschreiten dirfen. Der
Abstand zwischen Giebelwand und giebelseitiger Gau-
benkante darf 1,50 m nicht unterschreiten.

D) Aufgrund der exponierten Lage des Baugebietes in
Nachbarschaft zum Birgerpark und zum Stadtfriedhof
und unter Beachtung auch der sehr intensiven Durch-
granung der bereits vorhandenen Siedlungslage wird
festgesetzt, dass Hecken, Sichtschutzpflanzungen und
grundstlicksgestaltende Baumgruppen aus Nadelgehoi-
zen nicht zuldssig sind. Als Ausnahme besteht fur den
jeweiligen Grundstiickseigentumer die Moglichkeit, ein-
zelne Nadelbdume zu pflanzen, die jedoch unter Wardi-
gung der weiteren Anpflanzungen (vergl. textliche Fest-
setzung Nr. 4 und "Ortliche Bauvorschrift Gber Gestal-
tung", Buchstabe E) nur untergeordnet in Erscheinung
treten werden.

E) StraRenseitige Einfriedigungen der Baugrundstlcke sind
nur in Form lebender Laubgehdlzhecken (Hainbuchen,
Weildorn, Liguster u. 8.) oder mit dem landschaftstypi-
schen Staketenzaun zulassig. Grundstlicksabgrenzun-
gen im Bereich der stralenseitigen, nicht Gberbaubaren
Flachen durfen 0,80 m Gber Straenoberkante nicht
Uiberschreiten. Diese Festsetzung bewirkt, dass land-
schaftstypische Einfriedigungselemente Verwendung
finden sollen, die, wenn sie zur Ausflihrung kommen,
nur eine maximale Héhe von 80 cm entlang der stralen-
seitigen Grundstticksfront erreichen dirfen, um den op-
tischen Eindruck einer engen StralRenraumgestaltung zu
vermeiden. Sichtbehinderungen fir den Verkehrsteil-
nehmer werden bei der festgesetzten Hohe von 0,80 m
gleichfalls vermieden. StraRenseitige Maschendrahtzau-
ne (H max. = 80 cm) sind nur in Verbindung mit vorgela-
gerten Laubgeholzhecken zuldssig, sodass sie vom Ver-
kehrsraum nicht wahrgenommen werden.

9. Stadtebauliche Werte

a) Gesamtflache 2,8764 ha
(graphisch ermittelt)

b) Verkehrsflache 1,0529 ha
= 36,6 % der Gesamtflache
davon

offentliche Verkehrsflache 0,7495 ha
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Wirtschaftsweg 0,0625 ha
Gehweqg 0,0345 ha
Parkplatz 0,1680 ha
verkehrsberuhigter Bereich 0.0384 ha

c) Offentliche Grunflache 0,8530 ha
= 29,7 % der Gesamtiflache
davon
Spielplatz (gesamt) 0,0950 ha
Spielplatz (netto) 0,0525 ha

d) Nettobauland 0,9705 ha
1. Allgemeine Wohngebiete (WA;) 0,1548 ha

= 5,4 % der Gesamtflache
bebaubare Grundflache (GRZ 0,3) 0,0464 ha
bebauungsfahige Grundflache 0,0770 ha

2. Allgemeine Wohngebiete (WA,) 0,8157 ha
= 28,3 % der Gesamtflache
bebaubare Grundfiache (GRZ 0,25) 0,2039 ha
bebauungsfahige Grundflache 0,4878 ha

Spielplatznachweis

GRZx166xFx2 %

(WA;)=0,3 x2,66x 1548 gm = 1.235,3 qm
(WA,) = 0,25 x 1,66 x 8157 gm = 3.385,2 gm
46205gmx2 % =

erforderliche Nettospielplatzflache 92,41 gm
Geplante Nettospielplatzflache = 525 _agm

9.1 Einwohner im Baugebiet

Aufgrund der geplanten Nutzungsstruktur und dem gegebenen
MaR der baulichen Nutzung wird von insgesamt
11 Baugrundstiicken (2 Stck. WA, / 9 Stck. WA;) auszugehen
sein. Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA, werden pro
Baugrundstick 4 Wohneinheiten, mithin insgesamt 8 Wohnein-
heiten angesetzt. Fir das allgemeine Wohngebiet WA, ergeben
sich bei einem Zuschlag von 50 % fir Einliegerwohnungen 14
Wohneinheiten. Unter Zugrundelegung einer Belegungsziffer von
2.3 Einwohner pro Wohneinheit ergibt sich insgesamt eine Ein-
wohnerzahl von 50 Personen.

Hieraus ermittelt sich eine Bruttobesiediungsdichte von
50E:2,8764 ha= 17,6 E/ha

rd. 18 Einwohnern/ha.
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10. Ver- und Entsorgungsanlagen

10.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral durch den Anschluss
an das Versorgungsnetz des Wasserversorgungsverban-
des SULINGER LAND, uber das auch auch der Grund-
schutz zur Brandbekampfung erfolgen soll.

Es wird vorausgesetzt, dass die Wasserversorgung auf-
grund vorhandener Kapazitatsreserven des Wasserversor-
gungsverbandes SULINGER LAND sichergestellt werden
kann.

Der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND teilt in
seiner Stellungnahme vom 24.06.1997 mit, dass das Bau-
gebiet durch Erganzung der vorhandenen Leitungen fur die
Wasserversorgung erschlossen werden kann. Die Mal-
nahmen des Brandschutzes werden mit dem Brandschutz-
prufer des Landkreises Diepholz abgestimmt. Der Wasser-
versorgungsverband SULINGER LAND geht davon aus,
dass die Leitungsverteilung im offentlichen Bereich gemafi
DIN 1998 , Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen“ geregelt wird. AuRerdem bittet der
Verband bei geplanten Anpflanzungen um Beachtung des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Be-
reich unterirdischer Versorgungsanlagen®. Der Verband
weist darauf hin, dass die unter Pkt. 8.5 der textlichen
Festsetzungen erlduterten Leitungsrechte unbedingt zu
beachten sind. Ein Bestandsplan der Wasserversorgungs-
leitungen im MaRstab 1 : 5000 ist vom Verband zur Kennt-
nisnahme beigefligt und im Nachfolgenden wiedergege-
ben.
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Die Planungshinweise des Wasserversorgungsverbandes
SULINGER LAND werden zur Kenntnis genommen und
angemessen beachtet.

10.2 Elt-Versorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Nie-
derspannungsnetz der HASTRA. Eine Transformatorensta-
tion kann - wenn erforderlich - innerhalb des Bebauungs-
plangebietes im Bereich der offentlichen Grinanlagen un-
tergebracht werden.

10.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zentral durch
Anschluss an die zentrale Schmutzwassersammelkanalisa-
tion (Trennsystem) der Klaranlage Sulingen.

10.4 Oberflachenentwasserung

In unserer Kulturlandschaft wird die weitere Flachenversie-
gelung durch den Bau von Hausern, Hallen und Straften
sowie durch weitere Schaffung von befestigten Hof- und
Parkplatzflachen unvermindert fortgesetzt, obwohl der
Grundwasserstand weiter abzusinken droht und die Be-
schaffung von Trinkwasser immer schwieriger wird. Dar-
Uber hinaus werden durch die schnelle Abfahrung von Nie-
derschlagsmengen Uber Regenwassersammelkanalisatio-
nen Hochwasserspitzen in den aufnehmenden Vorflutern
verstarkt. Die sich hierdurch ergebenden negativen Auswir-
kungen im und am aufnehmenden Gewasser mussen mit
groRen wasser- und kulturbaulichen Aufwendungen gemil-
dert werden.

Daher ist durch begrenzende, die Versiegelung im Bereich
der Baugrundstiicke regelnde Festsetzungen Einfluss auf
die aus dem Bebauungsplangebiet abzufihrenden Regen-
wassermengen genommen worden. Darlber hinaus ist es
wiinschenswert, dass das Oberflachenwasser von Dachern
der neu zu erstellenden Gebaude als Brauchwasser ge-
nutzt wird und hierfur in Zisternen zwischengespeichert
werden kann. Eine Reduktion der Regenwasserabflussspit-
zen kann hierdurch merklich unterstitzt werden.

Aufgrund der zu erwartenden Untergrundverhéltnisse ist
eine Versickerung im Bereich des nordlichen allgemeinen
Wohngebietes sehr erschwert, gleichwohl sollten Versicke-
rungsmulden fur die auf den Grundsticken anfallenden
Regenwassermengen angelegt werden. Insbesondere zur
Reduzierung des Oberflachenabflusses wird empfohlen,
Zufahrten und Parkplatze auf den Grundsticken mit
durchlassigen Deckschichten wie Betongittersteinen oder
Pflaster mit breiten Versickerungsfugen usw. zu befestigen.
Bei derart befestigten Flachen entsteht nur bei extremen
Niederschlagsmengen ein geringer und zudem noch verzo-
gerter Abfluss. Die Herstellung dieser Flachenbefestigung
ist nicht aufwendiger oder teurer, als eine konventionelle
Befestigung - nur etwas geringer in den Naturhaushalt ein-
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greifend und somit umweltvertraglicher. Angrenzende Ver-
sickerungsmulden kénnen problemlos in die jeweilige Gar-
tengestaltung einbezogen werden, ohne dass ein ungelieb-
ter Fremdkorper entsteht.

Fur die nicht versickerbaren Niederschlagsmengen, insbe-
sondere im Bereich der Verkehrsflachen, sind angemessen
dimensionierte Regenwassersammelkanale vorzusehen,
die sowohl an die RW-Sammelkanalisation im Verlauf der
Linderner StraRe als auch im Siden an das Regenwasser-
entwasserungssystem des Bebauungsplangebietes Nr. 55
,Linderner StraRe" angeschlossen werden mussen.

Der Landkreis Diepholz bittet in seiner Stellungnahme vom
02.07.1997 um Prifung, ob aus wasserwirtschaftlicher
Sicht das im nérdlichen WA,-Gebiet anfallende Nieder-
schlagswasser in der stidéstlich angrenzenden 6ffentlichen
Grunflache zentral versickert werden kann. In diesem Zu-
sammenhang wird vom Landkreis auf § 1 a WHG vom
19. November 1996 hingewiesen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
17.07.1997 festgestellt, dass aufgrund der topographi-
schen Verhaltnisse eine Ableitung des im WA,-Gebiet an-
fallenden Regenwassers in die stdlich angrenzende hoher
gelegene Grinflache nicht maglich ist. Die im WA,-Gebiet
auf den Grundstiicken nicht versickerbaren Regenwasser-
mengen sind Uber die vorhandene Regenwassersammel-
kanalisation im Verlauf der Linderner StraRe schadios in
Richtung Sule abzuleiten.

Der Landkreis Diepholz hat in seiner Stellungnahme vom
04.09.1997 aufgrund der topographischen und bodenhy-
drologischen Verhaltnisse im Baugebiet angemerkt, dass
eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
nicht oder nur bedingt méglich sei. Deshalb solite unter-
sucht werden, ob neben der textlichen Festsetzung Nr. 6
zusatzliche alternative MaRnahmen zur Reduzierung des
Niederschlagswasserabflusses (z.B. Regenriickhalteanla-
gen im noérdlichen Zipfel des Bebauungsplangebietes im
Dreieck Linderner StraRe / Eisenbahn / Wirtschaftsweg)
maéglich sind, um den Gebietsabfluss auf die natlrliche Ab-
flussspende von 2 Ifs « ha zu drosseln. Der Landkreis weist
auf die am 03. April 1996 - Az.: 66.31.03 66.31.03.3 - K-
Nr. 9133 - der Stadt Sulingen erteilte Erlaubnis hin, die die
Niederschlagswasserabflussmenge aus diesem Bebau-
ungsplangebiet nicht beinhaltet. Ggf. ist nach Nr. 14.17.3
VV-BauGB der Nachweis zu erbringen, Uber welches Re-
genwasserkanalsystem in welchen Vorfluter unter Angabe
der Einleitungsstelle und Einhaltung der erlaubten Einlei-
tungsmenge der zusatzliche Gebietsabfluss hydraulisch
schadlos eingeleitet werden kann.

Nach Prafung der Planungshinweise des Landkreises
durch die Bauabteilung der Stadt Sulingen wurde von die-
ser am 09.09.1997 festgestellt, dass eine Ableitung mogli-
cher Regenwasserspitzen im Bedarfsfall Gber den vorhan-
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denen Regenwasserkanal in der Linderner Strale und im
Promenadenweg schadlos zur Sule moglich ist. Dieser Ka-
nal ist seinerzeit im Zuge des Neubaus der Regenriickhal-
teanlagen im Bereich des Sportparks hydraulisch dadurch
erheblich entlastet worden, da das gesamte Oberflachen-
wasser aus dem Gewerbegebiet Ost und zum Teil auch
aus dem Baugebiet ,Nordost* nicht mehr der Sule, sondern
Uber die Ruckhaltebecken im Sportpark der Linderner Fldte
zugeleitet wird. Durch diese Entlastung ist es nach Aussa-
ge der Bauabteilung ohne weiteres moglich, die - soweit
nicht ohnehin versickernden - geringen Regenwassermen-
gen aus den relativ kleinen Wohnbaugebieten des Bebau-
ungsplanes Nr. 71 ,Am Friedhof‘ abzuleiten. Ggf. wird eine
korrigierte Einleitungserlaubnis auf der Grundlage der Aus-
bauplanung der Regenwasserkanalisation fur dieses Bau-
gebiet beim Landkreis Diepholz als unterer Wasserbehorde
zu gegebener Zeit beantragt.

10.5 Gasversorgung

Es wird vorausgesetzt, dass die Gasversorgung des Gebie-
tes durch das vorhandene und im Bebauungsplangebiet zu
erweiternde Betriebsnetz der EWE Aktiengesellschaft si-
chergestellt werden kann.

Die EWE weist in ihrer Stellungnahme vom 03.06.1997
darauf hin, dass bei der Planung neuer StralRenzlige die
DIN 1998 (Unterbringung von Erdgasversorgungsaniagen
in 6ffentlichen Flachen) zu bericksichtigen ist und im Be-
reich der Leitungstrassen keine tiefwurzelnden B&ume
gepflanzt werden dirfen. Das DVGW-Regelwerk GW 125
(Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen) ist zu beachten. Alle Absperrarmaturen des Erd-
gasversorgungsnetzes mussen jederzeit zuganglich sein.

Diese Planungshinweise der EWE werden beachtet.

10.6 Einrichtungen der Telekom
(Fernsprechleitungen / Breitbandverkabelungen)

Es wird vorausgesetzt, dass sowohl das vorhandene Fern-
sprechnetz als auch die Breitbandverkabelung im o&ffentli-
chen Verkehrsraum des Bebauungsplangebietes unterir-
disch verkabelt wird. Es wird davon ausgegangen, dass an-
gemessene Leitungsreserven bei der Verlegung eingeplant
werden.

Die Telekom bittet in ihrer Stellungnahme vom 13.06.1997,
den Beginn und den Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
im Planbereich so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen. Diese Planungshin-
weise sind zu beachten.

10.7 Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird auf der Grundlage des Gesetzes
Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen vom
27. August 1986 (BGBI. | S. 1410), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.05.1990 (BGBI. | S. 870), und der Satzung
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Uber die Abfallentsorgung im Gebiet des Landkreises Diep-
holz geregelt, wonach der Landkreis Diepholz fur die
schadlose Deponierung zustandig ist. Aufgrund der bauli-
chen Nutzungsausweisung ist Gberwiegend mit Hausmdall
bzw. hausmullahnlichen Abfallstoffen zu rechnen.

Vom Landkreis Diepholz ist mit Stellungnahme vom
02.07.1997 aus abfallbehordlicher Sicht darauf hingewie-
sen worden, dass StralReneinmindungen mit mindestens
10-m-Radien und Wendeplatze in StichstraRen mit minde-
stens 18 m Fahrbahnwendekreisen herzustellen sind, um
eine Befahrung mit Entsorgungsfahrzeugen zu ermog-
lichen.

Hierzu wurde vom Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung
am 17.07.1997 festgestellt, dass aufgrund der vorgesehe-
nen Trassierungselemente eine Befahrung mit Mdllfahr-
zeugen im Bereich der ausgewiesenen allgemeinen Wohn-
gebiete maéglich ist. Wendedurchmesser von 18 m sind ge-
geben.

11. Bodenfunde (nachrichtlicher Hinweis)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird dar-
auf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. Gesetz-
und Verordnungsblatt S. 517, zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 11.04.1986 (Nds. GVBI. S. 103)).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis
Diepholz oder der Stadt Sulingen zu melden, die sofort die
Bezirksregierung Hannover (Dezernat 406) bzw. das Nds.
Landesverwaltungsamt - Institut fur Denkmalpflege - be-
nachrichtigen werden.

12. Kosten

Mit der Durchfuhrung dieses Bebauungsplanes entstehen
der Stadt Sulingen voraussichtlich nachfolgende Kosten:

a) StraRenbau inkiusive Stralenbeleuchtung

im Bereich der Geschwister-Scholl-Str. 682.000,-- DM

b) Schmutzwasserentsorgung
im Bereich der Geschwister-Scholl-Str. 5.000,-- DM
c) Offentliche Griinanlagen 40.000,-- DM
d) Planungskosten 40.000,-- DM
e) Grunderwerb fir 6ffentliche Fldchen 200.000,-- DM
967.000,-- DM

Die Kostenverteilung fir den tber die Geschwister-Scholl-
StraRe erschlossenen Bereich richtet sich nach den Be-
stimmungen des § 127 BauGB und nach den satzungs-
rechtlichen Bestimmungen der Stadt Sulingen. Der verblei-
bende Eigenanteil der Stadt Sulingen wird aus Steuermit-
teln aufgebracht.
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Fur das nordwestlich der offentlichen Grinfliche ausge-
wiesene allgemeine Wohngebiet wird die ErschlieBung
durch die Sparkasse Grafschaft Diepholz als Erschlie-
Rungstrager auf der Grundlage von mit der Stadt Sulingen
zu schlieRender ErschlieBungsvertrage sichergestellt. Nach
erfolgter ErschlieBung dieses Bereiches werden die Ver-
kehrsflachen kostenneutral der Stadt Sulingen Ubertragen.

Die durch Gas-, Wasser- und Elt-Versorgung sowie durch
Postverkabelung entstehenden Kosten gehen nicht zu La-
sten der Stadt Sulingen, sondern werden durch die jeweili-
gen Versorgungstrager aufgebracht.

13. Grundsatze fiir soziale MaBnahmen, Sozialplan

Durch diesen Bebauungsplan sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die sozialen Lebensumstande der im
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zu erwar-
ten.

14. Bodenordnende MaRlnahmen

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Plangebietes sind
Umlegungen im Sinne von § 45 bzw. Grenzregelungen im
Sinne von § 80 BauGB nicht notwendig. Die zur Bebauung
anstehenden Grundstlicke befinden sich im Eigentum der
Stadt Sulingen bzw. im Eigentum des ErschlieBungstra-
gers, Kreissparkasse Grafschaft Diepholz.

Eine Ersatzlandbeschaffung fir die bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flachen ist nicht erforderlich.

15. Allgemeines Vorkaufsrecht

Der Stadt Sulingen steht nach MalRgabe des § 24 BauGB
ein allgemeines Vorkaufsrecht an Grundstlicken zu. Dieses
Vorkaufsrecht braucht nicht ausgeibt zu werden, da die
Stadt Sulingen bereits Eigentiimer der fir die ErschlieRung
erforderlichen Flachen ist bzw. nach ErschlieBung durch
den ErschlieBungstrager fur den nordwestlichen Teilbereich
vertragsgemaf die hergestellten Verkehrsflachen Gbertra-
gen bekommt.

16. Vorgezogene Biirgerbeteiliqung
aemal § 3 (1) BauGB

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde in der Sulinger
Kreiszeitung am 08.02.1997 und im Aushangkasten am
Rathaus vom 06.02.1997 bis zum 25.02.1997 ortsiblich
bekannt gemacht. Die Blirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte am 24.02.1997 ab 17.00 Uhr im Ratssaal
des Rathauses.

Aus der Burgerschaft wurde die Beflrchtung geadulert,
dass im nordwestlichen allgemeinen Wohngebiet mog-
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licherweise eine mehrgeschossige Bebauung erfolgen
kann. Hierzu wurde dargelegt, dass im Bebauungsplan ei-
ne eingeschossige Bauweise festgesetzt wird. Die Gebau-
de sollen als Einzel- bzw. Doppelhduser ausgefuhrt wer-
den. Bei den Einzelhdusern werden maximal zwei Wohn-
einheiten und bei den Doppelhdusern jeweils nur eine
Wohneinheit zugelassen. Somit kénnen keine groRvolumi-
gen Baukérper entstehen.

Des Weiteren wurde gebeten, dass die ErschlieBung der
Bauflachen, die im Nordwesten an die Linderner StralRe
angrenzen, fur die bereits vorhandene Bebauung so sto-
rungsfrei wie mdglich erfolgt.

Diese Planungswiinsche wurden bei der Uberarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes beachtet, wobei die Sicherheit
und die Leichtigkeit des Verkehrs im Verlauf der Linderner
Strale bei der Beurteilung der zukinftigen Verkehrsanbin-
dung beachtet wurde.

17. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemdR § 4 (1) BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4
(1) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 30.05.1997 bis
30.06.1997.

Von nachfolgenden Tragern o&ffentlicher Belange liegen
Stellungnahmen vor:

01. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 02.07.1997

S. hierzu unter Pkt. 10.4 ,Oberflachenentwésserung”.

02. Amt far Agrarstruktur Sulingen,
Stellungnahme vom 03.06.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

03. Kirchenkreisamt Diepholz,
Stellungnahme vom 30.05.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

04. Nds. Landesamt fur Bodenforschung,
Stellungnahme vom 04.06.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

05. EWE AG, Stellungnahme vom 03.06.1997

S. hierzu unter Pkt. 10.2 ,Elt-Versorgung".

06. Landwirtschaftskammer Hannover,
Stellungnahme vom 11.06.1997

Keine Anregungen und Bedenken.
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07. Deutsche Telekom,
Stellungnahme vom 13.06.1997

Keine Anregungen und Bedenken; s. jedoch auch unter
Pkt. 10.6 LEinrichtungen der Telekom®
(Fernsprechleitungen, Breitbandverkabelung).

08. Handwerkskammer Hannover,
Stellungnahme vom 16.06.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

09. Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 19.06.1997

Keine grundsatzlichen Einwendungen; s. jedoch unter Pkt.
8.2.1 ,Uberértliche Verkehrsbelange”.

10. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 24.06.1997

S. hierzu unter Pkt. 10.1 ;Wasserversorgung®.

11. Landesjagerschaft Niedersachsen e V.,
Stellungnahme vom 27.06.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

12. BEB, Stellungnahme vom 25.06.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

13. Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 23.07.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

Im Rahmen der Beratung der vorliegenden Stellungnahmen
wurde vom Rat der Stadt Sulingen beschlossen, die
,Ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung®, Ziffer A, zu
andern (s. unter Pkt. 8.6 ,Ortliche Bauvorschriften Gber
Gestaltung®). Darlber hinaus sind die Leitlinien zum Voll-
zug der Sonnenstrategie im Bereich dieses Bebauungspla-
nes zu beachten (s. hierzu unter Pkt. 7 ,Planungsziele®).

18. Offentliche Auslegung geméR § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
17.07.1997 unter Einbeziehung der in der vorgezogenen
Burgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB und in der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
gedulerten Anregungen und Bedenken und nach Vorberei-
tung durch den Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung
am 15.07.1997 dem 0berarbeiteten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 71 der Stadt Sulingen ,Am Friedhof* zu-
gestimmt und die offentliche Auslegung des Bebauungs-
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planentwurfes nebst Begrindung gemalR § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 08. August bis zum 08. September 1997
wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Sulingen
- Planungsamt -.

Mit Schreiben vom 21.07.1997 wurden die Trager &ffentli-
cher Belange auf die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
dieses Bebauungsplanes hingewiesen.

Von nachfolgend aufgefluihrten Tragern &ffentlicher Belan-
ge liegen Stellungnahmen vor:

01. Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 15.08.1997

Auf das im Rahmen der Bdrgerbeteiligung erfolgte Schrei-
ben vom 19.06.1997 wird verwiesen. Darlber hinaus be-
stehen gegen die Planung keine Anregungen und Beden-
ken.

02. Strallenbauamt Nienburg/\Weser,
Stellungnahme vom 06.08.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

03. Landwirtschaftskammer Hannover,
Stellungnahme vom 05.08.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

04. Nds. Landvolk, Stellungnahme vom 26.08.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

05. BEB, Stellungnahme vom 12.08.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

06. Landesjagerschaft Niedersachsen e V.,
Stellungnahme vom 28.08.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

07. EWE, Stellungnahme vom 06.08.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

08. Kirchenkreisamt Diepholz,
Stellungnahme vom vom 04.08.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

09. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 04.09.1997

S. hierzu unter Pkt. 8.4 ,Belange des Immissionsschutzes
und unter Pkt. 10.4 ,Oberflachenentwasserung".
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10. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 08.09.1997

Der Wasserversorgungsverband verweist auf seine Stel-
lungnahme vom 24. Juni 1997 (s. hierzu unter Pkt. 10.1
~yasserversorgung").

11. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 16.09.1997

Keine Anregungen und Bedenken.
Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

Aus der Bevolkerung wurden keine Anregungen und Be-
denken gedullert.

19. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
30. September 1997 auf der Grundlage des Vorbereitungs-
beschlusses des Verwaltungsausschusses vom
23. September 1997 die im Rahmen der &ffentlichen Aus-
legung eingegangenen Planungshinweise erortert und
nach entsprechender Abwagung geman § 1 (6) BauGB den
Bebauungsplan als Satzung geman § 10 BauGB sowie die
Begrindung beschlossen.

Aufgestellt durch das Planungsamt der Stadt Sulingen

Sulingen, 21.01.1997 / 21.05.1997 / 23.07.1997 /
24.07.1997 /21.10.1997

_,-“‘"\T\"[:?“\ b D Eﬁ' :\
w"‘\

( Schliterbusch

Blrgermeister Stadtdirektor
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Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
17.07.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die éffentliche Ausle-
gung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
29.07.1997 in der Sulinger Kreiszeitung und durch Aus-
hang im Aushangkasten am Rathaus im Zeitraum vom
28.07.1997 bis zum 09.09.1997 ortsliblich bekannt ge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der zuge-
hérigen Begrindung haben im Zeitraum vom 08. August
bis zum 08. September 1997 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
30. September 1997 dem aufgrund der Erdrterungsergeb-
nisse zu den im Rahmen der &ffentlichen Auslegung von
den Blrgern und von den Tragern offentlicher Belange ge-
aulerten Anregungen und Bedenken Uberarbeiteten Ent-
wurf dieses Bebauungsplanes und der zugehérigen Ent-
wurfsbegriindung zugestimmt und den Bebauungsplan als
Satzung gemal § 10 BauGB sowie die Begrindung be-
schlossen.

Sulingen, 11.11.1997,

| N0y

(\Dinklage )
Stadtdirektor
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