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Bebauungsplan Nr. 117 ,,Im Langel |

Praambel

Aufgrund des § 1 {3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.Vv.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Sulingen diesen
Bebauungsplan Nr. 117 ,Im Langel 11” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen am 06.06.2019 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde im Verfahren nach & 13 b BauGB i.V. mit § 13 a BauGB erstellt.

Sulingen, den 07.06.2019 gez. Rauschkolb / Blirgermeister

SIEGEL

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 21.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 117 ,Im
Langel I1“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 {1) BauGB am 28.12.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Sulingen, den 07.06.2019 gez. Rauschkolb / Blirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 23.08.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 117 ,,Im Langel
I1“ und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 06.09.2018 bis einschlieRlich 08.10.2018 gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Sulingen, den 07.06.2019 gez. Rauschkolb / Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan Nr. 117 ,,Im Langel II“ nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §
3 {2) BauGB in seiner Sitzung am 06.06.2019 als Satzung {§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sulingen, den 07.06.2019 gez. Rauschkolb / Blirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
der Stadt Sulingen sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Sulingen, den 07.06.2019 gez. Rauschkolb / Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 117 ,Im Langel 11 ist gemdR § 10 (3) BauGB am 01.07.2019 im
Amtsblatt Nr. 09/2019 des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
01.07.2019 rechtsverbindlich geworden.

Sulingen, den 02.07.2019 gez. Rauschkolb / Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 117 ,Im Langel 11 ist

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

- eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Sulingen, den Unterschrift
Plangrundlage
Karte: Liegenschaftskarte — Stadt Sulingen
Stadt Sulingen, Gemarkung Sulingen, Flur 14
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk:

QZL%L%Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand vom 08.03.2018, L4-56/2018). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sulingen, den 07.06.2019 gez. Silke Franke / Katasteramt Sulingen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121
Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den 13.06.2019 gez. Schneider / Planverfasser

Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) Sulingen)
Stadt Sulingen, Gemarkung Sulingen, Flur 14
Stand: 2018
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemir § 4 Baunvo
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siehe textliche Festsetzung § 6
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Textliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 25.09.2017
(Nds. GVBI. S. 338) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22) gedndert worden ist.

§1
§1.1

§1.2

§2

§3
§3.1

§3.2

§4

§5

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschrinkung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 4 (2) BauNVO):
e Liden mit Verkaufsflaichen von mehr als 50m?;
® Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zul&ssig
(§ 1 (6) BauNVO i.V.m § 4 (3) BauNVO).

Art der baulichen Nutzung / Anzahl der Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&dude und
eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

MaR der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen

Die maximale Firsthéhe der Gebaude wird begrenzt auf 9.50 m (§ 9 (3) BauGB). Bezugspunkt ist bei
Einzelhdusern die Oberkante der fertigen ErschlieRungsstralRe in der Mitte der StralRe im Bereich des
Gebdudeeingangs. Bei Doppelhdusern gilt als Bezugspunkt die Oberkante der fertigen
ErschlieRungsstrale in der Mitte der Strale an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze (§ 18 (1)
BauNVO).

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als 40 cm (§ 9 (3) BauGB) Uber den
in § 3.1 der textlichen Festsetzungen genannten Bezugspunkten liegen.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
zuldssig, sofern zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze ein Gebdudeabstand von 1,00 m eingehalten
wird (§ 23 (5) BauNVO). Zwischen Garagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen missen fir die Zu- und
Abfahrten jedoch mindestens 3 m Lange vorhanden sein (§ 2 GaVvO).

Pflanzgebot

Je Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Obst- oder standortheimischer Laubbaum an
geeigneter Stelle auf dem Baugrundstlick zu pflanzen. Hierflir ist aus der nachfolgenden Liste zu
wahlen. Die Pflanzqualitdt muss aus Hochstdmmen mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm
bestehen. Fir abgdngige Baume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Das
Pflanzgebot ist spatestens nach Bezug des Gebaudes in der darauffolgenden Pflanzperiode
vorzunehmen.

Baume sind in einem Abstand von mindestens 2 m zur Nachbargrenze zu pflanzen.

Botanischer Name Baum Botanischer Name Baum

Acer campestre Feld-Ahorn Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn Fagus sylvatica Rotbuche

Acer rubrum Rotahorn Frangula alnus Faulbaum

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Fraxinus excelsior Esche

Betula pendula Sand-Birke Prunus avium Vogel-Kirsche

Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stiel-Eiche

Corylus avellana Hasel Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Tilia cordata Winter-Linde Ulmus minor Feld-Ulme

Obstbdume eigener Wahl

Textliche Festsetzungen

Ubersichtsplan

§6 Immissionsschutz — Verkehrslarm BundesstraBe 61 - Lirmpegelbereich (LPB) Il

An allen der Bundestrale 61 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind innerhalb des im Plan bezeichneten
Bereiches bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen an den baulichen Schallschutz
gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Juli 2016), Tabelle7, Zeile 3 entsprechen. An allen der BundesstraRe
61 abgewandten Gebadudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die dem LPB Ill gemalR DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau” (Juli 2016), Tabelle7, Zeile 2 entsprechen.
e Die Hinweise im Abschnitt 7.2 gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Teil 1, Juli 2016 sind zu beachten.
e Sind in den beschriebenen Rdaumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern zu
Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgeddmpfter Liftungseinrichtungen eine
ausreichende Bellftung der Rdumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.
e Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind innerhalb des im Plan
bezeichneten Bereichs auf den der StraRe abgewandten Geb&udefronten anzuordnen und / oder durch
massive bauliche Anlagen mit einer Mindesthéhe von h = 2m gegen Verkehrsldrm zu schitzen.

Nachrichtliche Ubernahme

Bewilligungsfeld - Das Planvorhaben befindet sich Bewilligungsfeld Scholen der BEB Erdgas und Erddl GmbH &
Co. KG (Bergbauberechtigung-Konzession). Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erd6l, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen
(Kohlenwasserstoffe). Das Feld der Bewilligung ist iber Tage flichenmaRig begrenzt und erstreckt sich bis in
die ,ewige Teufe”, also theoretisch bis zum Erdmittelpunkt. In dem Bewilligungsfeld ist der Konzessionshalter
verpflichtet, konzessionserhaltende MaRRnahmen, wie Seismik und Explorationsbohrungen durchzufiihren.

Im Langel

Kartengrundlage Quélle: LGLN 2018

Hinweise

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und missen der unteren Denkmalschutzbehoérde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehtérde des Landkreises Diepholz zu
benachrichtigen.

Immissionen landwirtschaftlicher Flachen - Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Bei der
Bearbeitung dieser Flachen entstehen Immissionen in Form von Gerduschen, Gerlichen und Stduben, die auch
auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind jedoch unvermeidbar, im landlichen Raum ortsblich
und missen von den Anwohnern toleriert werden.

Kampfmittel — Sollten sich wéhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen
Polizeidirektion zu informieren.

Immissionsschutz - Der Straenbaulasttrdger der B 61 wird von jeglichen Forderungen (insbesondere
Larmschutz), die aus der o. a. Bauleitplanung entstehen kdnnen, freigestellt.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften — speziell DIN 18 005, DIN 4109) kénnen bei der Stadt Sulingen im Rathaus, Fachbereich
[l — Bauen und Ordnung, eingesehen werden.

Bebauungsplan Nr. 117

"Im Langel II"
Verfahren nach § 13b BauGB

Stadt Sulingen

Landkreis Diepholz

Im Auftrag: I.d.F.d. Satzungsbeschlusses
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