STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 73
"Obere Gunnel”

BEGRUNDUNG
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1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
01.03.1999 filr einen westlich des Tulpenweges und nérd-
lich des Lilienweges in der Gemarkung Nordsulingen lie-
genden Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan fihrt die Bezeichnung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 73 DER STADT SULINGEN
"OBERE GUNNE I“

Fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind maRge-
bend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der
derzeit geltenden Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der derzeit geltenden Fassung,

¢) Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstik-
ken (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch
das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen der
Stadt Sulingen zur Verfligung gestellte Flurkarte im MaB-
stab 1 : 1000. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie die Straen, Wege und Pldtze ent-
sprechend dem Bestand vom 07.04.1999 vollstandig nach.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 der
Stadt Sulingen ,Obere Ginne I ist in der nachfolgenden
Planzeichnung im Maf3stab 1 : 5000 dargestellt.
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4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt
Sulingen "Obere Gunne |" stlitzen sich auf die im § 9
BauGB aufgezeigten Leitbilder fir die Aufstellung von
Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der BauNVO
unter Beachtung der jeweiligen Fachplanungsgesetze der
durch diese Planung berthrten Fachplanungen.

5. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fir das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan '80 der Stadt Sulingen maBRgebend.

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes wird im Rahmen einer
34. Anderung des Flachennutzungsplanes '80 der Stadt
Sulingen vorbereitend Uberplant. Die bisherige Darstellung
"Flache fir die Landwirtschaft" wird durch die Darstellung
"Wohnbaufldche" ersetzt. Im Parallelverfahren gem. § 8
BauGB wird dieser Bebauungsplan aufgestelit.

Der Bereich dieses Bebauungsplanes ist im nachfolgenden
Ausschnitt der 34. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
'80 umgrenzt.
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Die Festsetzungen der baulichen Nutzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 73 der Stadt Sulingen "Obere Glnne I" sind
somit geman § 8 (2) BauGB aus dem anzuwendenden Fla-
chennutzungsplan '80 der Stadt Sulingen entwickelt.

6. Anschlussplanungen

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Stdosten an den Be-
bauungsplan Nr. 63 der Stadt Sulingen ,Nordsulinger
Feld II" an (s. nachfolgende Ubersichtskarte).
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Im Grenzbereich zu dem v. g. Bebauungsplan liegen auf-
grund der gewéhlten Nutzungsfestsetzungen gleiche bzw.
zuléssige Abstufungen baulicher Nutzungen vor.

7. Planungsziele

Die Stadt Sulingen ist von ihrer Zentralitat als Mittelzentrum
sowohl im Landesraumordnungsprogramm als auch im
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes flr
den Landkreis Diepholz ausgewiesen.

Das anzuwendende Landesraumordnungsprogramm sieht
flr Gemeinden im landlichen Raum vor, die Entwicklung
voranzutreiben, die dazu beitrdgt, gleichwertige Lebensbe-
dingungen in allen Teilen des Landes herzustellen und die
Daseinsvorsorge zu verbessern, d. h. Bereiche wie Woh-
nen, Versorgung, Erholung und Arbeitsplétze fur die Bevol-
kerung der Gemeinden zu sichern und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist diese
Entwicklung koordinierend zu férdern und durch die ver-
bindliche Bauleitplanung planungsrechtlich unter Beach-
tung der sich ergebenden konkurrierenden Nutzungsan-
spriche zu gewéhrleisten.

Durch diesen Bebauungsplan soll am nordlichen Rand der
bis in die Feldflur Nordsulingen hineinragenden bebauten
Ortslage eine Wohnbauentwicklung entsprechend den Pla-
nungszielen der durch die 34. Anderung des Flachennut-
zungsplanes '80 der Stadt Sulingen modifizierten Pla-
nungsziele verbindlich festgesetzt werden. Aufgrund der
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung in diesem Be-
reich kénnen bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen
des Bebauungsplangebietes einer Wohnbauentwicklung
zugefuhrt werden. Mit dem Bau der ErschlieRungsanlagen
soll voraussichtlich im Jahr 2000 begonnen werden.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Norden an zukiinftig
auch weiterhin landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Die
Ostgrenze bildet der Tulpenweg, der bereits an seiner Ost-
seite wohnbaulich genutzt wird. Die Stidgrenze des Bebau-
ungsplangebietes wird durch den Lilienweg gebildet. Die
hieran anschlieBende Bebauung liegt im Bebauungsplan-
gebiet "Nordsulinger Feld II".

Westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 73 "Obere
Gunne 1" befindet sich eine durch die 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes '80 der Stadt Sulingen praventiv
dargestellte Wohnbauflache, die - sofern der Baulandbe-
darf es erfordert - durch einen weiteren Bebauungsplan
verbindlich Gberplant zur Verfigung gestellt werden kann.

Die bislang zwischen der Landesstrale 202 und dem
Schwaférdener Weg im Verlauf des ehemals durchgehen-
den Lilienweges verlaufende FuB- und Radwegeverbin-
dung soll aufrechterhalten bleiben. Die kfz-maRige Er-
schlieBung des Gebietes soll (iber den Tulpenweg und den
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Lilienweg mit Anschluss an den Schwaférdener Weg in
Richtung Innenstadt sichergestellt werden.

Eine Erhéhung der Regenwasserabflussspitzen in den Vor-
flutern, hervorgerufen durch eine bauliche Versiegelung der
Oberflachen, soll durch eine geeignete, in den nachfolgen-
den Punkten dargelegte Entwasserungsplanung und durch
hierzu erforderliche planerische Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes ausgeschlossen werden.

8. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 73 der Stadt Sulingen "Obere
Gulnne I" enthéalt Festsetzungen Uber

a) die Art und das MaR der baulichen Nutzung einschliel3-
lich der Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Flachen,
die Geschossigkeit und die Bauweise,

b) Verkehrsflachen,

c) Flachen flir Ver- und Entsorgungsanlagen,

d) Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen flir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft,

e) sonstige Planzeichen,

f) textliche Festsetzungen.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind im Einzelnen aus

der Planzeichnung zu entnehmen.

8.1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Ge-
schossigkeit, Bauweise

8.1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes sind als allge-
meine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die héchstzuldssige Zahl
der Wohnungen in den Wohngebduden dieses Bebau-
ungsplangebietes auf zwei Wohnungen pro Wohngeb&dude
begrenzt. Diese Festsetzung erfolgt insbesondere aus dem
stadtebaulichen Grund einer der umgebenden Bebauung
angepassten homogenen Siedlungsstrukturentwicklung.
Die Schaffung von komplexen groRvolumigen Etagenwoh-
nungsbauten in der hier vorhandenen Stadtrandlage soll
unterbunden werden. Gleichwohl erscheint es jedoch auch
in Verbindung zu den gewachsenen angrenzenden Wohn-
gebieten stadtebaulich vertraglich, dass Geschosswoh-
nungsbau in begrenztem Umfang in Doppelhdusern reali-
siert werden kann, sodass auch unter Beachtung des Ge-
botes eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ei-
ne angemessene Flachenausnutzung realisierbar ist.



8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Unter Beachtung des § 17 der Baunutzungsverordnung
und der umgebenden gewachsenen Bebauung wird im Be-
reich der allgemeinen Wohngebiete das Mal} der baulichen
Nutzung mit einer GRZ von 0,25 bei zweigeschossiger Be-
bauung festgesetzt. Auf die Festlegung einer Geschossfla-
chenzahl wird verzichtet.

8.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
Gemai&§23BauNVOwerdenlmgesamten Baugebiet
durchgehende Bauteppiche festgesetzt. Auf die Festset-
zung von Baulinien wird verzichtet. Die Gberbaubaren Be-
reiche sind durch Baugrenzen gefasst.

Textlich ist auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5)
BauNVO festgesetzt, dass im Bereich der ausgewiesenen
Baugebiete Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedi-
gungen - gemaR § 14 (1) BauNVO auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig sind, sofern sie einen
Mindestabstand von 1 m zu den offentlichen Verkehrsfla-
chen einhalten und der Bereich zwischen dem Bauvorha-
ben und der Grundsticksgrenze mit standortgerechten,
heckenbildenden Gehdlzen flachendeckend (mit Ausnahme
von Garagenzufahrten) zu begriinen ist.

8.1.4 Bauwerkshdhe, Geschossigkeit

Im gesamten Baugebiet wird eine zweigeschossige Bau-
weise festgesetzt, wobei jedoch eine maximale Bauhdhe
von 9 m Uber der Fahrbahnoberkante (MittelmaR im jeweili-
gen grundstlicksangrenzenden Stralenabschnitt) einzuhal-
ten ist.

8.1.5 Bauweise
Im gc—:-"s'é.r.ll{t.é'ﬁ."Bebauungsplangebiet wird die offene Bau-
weise gemal § 22 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 22 (2) BauNVO sind im Bereich der festgesetzten
WA-Gebiete nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig. Diese
Festsetzung erfolgt insbesondere, um grofflachigere ein-
geschossige Baukoérper aus dem Gebiet fernzuhalten und
eine der gewachsenen umgebenden Bebauung angepass-
te Bauweise sicherzustellen. Auf die Ausflihrungen unter
Pkt. 8.1.1 "Art der baulichen Nutzung" wird verweisen.
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8.2 Verkehrswesen

Uberértliche Verkehrsbelange werden durch diesen Be-
bauungsplan nicht berlhrt. Das Baugebiet wird Uber die
GemeindestraBen "Tulpenweg" und "Lilienweg" an den
"Schwaférdener Weg" angebunden.

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht wurden vom Land-
kreis Diepholz mit Stellungnahme vom 26.04.2000 keine
Bedenken geduRert. Die ortlichen Verkehrsbelange sind
von der Stadt Sulingen als értliche Verkehrsbehérde selbst
zu beurteilen.

Das StraRenbauamt Nienburg/Weser hat mit Stellungnah-
me vom 02.02.2000 dargelegt, dass die duBere verkehrli-
che ErschlieBung der ausgewiesenen Wohnbaufldchen
Uber das vorhandene StadtstraBennetz sichergestellt wird.
Gegen das Planvorhaben der Stadt Sulingen werden aus
Sicht des StraRenbauamtes Nienburg/Weser keine Beden-
ken geduBert.

8.2.2 Innerdrtliche Verkehrsbelange

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt, wie be-
reits unter Pkt. 8.2.1 dargelegt, Uber die bereits ausgebau-
ten Gemeindestralen Lilienweg und Tulpenweg und uber
neue von diesen v. g. Stralen abgehende PlanstralRen
(s. nachfolgenden Bildplan).

Stadt Sulingen

Bebauungsentwurf
"Obere Glnnel”

BILDPLAN
e e e
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Es ist beabsichtigt, die Verkehrsflichen weitestgehendst
Uber in den Banketten anzulegende Sickerbereiche zu ent-
wéssern. Die neuanzulegenden Planstrallen sind, wie im
nachfolgenden Regelprofil dargestellt, durchschnittlich in
4,50 m Breite auszubauen und mit beidseitigen, im Mittel
ca. 1,25 m breiten muldenférmigen Grinstreifen auszustat-
ten. Die gesamte Verkehrsraumbreite ist bei der durchge-
henden PlanstraRe 7 m breit, im Bereich der Stichstralen
ist eine mindestens 3 m breite befestigte Verkehrsflache
herzustellen, sodass ein- oder auch beidseitig noch ein
nicht versiegelter Verkehrsraum von 2 m Breite zur Verfu-
gung steht.

Uber das befahrbare ErschlieRungs- und Wohnwegenetz
sind darlber hinaus als verbindende Elemente FuRBwege-
bereiche in einer Breite von 2 m bzw. 3 m ausgewiesen, die
insbesondere flr den umwegeempfindlichen FuBwegever-
kehr im und durch das Baugebiet Querungsmaéglichkeiten
schaffen sollen. Diese FuBwege sind in wassergebundener
Befestigung auszuflhren.

Die Regelprofile der Verkehrsflachen sind im Nachfolgen-
den dargestellt:
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8.2.3 Belange des ruhenden Verkehrs

Aufgrund der voraussichtlichen Grundstlicksgréfen wird
davon ausgegangen, dass auf den jeweiligen Grundstik-
ken ausreichend Stellplatzflichen zur Unterbringung des
zielgerichteten Verkehrs angelegt werden. Darliber hinaus
kédnnen im begrenzten Umfang Kraftfahrzeuge im Stral3en-
raum abgestellt werden. Weitergehende Abstellflachen flr
den ruhenden Verkehr werden nicht ausgewiesen.

8.3 Grunflachen

Das Baugebiet grenzt mit seiner Nordseite an auch weiter-
hin landwirtschaftlich genutzte Flachen nérdlich des Tul-
penweges an. Gegenulber der freien Landschaft ist eine
Ortsrandeingrinung mit landschaftsgerechten Laubgehdl-
zen sicherzustellen. Im Bebauungsplan werden daher in
Ergénzung der bergits vorhandenen Gehdlzgruppe auf der
Nordseite des derzeitig in Verldngerung des Tulpenweges
verlaufenden Wirtschaftsweges Gehélzanpflanzungen vor-
gesehen. Hierfur ist eine Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB in einer Breite von 5 m festgesetzt.
Diese Flache ist stark zu durchmulden, sodass sie gleich-
zeitig auch als grabenartige Sickerflache flr von den land-
wirtschaftlichen Flachen bei Tauwetter abflieRendes Ober-
flachenwasser dienen kann.

Entlang der Westgrenze dieses Bebauungsplangebietes
werden keine EingrinungsmafBnahmen vorgesehen, da
hier langfristig ein weiteres Baugebiet nahtlos anzuschlie-
Ren ist.

Im Verlauf der éffentlichen Verkehrsflichen des Tulpenwe-
ges und der Planstrale sind Standorte zum Anpflanzen
von Badumen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a Baugesetzbuch fest-
gesetzt. Hier sollen hochstdmmige Laubbdume gepflanzt
werden. Auch im Bereich der offentlichen Griinfliche mit
der Zweckbestimmung "Spielplatz" sind hochstdmmige
Laubbdume zu pflanzen.

Weitere Festsetzungen zur Grinflichengestaltung im Be-
bauungsplangebiet sind nicht vorgesehen.

Die Jagerschaft Niedersachsen e. V. und die Jagerschaft
Grafschaft Diepholz regen in ihrer Stellungnahme an, dass
die als Ausgleichsmalnahme vorgesehene Gesamtgriinfla-
che des Bebauungsplanes mindestens 5 % der Planungs-
fliche umfassen sollte.

DarGber hinaus wird seitens der Landesjagerschaft ange-
regt, die an der Nordseite des Bebauungsplangebietes vor-
gesehene Ortsrandbegrinung von 5 m auf 10 m zu erwei-
teren. Ein Randstreifen in dieser Breite wirde nach Auffas-
sung der Landesjagerschaft durch die Einbeziehung des
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vorhandenen Feldweges eine sinnvolle 6kologische Ldsung
darstellen. Eine Bepflanzung mit standorttypischen Gehdl-
zen und Strduchern als Ergdnzung der vorhandenen Ge-
hélzgruppe wirde in diesem Bereich eine kleine dkologi-
sche Nische schaffen. Eine weitergehende Biotopvernet-
zung ware nach Auffassung der Landesjagerschaft durch
evil. spater zu erfolgende Manahmen méglich und win-
schenswert. Die Landesjagerschaft bittet, diese Anregun-
gen in die weiteren Planungen aufzunehmen.

Die Planungshinweise der Landesjagerschaft Niedersach-
sen e. V. und der Jagerschaft Grafschaft Diepholz werden
zur Kenntnis genommen. Die geplante Ausweisung von
Grunflachen im Bereich dieses Bebauungsplanes betragt 3
% der Gesamtflache. Im Gesamtzusammenhang mit der im
Parallelverfanren gemal® § 8 BauGB durchgefihrten 34.
Anderung des Flachennutzungsplanes '80 der Stadt Sulin-
gen "Wohnbauflachen Nordsulingen, Teilgebiet | - Obere
Gunne" ist jedoch festzustellen, dass fur diesen Bereich ei-
ne Grlnflache von 2,89 ha neu dargestellt wird, die auch
entsprechend der partiell zu erstellenen Bebauungsplane
verbindlich als Grunfladche ausgewiesen werden sollen. Be-
zogen auf die Gesamtflache des Teilgebietes | dieser Fl&-
chennutzungsplandnderung von 10,82 ha betragt der Fla-
chenanteil der dargestellten Grinflache 26,71 % und liegt
somit deutlich Gber dem von der Landesjagerschaft und der
Jagerschaft Grafschaft geforderten Flachenanteil von 5 %.

In Abwéagung dieser Gegebenheiten wird der Anregung der
Landesjagerschaft und der Jagerschaft Grafschaft Diepholz
auf Ausweisung eines mindestens 5 %igen Grinflachenan-
teils allein im Planungsgebiet dieses Bebauungsplanes
nicht gefolgt.

Anregung einer weitergehenden Biotopvernetzung entlang
der Nordseite der zukinftig auch westlich dieses Bebau-
ungsplangebietes aufzustellenden verbindlichen Bauleit-
plane wird durch entsprechende Festsetzungen u. a. auch
durch sicherstellende Festsetzungen des in diesem Bereich
bereits ansatzweise vorhandenen Gehdlzstreifens geman §
9 (1) Nr. 25 b BauGB Rechnung getragen.

Unter Zugrundelegung der unter Pkt. 9 ,Stadtebauliche
Werte" dargelegten Flachengréen und unter Anwendung
des Osnabrucker Modells wird im Nachfolgenden die Be-
wertung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie die Berechnung der Kompensation vor-
genommen.
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Wie vor dargelegt, ist ein Ausgleich, der flr die durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes maximal eintretenden
Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild
innerhalb des Bebauungsplangebietes, nicht gegeben. Das
ermittelte Defizit betragt 7.780 Werteinheiten.

Im Rahmen der Entwurfsaufstellung wurde davon ausge-
gangen, dass das ermittelte Defizit auf der westlich des
Baugebietes gelegenen, aus Schallschutzgesichtspunkten
nicht zu Wohnzwecken bebaubaren Teilfliche des Flur-
stlickes 136 der Flur 5, Gemarkung Nordsulingen, ausge-
glichen werden kann (s. nachfolgender unmaRstablich ver-
kleinerter Ubersichtsplan). Diese Flachen stehen der Stadt
Sulingen jedoch zurzeit noch nicht zur Verfigung, sodass
sie fur diesen Bebauungsplan fir die Kompensation des
okologischen Ausgleichs noch nicht in Ansatz gebracht
werden kénnen.
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Daher soll dieses okologische Kompensationsdefizit auf
den Flurstlicken 5 und 6 der Flur 11 und dem Flurstick
214/17 der Flur 9, Gemarkung GroR? Lessen, ausgeglichen
werden. Die v. g. Flursticke sind im Eigentum der Stadt
Sulingen und wurden bislang landwirtschaftlich intensiv als
Acker- bzw. Sonderkulturfldche (Spargel) genutzt. Die Ge-
samtgréie dieser Flachen betragt 6,1330 ha. Die Stadt Su-
lingen gewahrleistet die sichere Durchfihrung der geplan-
ten ErsatzmalRnahmen auf diesen Flachen. Die Lage der
fur die ErsatzmaRnahme vorgesehenen Flursticke ist in
der nachfolgenden Planzeichnung i. M. 1 : 25.000 darge-
stelit.
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Acker ™

Ermittlung des Eingriffsfiichenwertes
(Osnabricker Modell)

Ackerflache (Getreide)
AC 06 55357qmx06= 33214WE

Ackerflache (Spargelsonderkultur)
AC 03 4000 gm x0,3= 1200 WE

Ackerrandstreifen
AC 1,0 1208qmx1,0= 1208 WE

Unbefestigter Fahrweg
vu 04 765gqmx04=__ 306 WE

Gesamt: 61330 gm 35928 WE
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Acker ™
N

Ermittlung des Kompensationswertes
(Osnabriicker Modell)

Waldflache
Wwv 20 47405gmx2,0= 94810WE
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Die fur den dkologischen Ausgleich heranzuziehenden Fla-
chen stellen sich derzeit dar als Ackerflache, als Sonderkul-
turflache "Spargel", als Ackerrandstreifen und als unbefe-
stigter Wirtschaftsweg. Die Flachen waren bislang verpach-
tet. Die Pachtzeit endete am 01.10.1999.

Der derzeitige 6kologische Wert dieser Flachen ergibt sich
in Anlehnung an das Osnabriicker Modell mit 35.928 Wer-
teinheiten.

Als MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung sind eine
Aufforstung, die Anlegung von Wildwiesen und periodisch
verndssender Bereiche (Laichgewasser fur Lurche) sowie
die Verlegung des zurzeit das Gebiet durchquerenden un-
befestigten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges an der
Sldseite des Gebietes vorgesehen. Die MaRnahme soll
spéatestens im Herbst 2000 fertiggestellt sein. Nach MaR-
nahmedurchfihrung ergeben sich auf dieser Kompensati-
onsflache 115.500 Werteinheiten, sodass unter Abzug des
Eingangswertes von 35928 Werteinheiten insgesamt
79.572 Werteinheiten fur die in den dkologischen Natur-
haushalt und in das Landschaftsbild eingreifenden Planun-
gen zur Verfigung stehen.

Fur nachfolgende Eingriffsplanungen sind hiervon bereits
Kompensationsanteile eingeplant:

- Bebauungsplan Nr. 69 "Im Langel" 10.409 Werteinheiten
- Bebauungsplan Nr. 69 "Im Langel",

1. Anderung 4.197 Werteinheiten
- Flurbereinigung Nordl. Suletal ca. 16.000 Werteinheiten
- Bebauungsplan Nr. 67 "Industrie-

gebiet Barrier Kirchweg |" 1.284 Werteinheiten
- Bebauungsplan Nr. 75 "Stadt -

Auf dem alten Lande" 13.625 Werteinheiten
sowie nunmehr auch dieser
Bebauungsplan mit 7.780 Werteinheiten

Unter Einbeziehung auch des erforderlichen externen
Wertausgleiches fir dieses Bebauungsplangebiet mit 7.780
Werteinheiten verbleiben noch 26.277 verfligbare Wertein-
heiten zum Ausgleich flur weitere stadtebauliche Eingriffe in
den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild.
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8.3.2 Offentliche Griinflichen (Kinderspielplatz)

Fur den Bereich der in diesem Bebauungsplan gelegenen
allgemeinen Wohngebietsflichen wird eine Kinderspiel-
platzfliche nach den Forderungen des Nieders. Kinder-
spielplatzgesetzes in einer Gréfe von 300 gm erforderlich.
Der an zentraler Stelle ausgewiesene Kinderspielplatz hat
eine Nettospielplatzflache von 380 gm. Den Forderungen
des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes fur die Bereitstellung
von Spielplatzflachen zur GréRe von mind. 2 % der magli-
chen Geschossflaiche wird durch diese vorgesehene
Spielplatzgrée nachgekommen.

Die Lage und der Einzugsbereich dieses Spielplatzes ist im
nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt.
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8. 4 Belange des Immissionsschutzes

Das Bebauungsplangebiet liegt am nérdlichen Rand der
bebauten Ortslage und wird an seiner Ostgrenze durch
Wohnbauflachen tangiert. Westlich des Baugebietes liegt
in einem Mindestabstand von 240 m das Sportgeldnde des
FC Sulingen mit vier GroBspielfeldern und einem Kleinspiel-
feld. Fir diese Immissionsquelle wurde durch den TUV
Hannover/Sachsen-Anhalt ein immissionsrechtliches Gut-
achten erstellt. Dieses Gutachten sagt aus, dass schutzge-
bende Festsetzungen aufgrund der vorhandenen Entfer-
nung zwischen den Sportanlagen und den Wohnbaufla-
chen dieses Bebauungsplangebietes nicht erforderlich sind,
wenn die, durch die in der 34. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes ‘80 ,Wohnbaufldchen Nordsulingen, Teilge-
biet | Obere Glinne" dargestellte Grinflache vorgegebenen
Abstande eingehalten werden. Hinsichtlich der dstlich des
Schwaférdener Weges erfolgenden gewerblichen Nutzung
wird seitens des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt keine im-
missionsrechtliche Beeintrachtigung gesehen.

8. 5 Bergrechtliche Belange

Die Wintershall AG hat in ihrer Stellungnahme vom
21.01.2000 auf ihre nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 73
"Obere Ginne |I" verlaufenden drei parallel zueinander ge-
fihrten Sauergasleitungen (Staffhorst - GRA Duste) hin-
gewiesen. Nach § 161 Abs. 4 der Bergverordnung fir Tief-
bohrungen, Tiefspeicher und fir die Gewinnung von Bo-
denschédtzen durch Bohrungen im Lande Niedersachsen
durfen Rohrleitungen, in denen Erdgas mit einem Schwe-
felwasserstoffgehalt von mehr als 1 Vol. % beférdert wird
(Sauergasleitungen), in Bebauungsgebieten nicht verlegt
werden. Flr die v. g. Leitungen ist ein Sicherheitsstreifen
(Alarmstreifen) von 180 m - zu beiden Seiten - festgelegt
worden. Wie dem nachfolgenden Planausschnitt zu ent-
nehmen ist, betrédgt der Abstand von den Leitungen zum
Plangebiet ca. 80 - 110 m, zu den festgesetzten Baugren-
zen zusétzlichca. 12-15m.




00

Da jedoch die 6stlich angrenzenden Flachen bereits (auf
gleicher Héhe) bebaut sind und das Bebauungsplangebiet
im Norden an zuklnftig auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzte Flachen angrenzt, erhebt die Wintershall AG in
diesem Falle keine Einwendungen gegen die Bauleitpla-
nung. Bei weiteren Vorhaben im Bereich des v. g. Sicher-
heitsstreifens der Leitungen bittet die Wintershall AG um
rechtzeitige Beteiligung.

Das Bergamt Celle weist in seiner Stellungnahme vom
04.02.2000 auf eine westlich des Bebauungsplangebietes
befindliche bereits verflllte Bohrung "Nordsulingen 2" der
BEB Erdgas und Erdél GmbH hin. Aufgrund der Lage die-
ser Bohrung sind keine Auswirkungen auf die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gegeben.

Des Weiteren wird vom Bergamt Celle auf die nérdlich des
rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
verlaufenden drei parallel zueinander gefuhrten Erdgaslei-
tungen der Wintershall AG Erdélwerke Barnstorf hingewie-
sen. Nach den geltenden Vorschriften ist bei diesen Lei-
tungen ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen
ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelnden Pflan-
zenwuchs nachhaltig freizuhalten.

Die BEB weist mit ihrer Stellungnahme vom 17.02.2000
gleichfalls auf die auRerhalb des Bebauungsplangebietes
liegende verfllite Bohrung hin und bietet an, diese Bohrung
in der Ortlichkeit kenntlich zu machen.

Die Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf die Bebauungsplanung bestehen nicht.

Stadt Zulingen

Bebauungsentwurf
“Obere GinnelI”
BILDPLAN
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9. Stddtebauliche Werte

a) Gesamtflache des Bebauungsplanes 2,830 ha

(graphisch ermittelt)

b) Verkehrsflache 0,4980 ha

= 17,5 % der Gesamtflache

davon

offentliche Verkehrsflache 0,4752 ha
Gehweg 0,0228 ha

¢) Granflache 0,0845 ha

= 3 % der Gesamtflache

davon

Parkanlagen/Graben 0,0405 ha
Spielplatz 0,0380 ha

d) Allgemeine Wohngebiete (WA II) 2,2555 ha

= 79,5 % der Gesamtflache
bebaubare Grundfldche (GRZ 0,25) 0,5639 ha
bebauungsfahige Grundflache 1,8280 ha

e) Spielplatzflachennachweis

WAIl=GRZx266xFx2%=
0,25 x 2,66 x 22.555 qm x 2 % = 300 gm

erforderliche Spielplatzflache 300 gm
Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Spielplatzflache von

380 gm wird die erforderliche Spielplatzflache von 300 gm abge-
deckt.

10. Einwohner im Baugebiet

Aufgrund der geplanten Nutzungsstruktur und dem gegebenen
MaR der baulichen Nutzung wird von voraussichtlich 28 Bau-
grundstlicken auszugehen sein. Bei einem Zuschlag von 20 %
fur Gebaude mit zwei Wohneinheiten ergeben sich voraussicht-
lich 34 Wohneinheiten. Unter Zugrundelegung einer Bele-
gungsziffer von 2,3 Einwohner pro Wohneinheit ergibt sich eine
Einwohnerzahl im Baugebiet von rd. 77 Personen.

Hieraus ermittelt sich eine Bruttobesiedlungsdichte von
77 E:2,8380 ha=27,13 E/ha

=rd. 27 Einwohnern/ha.
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11. Ver- und Entsorgungsanlagen

11.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Nie-
derspannungsnetz der Avacon. Es wird davon ausgegan-
gen, dass der Bereich dieses Bebauungsplanes problemlos
durch unterirdisch zu verlegende Versorgungsleitungen
versorgt werden kann.

11.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das
Versorgungsnetz des Wasserversorgungsverbandes SU-
LINGER LAND, uber das auch weitestgehend der Grund-
schutz zur Brandbekdmpfung zu erfolgen hat. Das Lei-
tungsnetz des Wasserversorgungsverbandes SULINGER
LAND ist den Erfordernissen dieses Bebauungsplanes ent-
sprechend bedarfsgerecht zu dimensionieren. Es wird vor-
ausgesetzt, dass angemessene Wasserreserven zur Ver-
sorgung des Bebauungsplangebietes unter Beachtung der
vorgesehenen baulichen Nutzungen bereitgestellt werden
kénnen.

Die erforderlichen Unterflurhydranten im Bereich des Be-
bauungsplangebietes sind durch den Wasserversorgungs-
verband SULINGER LAND in Abstimmung mit dem Brand-
verhiitungsingenieur des Landkreises Diepholz einzubau-
en.

Der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND legt in
seiner Stellungnahme vom 27.01.2000 dar, dass das Plan-
gebiet zu gegebener Zeit durch neu zu verlegende Leitun-
gen in den ErschlieBungsstralen an das vorhandene Was-
serversorgungsnetz des Verbandes angeschlossen werden
kann. Flr die Leitungsverlegung bittet der Wasserversor-
gungsverband, einen gemeinsamen Termin mit den betei-
ligten Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Die Malfknahmen des Brandschutzes wird der Verband mit
dem Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz abspre-
chen.

Der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND geht
davon aus, dass die Leitungsverteilung im &ffentlichen Be-
reich gemaR DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und
Anlagen in offentlichen Flachen" geregelt wird. Auerdem
bittet der Verband bei geplanten Anpflanzungen um Beach-
tung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 "Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen".

Der Verband bittet, ihm die inhaltlichen Rahmenbedingun-
gen des mit der Kreissparkasse Diepholz abgeschlossenen
Vertrages zuzuleiten.

Die Planungshinweise des Wasserversorgungsverbandes
SULINGER LAND werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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11.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zentral durch
Anschluss an die zentrale Schmutzwassersammelkanalisa-
tion (Trennsystem) der Kldranlage Sulingen.

11.4 Oberflaichenentwéasserung

In unserer Kulturlandschaft wird die weitere Flachenversie-
gelung durch den Bau von Hausern, Hallen und Stral3en
sowie durch weitere Schaffung von befestigten Hof- und
Parkplatzflichen unvermindert fortgesetzt, obwohl der
Grundwasserstand weiter abzusinken droht und die Be-
schaffung von Trinkwasser immer schwieriger wird.

Fur die Entwasserung des Baugebietes Nr. 73 "Obere
Ginne I" sollen Moglichkeiten gefunden werden, die eine
Erhéhung der Regenwasserspitzen im Bereich der Regen-
wasserkanalisation, aber auch im Verlauf der Vorfluter,
vermeiden. Aufgrund bereits vorliegender Erkenntnisse
kann eine Versickerung im Bereich der privaten Grund-
stlicksflachen Uber Sickermulden, evtl. ergéanzt durch Mul-
denrigolensysteme, sichergestellt werden. Die Verkehrsfla-
chen dieses Bebauungsplanes erhalten auskdmmliche,
nicht Uberdimensionierte Fahrbahnflachen, sodass der
Versiegelungsgrad dieser Flachen auf ein Minimum redu-
ziert wird. Von den Verkehrsflachen abflieBendes Oberfla-
chenwasser soll im StraBenseitenraum in Mulden, ggf. er-
ganzt durch Rigolen, versickert werden.

Das neue System soll folgenden Anspriichen gentigen:

—~ Versickerung von Oberflaichenwasser soll im Baugebiet
bzw. in den umgebenden Grinflachen ermdglicht wer-
den;,

- das Oberflachenwasser soll im System durch naturliche
Selbstreinigungskraft gesédubert werden, sodass die
Gewasserverunreinigung auf ein Minimum reduziert
wird.

Die vorhandenen Regenwasserleitungen im Verlauf des
Tulpenweges und des Lilienweges kénnen nicht versicker-
fahige Niederschlagsmengen aus dem Bereich der &ffentli-
chen Verkehrsflachen in diesem Bereich aufnehmen und
schadlos Uber die Regenwassersammelkanalisation in den
Nordsulinger Graben abfiinren.

Der Fachdienst Tiefbau des Landkreises Diepholz erhebt in
seiner Stellungnahme vom 04.02.2000 gegen die Planin-
halte zum Themenbereich "Oberflachenentwésserung” Be-
denken, da die Anlage der dezentralen Niederschlagswas-
serbeseitigung auf der Grundlage vorab durchzufihrender
Untersuchungen zu den Boden- und Grundwasserverhait-
nissen zu erarbeiten sind. Bei der Uberarbeitung im weite-
ren Verfahren sollten daher nachfolgende Hinweise beach-
tet werden:



-26-

1. Die dezentrale Versickerung des auf den offentlichen
Verkehrsflichen anfallenden Oberflachenwassers
bedarf der Erlaubnis gemar § 10 NWG, die entspre-
chenden Antrdge soliten rechtzeitig bei der unteren
Wasserbehdorde am Dienstort Diepholz eingereicht
werden.

2. Es wird empfohlen, die Versickerung des auf den
Versickerungsflachen anfallenden Oberflaichenwas-
sers ausschlieBlich Uber entsprechende Mulden
(bemessen fiir ein funfjdhriges Niederschlagsereignis)
vorzunehmen, wobei die Notentlastung bei Eintritt ei-
nes groRBeren Niederschlagsereignisses Uber hoch-
gesetzte Einldufe innerhalb des Muldenprofils erfol-
gen kann.

Das kombinierte Mulden-Rigolensystem wird vom
Landkreis Diepholz als nachteilig angesehen, da die
Herstellungskosten hoch sind, eine Wartung und ggf.
erforderliche Instandsetzung schwierig und nur sehr
eingeschrankt maoglich ist (verminderte Betriebssi-
cherheit) und ein Anschluss der Rohrrigole an einen
Regenwasserkanal mit freiem Abfluss aus Sicht des
Landkreises nicht erlaubnisféhig ist, weil die Rigole
dann drainirende Wirkung haben wirde.

3. Die geplante Beseitigung des ggf. von Norden zuflie-
Renden Oberflachenwassers von den landwirtschaft-
lichen Flachen mit Hilfe einer grabenartigen Sickerfla-
che bedarf keiner wasserrechtlichen Erlaubnis, es sei
denn, der Sickergraben erhélt einen Anschluss (z. B.
einen Notlberlauf) an einen Graben etc. Eine was-
serrechtliche Genehmigung ist erforderlich, falls das
Grundwasser angeschnitten wird.

4. Analog zur zeichnerisch festgesetzten Sickerfléache im
Norden des Geltungsbereiches wird vom Landkreis
Diepholz angeregt, auch die Sickerflachen beidseitig
der Verkehrsflachen entsprechend festzusetzen.

5. Es wird seitens des Landkreises empfohlen, in der
textlichen Festsetzung Nr. 3 lediglich die Verpflich-
tung fir die Grundstlckseigentimer aufzufihren,
dass sie das anfallende Niederschlagswasser auf ih-
ren Flachen zu beseitigen haben.

Diese Planungshinweise des Landkreises Diepholz werden
zur Kenntnis genommen und angemessen beachtet. Eine
Vorentwurfsplanung zur Regenwasserentwésserung ist auf
der Grundlage eines bodenhydrologischen Gutachtens er-
stellt worden und liegt in Kurzfassung der Begriindung bei.

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband "Grolke
Aue" hat in seiner Stellungnahme vom 08.02.2000 begrift,
dass das im Bebauungsplangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser vollstandig auf den Grundstiicken zur Ver-
sickerung gebracht werden soll. Dies gilt insbesondere, da
das Gewasser Il. Ordnung "Nordsulinger Graben" nur eine
begrenzte hydraulische Leistungsfahigkeit aufweist.
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Der Verband weist jedoch darauf hin, dass fur Formen der
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung deren einwand-
freie Funktionsweise langfristig zu gewahrleisten ist. Fur
Starkregenereignisse ist z. B. eine planmaRige Ruckhal-
tung und Versickerung von Niederschldgen in daflr vorge-
sehenen Flachenbereichen sicherzustellen.

Vor diesem Hintergrund muss den zukunftigen Grund-
stickseigentimern deutlich ihre Verpflichtung hinsichtlich
der Entsorgung des Niederschlagswassers dargelegt wer-
den. Daher hélt der Verband eine detaillierte Beschreibung
der Pflichten der Anlieger im Hinblick auf die Oberfla-
chenentwésserung in den textlichen Festsetzungen fir an-
gemessen. Nur wenn den Anwohnern das System der
Oberflachenentwasserung klar wird, bleibt es langfristig
funktionsfahig.

Der Verband schlagt daher eine Veranderung der textlichen
Festsetzung Nr. 3 vor.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
29.02.2000 beschlossen, die textliche Festsetzung Nr. 3
wie folgt zu fassen:

"Das im Baugebiet auf Dachern und versiegelten Flachen
anfallende, unbelastete Oberfladchenwasser ist auf den
Grundstlicken zur Versickerung zu bringen. Fur den Fall
von Starkregenereignissen ist durch die Anlage von Versik-
kerungsgraben und -mulden auf den Grundsticken sicher-
zustellen, dass Uberschiussiges Oberflaichenwasser dorthin
abgefthrt und in diesen zuriickgehalten und versickert
wird".

Aus wasserbehordlicher Sicht wurde vom Landkreis Diep-
holz mit Stellungnahme vom 28.04.2000 unter Bezugnah-
me auf das Bodengutachten Stellung genommen. Das Bo-
dengutachten weist in Teilbereichen direkt unterhalb des
Oberbodens Geschiebelehm aus. Eine Flachenversicke-
rung ist demnach in diesen Bereichen problematisch. Da
jedoch vom Gutachter relativ hohe Grundwasserflurabstan-
de ermittelt wurden, bestehen seitens des Landkreises kei-
ne Bedenken, wenn das auf diesen Wohngrundsticken
anfallende Niederschlagswasser (ber Sickerschichte be-
seitigt wird. Es muss jedoch sichergestellt werden, dass ein
ausreichender Abstand von mindestens 1 m von den Soh-
len der Sickerschichte zum héchsten zu erwartenden
Grundwasserstand eingehalten werden kann.

Grundsétzlich bestehen gegen die Planung, die Oberfla-
chenentwéasserung der oOffentlichen Verkehrsflachen Uber
ein System von miteinander verbundenen Versickerungs-
mulden, die Uber einen Notlberlauf zum Regenwasserka-
nal der Stadt Sulingen verbunden sind, keine Bedenken.
Es wird jedoch seitens des Landkreises darauf hingewie-
sen, dass im Zuge des fir diese MalRnahme erforderlich
werdenden wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens darauf
zu achten ist, dass die Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung (Muldensystem, ggf. daran angeschlossene Rohr-
Rigolen) gemaR Arbeitsblatt A 138 der ATV auf ein finfjah-
riges Niederschlagsereignis bemessen werden mussen.
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Seitens des Landkreises wird empfohlen, die im Vorentwurf
enthaltenen Rigolen grundsatzlich als kombinierte Rohrrigo-
le (Kiesrigole mit integriertem Speicher-Versickerungsrohr
DN 300 gemaR Ziffer 3.1 des Arbeitsblattes A 138) vorzu-
sehen, da hierdurch deutlich mehr Speichervolumen zur
Abpufferung von Starkregenereignissen geschaffen wer-
den kann.

Darliber hinaus wird seitens des Landkreises empfohlen,
die Verbindung der beiderseits der PlanstraBe A verlaufen-
den Mulden durch eine geschlossene Rohrstrecke zu er-
setzen und die als Notliberlauf dienende geplante Rigole
auRerhalb der StraRenflache vorzusehen, um Instandset-
zungsarbeiten zu minimieren.

Die geplante Versickerung des auf den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers bedarf ei-
ner Erlaubnis gemalk § 10 NWG. Im Antrag ist auch ein
Nachweis fur den entlang der nérdlichen Gebietsgrenze
verlaufenden Sickergraben, der nicht nur als Notliberlauf
fir die Mulde des TG 4 dient, sondern auch Oberflachen-
abflisse der nodrdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache aufnehmen soll, zu filhren. Es wird seitens des
Landkreises darauf hingewiesen, dass auch diese Anlage
auf ein Regenereignis n < 0,2 zu bemessen ist. Auch hier
sollte ein Notlberlauf an die Regenwasserkanalisation vor-
gesehen werden.

Diese Planungshinweise des Landkreises Diepholz werden
zur Kenntnis genommen und angemessen beachtet.

11.5 Gasversorgung

Es wird vorausgesetzt, dass die Gasversorgung des Gebie-
tes durch das vorhandene und zu erweiternde Betriebsnetz
der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt wird.

11.6 Breitbandverkabelung / Fernsprechleitungen

Es wird vorausgesetzt, dass sowohl das vorhandene Fern-
sprechnetz als auch die Breitbandverkabelung im &ffentli-
chen Verkehrsraum des Bebauungsplangebietes unterir-
disch verlegt wird. Ferner wird davon ausgegangen, dass
angemessene Leitungsreserven bei der Verlegung einge-
plant werden.

Die Deutsche Telekom leg in ihrer Stellungnahme vom
17.01.2000 dar, dass zur fernmeldetechnischen Versor-
gung des Planbereiches die Verlegung neuer Telekommu-
nikationslinien erforderlich ist. Flir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass der Telekom Beginn
der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich so friih wie
moglich - mindestens drei Monate vor Baubeginn - schrift-
lich angezeigt werden.
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11.7 Mlllbeseitigung

Die Millbeseitigung wird auf der Grundlage des Gesetzes
Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen vom
27. August 1986 (BGBI. | S. 1410), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11.05.1990 (BGBI. | S. 870), und der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Gebiet des Landkreises Diep-
holz geregelt. Aufgrund der baulichen Nutzungsausweisung
ist Uberwiegend mit Hausmdll bzw. hausmdlldhnlichen Ab-
fallstoffen zu rechnen.

11.8 Altablagerungen

Der Landkreis Diepholz hat mit Stellungnahme vom
04.02.2000 aus abfall- und bodenschutzbehérdlicher Sicht
keine Bedenken vorgebracht, da im Planungsgebiet zum
gegenwartigen Kenntnisstand keine Altablagerungen be-
kannt sind.

Zu Altstandorten liegen der unteren Abfall- und Boden-
schutzbehoérde derzeit keine Informationen vor. Hier hat der
Vorhabentrager bei Verdachtsmomenten (ehemalige oder
heutige gewerbliche Nutzung) eigene Recherchen zu ver-
anlassen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung
oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenver-
unreinigungen ergeben, so ist dieses unverzlglich der un-
teren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Diepholz mitzuteilen.

Diese Planungshinweise des Landkreises Diepholz, Fach-

dienst Abfall- und Bodenschutz, werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

12. Bodenfunde (nachrichtlicher Hinweis)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird dar-
auf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. Gesetz-
und Verordnungsblatt S. 517), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 11.04.1986 (Nds. GVBI. S. 103).

Es wird gebeten, die Funde unverztglich dem Landkreis
Diepholz oder der Stadt Sulingen zu melden, die sofort die
Bezirksregierung Hannover (Dezernat 406) bzw. das Nds.
Landesverwaltungsamt - Institut fir Denkmalpflege - be-
nachrichtigen werden.
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13. Kosten

Fir dieses Baugebiet wird die ErschlieBung durch die
Kreissparkasse Grafschaft Diepholz als ErschlieBungstra-
ger auf der Grundlage eines mit der Stadt Sulingen abzu-
schlieRenden ErschlieBungsvertrages sichergestellt. Nach
erfolgter ErschlieBung dieses Bereiches werden die Ver-
kehrsflachen kostenneutral der Stadt Sulingen Gbertragen.

Die durch Gas-, Wasser- und Elt-Versorgung sowie durch
die Telekommunikationsverkabelung entstehenden Kosten
gehen nicht zu Lasten der Stadt Sulingen, sondern werden
durch die jeweiligen Versorgungstrager aufgebracht.

14. Grundséatze fiir soziale MaRnahmen, Sozialplan

Durch diesen Bebauungsplan sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die sozialen Lebensumstédnde der im
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zu erwar-
ten.

15. Bodenordnende MafRnahmen

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Plangebietes sind
Umlegungen im Sinne von § 45 bzw. Grenzregelungen im
Sinne von § 80 BauGB nicht notwendig. Die zur Bebauung
anstehenden Grundstiicke befinden sich im Eigentum des
Erschlieungstragers, der Kreissparkasse Diepholz bzw.,
sofern es derzeit vorhandene d&ffentliche Verkehrsfldchen
betrifft, im Eigentum der Stadt.

Das Amt flr Agrarstruktur weist darauf hin, dass fur die In-
anspruchnahme der landwirtschaflichen Nutzflachen ge-
maRk § 189 BauGB ggf. eine Ersatzlandbeschaffung erfor-
derlich ist. Geman § 189 Abs. 2 BauGB soll die Gemeinde
sich um die Beschaffung oder Bereitstellung geeigneten
Ersatzlandes bem(ihen und ihr gehérende Grundstlicke als
Ersatzland zur Verfligung stellen, soweit sie diese nicht flr
die ihr obliegenden Aufgaben bendtigt.

Diese Planungshinweise des Amtes flUr Agrarstruktur wer-
den zur Kenntnis genommen. Wie vor dargelegt, hat die
Kreissparkasse Grafschaft Diepholz die bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen aufgekauft, sodass sich eine
Ersatzlandbeschaffung durch die Stadt Sulingen er(ibrigt.

16. Allgemeines Vorkaufsrecht

Der Stadt Sulingen steht nach MaRgabe des § 24 BauGB
ein allgemeines Vorkaufsrecht an Grundsticken zu. Dieses
Vorkaufsrecht braucht nicht ausgelbt zu werden, da die
Stadt Sulingen bereits Eigentiimer der flr die Erschlielfung
erforderlichen Flachen ist bzw. nach ErschlieBung durch
den ErschlieBungstrdger vertragsgemafR die hergesteliten
Verkehrsflachen Ubertragen bekommt.



-31-

17. Vorgezogene Biirgerbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB

Der Termin der Bulrgerbeteiligung wurde in der Sulinger
Kreiszeitung am 06.04.1999 und im Aushangkasten am
Rathaus vom 01.04.1999 bis zum 28.04.1999 &ffentlich
angezeigt.

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 27.04.1999 ab 17.00 Uhr im Sitzungszimmer des Rat-
hauses.

Im Verlauf der Blrgerbeteiligung wurde anhand von Plan-
zeichnungen die vorgesehene Bauleitplanung dargestelit
und erldutert. Aus der Blrgerschaft wurden hierzu Anre-
gungen nicht geduRert.

18. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB

Nach eingehender Erdrterung der Bauleitplanung insbe-
sondere auch unter dem Gesichtspunkt, dass der zwischen
den Sportanlagen Nordsulingen und dem Bebauungsplan
gelegene Bereich aufgrund der immissionsrechtlichen Vor-
belastung nicht ganzlich einer weiteren Wohnbebauung
zugeflgt werden kann und die nicht zu Wohnzwecken
nutzbaren Flachen als okologische Ausgleichsflachen flr
das zukunftige westlich an diesem Bebauungsplan angren-
zende Bebauungsplangebiet angerechnet werden kénnen,
hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Sulingen in seiner
Sitzung am 30.11.1999 die Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 73 der Stadt Sulingen "Obere Glnne I"
zustimmend zur Kenntnis genommen und beschlossen, die
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 (1) BauGB zu betei-
ligen.

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange erfolgte im
Zeitraum vom 07.01.2000 bis zum 07.02.2000.

Von nachfolgenden Tragern offentlicher Belange liegen
Stellungnahmen vor:

01. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 17.01.2000
siehe unter Pkt. 11.6 "Breitbandverkabelung / Fern-
sprechleitungen”

02. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 28.01.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

03. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 27.01.2000
siehe unter Pkt. 11.2 "Wasserversorgung".

04. Handwerkskammer Hannover,
Stellungnahme vom 12.01.2000
Keine Anregungen und Bedenken.
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05. Landwirtschaftskammer Hannover,
Stellungnahme vom 24.01.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

06. Preussen Elektra Netz,
Stellungnahme vom 20.01.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

07. Wintershall AG, Stellungnahme vom 21.01.2000
siehe unter Pkt. 8.5 "Bergrechtliche Belange".

08. BEB, Stellungnahme vom 25.01.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

09. Nieders. Landesamt flr Bodenforschung,
Stellungnahme vom 12.01.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

10. Erdgas Minster, Stellungnahme vom 04.01.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

11. StraBenbauamt Nienburg/Weser,
Stellungnahme vom 02.02.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

12. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 04.02.2000
siehe unter Pkt. 11.4 "Oberflachenentwésserung",
Pkt. 11.8 "Altablagerungen"

13. Amt fUr Agrarstruktur Sulingen,

Stellungnahme vom 03.02.2000
Keine Bedenken (siehe jedoch auch unter Pkt. 15
"Bodenordnende Malnahmen").

14. Nieders. Landvolk, Stellungnahme vom 07.02.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

15. Landesjagerschaft Niedersachsen e. V. i.V.m.
Jégerschaft Grafschaft Diepholz,
Stellungnahme vom 05.02.2000

siehe unter Pkt. 8.3.1 "Landschaftsschutz"

16. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband
"GroRRe Aue", Stellungnahme vom 08.02.2000
siehe unter Pkt. 11.4 "Oberflachenentwésserung”

17. Bergamt Celle, Stellungnahme vom 04.02.2000
siehe unter Pkt. 8.5 "Bergrechtliche Belange"

18. BEB, Stellungnahme vom 17.02.2000
siehe unter Pkt. 8.5 "Bergrechtliche Belange"

Weitere Belange wurden nicht geduRert.
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19. Offentliche Auslequng gem. § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
29.02.2000 unter Einbeziehung der im Rahmen der Beteili-
gung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
gedulerten Anregungen und Bedenken dem Uberarbeite-
ten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Sulin-
gen "Obere Gunne |" nebst zugehériger Begrindung zu-
gestimmt und die offentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes nebst Uberarbeiteter Begriindung gemaR § 3
(2) BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 30. Méarz bis zum 02. Mai 2000 wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Stadt Sulingen - Planungs-
amt -

Aus der Bevdlkerung wurden keine Anregungen und Be-
denken zu diesem Bebauungsplanverfahren gedulert.

Von nachfolgenden Tragern offentlicher Belange liegen
Stellungnahmen vor:

01. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 26.04.2000
siehe unter Pkt. 8.2.1 "Uberértliche Verkehrsbelange", un-
ter Pkt. 11.4 "Oberflachenentwasserung".

02. StraRenbauamt Nienburg/Weser, Stellungnahme

vom 04.04.2000
Das Straenbauamt Nienburg/Weser nimmt Bezug auf sein
Schreiben vom 02.02.2000. Bedenken werden nicht vorge-
bracht.

03. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 13.04.2000

Der Wasserversorgungsverband nimmt Bezug auf sein

Schreiben vom 02.01.2000, das inhaltlich unter Pkt. 11.2

der Begrindung aufgefltihrt ist. Weitere Anregungen wer-

den seitens des Verbandes nicht vorgebracht.

Vorsorglich wird vom Wasserversorgungsverband auf den
ErschlieRungsvertrag der Stadt Sulingen mit der Kreisspar-
kasse Diepholz hingewiesen. Hier bittet der Verband, ihm
den Inhalt kenntlich zu machen, da zur Erstellung eines
dreiseitigen Vertrages Stadt / Kreissparkasse / Wasserver-
sorgungsverband SULINGER LAND die Verlegung der
Wasserleitung noch vereinbart werden muss.

04. Landwirtschaftskammer Hannover,
Stellungnahme vom 06.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

05. Nieders. Landvolk, Stellungnahme vom 19.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

06. Avacon, Stellungnahme vom 10.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.
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07. Preussen Elektra-Netz, Stellungnahme vom 11.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

08. BEB, Stellungnahme vom 26.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

20. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
15.06.2000 auf der Grundlage des Vorbereitungsbeschlus-
ses des Verwaltungsausschusses vom 08.06.2000 die im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Pla-
nungshinweise erortert und nach entsprechender Abwa-
gung gemal § 1 (6) BauGB den Bebauungsplan als Sat-
zung geman § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Aufgestellt und Uberarbeitet durch das Planungsamt der
Stadt Sulingen

Sulingen, 05.05.1999 / 02.12.1999 / 20.12.1999 /
07.02.2000/22.02.2000 / 04.07.2000

(Schltterbusch]}
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Sullngén hat in seiner Sitzung am
29.02.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegrindung zugestimmt und die éffentliche Ausle-
gung geman§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
10.03.2000 in der Sulinger Kreiszeitung und durch Aus-
hang im Aushangkasten am Rathaus im Zeitraum vom
06.03.2000 bis zum 10.05.2000 ortsiblich bekannt ge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der zuge-
horigen Begriindung haben im Zeitraum vom 30. Mérz bis
~zum 02. Mai 2000 o&ffentlich ausgelegen.
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Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 15.
Juni 2000 dem aufgrund der Erérterungsergebnisse zu den
im Rahmen der offentlichen Auslegung von den Birgern
und von den Tragern offentlicher Belange geduRerten An-
regungen und Bedenken Uberarbeiteten Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der zugehérigen Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und den Bebauungsplan als Satzung
gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

ulingen, 04.07.2000

(Dinklage)
Stadtdirektor
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