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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 122 ,Im Langel llI“ der Stadt
Sulingen umfasst die Flurstiicke Nr. 15/5 und 16/8 sowie Teile des Flurstuckes

Nr. 10/2 der Flur 14, Gemarkung Sulingen, im nordwestlichen Bereich des
Hauptortes Sulingen. Das Gebiet schlief3t nordlich an die beidseitig der Memel-
stral3e vorhandenen Wohngebiete an. Ein landwirtschaftlicher Weg in Verlange-
rung dieser Stral3e stellt den ostlichen Rand des Plangebietes dar. Im Norden wird
das Gebiet ebenfalls durch einen landwirtschaftlichen Weg begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Stadt Sulingen besteht eine anhaltende Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstiicken. Der Stadt stehen jedoch kaum noch entsprechende Baugrundsti-
cke zur Verfugung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 117 ,Im Langel II, rechtsverbindlich seit dem
01.07.2019, wurde sudlich angrenzend ein neues Wohngebiet ausgewiesen (s.
Anlage 1). Dieses befindet sich derzeit in der Umsetzung. Die damit entwickelten
ca. 19 Wohngrundstiicke sind bereits vollstandig vergeben.

Um dem weiterhin bestehenden Bedarf Rechnung zu tragen, soll das Wohngebiet
mit der vorliegenden Planung geringfligig nach Norden erweitert werden.

Hier steht der Stadt mit den Flurstiicken Nr. 15/5 und 16/8 eine ca. 4.200 gm
grof3e Flache zur Verfiigung. Diese schliel3t im Siden und Stdosten an vorhan-
dene bzw. derzeit entstehende Wohnbebauung an und kann diese stadtebaulich
sinnvoll erweitern.

Das vorliegende Plangebiet ist unbebaut und wird zurzeit fast vollstandig landwirt-
schaftlich genutzt. Planungsrechtlich handelt es sich um einen Aul3enbereich im
Sinne des 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB). Fur die geplante wohnbauliche Nutzung
ist somit die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der allgemeinen Planungsgrundsatze gem. 8 1
Abs. 5 BauGB wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes
Ziel verfolgt:

e Berucksichtigung der Wohnbediirfnisse durch die Entwicklung von Wohn-
bauflachen sowie die Férderung der Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung durch die Bereitstellung von Einfamilienhausgrundsticken un-
ter Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschatft.
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2016) fur den Landkreis Diepholz
weist der Stadt gemald der Vorgabe des Landesraumordnungsprogramms (LROP
2017) die Funktion eines Mittelzentrums zu. Neben der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Erholung und der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten ist die Stadt
als Standort fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten dargestellt. Die vor-
liegende Planung entspricht dieser raumordnerischen Zielsetzung.

Fur das Plangebiet selbst enthélt das RROP 2016 keine Darstellungen, die dem Vor-
haben entgegenstehen. Das Plangebiet ist dem zentralen Siedlungsgebiet von Su-
lingen zugeordnet.

2.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt ist das Plangebiet fast voll-
standig als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Darstellung setzt sich
nach Westen, Norden und Osten fort.

Im stdlichen Anschluss grenzen grof3flachig als Wohnbauflache dargestellte Be-
reiche an.

Mit der vorliegenden Planung soll das Plangebiet Uberwiegend als Wohngebiet
festgesetzt werden. Parallel zum vorliegenden Bebauungsplan wird daher auch
der Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Wohnbauflache geandert (7. An-
derung des Flachennutzungsplanes).

2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Das Plangebiet wird fast vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Den 6stlichen Rand
bildet ein landwirtschaftlicher Weg, welcher unmittelbar sitdlich des Plangebietes
in die Memelstral3e tUbergeht.

Im Siden grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 117 ,Im Langel Il an,
welcher ein allgemeines Wohngebiet fur Einzel- und Doppelhauser ausweist. Die
Planung wird derzeit umgesetzt.

Im Sudosten grenzt der Bebauungsplan Nr. 69 ,Im Langel I an. Die hier ausge-

wiesenen Wohngrundstticke sind vollstandig bebaut. Dies gilt auch flr die daran
sudlich anschlieRenden Wohngebiete, welche fast vollstandig durch eine Bebau-
ung mit Einfamilienhausern gepragt sind.

Westlich, ndrdlich und 6stlich des Plangebietes schliel3en sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. In ca. 100 m Entfernung nordwestlich befindet sich eine
landwirtschaftliche Hofstelle.

In ca. 400 m Abstand verlauft westlich die Bundesstralle 61.
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Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturrdumlichen Gege-
benheiten finden sich im Umweltbericht in den Kap. 4.2.1. ,Bestehende Nutzungs-
struktur® und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt".

3 Inhalt des Planes

3.1 Planungskonzept

Wie bereits ausgefihrt, stehen der Stadt Sulingen im Hauptort derzeit kaum noch
Wohnbaugrundstticke zur Verfiigung, die sie Bauwilligen anbieten kann.

Das mit dem Bebauungsplan Nr. 117 im Jahr 2019 ausgewiesene jingste Wohn-
gebiet ,Im Langel I1* wird derzeit umgesetzt. Die damit entwickelten ca. 19 Bau-
grundstticke sind bereits vollstandig vergeben und werden derzeit bebaut. Damit
konnte jedoch der bestehende Bedarf an Wohnraum nicht gedeckt werden. Auf-
grund der weiterhin bestehenden Nachfrage soll dieses Wohngebiet daher nach
Norden ausgeweitet werden.

Hier steht der Stadt eine Flache in einer Gré3e von ca. 0,4 ha fir eine zeitnahe
Umsetzung zur Verfugung. Damit handelt es sich um eine nur kleine Wohnge-
bietserweiterung fir ca. 5 Baugrundstiicke zur Deckung des vordringlichsten Be-
darfs. Aufgrund der Ortsrandlage und der Nachfrage nach Einfamilienhausgrund-
stiicken ist eine aufgelockerte Bebauung mit Einzelhdusern geplant.

Die Erschliel3ung kann durch eine Verlangerung der von Stiden angrenzenden
Stral3enzige (,Memelstra3e” und ,Saaleweg®) erfolgen.

Die sudlich groR3flachig vorhandenen Wohngebiete werden damit stadtebaulich
sinnvoll erganzt und erweitert. Es ist vorgesehen, die Festsetzungen zu Art und
Mal der baulichen Nutzung an die in den angrenzenden Gebieten getroffenen
Festsetzungen anzulehnen. Damit wird sichergestellt, dass sich die geplante Be-
bauung an die vorhandene Siedlungsstruktur anpasst.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung in Erweiterung der sudlich bestehenden
Wohngebiete entwickelt werden. Das Plangebiet wird daher als allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit ist eine Anpas-
sung der Nutzungsstruktur des neuen Baugebietes an die vorhandene, durch
Wohnnutzungen gepragte Struktur der Umgebung sichergestelit.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet kleine gebiets-
bezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe, Tank-
stellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel
nicht zulassig.
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In jungeren Bauleitplanverfahren hat die Stadt fir Einfamilienhausgebiete oftmals
Nutzungseinschrankungen formuliert und in allgemeinen Wohngebieten auf Grund-
lage des 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

e Laden mit Verkaufsflachen tiber 50 m2,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke und

e die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

ausgeschlossen. Diese Regelungen werden analog auch fur das vorliegend ge-
plante Wohngebiet vorgesehen, um vorsorglich zusatzliche Stérungen, die von
derartigen Anlagen potenziell ausgehen kdnnen, zu vermeiden.

3.3 Mald der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich an den fur die
angrenzenden Bauabschnitte ,Langel | und II* getroffenen Regelungen. Entspre-
chend wird fiir das Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Dieser
Wert unterschreitet den im 8 17 (1) BauNVO genannten Maximalwert von 0,4 fur
allgemeine Wohngebiete. Gleichzeitig wird jedoch die in § 19 (4) BauNVO formu-
lierte Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ bis 50 v.H. durch notwendige Neben-
anlagen, wie Fahrrad- und Gerateschuppen, Zugange, Stellplatze etc., nicht weiter
eingeschrénkt, um trotzdem eine optimale Bebauungsmoglichkeit der Grundstiicke
zu ermoglichen. Damit wird die bauliche Nutzung im Wohngebiet auf eine maxi-
male Grundflache von 45% begrenzt.

In den benachbarten Bebauungspléanen Nr. 69 und 117 wurde eine Geschosszahl
von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Dartiber hinaus wurde die H6henentwick-
lung der méglichen Bebauung durch die Festsetzung einer maximal zulassigen
Sockelhdhe von 0,4 m und einer Firsthbhe von 9,5 m, bezogen auf die Fahrbahn-
oberkante der fertigen ErschlieRungsstral3e in der Mitte der Stral3e im Bereich des
Gebaudeeingangs bzw. bei Doppelhausern an der gemeinsamen Grundstticks-
grenze, begrenzt.

Diese Festsetzungen werden auch fuir das vorliegende Plangebiet Gbernommen.
Als unterer Bezugspunkt wird jedoch abweichend die Oberkante der Fahrbahn-
achse der jeweiligen Erschliel3ungsstral3e in der Mitte vor dem jeweiligen Baukor-
per definiert. Als oberer Bezugspunkt gilt der First oder bei Gebauden mit einem
Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses. Bei der Bestimmung der Firsthohe
(héchster Punkt des Daches) bleiben untergeordnete Geb&audeteile, wie Antennen
oder Schornsteine, unbertcksichtigt.

Durch die Festsetzung der GRZ, der Zahl der Vollgeschosse sowie der getroffe-
nen Hohenfestsetzungen ist das Mal3 der baulichen Nutzung gemaf 8 16 Abs. 3
BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmit.
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3.4 Bauweise / Zahl der Wohnungen / Mindestgrundsticksgrofe

Im vorliegenden Wohngebiet soll eine Bebauungsstruktur entwickelt werden, die
sich sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild her, der
angrenzenden Siedlungsstruktur anpasst.

Im sudlich benachbarten Bebauungsplan Nr. 117 wurde dazu die offene Bauweise
auf die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern beschrankt. Zudem wurde die
Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden auf max. 2 je Einzelhaus bzw. nur eine
Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt.

Auch sudlich des Bebauungsplanes Nr. 117 sind die vorhandenen Wohngebiete
jedoch durch eine Einfamilienhausbebauung gepragt. Aus diesem Grund und auf-
grund der Siedlungsrandlage des vorliegenden Plangebietes sowie den Bauwiin-
schen der Bevolkerung nach Familienheimen wird die offene Bauweise im vorlie-
genden Plangebiete ebenfalls auf die Errichtung von Einzelhdausern beschrankt.

Damit diese geplante stadtebauliche Nutzungsstruktur als Einfamilienhausgebiet
nicht durch verdichtete Bauweisen wie gro3ere Einzelhduser mit mehreren Woh-
nungen geféahrdet wird, ist es zusatzlich erforderlich, die Zahl der Wohnungen im
Gebiet je Einzelhaus auf eine Wohnung zu beschranken.

Daruber hinaus wird fur das allgemeine Wohngebiet eine Mindestgrundsticks-
gréf3e von 600 gm festgesetzt, um im Gebiet eine aufgelockerte Bebauung in An-
passung an die umliegend vorhandene bzw. derzeit entstehende Siedlungsstruk-
tur zu gewahrleisten.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung ge-
wabhrleisten und andererseits so bemessen sein, dass den Eigentimern eine groRe
Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Geb&ude auf dem Grund-
stiick verbleibt. Im allgemeinen Wohngebiet werden daher zu den Grenzen jeweils
nicht iberbaubare Grundstticksflachen von 3 m Tiefe festgesetzt.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dienen die nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen, neben der Férderung von Vorgartenbereichen fiir eine Eingriinung
der geplanten Bebauung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur, auch dazu,
gute Sichtverhaltnisse fur die Grundstuckszufahrten zu gewahrleisten.

Um diese Zweckbestimmung zu sichern, werden im allgemeinen Wohngebiet bis
zu einer Tiefe von 3 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen alle Geb&ude,
d.h. auch Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden, ausgeschlossen.

3.6 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Gemals 8 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung kénnen die Stadte und Ge-
meinden ortliche Bauvorschriften erlassen, z.B. um bestimmte stadtebauliche, bau-

gestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen. Sie kénnen z.B. Anfor-

derungen an die Gestaltung von Geb&auden stellen oder die Gestaltung, Art und
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Hohe von Einfriedungen bestimmen. Gestaltungsfestsetzungen ergehen dabei als
objektbezogene gestalterische Regelungen nicht nach den bundesgesetzlichen
Festsetzungen des BauGB, sondern nach den MalRgaben im Landesrecht (Bauord-
nungsrecht).

Fur das vorliegende Plangebiet sollen Vorschriften zur Gestaltung der Vorgéarten
aufgenommen werden, um eine positive Gestaltung des offentlichen Stral3enrau-
mes zu gewahrleisten. Zudem werden Festsetzungen zu Grundstiickseinfriedun-
gen getroffen.

Gartengestaltung

Im Stadtgebiet werden zunehmend sog. Stein- oder Schottergarten angelegt, wel-
che insbesondere im 6ffentlichen Vorgartenbereich das Ortsbild negativ beeinflus-
sen. Als Vorgarten werden dabei die Grundstucksstreifen zwischen offentlichen
Verkehrs- oder 6ffentlichen Grinflachen und der jeweils zugewandten Gebaude-
front, jeweils verlangert bis zu den Grundsticksgrenzen bezeichnet.

Die Vorgarten sollen, aul3er fur notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartne-
risch mit Pflanzen (Stauden, Graser, Straucher, Halbstraucher usw.) angelegt und
als solche dauernd unterhalten werden. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter-
oder Kiesbeeten gleich welchen Gesteinsmaterials, welcher Art oder welcher Koér-
nung und/oder die Nutzung von Fliel3- oder Folienabdeckungen sollen im Vorgar-
tenbereich nicht zuléassig sein.

Neben der Ortshildgestaltung tragt dies auch zur Schaffung eines vielfaltigen Le-
bensraumes fur Flora und Fauna sowie zur Durchgriinung des Baugebietes, zur
Erhaltung eines ausgeglichenen Kleinklimas sowie zur Férderung der Boden- und
Grundwasserneubildung bei.

Grundstickseinfriedung

Daruber hinaus wird fur die Einfriedung der Vorgartenflachen die Festsetzung ge-
troffen, dass diese entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als lebende He-
cken oder Zaune aus Holz bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig sind. In die Ein-
friedung darfen Mauern nur als Sockel/Stiitzmauer bis zu einer Hohe von maximal
0,30 m oder als Einzelpfeiler mit einer maximalen Hohe von 0,80 m und bei min-
destens 1,80 m Abstand untereinander integriert werden. Als Bezugspunkt fur die
Bemessung der Hohe zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Fahrbahnober-
kante der jeweiligen ErschlieBungsstral3e mal3geblich.

Diese Festsetzung soll verhindern, dass z.B. durch Sichtschutzzaune oder hohe
Mauern entlang der Stral3en das angestrebte stadtebauliche Bild einer ortstypischen
Bebauung gestort wird. Die Errichtung von Zaunen z.B. aus Kunststoff und/oder Me-
tall wirde sich in erheblichem Mal3e auf das Erscheinungsbild der Ortslage in die-
sem Bereich auswirken und das ortstypische Erscheinungsbild der offentlichen Stra-
Renraumverhaltnisse stark beeintrachtigen. Die Festsetzung dient damit ebenfalls
der Foérderung von offenen bzw. begriinten Vorgartenbereichen und der positiven
Gestaltung des offentlichen Raumes. Gleichzeitig kbnnen damit auch Einschrankun-
gen der Verkehrssicherheit wegen mangelnder Sicht vermieden werden.
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Fur die Gbrigen Grundstiicksgrenzen werden diesbeziiglich keine Vorgaben getrof-
fen. Lediglich die Verwendung von Kunststoff als Fertigelement oder als Flechtma-
terial soll fir Grundstickseinfriedungen grundsatzlich unzulassig sein, da sich
diese in erheblichem Mal3e auf das Erscheinungsbild der Ortslage auswirken und
aus okologischen Griinden nicht angemessen sind. Weitere Einschrankungen, ins-
besondere hinsichtlich der H6he, werden jedoch nicht vorgenommen. Damit sind in
den Ubrigen Bereichen auch Einfriedungen mit gro3eren Héhen von bis zu 2 m
(entsprechend 8 8 Abs. 5 NBauO) zulassig, sodass ein ausreichender Schutz der
Privatsphare in den Aul3enbereichen (Garten) gewdahrleistet werden kann.

3.7 Grunordnerische Festsetzungen

Nordlich angrenzend zum Plangebiet verlauft ein landwirtschaftlicher Weg. Die
Wegeparzelle steht der Stadt fur eine ErschlieBung des Plangebietes derzeit nicht
zur Verfugung. Um den Weg zum geplanten Wohngebiet hin abzugrenzen und
gleichzeitig die Option fir einen verkehrsgerechten Ausbau bei zukinftigen Ent-
wicklungen offen zu halten, wird am Nordrand des Plangebietes eine Flache als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® festgesetzt. In-
nerhalb der Flache soll angrenzend an das Wohngebiet eine Anpflanzung mit
Strauchern vorgenommen und eine geschlossene Hecke entwickelt werden.

Zudem wird, analog zur auch in anderen Wohngebieten der Stadt getroffenen Re-
gelung zur Durchgriinung des Wohngebietes festgesetzt, dass auf den privaten
Baugrundstiicken je angefangener 500 gm Grundstiicksflache mindestens ein
standortheimischer hochstammiger Laubbaum oder alternativ ein hochstammiger
Obstbaum (Qualitat: Stammumfang mindestens 10-12 cm) gemal Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Das Pflanzgebot ist auf dem jeweiligen
Grundstiick nach Fertigstellung der Bebauung in der darauffolgenden Pflanzperi-
ode umzusetzen.

3.8 Ver-und Entsorgung

3.8.1 Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der sidlich und stdéstlich angrenzenden
Wohngebiete ,Im Langel | und I1“ dar. Bei der Entwicklung dieser ersten beiden
Bauabschnitte wurden die Erschliel3ungsstralRen jeweils bis an den nérdlichen
Rand gefihrt, um bei einer Erweiterung der Wohngebiete die ErschlielRung der an-
grenzenden Flachen sicherstellen zu kénnen.

Hiervon wird mit der vorliegenden Planung Gebrauch gemacht. Die im Stiden an-
grenzende ,MemelstraRe“ bzw. die Stralte ,Saaleweg“ sollen daher ins Plangebiet
verlangert werden und stellen den westlichen und 6stlichen Rand des Plangebie-
tes dar. Die Stral3en haben nach Suden Anschluss an das weitere 6rtliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz. Im Norden enden die StralR3en zukinftig als Stichstral3e
am nordlich angrenzend verlaufenden landwirtschaftlichen Weg.

Offentlicher Personennahverkehr
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In der Umgebung des Plangebietes befinden sich die nachsten Haltestellen des
OPNV in der Bassumer Straf3e (Linie 122 des Verkehrsverbundes Bremen/Nieder-
sachsen). Das Fahrtenangebot der Linie ist auf die Bedurfnisse der Schulerbefor-
derung ausgerichtet.

3.8.2 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat kann
durch die Wasserversorgung (WV) Sulinger Land gewahrleistet werden.

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln Ar-
beitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustandigen
Feuerwehr und dem Brandschutzprufer des Landkreises Diepholz erstellt.

Gemald dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) ist eine Léschwassermenge von:

48 cbm pro Stunde (800 I/min) bei WA
Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierflr konnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, natirliche oder kiinstliche
offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden.
Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m anzulegen.

Abwasserbeseitiqung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und dem zentralen Klarwerk
zugefihrt.

Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachenver-
siegelung auf den Grundwasserstand mdglichst geringgehalten sowie eine Ver-
scharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Die Stadt hat im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 117 fir das sidlich angren-
zende Wohngebiet ein Oberflachenentwasserungskonzept erarbeiten lassen. Die
dabei durchgefihrten Bodenuntersuchungen ergaben, dass Béden mit Geschiebe-
lehm im Untergrund anstehen, die nicht fir eine Versickerung geeignet sind. Im
westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 117 wurde daher ein Regenwasser-
rickhaltebecken vorgesehen, Uber welches das anfallende Oberflachenwasser auf
das natirliche Mal3 gedrosselt, an die Vorflut abgeleitet wird. Diese Planung wird
derzeit umgesetzt.

Fur das vorliegende Plangebiet hat die durchgefiihrte Bodenuntersuchung die glei-
chen Bodenverhaltnisse ergeben

Grundsatzlich ist das Plangebiet aber bereits als optionale Wohngebietserweite-
rungsflache im Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 117 bericksichtigt
worden. D.h. das Stauvolumen des bereits genehmigten (Az: 66.31.03-3
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Vg. 7802) und dort derzeit entstehenden Regenwasserriickhaltebeckens ist aus-
reichend dimensioniert, um im Bedarfsfall auch das im vorliegenden Plangebiet
zusatzlich anfallende Oberflachenwasser aufzunehmen.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen Malinahmen sind die entsprechenden
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen Wasserbe-
horde zu beantragen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den ge-
setzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzun-
gen zur Abfallentsorgung des Landkreises Diepholz.

Die StichstrafRen bieten keine Wendemaoglichkeiten fir Mullfahrzeuge. Die Eigentu-
mer der anliegenden Grundstiicke missen daher ihre Abfallbehélter fur die regel-
mafige Entleerung jeweils an die nachste mit Mullfahrzeugen zu befahrende
Stral3e stellen. Die Wegestrecke betragt im ungunstigsten Fall ca. 70 m und ist den
Bewohnern nach Auffassung der Stadt zuzumuten.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgema-
3en Entsorgung zuzufuhren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 1 dient die vorliegende Planung der Er-
weiterung der sudlich vorhandenen bzw. derzeit entstehenden Wohngebiete. Fir
diesen Zweck wird eine Flache in einer Grof3e von ca. 0,46 ha in Anspruch ge-
nommen.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei ins-
besondere folgende Auswirkungen maéglich:

Durch die geplanten Nutzungen wird bei der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 einschlieRlich der Uberschreitungsmoglichkeit um 50 % im allge-
meinen Wohngebiet eine Grundflache von maximal ca. 1.580 gm in Anspruch ge-
nommen. Dazu kommen ca. 800 gm an Strafl3enflache. Durch die geplante Bebau-
ung und Bodenversiegelung kénnen insbesondere auf die Schutzgiter Wasser,
Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind moégliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB durch Immissionseintrage zu untersuchen.
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Hinsichtlich der H6henentwicklung soll im geplanten Wohngebiet eine Bebauung
bis zu einer maximalen Hohe von 9,5 m ermdglicht werden. Diese HOhe entspricht
den Gebaudehohen im vorhandenen Siedlungsbereich bzw. der auch im angren-
zenden Gebiet getroffenen Festsetzung. Damit sind durch die vorliegende Planung
erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Da-
nach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des 8§ 14 (Ein-
griffe in Natur und Landschatft), des 8§ 15 (Verursacherpflichten, Unzul&ssigkeit von
Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) bertcksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in 8 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zuldssig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsver-
bote folgende Maf3gaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
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Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Ver-
stol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbun-
dene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Ver-
bot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vor-
gezogene Ausgleichsmal3inahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild leben-
der Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gel-
ten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten be-
troffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niederséchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind
in den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), § 39 (all-
gemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 8§ 44 (besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festge-
legt. Danach ist es verboten, ohne verninftigen Grund Lebensstétten wild leben-
der Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren oder sonst erheblich zu beeintrachtigen
oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu
toten.

Die Naturschutzbehérde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26 und
88 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, einschliel3-
lich der Wallhecken im Sinne von 8 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG, der Flachen
im Sinne von 8§ 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne
des 8§ 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. 8 10 BNatSchG die Uberortlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung zu bertcksichtigen. Landschaftsrahmenpléane sind fir alle Teile des
Landes aufzustellen. GemaR § 3 NAGBNatSchG ist die Naturschutzbehorde fur
die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Diepholz (2008) ist der Plange-
bietsbereich als Biotoptyp mit Grundbedeutung und als Landschaftsbildeinheit mit
mittlerer Bedeutung dargestellt. Gemal den Karten 3a und b handelt es sich im
Bereich der Plangebietsflache um Bereiche mit beeintrachtigter und gefahrdeter
Funktionsfahigkeit der Boden im Naturhaushalt und Bereiche mit allgemeiner
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Funktionsfahigkeit des Wassers im Naturhaushalt. Als Zielkonzept ist fur den Plan-
bereich die vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung der Gebiete mit aktuell
Uberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fur alle Schutzguter formuliert.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das Plan-
gebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung berticksichtigt.
Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Na-
tur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von
Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MafRnahmen zur Umsetzung der
konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Die Stadt Sulingen hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vor-
gaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame Pla-
nungen und Maflinahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so-

wie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverunreini-
gungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu berucksichtigen, wenn sie ge-
maf 8§ 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind bezuglich der Luftqualitat maRRgebliche Werte, insbesondere die der 22. BIm-
SchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in denen
kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen (§81a (6) Nr. 7 h BauGB).
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

4.2.1.1 Wohn-und Arbeitsumfeld (Gebietsart) / Schutzbedurftigkeit

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
der Anlage 1, eine Beschreibung ist auch in Kap. 2.3 zu finden.

Das Plangebiet wird fast vollstandig ackerbaulich genutzt. Den dstlichen Rand bil-
det ein landwirtschaftlicher Weg, der sudlich des Plangebietes in die Memelstral3e
ubergent.

Die sudlich angrenzenden Flachen sind Bestandteil des Bebauungsplanes

Nr. 117, welcher ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Diese Planung wird derzeit
umgesetzt. Daran schliel3en sich dstlich und sudlich weitere, vollstandig bebaute
Wohngebiete an.

Nordwestlich befindet sich in ca. 100 m Entfernung eine landwirtschaftliche Hof-
stelle.

Mit der Bundesstral3e (B 61) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstral3e in
einer Entfernung von ca. 400 m westlich des Plangebietes.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch ist die Wohn- und die Erholungsfunktion in
den Blick zu nehmen. Hinsichtlich der Wohnfunktion konnen sich insbesondere
Immissionsbelastungen (L&rm / Geruch) negativ auswirken.

4.2.1.2 Immissionssituation
a) Landwirtschaftliche Immissionen (Anlage 2)

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Der
Betrieb selbst hat die Tierhaltung eingestellt. Er hat jedoch eine Stallanlage ver-
pachtet, in der derzeit noch Schweinehaltung betrieben wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 117 wurde die Landwirtschaftskammer
(LWK) Niedersachsen daher beauftragt, Untersuchungen nach der aktuellen Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen (GIRL 2008) durchzufihren. Im Gutach-
ten wurden zwei Szenarien erarbeitet. Diese bertcksichtigen jeweils den baurecht-
lich genehmigten Tierbestand, legen jedoch eine unterschiedliche Rauhigkeit der
Erdoberflache (Rauhigkeitslange) zugrunde.

Dem Gutachten lassen sich auch Aussagen in Bezug auf das vorliegende Plange-
biet entnehmen (s. Anlage 2).

Beim Szenario | sind danach im vorliegenden Plangebiet Immissionswerte von IW
0,02- 0,06 (erkennbarer Geruch an bis zu 2-6 % der Jahresstunden) zu erwarten.
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Unter der Annahme einer geringeren Rauhigkeitslange (Szenario Il) werden im ge-
planten Wohngebiet Immissionswerte von IW 0,04- 0,09 (erkennbarer Geruch an
bis zu 2-9 % der Jahresstunden erreicht.

Der GIRL-Richtwert fiir ein allgemeines Wohngebiet von 10 % (IW = 0,10) wird so-
mit bei beiden Szenarien im gesamten Plangebiet eingehalten (s. Anlage 2). Im
Plangebiet sind unzumutbare Geruchsbelastungen daher nicht zu erwarten.

Bei der Bauleitplanung sind auch mdgliche realistische Betriebsentwicklungen der
landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Im vorliegenden Fall hat der landwirt-
schaftliche Betrieb, wie beschrieben, die Tierhaltung selbst bereits eingestellt.

b) Verkehrsimmissionen (B 61)

Die Bundesstralie (B 61) verlauft in einer Entfernung von ca. 400 m westlich des
Plangebietes. Das Plangebiet des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes

Nr. 117 (rechtsverbindlich mit Bekanntmachung am 01.07.2019), welcher eben-
falls ein allgemeines Wohngebiet ausweist, erstreckt sich nach Westen bis zur
Stralde ,Im Langel” und hélt damit einen geringeren Abstand zur Bundesstral3e 61
von ca. 215 m ein.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 117 wurden die zu erwartenden Verkehrs-
larmimmissionen ermittelt. Die Ergebnisse konnen auch fir das vorliegende Plan-
gebiet herangezogen werden.

Auf der B 61 (Zahlabschnitt 3375 - Sulingen) wurde eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung (DTV) von 9.811 Kfz/24 h bei einem Schwerlastanteil (p) von
1.543 Fahrzeugen (15,7 %) ermittelt. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt
in Hohe des Plangebietes 70 km/h.

Fur ein allgemeines Wohngebiet sind Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
Tags/nachts maf3geblich. Die Gberschlagigen Berechnungen zum Bebauungsplan
Nr. 117 ergaben, dass der Orientierungswert wahrend der Tagzeit im gesamten
Gebiet eingehalten bzw. unterschritten wird. Wahrend der Nachtzeit wird der Ori-
entierungswert von 45 dB(A) nur im auf3ersten westlichen Bereich tberschritten.

Nach den Berechnungen ist der Bereich von 215 m bis ca. 240 m zur Fahrbahn-
mitte der B 61 dem Larmpegelbereich Il (LPB IIl, maR3gebliche AuRenlarmpegel
61-65 dB) der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zuzuordnen. Im Bebauungs-
plan Nr. 117 wurden daher fir den Bereich der 1. Bauzeile am Westrand Festset-
zungen zum Larmschutz von schutzwirdigen Nutzungen getroffen.

Die daran dstlich angrenzenden Flachen und damit auch die Flachen im vorliegen-
den Plangebiet sind den Larmpegelbereichen Il oder | der DIN 4109 zuzuordnen.
Fur diese Bereiche ergeben sich keine zusatzlichen Anforderungen an die Wohn-
gebaude, da aufgrund der Anforderungen der gultigen Warmeschutzverordnung
bereits davon ausgegangen werden kann, dass die Aul3enbauteile von Aufent-
haltsrAumen den erforderlichen baulichen Schallschutz aufweisen kénnen.
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c) Gewerbelarm

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 300 m Entfernung ein, mit dem
Bebauungsplan Nr. 23 ausgewiesenes Gewerbegebiet. Ostlich und nordéstlich
des Gewerbegebietes schliel3en sich festgesetzte und vollstadndig bebaute Wohn-
gebiete an. Aus diesem Grund setzt der Bebauungsplan Nr. 23 die nérdlichen und
nordostlichen Teilflachen als eingeschranktes Gewerbegebiet mit zulassigen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln von 57 dB(A) /gm tags und 42 dB(A) /gm
nachts fest. Die Zulassigkeit mdglicher Nutzungen wurde auf diesen Teilflachen
somit auf den Storgrad eines Misch- bzw. Wohngebietes reduziert.

Sowohl aus diesem Grund als auch aufgrund des grof3eren Abstandes des vorlie-
gend geplanten Wohngebietes zum Gewerbegebiet und der abschirmenden Wir-
kung der bereits vorhandenen Wohnbebauung, sind unzumutbare Beeintrachti-
gungen durch Gewerbelarm im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

d) Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen) vor-
handen, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es sind im
Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢
BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kdnnten, zu erwarten.

4.2.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet wird nahezu vollstandig landwirtschaftlich als Acker genutzt. Auf-
grund dieser intensiven Nutzung ist die Naherholungsfunktion des Gebietes als
derzeit freie Landschaft nur von allgemeiner Bedeutung.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Der Landkreis Diepholz umfasst 3 naturraumliche Regionen. Die Plangebietsflache
gehort zur naturraumlichen Region Ems-Hunte-Geest und Dimmer Geestniede-
rung und ist der naturraumlichen Haupteinheit Syker Geest zuzuordnen.

Die sandig-lehmige Hochgeest und die Moorniederungen pragen die natur-raumli-
che Region der Ems-Hunte-Geest und Dummer Geestniederung. Flachwellige,
grol3flachige Grundmorénenplatten, die z.T. von Flugsand tberdeckt sind, werden
von zahlreichen meist quelligen und moorigen Bach- und Flussniederungen durch-
zogen. Im Nordosten setzt sich die Geest in einer teilweise pradgenden Steilkante
gegen die Wesermarsch ab. Die eiszeitlichen Sande wurden am Rande der Tals-
andflachen und Niederterrassen durch Westwinde vor allem an den Ostufern der
Flusse zu Dunenfeldern aufgeweht. Dadurch entstanden Ausblasungsmulden, die
Schlatts, die bei durch Niederschlage vernasst oder zu Seen wurden. Vor allem die
Hunte Geest als naturrdumliche Einheit der Cloppenburger Geest (593) ist durch
Flugsanddecken und zahlreiche Schlatts gekennzeichnet. Durch die Aufwehungen
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und die Erosionstatigkeit der Flisse entstand eine charakteristische Gliederung der
bis auf die Diinen ebenen, wenig bewegten Landschaft in grundwasserferne Tal-
wellen und grundwassernahe Niederungen. Die Wélder in den Flugsandgebieten
bestehen hauptséchlich aus Kiefernforsten. In der Syker Geest (594), die in die
westliche Syker Geest, ostliche Syker Geest und den Sulinger Geestrand unterglie-
dert wird, haben sich aber auch zahlreiche Laubwaldreste erhalten, die zusammen
mit Busch- und Baumreihen und den hofnahen Eichenkdmpen ein parkartiges
Landschaftsbild ergeben.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, 2008)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das vorliegende Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Stadtrand von Sulin-
gen und liegt westlich der Lindenstral3e (L 202) und 6stlich der Bundesstral3e

(B 61), zwischen der Stralde ,Im Langel® im Westen und der ,Memelstraf3e® im Os-
ten.

Das Landschaftsbild des Planbereichs wird vorrangig gepragt durch die ackerbauli-
che Nutzung der nordlichen und 6stlichen Flachen, durch die im Bau befindlichen
Gebaude sudlich und stidwestlich der Plangebietsflache und durch die nordwest-
lich vorhandene Hofstelle mit inrem punktuell vorhandenen alten Baumbestand.

Die Plangebietsflache wird nahezu vollstandig ackerbaulich genutzt. Zur Zeit der
Bestandsaufnahme (Februar 2021) sind noch die Maisstoppeln des letzten Jahres
zu erkennen. Diese ackerbauliche Nutzung setzt sich unmittelbar westlich weiter
fort. Am nordlichen Plangebietsrand verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, dessen
Spurbahnen stark verfestigt bzw. zum Teil auch geschottert sind. Dieser Weg ver-
lauft auf Hohe der Plangebietsflache in gleicher Form in nérdliche Richtung weiter.
Der am oOstlichen Plangebietsrand verlaufende Weg ist in einer Breite von ca. 4 m
geschottert und erflllt zurzeit die Funktion eines FulRweges.

In stdostliche, sidliche und stidwestliche Richtung wird das Landschaftsbild durch
die vorhandene bzw. im Bau befindliche Wohnbebauung gepréagt. Die westlich an-
grenzende Flache wird bis zur Stral3e ,Im Langel®, wie die Plangebietsflache
selbst, intensiv ackerbaulich genutzt. Auch in nérdliche und 6stliche Richtung setzt
sich die ackerbauliche Nutzung fort. Einige Baumstrukturen entlang des o6stlich ver-
laufenden ,Fladderweges® pragen hier den Blick in die Landschaft, Richtung ,Sule-
tal”.

Insgesamt ist das Landschaftsbild des Plangebietes aufgrund seiner Lage, unmit-
telbar angrenzend der vorhandenen Wohngebiete beidseitig der ,Memelstral3e“ so-
wie der vorherrschenden landwirtschaftlichen Intensivnutzung nicht von besonde-
rer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit.
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4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal dem NIBIS Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen
1:50.000 (BK50)) ist im Bereich des Plangebietes als Bodentyp eine mittlere
Pseudogley-Braunerde anzusprechen.

Die Pseudogley-Braunerde besitzt ein mittleres Ertragspotential, ein mittleres
Nahrstoff- und Wasserspeichervermdgen und ein geringes bis mittleres Puf-ferver-
maogen. In Staunasseperioden verfligt der Bodentyp tber eine einge-schrénkte Be-
luftung und Erwarmung. Bei einer Ackernutzung in diesen Staunasseperioden ist
die Pseudogley-Braunerde Uberdies verdichtungsempfindlich und deshalb nur ein-
geschrankt bearbeitbar. Des Weiteren charakterisiert eine mittlere Auswaschungs-
gefahrdung diesen Bodentyp.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS
Bewilligungsfeld Scholen

Das Plangebiet befindet sich im Bewilligungsfeld Scholen der BEB Erdgas und
Erdol GmbH & Co.KG. Die Bergbauberechtigungs-Konzession berechtigt zur Auf-
suchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen
(Kohlenwasserstoffe). Im Bewilligungsfeld ist der Konzessionshalter verpflichtet,
konzessionserhaltende MalRnahmen, wie Seismik und Explorationsbohrungen
durchzufihren.

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine nattrlich oder anth-
ropogen entstandenen Oberflachengewéasser.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:50.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von
200 — 250 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Beschaffenheit
der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf ihnr Vermogen, den
oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu
schitzen als ,hoch®. Das Grundwasser gilt dort als gut geschutzt, wo gering durch-
lassige Deckschichten tber dem Grundwasser die Versickerung behindern und wo
grofRe Flurabstande zwischen Gelande und Grundwasseroberflache eine lange
Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die Grund-
wasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel tber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS
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c) Altlasten/Kampfmittel

Der Stadt liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im Gel-
tungsbereich des Plangebietes und der Umgebung Bdden befinden, die erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Sollten sich im Rahmen der weite-
ren Planung jedoch Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Abfallab-
lagerungen ergeben, ist sofort die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
Diepholz zu informieren.

Eine Luftbildauswertung durch das LGLN Niedersachsen- Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst- hat fir das Plangebiet keinen Handlungsbedarf hinsichtlich etwaiger
Altlasten durch Abwurfmunition ergeben. Lediglich fur den stdostlichen Abschnitt
der Memelstraf3e bleibt ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel.

Sollten sich bei den Erdarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) im Boden erge-
ben, so ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Ha-
meln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Der Landkreis Diepholz liegt klimatisch im Ubergangsbereich zwischen dem mehr
kontinental gepragten Klima des mittleren Wesertales und dem mehr atlantisch ge-
pragten Klima der Diepholzer Moorniederung. Es kann auf Grund der maRigen
Temperaturschwankungen und seiner im langjahrigen Mittel milden Winter als ma-
ritim gepragt bezeichnet werden. Gegenuber dem Kistenraum unterscheidet sich
das Klima durch geringere Jahresniederschlage, die zwischen 625 mm im Osten
und knapp 700 mm im Westen liegen.

Das Klima der Syker Geest wird bereits recht erheblich durch den Einfluss der na-
hen Nordsee bestimmt, was in verhaltnismaRig geringen jahrlichen Temperatur-
schwankungen und in jahrlichen Niederschlagsmengen bis 730 mm seinen Aus-
druck findet. Doch liegt die Syker Geest bereits im Regenschatten der noch kis-
tenndheren Oldenburger Geest, die z.T. tber 800 mm Niederschlage erhalt, und
stellt somit ein Ubergangsgebiet zu den ostlich angrenzenden niederschlagsarme-
ren Landschaften des Aller-Leine-Dreiecks dar.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Diepholz, 2008 und Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutsch-
lands, Juni 1965)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell nattrliche Vegetation (PNV)

Wenn auch innerhalb der Waldbestande kiinstliche Nadelforsten, insbesondere
Kiefernforsten, heute auf der Syker Geest das Ubergewicht haben, so lassen doch
zahlreiche Laubwaldreste die nattrlichen Waldgesellschaften noch gut erkennen.
Die am weitesten verbreitete natiirliche Waldgesellschaft der Syker Geest ist ent-
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sprechend der Vorherrschaft schluffreicher, frischer, nicht ganzlich verarmter Bo-
den eine besonders artenreiche Ausbildung des Stieleichen-Birkenwaldes. Diese
findet sich auch in anderen Gebieten Nordwestdeutschlands vorwiegend auf
Flottsand und leitet zum Buchen-Traubeneichenwald tber. Letzterer kommt meist
nur auf lehmigen Grundmoranenbdéden vor, die mineralkraftiger sind als der
Flottsand und oft einen recht hohen Lehmgehalt besitzen. Sowohl der artenreiche
Stieleichen-Birkenwald als auch der Buchen-Traubeneichenwald sind haufig durch
reine Buchenforsten ersetzt. Der arme Stieleichen-Birkenwald ist in der Syker
Geest nur auf Flugsandbdden zu Hause, dort aber kaum noch erhalten, sondern
nach meist lange wahrender Verheidung fast Uberall durch Kiefernforsten ersetzt.
Auf den podsolierten Staundssegleybdden und Stauwassergleypodsolen der von
Decksand Uberlagerten Grundmoréane sind feuchte Stieleichen Birkenwalder bo-
denstandig, die je nach Feuchtigkeitsgrad und Lehmgehalt des Bodens in ver-
schiedenen Ausbildungen vorkommen. Sie sind an besonders staunassen oder
durch mangelnden Abfluss verndssten Standorten mit Birkenbrichen und kleinen
Hochmooren, sogenannten Schlatts, durchsetzt. Auf besonders lehmreichen, ba-
senhaltigeren feuchten Teilen der Grundmoréne kommen vereinzelt und kleinfla-
chig auch frische bis feuchte Eichen-Hainbuchenwaélder vor. Die Niederungen, die
heute zum grof3en Teil von Grinland erflllt sind, bergen von Natur aus Erlenbri-
cher und nasse Eichen-Hainbuchenwalder.

(Quelle: Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, 1965)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Februar 2021 auf Grundlage des Kartierschlis-
sels fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2020). Der jeweilige Biotop-
code ist analog dem Kartierschlissel.

Eine kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 3.

Ackerflache (A)

Die Plangebietsflache wird nahezu vollstandig als Ackerflache intensiv genutzt und
stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (Februar 2021) als abgeerntete Maisan-
bauflache dar, auf der die Stoppeln des Vorjahres noch erkennbar sind. Diese in-
tensiv genutzte Ackerflur setzt sich in westliche Richtung weiter fort. Die Ackerfla-
che des Plangebietes wird gemafd dem Osnabricker Kompensationsmodell mit
dem Wertfaktor 0,8 WF bewertet.

Landwirtschaftlicher Weg (OVW)

Am ostlichen Plangebietsrand verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der zur Zeit
der Bestandsaufnahme in einer Breite von ca. 4 m geschottert ist und die Funktion
eines FuBweges erfillt. Diese geschotterte Flache wird als fur den Naturhaushalt
wertlose Flache dem Wertfaktor 0 WF zugeordnet.

Biro fur Stadtplanung (BP122_Begr.docx) 17.02.2022



Stadt Sulingen
Bebauungsplan Nr. 122 23

Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Da es sich bei der Plangebietsflache um einen intensiv ackerbaulich genutzten
Standort im unmittelbaren Nahbereich vorhandener Wohngebietsflachen handelt,
ist hier nur mit dem potenziellen Vorkommen von sogenannten ,Allerweltsarten” zu
rechnen, die keine besonderen Anspriche an ihren Lebensraum stellen und fur
die von einem gunstigen Erhaltungszustand auszugehen ist.

Aufgrund der Lage sowie der hohen Nutzungsintensitat der Vorhabenflache kann
davon ausgegangen werden, dass Vorkommen nennenswerter Populationen von
gefahrdeten bzw. besonders schutzwtrdigen Tierarten im Bereich der von der Pla-
nung betroffenen Flache nicht zu erwarten sind.

Im Bereich der Plangebietsflache sind nur Arten zu erwarten, deren Entwicklungs-
zyklen an die Dynamik des Lebensraumes angepasst sind. Neben mikroklimati-
schen Verhaltnissen spielen auch die Storeffekte eine wichtige Rolle.

Die intensive ackerbauliche Nutzung der Vorhabenflache und die unmittelbar an-
grenzenden Wohngebietsflachen machen die Plangebietsflache fiir scheue Tierar-
ten mit hohen Fluchtdistanzen zu einem Habitat mit stark eingeschrankter Eig-
nung. Fur Wiesenvogel wie z.B. Kiebitz oder auch Feldlerche besitzt diese Flache
aufgrund der vielfaltigen Bewegungs- und Arbeitsablaufe und der damit verbunde-
nen Anwesenheit des Menschen keine Bedeutung.

Die potenziell hier vorkommenden Allerweltsarten kdnnen problemlos auf gleichar-
tige Ackerflachen ausweichen, die in unmittelbarer Nahe vorhanden sind, sodass
ein Fortbestand der lokalen Population im derzeitigen Erhaltungszustand gegeben
ist.

Da die Plangebietsflache weder Baum- noch Strauchbestande aufweist, kann die
Artengruppe der Flederméuse vom Vorhaben nicht betroffen sein.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Stadt sind innerhalb des Plangebietes keine baulichen Anlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale darstellen, bekannt. Es sind
keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachguter vorhanden.

Im Rahmen des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 117 ging die untere Denk-
malschutzbehérde des Landkreises jedoch davon aus, dass mit arch&ologischen
Fundstellen gerechnet werden muss. Fir das Gebiet wurde daher eine arch&ologi-
sche Prospektion durch das Fachbtro denkmal3D durchgefihrt. Hierbei konnte
auf dem untersuchten Gelande keine archéologische Relevanz nachgewiesen
werden, die weitere Untersuchungen nétig machen.

Das Ergebnis entspricht auch den Erfahrungen in den umliegenden Baugebieten,
in denen sich wahrend der Bauarbeiten nach Kenntnis der Stadt ebenfalls keine
Hinweise auf Bodenfunde ergeben haben.
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4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensive ackerbauliche Nutzung im
Plangebiet fortgefuhrt. Mdgliche negative Auswirkungen auf den Boden- und Was-
serhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrage)
wirden bestehen bleiben. Das Niederschlagswasser konnte, abgesehen von einer
Beeintrachtigung durch Bodenverdichtung, den nattrlichen Bodenverhaltnissen
entsprechend, versickern. Die derzeitige Ackerflache mit der Funktion eines Kalt-
luftentstehungsgebietes bliebe erhalten. Das bestehende Wirkungsgeflige der
Schutzguter von Natur und Landschaft untereinander wirde bestehen bleiben.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind veran-
derte Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

4.4 Prognose

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.4.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu unter-
scheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet in der
Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu erwarten
sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf die geplante
Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das Schutzgut Mensch,
insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungsfunktionen.

4.4.1.1 Einwirkungen auf das Plangebiet

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 4.2.1.2 stellt sich das Plangebiet als nicht
erheblich immissionsbelastet (z.B. Larm, Geruch, Staub, Erschitterungen, Licht
und Warme) dar, sodass Schutzmalinahmen nicht erforderlich sind.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinengerau-
sche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von
Gulle auf angrenzende landwirtschaftliche Flachen lassen sich auch bei ordnungs-
gemalRer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen.

4.4.1.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und im

Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind regelmafige
Begleiterscheinungen bei der Entwicklung von Baugebieten. Sie sind jedoch wah-
rend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauverkehr) unvermeidbar und nur zeit-
lich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbelastungen ist die
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,2Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerdauschimmis-
sionen” (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Larmimmissionen

Aus dem Plangebiet heraus sind, aufgrund der geplanten Nutzung als Wohnge-
biet, keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukorper ergeben sich fir den Menschen auch optische
Auswirkungen. Da das Plangebiet jedoch in Teilen bereits von Bebauung umge-
ben ist bzw. eine Bebauung derzeit realisiert wird und die zulassige Hohe der bau-
lichen Anlagen an die dort getroffenen Hohenfestsetzungen angepasst werden,
sind erhebliche negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

Aus dem gleichen Grund und da die geplanten Wohngebaude nur von der Nord-
seite an die sudlich vorhandenen Wohngrundstticke angrenzen, sind auch unzu-
mutbare Auswirkungen auf die Nachbarschaft in Folge des Erscheinungsbildes (er-
driickende Wirkung) oder die Verschattung durch Baukorper nicht anzunehmen.

4.4.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt, aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als Landwirtschaftsfla-
che, kein Areal mit hoher Naherholungsfunktion fir die benachbarte Wohnbevol-
kerung dar.

Damit und durch die Begrenzung der Gebaudehéhen wird das Landschaftsbild
nicht erheblich beeintrachtigt, sodass sich die Planung auch nicht wesentlich ne-
gativ auf die Erholungsfunktion der freien Landschaft auswirkt.

4.4.1.4 Risiken fir die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung zu
einer Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommt.
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4.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

4.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten wie z.B. Baukranen oder auch Baugeristen zu rechnen. Auch durch
die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch regelmafiige
Begleiterscheinungen bei der Erschlie3ung und Entwicklung derartiger Bauge-
biete. Sie sind wahrend der Entstehungsphase (Bautétigkeit) unvermeidbar und
auch nur zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-deu-
tung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schoénheit auf. Auch in seiner Erholungseig-
nung ist das Plangebiet durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die

sich sudlich unmittelbar anschlieRende Wohnbebauung sehr stark eingeschrankt.

Das derzeit nahezu ausschlie3lich als Ackerflache genutzte Plangebiet wird als
allgemeine Wohngebietsflache festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kunftig entstehen-
den Baukdorper auf einer bisher als Acker genutzten Flache hervorgerufen. Durch
die Begrenzung der Bauhothe, die sich der Gebaudehdhe der unmittelbar sudlich
vorhandenen Bebauung anpasst und durch die Pflanzung von Einzelbaumen auf
den privaten Grundstiicken werden erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes z.T. vermieden bzw. ausgeglichen.

Insgesamt entsteht an diesem Standort aufgrund der angrenzend bereits vor-han-
denen Bebauung und den getroffenen Festsetzungen keine erhebliche Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes.

4.4.2.2 Flache/Boden / Wasser
Flache

Es wird eine Flache von ca. 0,46 ha heute bisher intensiv genutzter Ackerflache in
Anspruch genommen. Die vorliegende Planung dient der Erweiterung der im nord-
westlichen Stadtrandgebiet vorhandenen Wohnbebauung. Die Erschlieung er-
folgt von Westen und Osten Uber eine Verlangerung der vorhandenen Stral3en
,~Saaleweg“ bzw. ,MemelstraRe®. Fur die weitere wohnbauliche Entwicklung mus-
sen Freiflachen in Anspruch genommen werden, da bereits baulich genutzte Fla-
chen in Sulingen fir diesen Zweck nicht zur Verfiigung stehen.
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Boden / Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der Baufelder und das damit verbundene Abschieben des
vorhandenen Oberbodens sowie durch evtl. kurzzeitig erforderliche Wasserhal-
tungsmalnahmen kdnnen sich Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Boden und
Wasser ergeben. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch regelmallige Begleiter-
scheinungen bei der ErschlieBung und Entwicklung derartiger Baugebiete. Die mit
der vorliegenden Planung verursachten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Bo-
den werden durch entsprechende externe Kompensationsmaf3nahmen ausgegli-
chen und kompensiert. Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser kénnen
durch entsprechende Ruckhaltungsmaflinahmen mit einer dem natirlichen Abfluss
entsprechenden Ableitung des Oberflachenwassers im Nahbereich des Plangebie-
tes ausgeglichen werden.

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die
kiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende Bo-
denfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der nahezu ausschliel3lichen Inanspruchnahme heute bereits intensiv genutz-
ter Ackerflache wird aber auf einen stark anthropogen veranderten Standort zu-
ruckgegriffen, der durch mdégliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung und Erosion
bereits erheblich tiberformt ist und die Uberplanung noch nicht veranderter oder
weniger veranderter Standorte wird vermieden.

Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache, die mit einer standortgerech-
ten Hecke bepflanzt wird sowie im Bereich der verbleibenden Gartenflachen, in de-
nen mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen ist,
werden Beeintrachtigungen fur das Schutzguter Boden z.T. vermieden bzw. aus-
geglichen. Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden kdnnen innerhalb des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes jedoch nicht vollstandig
ausgeglichen bzw. kompensiert werden, sodass externe Kompensationsmafnah-
men notwendig werden.

Mit der zuklnftig mdglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren und die
Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten generell verringert.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen zum stdlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 117 wurden Béden mit Geschiebelehm im Untergrund festgestellt. Fir
das vorliegende Plangebiet liegen die gleichen Bodenverhéltnisse vor. Im Gel-
tungsbereich des BBP Nr. 117 ist ein Regenrtickhaltebecken geplant, welches
ausreichend dimensioniert ist, um auch das Oberflachenwasser des vorliegenden
Plangebietes aufzunehmen.

Mit dieser Rickhaltung und gedrosselten, dem natirlichen Abfluss entsprechenden
Ableitung des Oberflachenwassers im Nahbereich der Plangebietsflache werden
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser vermieden.
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Durch die Bereitstellung und Zuordnung externer Kompensationsmafinahmen wer-
den sich zusatzlich positive Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser ergeben, so-
dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigun-
gen verbleiben.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die Rickhal-
tung und gedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers und dem damit verbunde-
nen Erhalt der Grundwasserneubildungsrate ausreichend Rechnung getragen.

4.4.2.3 Klima/ Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fir die Anlieferungen von Baustoffen und
fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhdhtes Verkehrsaufkommen einstellen. Die-
ses kann sowohl den Treibhauseffekt als auch den Klimawandel negativ beglnsti-
gen. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind hier erhebliche Auswir-
kungen jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an Ve-
getationsflache kommt es kleinraumig zu einer starkeren und schnelleren Erwar-
mung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der vorgesehe-
nen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutzgut aus. Die
siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird reduziert.

Durch die festgesetzten Anpflanzungen einer Heckenstruktur am ndrdlichen Plan-
gebietsrand sowie von Einzelbdumen im Bereich der privaten Grundstiicke wird
aber auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese Gehdlzanpflan-
zungen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftquali-
tat (z.B. Ausfilterung von Staub- und Schadstoffen) aus, sodass damit die negati-
ven Auswirkungen durch die Flachenversiegelung reduziert werden. Des Weiteren
dienen die Neuanpflanzungen den Erfordernissen des Klimaschutzes, indem sie
dem Klimawandel entgegenwirken (z.B. durch Bindung von CO2). Damit wird dem
Grundsatz nach 8§ 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Gartenflachen besitzen ebenfalls
eine positive Bedeutung fur das Klima und die Luft. Insgesamt werden durch die
Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von Gehdlzstrukturen
und der Bereitstellung externer Kompensationsflachen, die zum Ausgleich der Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden erforderlich sind, erhebliche Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Klima/Luft vermieden, ausgeglichen bzw. extern kom-
pensiert.

Insgesamt verbleiben somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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4.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im Wesentli-
chen durch die Uberplanung von intensiv genutzter Ackerflache verursacht.

Artenschutzprifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschutzten Arten,
wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschitzten Arten
zéhlen (d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutzten
Arten zu rechnen sind, istin 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

» besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung
(EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des
Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298
vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die
Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) geandert
worden ist, aufgefiihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefuhrt sind,

bb) européische Vogelarten,

c) Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefihrt sind;

» streng geschutzte Arten:

besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgefuhrt sind,;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal den
Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschutzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten tiber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng ge-
schitzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten
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Gemal 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht zu-
standigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grinden des Uber-
wiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und wirtschaftli-
cher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG wei-
tergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch den Baustellenverkehr und
die Bodenarbeiten und den damit verbundenen Stérungen durch Verlarmung,
Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fir die Fauna kom-
men und Individuen kénnen getotet oder verletzt werden. Um diese Storungen
bzw. Beeintrachtigungen fur die Fauna des Gebietes zu vermeiden, durfen die
Bauflachenvorbereitungen nur aul3erhalb der Brutzeit der potenziell hier moglichen
Freiflachenbruter erfolgen.

Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen

Durch die Bebauung der vorliegenden Plangebietsflache kann als Tierartengruppe
nur die Gruppe der Vogel und dabei insbesondere die Gruppe der Freiflachenbri-
ter betroffen sein. Baum- und sonstige Gehdlzstrukturen sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht vorhanden.

Da Bodenbriter jedes Jahr entsprechend der jeweiligen Nutzung einen anderen
Brutstandort wéahlen, also nicht standorttreu sind, kdnnen wiederkehrend benutzte
Brutstatten auf der Ackerflache nicht betroffen sein. Darlber hinaus sind im Be-
reich des Plangebietes, aufgrund der vorhandenen intensiven ackerbaulichen Nut-
zung und der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung nur weitverbreitete und
haufige Allerweltsarten zu erwarten, bei denen von einem gtinstigen Erhaltungszu-
stand ausgegangen werden kann.

Mit artenschutzrechtlich relevanten Stérungen ist insgesamt nicht zu rechnen, da
die Plangebietsflache aufgrund der ackerbaulichen Nutzung und der angrenzend
vorhandenen Wohnbebauung durch vielfaltige Bewegungs- und Arbeitsablaufe be-
reits gestort bzw. beeintrachtigt ist. Damit sind die vorkommenden Arten zum ei-
nen an solche Stérungen gewdhnt, zum anderen wird die Stérungssituation sich
nicht wesentlich &ndern. Potenzielle Stdrungen in angrenzenden Bereichen wah-
rend der Bauphase sind vernachlassigbar, da bereits eine Saison nach Abschluss
der Arbeiten der derzeitige Zustand wiederhergestellt ist und die angestammten
Reviere wieder bezogen werden kénnen.

Betriebsbedingte Stérungen kénnen artenschutzrechtlich als vernachlassigbar ein-
gestuft werden, wenn gewahrleistet wird, dass den vorkommenden Bodenbrtern
im Umfeld Ausweichlebensraum zur Verfiigung steht und somit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Die westlich,
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ndrdlich und 6stlich angrenzenden Flachen werden, wie die Plangebietsflache,
auch intensiv ackerbaulich genutzt, sodass genigend Ausweichlebensraum zur
Verfligung steht.

Prafung der Verbotstatbestande

Da aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung der Plangebietsflache und der
unmittelbar angrenzend vorhandenen Wohnbebauung nur weitverbreitete und
haufige Allerweltsarten mit einem gunstigen Erhaltungszustand zu erwarten sind,
konnen die Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter
Berucksichtigung eines Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitung ausgeschlos-
sen werden.

Um fir die potenziell hier méglichen Allerweltsarten eventuell mégliche Beein-
trachtigungen soweit es geht zu reduzieren, sollten die Malinahmen zur Herrich-
tung der Bauflache auf der Freiflache dennoch nur auf3erhalb der Brutzeit der Frei-
flachenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 31. Juli stattfinden. Zu einem
anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mal3hahmenbeginn durch eine 6kologische
Baubegleitung (Begehung der Planflache und Absuchen nach potentiellen Nes-
tern) sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfillt
werden.

4.4.2.5 Wirkungsgefuge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festsetzun
gen und MalRnahmen kdnnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das an-
dere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vorlie-
genden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung geht fast ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzte
Flache in Form von Acker verloren. Das Landschaftsbild kann vor allem durch die
kiinftige Bebauung verandert werden. Durch die Versiegelung werden die Grund-
wasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate reduziert. Durch die Be-
grenzung der Bauhohe in Anpassung an die angrenzend vorhandene bzw. derzeit
entstehende Wohnbebauung werden Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes und damit auch des Schutzgutes Mensch jedoch weitgehend vermie-
den.

Verbleibende Beeintréachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes und der
Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften werden durch externe Kompensati-
onsmaf3nahmen ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der Schutz-gu-
ter von Natur und Landschaft aufgrund der getroffenen Festsetzungen und Mal3-
nahmen nicht erheblich beeintrachtigt.

4.4.2.6 Risiken fur die Umwelt
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Mit der Ausweisung einer Wohngebietsflache am vorliegenden Standort und der
damit verbundenen vorwiegenden Entstehung wohnbaulicher Nutzungen und wei-
terer nicht stérender Nutzungen ist kein besonderes Unfall- und Katastrophenri-
siko verbunden. Die geplanten Nutzungen verursachen keine besonderen Risiken
fur die menschliche Gesundheit und fir das Okosystem.

4.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Im Plangebiet und angrenzend sind der Stadt keine Objekte von kulturgeschichtli-
cher Bedeutung bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das konnten u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt
fur Denkmalpflege, Abteilung Arch&ologie, unverzuglich gemeldet werden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

4.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
8 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und

Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgltern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung,
insbesondere bei Berlicksichtigung der Ma3nahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Gberwiegenden Teil der
zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswir-
kungen.

Mit der vorliegend geplanten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes an-
grenzend zu bestehender Wohnbebauung entstehen somit keine neuen weiterge-
henden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Natur-
haushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiter), die sich so auswirken,
dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen
treten damit nicht auf.

4.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete
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In der Umgebung bzw. im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine weite-
ren Vorhaben oder andere Plangebiete bzw. Planungen vorgesehen oder bekannt,
die durch Kumulierung mit der vorliegenden Planung zu groReren Umweltproble-
men fihren kénnten.

4.4.6 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes in Erweiterung der angrenzend vorhandenen
bzw. in der Umsetzung befindlichen Wohngebiete ist eine verbesserte Auslastung
der Erschlielungs- bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen mdoglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (8 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.
Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll jedoch mdglich
sein. Hierzu wird auch auf das neue Geb&udeenergiegesetz (GEG) verwiesen,
welches am 01.11.2020 in Kraft getreten ist. Wie das bisherige Energieeinspar-
recht fir Geb&ude enthalt das neue GEG Anforderungen an die energetische Qua-
litat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen so-
wie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Durch das GEG werden
das Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG), die Energieeinspar-
verordnung (EnEV) und das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im War-
mebereich (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammengefuhrt und ersetzt.

Im GEG werden weiterhin Angaben dariber gemacht, wieviel Prozent des Energie-
bedarfs fir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden muissen.
Dabei ist der Anteil abh&ngig von der jeweiligen Art der erneuerbaren Energie (z.B.
Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien
kiinftig auch durch die Nutzung von gebaudenah erzeugtem Strom aus erneuerba-
ren Energien erflllt werden kann. Weitere Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden ergeben sich aus dem Gesetz und sind einzuhalten. Das
Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den
Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stiickseigentiimer, soweit es unter Berucksichtigung der Gebietsfestsetzung und
nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Gemal 8 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Be-
schlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu
berticksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Veranderungen
der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. muss die geplante Bebauung
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entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz (z.B.
GEG) errichtet werden.

4.4.7 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

4.4.7.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Fur das Plangebiet selbst und das unmittelbare Umfeld des Plangebietes sind ge-
maf den Umweltkarten von Niedersachsen des Ministeriums fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz keine Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG dargestellt. Auch liegt das
Plangebiet nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von gemeinschatftli-
cher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.

4.4.7.2 Artenschutzprifung

Unter Berticksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung auf den Freiflachen nur
aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli, stattfinden darf, kénnen die Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1
1.V.m. Abs. 5 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

4.5 MalRnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaRnahmen, mit denen Umweltauswirkun-
gen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

4.5.1 Immissionsschutzregelungen

Das Plangebiet stellt sich als nicht erheblich immissionsbelastet (z.B. Larm, Ge-
ruch, Staub, Erschitterungen, Licht und Warme) dar, sodass Schutzmalinahmen
fur das Plangebiet nicht erforderlich sind.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bewilligungsfeld
Scholen der BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co.KG befindet. Die Bergbauberechti-
gungs-Konzession berechtigt zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas
und anderen bitumindsen Stoffen (Kohlenwasserstoffe). Im Bewilligungsfeld ist der
Konzessionshalter verpflichtet, konzessionserhaltende MaRnahmen, wie Seismik
und Explorationsbohrungen durchzufiihren.

4.5.2 Vermeidungsmalinahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft soweit méglich zu vermeiden,
wird die Versiegelung auf das erforderliche Mal3 reduziert. Die verbleibenden Frei-
flachen innerhalb des festgesetzten Wohngebietes, fur die eine Nutzung als Gar-
tenflachen zu erwarten ist, tragen ebenfalls zu einer Vermeidung von Beeintréchti-
gungen bei. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden durch Riickhal-
tung des Oberflachenwassers in einem Regenriickhaltebecken im Nahbereich des
Plangebietes vermieden.
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4.5.3 Eingriffsregelung /Kompensationsmafl3nahmen
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Mal3hahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchflihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Auf-
stellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. 8 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in 8 1a (ergdnzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heif3t es in 8§ 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen“ und ,,ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.“ Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Aus-
gleichs im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschrif-
ten.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Malinahmen z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal3 reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in denen
die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 88 23 — 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) erfillt sind. Das Plangebiet erftllt nicht diese Voraussetzungen.

Well auch andere fir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Wohn-
raumbeschaffung einen bedeutsamen o6ffentlichen Belang darstellt, sind nach
Uberzeugung der Stadt Sulingen die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulas-

sig.
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b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Mal3-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmé&Rig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird das Osnabriicker Kompensationsmodell 2016 als Arbeitshilfe zur Vor-
bereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt
die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgeftihrt, die durch die Planung un-
mittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegangenen Kapi-
teln beschrieben. Entsprechend dem Osnabriicker Kompensationsmodell wird den

Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihnren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der
Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Ackerflache (A) 4.351 gm 1,0 WF 4.351 WE
landwirtschaftlicher Weg (OVW) 296 gm 0,1 WF 30 WE
Gesamtflache: 4.647 gm
Eingriffsflachenwert: 4.381 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen MalRnahmen zur Ver-
meidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst sind
dieses: Die Neuanlage einer Heckenstruktur am nordlichen Plangebietsrand und
der Verbleib von Gartenflachen innerhalb des geplanten Wohngebietes.

Diesen Malinahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell zugeordnet. Sie werden in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten /
Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben
dann addiert den Kompensationswert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache | Wertfaktor | Werteinheit
Wohngebiet (GRZ 0,3) 3.512 gm

versiegelt (45 %) 1.580 gm 0 WF 0 WE

unversiegelte Gartenflachen (55 %) | 1.932 gm 1,0 WF 1.932 WE
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StralRenverkehrsflache 989 gm
befestigt (80 %) 791 gm 0 WF 0 WE
unbefestigt (20 %) 198 gm 0,3 WF 59 WE
Verkehrsgrin 146 gm 1,0 WFE 146 WE
Gesamtflache: 4.647 gm
Kompensationswert: 2.137 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen und interne
Ausgleichsmal3nahmen ein Kompensationswert von 2.137 WE. Gegenuber dem
Eingriffsflachenwert (4.381 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von 2.244 WE,
sodass externe KompensationsmalRnahmen notwendig werden.

e) Externe KompensationsmalRnahmen (Anlage 4)

Der Stadt Sulingen steht zur Kompensation des verbleibenden Defizits folgende
Kompensationsmafl3nahme zur Verfligung:

e Flurstiick 5/1, Flur 19, Gemarkung Sulingen

Dieses Flurstick (im Eigentum der Stadt) in einer Grol3e von 23.682 gm befindet
sich am sudlichen Rand der Ortsmitte von Sulingen zwischen der Bahnlinie im
Westen, der Linderner StralRe (K 52) im Nordosten und der Nienburger StralRe
(B 214) im Suden. Das Flurstiick wird zum Uberwiegenden Anteil intensiv acker-
baulich genutzt und stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme als abgeerntete
Maisanbauflache dar. Im heutigen Zustand ist die Flache somit nach dem
Osnabriicker Kompensationsmodell dem Wertfaktor 1,0 WF zu bewerten.

Dieses Flurstiick wurde in Teilen bereits als Kompensationsflache zugeordnet:
BBP Nr. 109 3.750 gm (Neuanlage von Wald)
BBP Nr. 109 4.250 gm (naturnahe Regenrickhaltebereiche)

Im Bereich des Flurstiicks steht somit noch eine Flache in der Grof3e von
15.682 gm fur Kompensationszwecke zur Verfiigung.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizits in Hohe von 2.244 WE sollen auf
Teilflachen 6stlich und westlich der angelegten Regenrickhaltebereiche
Anpflanzungen zur Entwicklung von Feldgehdlzen vorgenommen werden. Nach
dem Osnabriicker Kompensationsmodell kdnnen diese Feldgehdlze dem Wertfak-
tor 2,5 WF zugeordnet werden, sodass zur Kompensation des Defizits eine Flache
von 1.496 gm bereitgestellt werden muss.

1.496 gm x 1,0 WF = 1.496 WE (Bewertung im heutigen Zustand)
1.496 gm x 2,5 WF = 3.740 WE (Bewertung n. Herrichtung als Feldgehdlz)
2.244 WE (Kompensation)
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Nach Zuordnung dieser 1.496 gm steht im Bereich des Flurstiicks 5/1, Flur 19
noch eine Flache in der GroR3e von 14.186 gm als Kompensationsflache fiir ander-
weitige Eingriffe zur Verflugung.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- sowie der internen und externen Kom-
pensationsmalnahmen geht die Stadt Sulingen davon aus, dass der durch den
Bebauungsplan Nr. 122 ,Langel IlI* verursachte Eingriff in das Landschaftsbild und
in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.5.4 MalBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

4.5.4.1 Bodenschutzklausel - 8 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § la (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Erfordernis, Anlass und Ziel der Planung sind unter Punkt 1.2 beschrieben. In der
Stadt Sulingen besteht nach wie vor eine erhebliche Nachfrage an Wohnbau-
grundstucken, welche innerhalb der Ortslage durch Mdglichkeiten zur Innenent-
wicklung nicht gedeckt werden kann. Mit der vorliegenden Planung strebt die Stadt
daher die Erweiterung des sudlich derzeit entstehenden Wohngebietes an, um der
bestehenden Nachfrage Rechnung zu tragen. Dabei handelt es sich um ein nur
kleines Baugebiet fur ca. 5 Baugrundstiicke. Fir die Planung wird landwirtschaft-
lich genutzte Flache in einer Grol3e von insgesamt ca. 0,46 ha in Anspruch ge-
nommen.

Das Mal3 der mdglichen Bodenversiegelung im geplanten allgemeinen Wohnge-
biet wird durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 begrenzt.
Die Grundflachenzahl bleibt damit unter der nach 8 17 BauNVO moglichen Ober-
grenze fir ein allgemeines Wohngebiet. Die Uberschreitung der GRZ im Sinne
von 8§ 19 (4) BauNVO wird jedoch nicht ausgeschlossen. Dadurch soll auch bei
kleineren Grundstiicken eine optimale Ausnutzung des Baulandes erméglicht und
dem zusatzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden. Damit
verbleiben 55 % der Grundstiucksflachen, welche weder Gberbaut noch versiegelt
werden durfen. Auf diesen Flachen wird eine Begriinung, z.B. als Gartenflache, er-
folgen.

Die Stadt ist der Ansicht, dass der Bodenschutzklausel sowohl im Hinblick auf die
erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick auf die konkrete Ausgestal-
tung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.6 Auswirkungen i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB
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Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen,
zu erwarten.

4.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativprufung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu berucksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an Stand-
orten aul3erhalb des Plangebietes geht. Zu prufen sind nur plankonforme Alternati-
ven, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise umgesetzt
werden konnten (vgl. Muster Einfihrungserlass zum EAG-Bau Fachkommission
Stadtebau am 1. Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungs-
plan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).

Im vorliegenden Fall soll ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs ausgewiesen
werden. Da in der Stadt weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Wohngrundstu-
cken besteht, reicht das derzeit in der Umsetzung befindliche Baugebiet ,Langel II*
zur Deckung nicht aus. Die dort seit dem Sommer 2019 entwickelten ca. 19
Grundstiicke sind bereits vollstéandig vergeben.

Auch innerhalb der Ortslage sind nur noch vereinzelt unbebaute Grundstticke vor-
handen, welche sich zudem im Privatbesitz befinden. Fir die Stadt verbleibt daher
nur die Moglichkeit, die bengdtigten Wohnbauflachen in den derzeitigen Aul3enbe-
reich hinein zu entwickeln.

Die hierfur vorgesehene Flache grenzt im Suden an das derzeit in der Umsetzung
befindliche Wohngebiet ,Langel I an und stellt eine sinnvolle Erweiterung dieses
Wohngebietes dar.

Aufgrund der nur geringen Grol3e des Plangebietes fur ca. 5 Wohngrundstiicke
drangt sich eine geringere Flachenausweisung oder eine andere Planungskonzep-
tion im vorliegenden Fall nicht auf.

Alternativ ware eine Ausweisung im Auf3enbereich an anderer Stelle in Sulingen
denkbar. Eine alternative Flache, die ebenfalls unmittelbaren Anschluss an beste-
hende Siedlungsbereiche hat, steht der Stadt jedoch derzeit nicht zur Verfiigung.
Auch andere Alternativstandorte, die die Umwelt weniger belasten, drédngen sich
nicht auf.

Im Ergebnis erscheint die gewéhlte Erweiterungsflache somit als sinnvolle Losung
zur Siedlungsentwicklung in Sulingen.

4.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.8.1 Methodik
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Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen wurden anhand
des Osnabriicker Kompensationsmodells 2016 als Arbeitshilfe zur Vorbereitung und
Umsetzung der Eingriffsregelung ermittelt.

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte durch Beschreibung
der Auswirkungen fur die Tierarten, die aufgrund der vorgefundenen Vegetations-
struktur potenziell im Bereich der Plangebietsflache vorkommen kdnnten.

Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrslarmbelastung konnte auf im Bebauungs-
plan Nr. 117 nach dem Verfahren der RLS 90 ,Richtlinien flr den Larmschutz an
Stralden durchgefiihrte Berechnungen zurtckgegriffen werden. Danach sind im
Plangebiet keine unzuldssigen Larmimmissionen zu erwarten.

Ermittlungen zu Gewerbe- oder Sportlarm waren nicht erforderlich.

Die zu erwartende Geruchssituation durch Tierhaltungsanlagen wurde im Rahmen
des Bebauungsplan Nr. 117 durch die Landwirtschaftskammer nach der GIRL
2008 ermittelt. Dem Gutachten konnten auch Aussagen zum vorliegenden Plange-
biet entnommen werden.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.8.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen erfolgt auf externen Flachen, die
der Stadt dauerhaft zur Verfligung stehen. Fiur diese Flachen wird die Stadt durch
Vertrag die Durchfuhrung der Mal3nahmen sichern. Die Stadt wird nach Anfangs-
kontrollen im ersten und dritten Jahr nach der Durchfiihrung der Kompensations-
malnahmen regelméaRig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung der MalRnahmen vor-
nehmen.

4.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll ein Wohngebiet fir die Entwicklung von ca.
5 Baugrundstlcken festgesetzt werden. Das Wohngebiet soll die sidlich derzeit
entstehende Wohnsiedlung ergénzen.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fir Natur
und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschafts-
bild) gehen landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen verloren.

Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit Ver-
sickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei gleichzeitiger
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Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert. Durch die Rickhal-
tung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers im Nahbereich des Plangebie-
tes und die gedrosselte Ableitung kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Was-
serhaushaltes jedoch vermieden werden.

Durch die vorgesehene Hohenbeschrankung in Anpassung an die angrenzend vor-
handene Bebauung ergeben sich insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes, der Arten und Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw.
der Luft an diesem Standort. Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Arten und
Lebensgemeinschaften sowie des Bodens durch die Versiegelung werden durch
Bereitstellung und Zuordnung einer externen Kompensationsmaf3nahme ausgegli-
chen.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch die Landwirtschaft (Geruchsimmissionen) zu erwarten. Erhebliche Be-
eintrachtigungen durch gewerbliche oder Verkehrslarmimmissionen bestehen
ebenfalls nicht.

Da wertvolle Kultur- oder Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, ergeben
sich diesbezlglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sofern ur- und frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese
unverzuglich der Denkmalbehdrde zu melden sind.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu
erwarten.

4.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis
e DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Ausgabe Juli 2002)

e Bleiblatt 1 zur DIN 18005 -1, Schalltechnische Orientierungswerte flir die stad-
tebauliche Planung — Berechnungsverfahren, Ausgabe Mai 1987

e RLS 90 ,Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en®, Ausgabe 1990

e Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands; Juni 1965)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Diepholz (2008)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

e Heutige potenzielle natirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz
Niedersachsen 2003)

o Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2020)

e Osnabriucker Kompensationsmodell 2016 als Arbeitshilfe zur Vorbereitung und
Umsetzung der Eingriffsregelung

5 Abwagungsergebnis
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Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gemal3 8§ 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzu-
wagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal3 8 2 Abs. 3 BauGB bei
der Bauleitplanung die Belange, die fir die Abwéagung von Bedeutung sind, zu er-
mitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begriindung
dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht
ausgeglichen werden kénnen.

Die durch die mdgliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmo-
dell bewertet worden und werden, soweit mdglich, im Plangebiet ausgeglichen.
Das verbleibende rechnerische Kompensationsdefizit kann auf der zur Verfiigung
stehenden Kompensationsflache ausgeglichen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kdnnen durch
die Ruckhaltung im Nahbereich des Plangebietes und gedrosselte Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers vermieden werden.

Unzumutbare Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, z.B. durch Geruchs-
immissionen der Landwirtschaft, durch Gewerbe- oder Verkehrslarm, sind nicht zu
erwarten.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umwelt-
bericht dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Die Stadt Sulingen stellt daher
insgesamt die Versorgung der Blrger mit angemessenem Wohnraum vor die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sodass die vorliegende Pla-
nung durchgefthrt werden kann.
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6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm || Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 3.512 gm 75,6 %
StralRenverkehrsflache 989 gm 21,3 %
Offentliche Gruinflache ,Verkehrsgriin® 146 gm 3,1 %
Plangebiet 4.647 qm 100 %
7 Verfahren

Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die Stadt Sulingen hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen Ziele
und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung vom 24.06.2021 bis einschlie3lich 27.07.2021 dargelegt und Gelegen-
heit zur Erérterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (TGB)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Stadt hat die Stellungnahmen der
Behorden zum Planentwurf gem. 8 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Begrin-
dung einschlie3lich Umweltbericht vom 08.11.2021 bis 10.12.2021 6ffentlich im
Rathaus der Stadt Sulingen ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
eine Woche vorher ortstblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregun-
gen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbeschlus-
ses vom 17.02.2022.

Sulingen, den 21.02.2022

gez. P. Bade L. S.

Blrgermeister
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Anlagen

1. Bestehende Nutzungsstruktur und Festsetzungen bestehender Bebauungs-
plane

2. Geruchsimmissionsermittlung zum Bebauungsplan Nr. 117 (LWK vom
22.3.2019)

3. Plangebiet — Biotoptypen

4. Externe Kompensationsmaflinahmen
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