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1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 12.12.1995 aufgrund des
§ 2 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.04.1994 (BGBI. | S. 766),
beschlossen, einen Bebauungsplan im Sinne von § 30 BauGB fur den Be-
reich der Siedlung Labbus 6stlich der OstpreuRenstralie aufzustellen.

Der Bebauungsplan fuhrt die Bezeichnung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 64 DER STADT SULINGEN
"LABBUS"

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind magebend:

a) §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der der-
zeit geltenden Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), in der derzeit geltenden Fassung,

¢) Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstlcken
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 133).

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen unter Aktenzeichen VI
154/1995 mit Datum vom 11.10.1995 der Stadt Sulingen zur Verfligung ge-
stellte Flurkarte im MaRstab 1 : 1000. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anla-
gen sowie Straken, Wege und Platze entsprechend dem Bestand vom
20.09.1995 nach.



3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt Sulingen
"Labbus" ist in der nachfolgenden Planzeichnung im MaRstab 1 : 5000 darge-
stellt.

L

Gewerbe g, Industrieged

e

Mapdeburyet

al @

In
77 - b v, ?f’ %%
] vl Tl Ly ol el A e

~

Q|3 <1
" . T
slalse undlage: Degtsche Grundkarte 1: 5000
tat IF'Efa ausgeb
Katasteramt Fuling n,
AR 1T 1995 AL, -

L

it

Eo

=

T A

i)

hr‘/})\ \\\\-\\‘
Y 105 fe

—

2,

[~



4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt Sulingen "Labbus"
stitzen sich auf die im § 9 BauGB aufgezeigten Leitbilder fir die Aufstellung
von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der BauNVO unter Beach-
tung der jeweiligen Fachplanungsgesetze der durch diese Planung berlhrten
Fachplanungen.

5. Anschlussplanungen

Das Bebauungsplangebiet wird, wie aus nachfolgender Planungsskizze zu
entnehmen ist, im Westen durch die Bebauungsplane Nr. 4 Labbus il (neu)”
und Nr. 57 der Stadt Sulingen ,Mecklenburger Strake"“ tangiert. Im Norden
schlieRen die Bebauungspléane Nr. 8 "Gewerbegebiet Ost" und 8 a
_Gewerbegebiet Ost II“ an das Bebauungsplangebiet an. Westlich und sudlich
umschlieRt das Bebauungsplangebiet Nr. 38 der Stadt Sulingen ,Bichenberg”
das Gebiet.

in den Grenzbereichen zu diesen Bebauungsplanen liegen aufgrund der ge-
wahlten Nutzungsfestsetzungen und deren Abstande zueinander gleiche bzw.
zulassige Abstufungen baulicher Nutzungen vor.



6. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fir das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche Flachennut-
zungsplan '80 der Stadt Sulingen mafgebend. Die im Flachennutzungsplan
'80 dargelegten Flachennutzungen fur den Bereich dieses Bebauungsplanes
sind als Wohnbauflachen dargestellt. Die Nienburger Strale als innerortliche
Hauptverkehrsstrake am nordlichen Rand des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes ist als Verkehrsflache im Flachennutzungsplan ausgewiesen.
Durch diesen Bebauungsplan werden keine Uber die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes hinausgehenden Nutzungsénderungen angestrebt.
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7. Planungsziele

Die Stadt Sulingen ist von ihrer Zentralitat als Mittelzentrum sowohl im Lan-
desraumordnungsprogramm als auch im Entwurf des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes flr den Landkreis Diepholz ausgewiesen.

Das anzuwendende Landesraumordnungsprogramm sieht far Gemeinden im
landlichen Raum vor, die Entwicklung voranzutreiben, die dazu beitragt,
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen des Landes herzustellen
und die Daseinsvorsorge zu verbessern, d. h. Bereiche wie Wohnen, Ver-
sorgung, Erholung und Arbeitsplatze fir die Bevolkerung der Gemeinden zu
sichern und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist diese Entwicklung koor-
dinierend zu fordern und durch die verbindliche Bauleitplanung planungs-
rechtlich unter Beachtung der sich ergebenden konkurrierenden Nut-
zungsanspruche zu gewahrleisten.

Der Bereich dieses Bebauungsplanes ist insgesamt als Kleinsiedlungsgebiet
entstanden und génzlich bebaut. Die Baugrundstiicke sind sehr groft bemes-
sen.
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Aus dem Kreis der Grundstiickseigentiimer wurde nunmehr an die Stadt Su-
lingen der Wunsch herangetragen, die vorhandenen Baukorper zu erweitern
bzw. Teilbereiche der riickwartigen Garten (sudlich der Pommernstrale) be-
bauen zu kénnen, um insbesondere fur die heranwachsenden Kinder eigene,
abgeschlossene Wohneinheiten bilden zu kénnen. Aufgrund der sehr homo-
genen Ursprungsbebauung sind einer zusatzlichen Bebauung auf der Basis
des § 34 BauGB hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung sehr enge
Grenzen gesetzt. Auch ist die Stellung der baulichen Anlagen sehr gleichfor-
mig den vorhandenen Strallen zugeordnet. Eine bauliche Erweiterung zum
Zwecke der Schaffung zusétzlicher abgeschlossener Wohneinheiten ist ohne
Schaffung groRerer Toleranzgrenzen nicht moglich.

Der Rat der Stadt Sulingen hat daher unter Wirdigung, dass das Baugebiet
seinen gewonnenen Charakter und seine Nutzungsstruktur beibehalten soll,
beschlossen, im Rahmen dieses Bebauungsplanes die Uberbaubaren Fia-
chen angemessen zu erweitern und durch die Festsetzung einer fur Kleinsied-
lungsgebiete zuldssigen Grund- und Gescholflachenzahl zusatzliche Bau-
massen im Bebauungsplangebiet zu ermdglichen.

8. Stadtebauliche Erlduterungen

8.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am stlichen Stadtrand. Es ist Ende der 50er Jahre als
Kleinsiedlungsgebiet erschiossen und mit Kleinsiedlungstypenhausern unter
Betreuung der Niederséchsischen Landgesellschaft mbH bebaut worden.
Nahezu gleiche Siedlungsstrukturen grenzen an das Baugebiet im Westen
an.

Nérdlich an die Baugebietsflachen dieses Bebauungsplanes, jedoch durch die
Nienburger StraRe getrennt, befindet sich das Gewerbegebiet Ost
(Bebauungspléne Nr. 8 und 8 a), das in diesem Bereich durch einen Bau-
stoffhandel bzw. durch Ausstellungshallen einer Mébelhandlung genutzt wird.

Ostlich des Bebauungsplangebietes, durch einen Grabenbereich und eine
landschaftsgerecht begriinte Wallanlage rdumlich abgesetzt, schlieft sich ein
immissionsrechtlich eingeschrankt zu nutzendes Gewerbegebiet an. Ein Teil-
bereich dieses eingeschrankten Gewerbegebietes wird bereits durch ein Au-
tohaus Uberwiegend als Ausstellungs- und Verkaufsflache genutzt.

Sudlich des Bebauungsplangebietes grenzt ein durch die Thuringer Stralke
erschlossenes allgemeines Wohngebiet an.

Das Baugebiet selbst wird gepragt durch seine Ursprungsbebauung mit kla-
ren Fluchtlinien und den weitestgehend typengleichen Gebauden, die nur
untergeordnet baulich erganzt und veréndert wurden.

Diese siedlungstypischen Baustrukturen sollen auch weiterhin erhalten blei-
ben. Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung (First- und Traufhéhenbegren-
zung, Dachform, Farb- und Materialwahl der Dacheindeckung) sind daher bei
erganzenden BaumaRnahmen zu beachten.

8.2 Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 64 der Stadt Sulingen "Labbus" enthalt Fest-
setzungen Uber

a) die Art und das MaR der baulichen Nutzung einschlieRlich der Gberbauba-
ren und nicht Uberbaubaren Flachen, die Geschossigkeit und die Bauwei-
se,

b) Verkehrsflachen,



c) textliche Festsetzungen.

Die Festsetzungen sind im Einzelnen aus der Planzeichnung zu entnehmen.

8.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung,
Geschossigkeit, Bauweise

8.2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzungsstruktur der bereits bebauten
Grundstiicke und in Anlehnung an die westlich angrenzenden Bebauungs-
plangebiete werden die Baugebietsflachen insgesamt als Kleinsiedlungsge-
biete (WS) gemaR § 2 BauNVO festgesetzt. Hierdurch wird u. a. auch sicher-
gestellt, dass Konfliktsituationen durch bislang ausgetbte und teilweise noch
vorhandene Kleintierhaltungen nicht entstehen. Aufgrund der fir Kleinsied-
lungsgebiete gemaR § 2 BauNVO zulassigen und ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsbeschrankungen wird sich zudem eine bauliche Erweiterung Uber-
wiegend im Rahmen der Eigenentwicklung voliziehen.

8.2.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die Maxi-
malwerte des § 17 der BauNVO bei zweigeschossiger Bauweise im Bereich
nordlich der Pommernstrae mit einer Grundflachenzahl von 0,2 und sudlich
der PommernstraRe mit einer Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt. Hier-
durch wird die Méglichkeit eingerdumt, eigenstéandige Wohneinheiten in aus-
reichender GréRe sowohl als Anbau an vorhandene als auch als eigenstandi-
ge Gebaude zu schaffen.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gemas § 19 BauNVO sind
auch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten so-
wie Nebenanlagen und bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache zu
beriicksichtigen. Die zuléssige Wohnflache darf durch die Grundflache der
vorgenannten Anlagen gemaR § 19 (4) BauNVO bis zu 50 v. H. Uberschritten
werden. Da jedoch die vorhandenen Grundstiickszufahrten aufgrund der
riickwartigen Anordnung der bereits erstellten Garagenkorper auf den jeweili-
gen Grundstiicken sehr gro dimensioniert sind, besteht bei einer zukunftigen
Gebéaudeerweiterung bereits eine starke Beanspruchung dieses Uberschrei-
tungspotentials der GRZ. Die Baunutzungsverordnung raumt ein, dass abwei-
chende Bestimmungen getroffen werden kénnen, wenn eine Uberschreitung
nur geringfugige Auswirkungen auf die naturliche Funktion des Bodens hat
oder wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung
der zweckentsprechenden Grundstlcksnutzung fihren wirde. Daher wird
textlich auf der Berechtigungsgrundlage des § 19 (4) Satz 3 der BauNVO
festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um mehr als

50 % zulassig ist, maximal jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,3,
wenn wasserdurchlassige Befestigungsarten im Bereich der Zufahrten und
Stellplatze gewahlt werden.

Durch diese Wanhl der Befestigungsart werden die sich aus einer weiteren
Versiegelung ergebenden Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen des
Bodens vermieden.

Auf die Darlegung unter Pkt. 21 wird zusétzlich verwiesen.

8.2.1.3 Uberbaubare Grundstlcksflache

Um einéﬁ'é'fdili'éh' Héﬁ&iﬁﬁéééﬁiéi}éﬂ}ﬁ.hinsichtlich grenzlberschreitender
Planungen zu schaffen, ist auf die Festsetzung einzelner bebaubarer Berei-
che verzichtet worden. Statt dessen werden gemaR § 23 BauNVO durchge-



hende Bauflachen festgesetzt, die durch Baugrenzen umschlossen sind. Auf
die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet, da bereits eine sehr strenge
Einhaltung der Bauflucht im Bereich der vorhandenen Baukérper gegeben ist.

Textlich ist auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5) BauNVO festgesetzt,
dass Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen und Einrichtungen
- mit Ausnahme von Einfriedigungen - geman § 14 (1) BauNVO aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind, sofern ein Mindestgrenzab-
stand von 1 m zur Verkehrsflache der erschlieBenden Strale eingehalten wird
und der zwischen dieser Verkehrsflache und dem Bauvorhaben verbleibende
Bereich - mit Ausnahme von Garagenzufahrten - flachendeckend mit hek-
kenbildenden heimischen Gehélzen dauerhaft bepflanzt wird (s. hierzu auch
die Darlegung unter Pkt. 21). Hierdurch soll bewirkt werden, dass weitere zu-
satzliche Garagenzufahrten so gering wie moglich dimensioniert werden kon-
nen und somit keine Uberdimensionierte Bodenversiegelung entstehen muss.
Im Rahmen der Erérterung der in der Blrgerbeteiligung und in der Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange geduflerten Anregungen und Bedenken wur-
de beschlossen, auch die bislang in der Entwurfsfassung auerhalb der Uber-
baubaren Flachen befindlichen Nebengebaude in die Gberbaubaren Flachen
einzubeziehen, so dass diese Bereiche geringfligig erweitert wurden.

Weiterhin ist textlich festgesetzt, dass fir die Erstellung von Windféangen und

Uberdachungen vor Gebaudeeingangen auf der Rechtsgrundlage des § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der stralenseitigen Baugrenze
um bis zu 2 m zuldssig ist. Diese Festsetzung kommt dem in der Blrgerbetei-
ligung geduRerten Planungswunsch aus der Eigentimerschaft des Baugebie-
tes entgegen.

Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 (2) BauNVO sind auRerhalb
der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zur Klarstellung wird darauf
hingewiesen, dass Garagen und Nebenanlagen, die héher sind als 0,80 m, in
den festgesetzten, von einer Bebauung freizuhaltenden Bereichen auf der
Grundlage des § 23 (5) BauNVO unzuléssig sind.

Mit Schreiben vom 11.10.1996 haben Herr Heinz-Hermann Bodtke, Frau Bar-
bel Trzeciak-Bodtke, Thiringer StralRe 18, und Herr Dr. Friedrich Wilken,
Thiringer StraBe 14, Bedenken gegen eine rickwartige Bebauung der Gar-
tenbereiche der Grundstiicke Pommernstrae 14 - 20 gedulRert, da hierdurch
einerseits eine Gebaudeverdichtung in Richtung der Grundstlcke der Be-
schwerdefthrer erfolgen wirde und andererseits von dem Bauvorhaben eine,
wenn auch nur geringflgige, Verstarkung der Verkehrsfrequenz zu erwarten
ist.

Die Verwaltung hat zwischenzeitlich nochmals die Grundstuckseigentimer
Pommernstrate 12 - 20 befragt, ob fur die riickwartigen Gartenbereiche Bau-
winsche bestehen und ob als Vorleistung flr eine durch den Bebauungsplan
geschaffene Bebauungsmdaglichkeit ein Grundstiicksstreifen in einer Breite
von rd. 2 m fiir die Erweiterung der Verkehrsflache der Thiringer StralRe an
die Stadt Sulingen verduBert wirde.

Von den Eigentimern der Grundstiicke Pommernstrale 12, 14 und 16 sowie
20 liegen Stellungnahmen vor. Hierbei ist festzustellen, dass die Grund-
stlickseigentimer nicht bereit sind, Grundstlicksflachen fiir eine Verkehrsfla-
chenerweiterung abzugeben. Bis auf den Eigentumer des Grundstickes
Pommernstrale 12 werden mégliche Bauabsichten in den rickwartigen Gar-
tenbereichen verneint, so dass in diesem Bereich eine Reduzierung der Uber-
baubaren Flachen den Planungswiinschen der sich geduRerten Grund-
stlickseigentiimer nicht entgegenstehen wirde.

Nach eingehender Beratung hat der Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung
am 19.12.1996 beschlossen, den von dem Ehepaar Bodtke und Herrn Dr.
Wilken geduRerten Bedenken dahingehend nachzukommen, dass die rick-



_8-

wartige Baugrenze im Bereich der Grundstucke Pommernstrate 14 - 20 mit
einem Grenzabstand von 23 m, gemessen von der stdlichen Grundstucks-
grenze, festgesetzt wird.

8.2.1.4 Bauwerkshphe

Die Festsetzung der Geschossigkeit ist analog den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 4 der Stadt Sulingen "Labbus Il (neu)” und des Bebau-
ungsplanes Nr. 57 der Stadt Sulingen ,Mecklenburger StraRe” auf zwei Voll-
geschosse begrenzt. Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO wer-
den bei neuen selbststandigen Gebauden die maximalen Firsthéhen auf
9,50 m und die maximalen Traufhéhen auf 3,50 m begrenzt. Diese Festset-
zungen orientieren sich an der Kubatur der vorhandenen Gebé&ude.

Bei Anbauten an vorhandene Gebaude sind die First- und Traufhdhen den
First- und Traufhdhen des bereits vorhandenen Gebaudes anzugleichen.
Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile i.S.v. § 7 b der Nieder-
sachsischen Bauordnung.

8.2.1.5 Bauweise

festgesetzt.

8.2.2 Verkehrswesen

8.2.2.1 Uberdrtliche Verkehrsbelange

Das Beﬁéﬂﬁﬁééﬁléﬁéé't;iéf\ﬂr'i.fd_ Gber die OstpreuRenstrafe und Nienburger
StraRe an das uberértliche Verkehrsnetz (Ortsumgehung Sulingen der Bun-
desstraRe 214) angebunden. Uberértliche Verkehrsbelange werden nicht be-
rahrt.

8.2.2.2 Innerortliche Verkehrsbelange

Far die innerartliche Erschllel’Sung des Plangebietes dienen die Ostpreufien-
stralke, die Schlesienstrale, die WestpreuRenstralie, die Pommernstrae und
die aulerhalb des Plangebietes gelegene Thiringer Strale.

Die StraRen im Plangebiet sind, wie im nachfolgenden Regelprofil dargestellt,
in 4,50 m Breite ausgebaut mit beidseitigem 1,75 m breiten Granstreifen. Die-
se Griinstreifen dienen gleichzeitig als Versickerungsflache fur die von der
Fahrbahn abzufihrenden Regenwassermengen.
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Aufgrund des relativ groBen Regelquerschnitts der Nienburger Strale ist eine
optische Begrenzung des Lichtraumprofils erforderlich, um insbesondere auch
eine geschwindigkeitsreduzierende Wirkung zu erzielen. Daher wird geman

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB eine alleeartige Anpflanzung beidseitig der Nienburger
StralRe mit rauchgasharten Winterlinden (Tilia cordata erecta) festgesetzt. Die
derzeitige Fahrbahn ist im Bereich der Mittelinselschraffur zurlickzubauen und
durch gleichfalls mit Winterlinden bepflanzte Mittelinseln zu ersetzen.

Die Kleinsiedlungsgebietsflachen dieses Bebauungsplanes sind zur Nienbur-
ger StrafRe hin mit einem Zu- und Abfahrtsverbot (Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt) begrenzt. Die ErschlieRung der angrenzenden Grundstiicke erfolgt
insbesondere auch unter Verkehrssicherheitsgesichtspunkten ausschlieflich
Uber die inneren Erschliefungsstraten.

Herr Werner Kuhn, SchlesienstraRe 17, und Herr Jurgen Kaspar, Schlesien-
strake 18, haben mit Schreiben vom 14.10.1996 gebeten, auch Grundstticks-
zufahrten von der Nienburger Stra3e zu ihren angrenzenden Grundstlicken
zu erméglichen und den Bebauungsplan entsprechend zu dndern.

Diese Planungswunsche wurden vom Rat der Stadt Sulingen in seiner Sit-
zung am 19.12.1996 zur Kenntnis genommen.

Eine Zufahrtsmoglichkeit zur Nienburger StralRe zu berlcksichtigen, kann je-
doch nicht nachgekommen werden, da aus Verkehrssicherheitsgesichtspunk-
ten die Nienburger StraRe in diesem StraBenabschnitt keine Privatzufahrten
erhalten soll. Die Nienburger StraRe ist die 6stliche Hauptzufahrtsstralle von
der Ortsumgehung Sulingen in das Stadtgebiet mit einem durchschnittlichen
téaglichen Verkehrsaufkommen von zurzeit rd. 10.000 Fahrzeugen. Die hohe
Verkehrsfrequenz in diesem StralRenabschnitt bedarf auch weiterhin ver-
kehrssichernder Rahmenbedingungen, so dass direkte Grundstickszu- und
-abfahrten in diesem Bereich auch weiterhin auszuschliefen sind.

Unter Beachtung des Abwéagungsgebotes gemaR § 1 (6) BauGB ist daher der
Planungswunsch der Antragsteller abzulehnen, zumal hierdurch eine Praze-
denzfallwirkung entstehen wirde. Eine Aufhebung der Festsetzung ,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt* kann daher nicht erfolgen.

Eine Verkaufsbereitschaft der Grundstickseigentimer der Flurstlcke 31, 32,
33 und 34 der Flur 17, Gemarkung Sulingen, zur Erweiterung der Verkehrs-
flache des zurzeit 3 m breiten Wohnweges entlang der Stdgrenze der vorge-
nannten Grundstiicke auf eine Breite von 4 - 5 m kann nach einer zwischen-
zeitlich erfolgten nochmaligen Eigentimerbefragung nicht vorausgesetzt wer-
den.

Die Eigentumer der Grundstlicke Pommernstrake 14, 16 und 20 haben in
dieser Befragung auch Bauabsichten im stidlichen Bereich ihrer Grundstlicke
verneint, sodass der Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am 19.12.1996
eine geanderte Festsetzung der rlickwartigen Baugrenze im Bereich der
Grundsticke Pommernstrale 14 - 20 mit einem Grenzabstand von 23 m, ge-
messen von der sldlichen Grundsticksgrenze, festgesetzt hat (vgl. auch Pkt.
8.2.1.3 ,Uberbaubare Grundstlicksflache®). Den vom Ehepaar Bodtke und
von Herrn Dr. Wilken geaufterten Bedenken wird somit angemessen nachge-
kommen.

Der Landkreis Diepholz hat in seiner Stellungnahme vom 15.07.1996 festge-
stellt, dass tberdrtliche Verkehrsbelange nicht betroffen sind und die értlichen
Verkehrsbelange von der Stadt Sulingen als ortliche Verkehrsbehdrde in ei-
gener Verantwortung selbst zu beurteilen sind.

8.2.2.3 Belange des ruhenden Verkehrs

Aufgrur{& der vorhandenen S|tuat|on insbesondere der Garagenanordnung
auf den jeweiligen Grundstlicken, besteht ausreichend Stellplatzflache zur
Unterbringung des zielgerichteten Verkehrs. Dartiber hinaus wird davon aus-
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gegangen, dass im begrenzten Umfang Kraftfahrzeuge im straRenseitigen
Raum abgestellt werden kénnen.

8.2.3 Grunflachen

Offentliche Grunflachen werden durch diesen Bebauungsplan nicht festge-
setzt. Das Baugebiet ist aufgrund seiner groBparzelligen Nutzung, die durch
die Bebauungsplanfestsetzungen nicht merklich verandert wird und durch die
vorhandenen Garten geprégt, sodass sich das 6ffentliche Interesse an einer
intensiven Baugebietsdurchgrinung auf die StraRenseitenrdume beschran-
ken kann. Die in den StraBenseitenrdumen vorhandenen Baume (Birken) sind
auf der Rechtsgrundlage des § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als erhaltenswert fest-
gesetzt. Wie bereits unter Punkt 8.2.2.2 dargelegt, sind weitere Baumpflan-
zungen im Verlauf der Nienburger StraRe auf der Rechtsgrundlage des §9
(1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Im Bereich der gemaR § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von
einer Bebauung freizuhalten ist, dirfen Sichtbehinderungen oberhalb 0,80 m
tber StraRenoberkante nicht eintreten. Hochstammige Einzelbdume mit einer
Mindesthéhe der Kronenunterkante von 2,50 m Uber StraBenoberkante sind
jedoch zulassig.

8.2.3.3 Spielplatzflachen

Nach den Bestimmungen des Nds. Spielplatzgesetzes kann auf die Auswei-
sung von Kinderspielplatzflachen in Kleinsiedlungsgebieten verzichtet wer-
den. Gleichwohl sind in einem fuRldufig erreichbaren Radius von 400 m Kin-
derspielplatze vorhanden.
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8.3 Belange des Immissionsschutzes

Die Nienburger Strae im Norden des Baugebietes wird auch zukinftig die
Funktion einer értlichen Hauptverkehrsstrae mit Anbindung an die Bundes-
strale 214 wahrnehmen. Aufgrund der derzeitigen Lage der vorhandenen
Wohngebéude nordlich der Schlesienstrale ist ein angemessener Schall-
schutzabstand zur Nienburger StraRe geblieben, zumal aufgrund der Verlage-
rung des Schwerlastverkehrs auf die Ortsumgehung Sulingen der Bundes-
straen 214 / 61, insbesondere in den Nachtstunden die Verkehrsfrequenz
auf der Nienburger Stralde gravierend zurlckgeht.

Gleichwohl! hat die IHK Hannover-Hildesheim in ihrer Stellungnahme vom
27.06.1996 angeregt, passiven Schallschutz fir Wohngebaude (Fenster, Au-
Renbauteile) vorzusehen, um zumindestens im Zuge der genehmigungs-
pflichtigen Neu- und UmbaumaRnahmen private Vorsorge zum Schutz der
Wohnbebauung entlang der Nordseite der Schlesienstrale gegen Stralen-
verkehrslarm auf der Nienburger Strake durchsetzen zu kénnen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 02.09.1996 diese Pla-
nungsanregung der IHK Hannover-Hildesheim zur Kenntnis genommen und
festgestellt, dass im Zuge von der Wohnnutzung dienender Neu-, Um- und
Anbaumainahmen nérdlich der Schlesienstraite an den der Nienburger Stra-
Re zugewandten Wand-, Fenster- und Dachflachen private Vorsorge zum
Schutz der Wohnbebauung gegen StraBenverkehrslarm der Nienburger Stra-
Re zu treffen ist, um dauerhaft einen fur die Wohnnutzung vertraglichen
Schallschutz zu gewahrleisten.

Der Landkreis Diepholz hat in seiner Stellungnahme vom 15.07.1996 darauf
hingewiesen, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm die von dem an-
grenzenden Gewerbegebiet ausgehenden Emissionen im geplanten Klein-
siedlungsgebiet eingehalten werden.

Aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Sulingen ,Blchenberg” er-
folgten Festsetzung eines abstandsbildenden Rahmenbereiches mit an-
schlieRender Wallanlage und der immissionsrechtlichen Gliederung des Ge-
werbegebietes werden die Immissionsrichtwerte im Kleinsiedlungsgebiet ein-
gehalten. Auf das fur das Bebauungsplangebiet Nr. 38 ,Blichenberg” vorlie-
gende Schallschutzgutachten, in dem die Schallminderung durch die Wallan-
lage noch nicht bertcksichtigt ist, wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

8.4 Textliche Festsetzungen /
Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung

Neben den bereits unter den Punkten 8.2.1.2 bis 8.2.3.2 aufgefihrten textli-
chen Festsetzungen sind auf der Berechtigungsgrundiage des § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 98 NBauO ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung geman

§ 56 NBauQ in den Bebauungsplan aufgenommen worden, auf die bereits
teilweise eingegangen wurde.

Die maximalen First- und Traufhohen neuer selbststandiger Gebaude sind in
Anpassung an den vorhandenen Gebaudebestand begrenzt. Bei An- und
Umbauten sind die First- und Traufhéhen den First- und Traufhdhen des je-
weilig zu erweiternden Geb&audes anzugleichen. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Gebaudeteile i.S.v. § 7 b NBauO.

Als weitere drtliche Bauvorschrift Gber Gestaltung ist in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass die zuldssige Dachform der Hauptgebaude unbeschadet
durch in der Vergangenheit erfolgter Umbauten entstandener anderweitiger
Dachformen auf das baugebietstypische Satteldach beschrankt wird. Die
Farb- und Materialwahl der Dacheindeckung wird auf naturrote, unglasierte
Tonpfannen bzw. Betonpfannen, die der naturroten Tonpfanne farblich ent-
sprechen, begrenzt.
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Durch diese 6rtlichen Bauvorschriften soll gewahrleistet werden, dass neue
Gebaude oder Gebiudeteile sich den vorhandenen Bauformen gestalterisch
anlehnen. Im gesamten Baugebiet sind die vorhandenen Wohnhauser mit
Satteldachern ausgefihrt und mit naturroten Tonpfannen eingedeckt. Um-
oder Anbauten bzw. geringfiigig mégliche freistehende Neubauten sollen
nicht Fremdkorper im vorhandenen Siedlungsgefiige sein, sondern sind durch
eine angepasste Gestaltung in den vorhandenen Geb&audebestand zu inte-
grieren.

9. Stadtebauliche Werte

A. Gesamtflache 86,1314 ha

B. Verkehrsflache = 0,8966 ha
= 16,1 % der Gesamtflache

C. Kleinsiedlungsgebiet (WS, GRZ = 0,2) 3,7660 ha
bebaubare Grundflache 0,7532 ha
bebauungsfahige Grundflache 2,1076 ha
= 61,4 % der Gesamtflache

D. Kleinsiedlungsgebiet (WS, GRZ = 0,25) 1,3788 ha
bebaubare Grundflache 0,3447 ha
bebauungsfahige Grundflache 0,9697 ha

= 22,5 % der Gesamtflache

E. Einwohnerzahlen im Baugebiet

Aufgrund der vorhandenen bzw. geplanten baulichen Nutzungsstruktur wird
von 46 zweigeschossig zu bebauenden Grundstiicken ausgegangen. Fur die
hierauf erstellten bzw. noch zu bauenden Wohngebaude wird ein Zuschlag
von 50 % fur 2. Wohneinheiten angenommen.

46 x 1,5 = 69 Wohneinheiten.

Bei einer Belegungsziffer von 2,3 (z.Zt. vorhandene Belegungsziffer mit sin-
kender Tendenz) ergibt sich nachfolgende Einwohnerzahl:

69 x 2,3 = 159 Einwohner.
Brutto-Besiedlungsdichte =

159 E : 6,1314 ha = rd. 26 Einwohner/ha

10. Ver- und Entsorgungsanlagen

10.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral durch Anschluss an das Versorgungs-
netz des Wasserversorgungsverbandes SULINGER LAND, tber das auch der
Grundschutz zur Brandbekdmpfung weitestgehend erfolgen soll.

Es wird vorausgesetzt, dass die Wasserversorgung aufgrund der vorhande-
nen Kapazitatsreserven sichergestellt werden kann, insbesondere unter dem
Gesichtspunkt, dass aufgrund der getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen
gravierende Wassermengensteigerungen nicht eintreten dirften.
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10.2 Stromversorgund

Dic Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Niederspannungsnetz
der HASTRA. Ein Transformatorenstandort ist am stdlichen Rand des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes (Thuringer Strafte) ausgewiesen.

Die HASTRA, Sulingen, hat in ihrer Stellungnahme vom 27.06.1996 gegen
den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken gedufert und legt dar, dass die
Versorgung mit elektrischer Energie aus dem Niederspannungsnetz der
HASTRA vorgenommen werden kann.

Die Trafostation an der Thiringer StraRe wird von der HASTRA nicht mehr
benétigt und demnachst abgebaut.

10.3 Mullbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber die Vermei-
dung und Entsorgung von Abféllen vom 27. August 1986 (BGBI. | Seite
1410), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.05.1990 (BGBI. |. S. 870), und
der Satzung tber die Abfallentsorgung im Gebiet des Landkreises Diepholz
geregelt, wonach der Landkreis Diepholz fir die schadlose Deponierung zu-
standig ist.

Aufgrund der baulichen Nutzungsausweisung ist mit Hausmull bzw. haus-
mullahnlichen Abfallstoffen zu rechnen.

Durch diesen Bebauungsplan werden keine Veranderungen an den Erschlie-
Rungsstralen festgesetzt, sodass eine Befahrung mit Entsorgungs-
fahrzeugen in der bisher gewohnten Art auch weiterhin maglich ist.

Der Landkreis Diepholz hat in seiner Stellungnahme vom 13.02.1997 aus
abfallbehérdlicher Sicht darauf hingewiesen, dass die Abfallbehaiter im Be-
reich der Wendeplatze (in den Stichstrallen) zur Entleerung an der jeweiligen
ErschlieRungsstrale bereitzustellen sind.

Aus abfallbehérdlicher Sicht wird seitens des Landkreises Diepholz mit
Schreiben vom 24.10.1996 darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt Sulingen ,Labbus® durch die Nienbur-
ger Strale getrennt an eine bei der unteren Abfallbehorde unter der Stand-
ortnummer 251.040.4.09 registrierten Altablagerung angrenzt, die sich auf
dem nordwestlich des Bebauungsplangebietes liegenden Grundstiick der
jetzigen Firma Leymann befindet.

Fur die Altablagerung ist entsprechend der durch das Altlastenprogramm des
Landes Niedersachsen vorgegebenen Bearbeitungssystematik bislang die
,gezielte Nachermittiung“ gemaR Phase | - Erfassung - abgeschlossen wor-
den.

Danach handelt es sich bei dieser Altablagerung um eine mit Hausmdll (hat
zeitweise gebrannt), Bauschutt, Aushubboden und (it. einer einzelnen Zeit-
zeugenaussage) evtl. auch Sondermullablagerungen verflllte ehemalige
Lehmgrube. Das Abfallvolumen wird vom Landkreis Diepholz auf ca.

18.700 cbm bei einer Ablagerungstiefe bis ca. 6 - 7 m unter Gelandeoberkan-
te eingeschatzt.

Die Ablagerungen dirften vor 1955 abgeschlossen sein. Danach wurde das
Gelande als Lagerplatz genutzt.
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Der umgebende Untergrund besteht aus gut durchlassigen Sanden. Eine
ehemalige Abdeckung dieser Sande mit einer ca. 3 m méachtigen Geschiebe-
lehmdeckschicht ist im Zuge des Abbaus entfernt worden. Der Grundwasser-
spiegel liegt nach derzeitigem Kenntnisstand bei ca. 47 m Gber NN und damit
im Bereich der Deponiesohle. Der Grundwasserabstrom diirfte den Angaben
des Staatlichen Amtes fur Wasser und Abfall in Sulingen entsprechend in
Richtung Siiden, also in Richtung des Bebauungsplangebietes erfolgen.

Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse wird seitens des Landkreises fur diese
Altablagerung grundsétzlich weiterer Untersuchungsbedarf geméaR den Vor-
gaben des Nieders. Altlastenprogrammes gesehen, so dass demnach eine
Orientierungsuntersuchung der Altablagerung vor Ort durch ein qualifiziertes
Fachburo durchgefihrt werden masste.

Infolge vordringlicher MaRnahmen kann jedoch keine Aussage dartber getrof-
fen werden, wann diese weitergehenden Untersuchungen durch die untere
Abfallbehorde veranlasst werden.

In fachlicher Hinsicht ist aufgrund des bislang vorliegenden Kenntnisstandes
davon auszugehen, dass fir die Anwohner im Bebauungsplangebiet Nr. 64
der Stadt Sulingen ,Labbus" keine unmittelbare Gefahrdung durch die Altab-
lagerung ausgeht. Unter Bertcksichtigung der Gesamtsituation erscheint es
dem Landkreis Diepholz daher unverhaltnismagig, nach Ablauf von 40 Jahren
die nunmehr beabsichtigte geringfiigige Bauverdichtung im Bebauungsplan-
gebiet aus abfallbehordlicher Sicht unter Hinweis auf unzureichende Er-
kenntnisse tber Art und Umfang der benachbarten Altablagerung verhindern
zu wollen: andererseits kann aber gerade wegen des unzureichenden derzei-
tigen Kenntnisstandes seitens der unteren Abfallbehorde keine uneinge-
schréankte Zustimmung zum Vorhaben erfolgen, da, wie gesagt, keine gesi-
cherte Datengrundlage als Beurteilungsgrundlage vorliegt.

Diese aus abfallbehordlicher Sicht seitens des Landkreis praventiv geduler-
ten Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Ergebnis weite-
rer vom Landkreis Diepholz durchzuftihrender Untersuchungen bleibt abzu-
warten. Gleichwonhl ist aufgrund des nicht ganzlich auszuschlieBenden Risikos
ohne vorherige Wasseranalyse von einer Grundwasserentnahme zur Garten-
und Gemisebewasserung abzuraten.

10.4 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zentral durch Anschluss an die
zentrale Schmutzwassersammelkanalisation der Klaranlage Sulingen. Die
Klaranlage Sulingen ist bedarfsorientiert neu erstellt und verfigt tber ent-
sprechende Reserven.

10.5 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung des Baugebietes ist bislang durch Versicke-
rung im Gebiet sichergestellt worden. Aufgrund der sich durch diesen Bebau-
ungsplan nur geringfugig erhdhenden Grundflachenversiegelung ist die Ver-
sickerung des Regenwassers auch weiterhin sichergestelit.

Dariiber hinaus sollten die jeweiligen Grundstiickseigentumer im Rahmen
ihrer Neubauma®nahmen bedenken, ob fir sie eine Verwertung des auf den
Dachflachen anfallenden Regenwassers durch Auffangen in einer Zisterne in
Frage kommt.
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Einleiten ist z.B. das Versenken von Niederschlagswasser mit Schluckbrun-
nen oder Rohren in grundwasserfiihrende Bodenschichten. Kein Einleiten im
Sinne des NWG's ist, wenn Niederschlagswasser ohne zweckgerichtete Mal3-
nahmen oder Anlagen, also ohne menschliches Zutun, versickert, wie z.B.,
wenn Niederschlagswasser zwar zunachst auf eine befestigte Flache (Dach,
Terrasse, Hofflache, Strale) fallt, anschlieRBend aber ungefasst auf benach-
barte, unbefestigte Flachen abflieRt und dort versickert. Eine Profilierung des
Gelandes, auf dem das Wasser versickert, z.B. in Form einer Mulde, ist dabei
unbedeutend.

Die Abgrenzung zwischen einem Versickerungsbecken mit gezielter punkt-
formiger Versickerung und Versickerungsmulden ist flieend und daher im
Einzelfall zu entscheiden. Im Zweifel entscheidet die zustandige obere Was-
serbehérde Uber die Erlaubnispflicht.

Da méglicherweise die in den vorgenannten Systemskizzen dargelegten Ver-
sickerungsméglichkeiten einer gezielten Versickerung gleichzusetzen sind
und somit die Voraussetzungen fir eine Erlaubnispflicht nach § 3 NWG ge-
schaffen wiirde, sollte eine ungezielte, flachenhafte Versickerung des Nie-
derschlagswassers - sofern moglich - vorgezogen werden.

Sofern die Voraussetzungen fiir eine Erlaubnispflicht nach § 3 NWG geschaf-
fen sind, ist eine Einleitungserlaubnis vom jeweiligen Grundstlickseigentumer
bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Der Landkreis Diepholz weist in seiner Stellungnahme vom 15.07.1996 darauf
hin, dass, sofern im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auf die Errich-
tung von ,Schiuckbrunnen* zur Entsorgung des Niederschlagswassers ver-
zichtet wird, alle Gbrigen zweckgerichteten technischen Versorgungssysteme
seitens der unteren Wasserbehérde bis auf weiteres von der Erlaubnispflicht
freigestellt werden. Voraussetzung ist, dass bei der Bemessung, Bau und
Betrieb der Versickerungsanlagen das ATV-Regelwerk A 138 beachtet wird.

10.6 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Gebietes kann durch das vorhandene Betriebsnetz
der Energieversorgung der EWE sichergestellt werden.

Die EWE hat in ihrer Stellungnahme vom 26.06.1996 keine Bedenken gegen
den Bebauungsplanentwurf geduBert, weist jedoch darauf hin, dass im Be-
reich der Leitungstrassen keine tiefwurzelnden Baume angepflanzt werden
durfen. Das DVGW-Regelwerk GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen) ist zu beachten. Alle Absperrarmaturen der
Erdgasleitungen missen jederzeit zugéanglich sein. Die DIN 1998 zur Unter-
bringung von Erdgasversorgungsanlagen in offentlichen Flachen ist zu be-
racksichtigen.

10.7 Einrichtungen der Deutschen TELEKOM AG
(Fernsprechleitungen/Breitbandverkabelung)

Samtliche Leitungen sowohl des Fernsprechnetzes als auch der Breitband-
verkabelung sind im 6ffentlichen Verkehrsraum des Bebauungsplanbereiches
unterirdisch verkabelt.

Es wird davon ausgegangen, dass angemessene Leitungsreserven vorhan-
den sind.
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11. Bodenfunde (nachrichtlicher Hinweis)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI.
S. 517), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.04.1986 (Nds. GVBI. S. 103)).

Es wird gebeten, die Funde unverzuglich dem Landkreis Diepholz oder der
Stadt Sulingen zu melden, die sofort die Bezirksregierung Hannover
(Dezernat 406) bzw. das Nds. Landesverwaltungsamt - Institut fir Denkmal-
pflege - benachrichtigen werden.

12. Kosten

Mit der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt Sulingen
neben den Planungskosten, die auf ca. 8.500,00 DM geschatzt werden, auch
die Kosten fur das Anpflanzen von GroRbaumen langs der Nienburger Strale
und fur den Rickbau des zurzeit noch vorhandenen schraffierten Fahr-
bahnbereichs im Bereich der Nienburger Strae zwecks Schaffung von ent-
siegelten Gruninseln.

Die durch Gas-, Wasser- und Elt-Versorgung sowie Postverkabelungen ent-
stehenden Kosten gehen nicht zu Lasten der Stadt Sulingen, sondern werden
durch die jeweiligen Versorgungstrager aufgebracht.

13. Grundsitze fiir soziale MaBnahmen (Sozialplan)

Durch diesen Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
sozialen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen zu erwarten.

14. Bodenordnende MalRnahmen

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Planbereiches sind Umlegungen im
Sinne von § 45 bzw. Grenzregelungen im Sinne von § 80 BauGB nicht not-
wendig, da sich samtliche &ffentliche Verkehrsflachen im Eigentum der Stadt
Sulingen befinden.

15. Allgemeines Vorkaufsrecht

Der Stadt Sulingen steht nach MaRgabe des § 24 BauGB ein allgemeines
Vorkaufsrecht an Grundsticken zu. Dieses Vorkaufsrecht braucht nicht aus-
gelibt zu werden, da samtliche 6ffentlichen Flachen bereits im Eigentum der
Stadt Sulingen sind.

16. Vorgezogene Biirgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Der Termin der Blrgerbeteiligung wurde in der Sulinger Kreiszeitung am
09.02.1996 und im Aushangkasten am Rathaus im Zeitraum vom 08.02. bis
27.02.1996 ortsublich bekanntgemacht. Die Burgerbeteiligung erfolgte am
26. Februar 1996 ab 17.00 Uhr im Sitzungszimmer des Rathauses.

Den Anwesenden wurde der Entwurf des Bebauungsplanes erldutert. Bislang
waren Bauvorhaben im Baugebiet geman § 34 BauGB nur in einem sehr be-
grenzten Umfang méglich. Durch die nunmehr beabsichtigten Bebauungs-
planfestsetzungen soll einerseits der Charakter der vorhandenen Kleinsied-
lungsbebauung erhalten bleiben, andererseits aber auch grékere bauliche
Erweiterungen ermoglicht werden.
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Aus der Bevélkerung wurde angeregt, die Méalichkeit zu schaffen. dass auch
Windfange vor den Eingangen errichtet werden kénnen. Eine entsprechende
textliche Festsetzung oder eine Verschiebung der Baugrenzen wére hier an-
gezeigt. Weiterhin wurde von einem Anwohner darauf hingewiesen, dass die
Verkehrsraumbreite des von der Thiringer Strale nach Osten abgehenden,
die Siidgrenze des Bebauungsplangebietes tangierenden Wohnweges ver-
breitert werden sollte. Hierzu ware jedoch der Erwerb eines Grundstucksstrei-
fens aus den stdlich der Pommernstrale befindlichen Wohnbaugrundsticken
erforderlich. Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Verkehrsflachenerweite-
rung zurzeit jedoch nicht vor, zumal dieser Wohnweg bislang nur von zwei
Grundstiicken als ErschlieBung genutzt wird und aufgrund der geplanten
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes maximal vier weitere Baugrund-
stiicke auf einer Lange von maximal 70 m erschlossen wurden.

Weitere den Bebauungsplan betreffende Anregungen wurden im Verlauf der
Burgerbeteiligung nicht gedulert.

Im Rahmen der Erérterung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken in
den politischen Gremien wurde einvernehmlich festgestellt, die Verkehrsfla-
che nicht zu erweitern.

17. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemd II' % 4 hi Bauéb

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB zu der
Entwurfsfassung dieses Bebauungsplanes erfolgte im Zeitraum vom 24. Juni
bis zum 24. Juli 1996.

Von nachfolgenden Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen vor:

01. Amt fiir Agrarstruktur, Stellungnahme vom 26.06.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

02. Nds. Landesamt fir Bodenforschung,
Stellungnahme vom 27.06.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

03. IHK Hannover-Hildesheim, Stellungnahme vom 27.06.1996

(S. hierzu unter Pkt. 8.3)

04. EWE, Stellungnahme vom 26.06.1996

(S. unter Pkt. 10.6)

05. HASTRA, Sulingen, Stellungnahme vom 27.06.1996

(S. unter Pkt. 10.2).

06. BEB, Stellungnahme vom 02.07.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

07. Deutsche TELEKOM, Stellungnahme vom 08.07.1996

Keine Anregungen und Bedenken.
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08. Handwerkskammer Hannover,
Stellungnahme vom 05.07.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

09. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 11.07.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

10. Landkreis Diepholz,
Stellungnahme vom 15.07.1996

(S. unter Pkt. 10.5, 8.3 Jmmissionsschutz” und 8.2.2.2 Jnnerortliche Ver-
kehrsbelange”.)

11. Bergamt Celle, Stellungnahme vom 24.07.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

12. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 12.08.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

Weitere Planungshinweise seitens der Trager offentlicher Belange liegen
nicht vor.

18. Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 02.09.1996 unter Einbe-
ziehung der Erdrterungsergebnisse sowohl zu den im Rahmen der Blrgerbe-
teiligung geman § 3 (1) BauGB als auch zu den von den Tragern offentlicher
Belange geduRerten Anregungen und Bedenken und nach Vorbereitung
durch den Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 22.08.1996 dem
iiberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt Sulingen
_Labbus“ nebst Uberarbeiteter Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nebst Begrindung gemaR § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom
16.09. bis zum 16.10.1996 wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt
Sulingen - Planungsamt -.

Mit Schreiben vom 03.09.1996 wurden die Trager offentlicher Belange auf die
dffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes hingewiesen.

Von nachfolgend aufgefiihrten Tragern offentlicher Belange liegen Stellung-
nahmen vor:

01. Landkreis Diepholz,
Stellungnahmen vom 10.10.1996, 22.10.1996 und 24.10.1996

in seinen Stellungnahmen vom 10. und 22. Oktober 1996 werden vom Land-
kreis Diepholz aus planungsrechtlicher und wasserbehoérdlicher Sicht keine
Bedenken geadulert.
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Aus abfallbehérdlicher Sicht wurden vom Landkreis Diepholz in seiner Stel-
lungnahme vom 24.10.1996 Planungshinweise geduRert, die unter Pkt. 10.3
JMullbeseitigung” dargelegt sind.

02. BEB, Stellungnahme vom 09.10.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

03. EWE, Stellungnahme vom 17.09.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

04. Kirchenkreisamt Diepholz, Stellungnahme vom 17.09.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

05. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 10.12.1996

Keine Bedenken.

Weitere Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange liegen nicht vor.

Aus der Bevélkerung liegen nachfolgende Stellungnahmen vor:

Herr Werner Kuhn, Schlesienstraie 17, und Herr Jurgen Kaspar, Schle-
sienstrale 18, jeweilige Schreiben vom 14.10.1996 (s. unter Pkt. 8.2.2.2
Jnnerortliche Verkehrsbelange®).

Herr Heinz-Hermann Bodtke und Frau Barbel Trzeciak-Bodtke, Tharinger
StraRe 18, haben mit Schreiben - eingegangen bei der Stadt Sulingen am
11.10.1996 - Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf gedulert (s. hier-
zu unter Pkt. 8.2.1.3 ,Uberbaubare Grundstucksflache” und Pkt. 8.2.2.2
JInnerortliche Verkehrsbelange®).

Dariiber hinaus hat Herr Dr. Friedrich Wilken, Thiringer Strale 14, mit
Schreiben vom 19.09.1996 gegen den Bebauungsplan Bedenken erhoben (s.
hierzu gleichfalls unter Pkt. 8.2.1.3 ,Uberbaubare Grundsticksflache” und
Pkt. 8.2.2.2 ,Innerortliche Verkehrsbelange®).

19. Erneute offentliche Auslequng gemaR § 3 (3) BauGB

Nach Vorbereitung durch den Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am
17.12.1996 hat der Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am 19.12.1996
dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt Sulingen
_Labbus“ nebst Begriindung zugestimmt und beschlossen, den Bebauungs-
planentwurf nebst Begriindung erneut gemag § 3 (2) BauGB offentlich auszu-
legen. Bei der erneuten offentlichen Auslegung sind gemag § 3 (3) BauGB
nur Bedenken und Anregungen zu den gednderten oder erganzten Teilen
zulassig.

Die erneute dffentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 20.01. bis zum
20.02.1997 wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Sulingen - Pla-
nungsamt -.
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Mit Schreiben vom 10.01.1997 wurden die Trager 6ffentlicher Belange auf die
erneute éffentliche Auslegung des Entwurfes dieses Bebauungsplanes hin-
gewiesen.

Von nachfolgend aufgeftihrten Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellung-
nahmen vor:

01. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 13.02.1997

Keine Bedenken, s. jedoch auch unter Pki. 10.3 ,Mullbeseitigung”.

02. EWE AG, Stellungnahme vom 21.01.1997

Keine Bedenken, auf die Stellungnahme vom 26.06.1996 (s. unter Pkt. 10.6
,Gasversorgung") wird verwiesen.

03. BEB, Stellungnahme vom 05.02.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

04. Kirchenkreisamt Diepholz, Stellungnahme vom 16.01.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

05. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 25.02.1997

Keine Anregungen und Bedenken.
Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

Aus der Bevélkerung wurden keine Anregungen und Bedenken geaullert.

20. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 17.04.1997 auf der
Grundlage des Vorbereitungsbeschlusses des Verwaltungsausschusses vom
27.02.1997 die im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung eingegange-
nen Planungshinweise erértert und nach entsprechender Abwagung gemafd
§ 1 (6) BauGB den Bebauungsplan als Satzung geman § 10 BauGB sowie
die Begrindung beschlossen.

21. Aufhebung des Satzungsbeschlusses /
Erneuter Satzungsbeschluss

Mit Bericht vom 27.05.1997 wurde dem Landkreis Diepholz gemaR § 11 Abs.
1 BauGB der vom Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am 17.04.1997 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 64 der Stadt Sulingen ,Labbus®
angezeigt.

Der Landkreis Diepholz hat mit Fax vom 14.08.1997 Bedenken gegen den

Bebauungsplan in der vorgelegten Fassung dargelegt, sodass seitens der

Stadt Sulingen mit Schreiben vom 19.08.1997 die Plananzeige des Bebau-
ungsplanes zurlickgezogen wurde.
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Im Rahmen der Bebauungsplanprifung durch den Landkreis Diepholz wurde
von diesem darauf hingewiesen, dass die Festsetzung des MalRes der bauli-
chen Nutzung fur das Kleinsiedlungsgebiet (WS) sldlich der Pommernstralie
mit einer GRZ von 0,25 die im § 17 Abs. 1 BauNVO dargelegte Nutzungs-
obergrenze Uberschreitet. Die Obergrenze fir die Grundflachenzanhl, die im
Regelfall nicht Gberschritten werden darf, betragt fur Kleinsiedlungsgebiete
0,2.

Der Prufungshinweis des Landkreises Diepholz zur festgesetzten Grundfla-
chenzahl fir das stdlich der PommernstralRe befindliche Kleinsiediungsgebiet
wird zur Kenntnis genommen. Die Grundflachenzahl fir diesen Bereich wird
jedoch mit 0,25 beibehalten.

Da es sich bei dem Baugebiet um ein Gebiet handelt, das am 01. August
1962 Uberwiegend bebaut war, kdnnen gemaR § 17 Abs. 3 BauNVO in der
derzeit geltenden Fassung die Obergrenzen des Absatzes 1 Uberschritten
werden, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern und sonstige 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen. Hierbei ist gemai § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
sicherzustellen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden und die BedUrfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung ist festzustellen, dass die
Grundflachenzahl fur diesen Bereich mit 0,2 insgesamt nicht ausreichend ist,
um angemessene bauliche Erweiterungsmaéglichkeiten zu schaffen. Unter
Einbeziehung vorhandener Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten wird z.T.
die GRZ von 0,2 merklich Uberschritten. Bei einem Grundstuck ist schon jetzt
eine GRZ von 0,3 erreicht.

Wie bereits in den vorhergehenden Punkten dargelegt, soll durch diesen Be-
bauungsplan fur das sudlich der Pommernstralte gelegene Kleinsiedlungs-
gebiet die Moglichkeit geschaffen werden, im stadtebaulich angemessenen
MaRe eine bauliche Erweiterung zu realisieren, die im westlichen Teilbereich
auch raumlich losgel6st von der vorhandenen Ursprungsbebauung in Form
eigenstandiger Gebaudekérper zu erméglichen ist. Aufgrund der vorhande-
nen Grundsticksgréfen ist hier bei einer Teilung die Grundstlcksmindest-
groRe fur Kleinsiediungen von 600 qm realisierbar. Somit kann der Charakter
eines Kleinsiedlungsgebietes auch weiterhin erhalten werden. Bei der vorge-
sehenen GRZ von 0,25 sind gesunde Wohnverhéltnisse auch weiterhin ge-
wahrt.

Die Erschlieung des Baugebietes ist ohne Erweiterung oder Veranderung
des Verkehrsnetzes gesichert. Durch eine Reduzierung der Uberschreitung
der Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO auf 0,3 fur Nebenanla-
gen, Garagen und Zufahrten wird jedoch eine dem Naturhaushalt gerecht
werdende Begrenzung der Bodenversiegelung festgesetzt. Die bei einer
moglichen zweigeschossigen Bauweise nicht ganzlich auszuschlieRende
Uberschreitung der gemaR § 17 BauNVO fir WS-Gebiete zuléssigen Ge-
schossflachenzahl von 0,4 wird durch die Festsetzung der maximalen First-
und Traufhéhen stddtebaulich vertretbar begrenzt.

Des Weiteren wurde vom Landkreis Diepholz festgestelit, dass die textliche
Festsetzung 3 gegenuber der bisherigen Darlegung in der Begrindung wider-
spruchlich sei.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 30.09.1997 beschlossen,
dass die gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO textlich festgesetzte Uberschrei-
tung der GRZ bis maximal 0,3 auch redaktionell in der Begriindung darzule-
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gen ist. Diese Begrenzung der Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl erfolgt insbesondere auch aus dem Gesichtspunkt, dass nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt aufgrund der Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl im Gebiet studlich der Pommernstrale nicht eintreten dirfen. Da fir
das Baugebiet keine zentrale Regenwasserkanalisation vorhanden ist, wird
bei einer Uberschreitung der GRZ fir die Grundstiickszufahrten die gewahlte
Festsetzung versickerungsfahiger Befestigungsarten auch weiterhin beibehal-
ten.

Auf die diesbezlgliche Darlegung unter Pkt. 8.2.1.2 ,Mal} der baulichen Nut-
zung“ wird verwiesen.

Der Planungshinweis des Landkreises, bei der textlichen Festsetzung Nr. 4
die Rechtsgrundlage des § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO einzufiigen, wird zur
Kenntnis genommen und zur redaktionellen Klarstellung erganzt (s. auch un-
ter Pkt. 8.2.1.3 ,Uberbaubare Grundstiicksflache”.

Der Landkreis weist auf eine Verfligung der Bezirksregierung Hannover vom
10.10.1996 hin, in der darauf hingewiesen wurde, dass Sichtdreiecke von
Verkehrsanlagen nach dem jeweils anzuwendenden Stralfenrecht und nicht
nach den Festsetzungen des Baugesetzbuches geregelt werden. Um kiinftige
Beachtung wird daher gebeten.

Diese Planungshinweise des Landkreises Diepholz werden beachtet. Zur
Klarstellung ist festzustellen, dass Garagen und Nebenanlagen, die hdher
sind als 0,80 m, in den festgesetzten, von einer Bebauung freizuhaltenden
Bereichen auf der Grundlage des § 23 (5) BauNVO unzulassig sind. Eine ent-
sprechende redaktionelle Ergdnzung der Planzeichenerklarung ist erfolgt.

Weiterhin wird vom Landkreis Diepholz angeregt, die textliche Festsetzung
Nr. 1 redaktionell eindeutiger zu formulieren und dahingehend redaktionell zu
erganzen, dass Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen und
Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedigungen - auRerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig sind, sofern ein Mindestgrenzabstand von
1,00 m zur Verkehrsflache der erschlieBenden StraBe eingehalten wird und
der zwischen dieser Verkehrsfldche und dem Bauvorhaben verbleibende Be-
reich - mit Ausnahme von Garagenzufahrten - flachendeckend mit heckenbil-
denden heimischen Gehdlzen dauerhaft bepflanzt wird. Diese redaktionelle
Klarstellung erscheint dem Landkreis insbesondere erforderlich, da die nérdli-
che Grenze des Baugebietes durch die Nienburger StralRe gebildet wird, die
jedoch keine ErschlieBungsfunktion wahrnimmt und von der die Baugrenze
der angrenzenden Grundstlicke rd. 20 m entfernt festgesetzt worden ist (s.
hierzu unter Pkt. 8.2.1.3 ,Uberbaubare Grundstiicksflache").

Nach Vorbereitung durch den Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am
22.09.1997 hat der Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am 30.09.1997
den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 64 der Stadt Sulingen
.Labbus" nebst zugehdriger Begriindung vom 17.04.1997 aufgehoben und
die vor dargelegten redaktionellen Ergénzungen inhaltlich beschlossen.
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Sodann hat der Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am 30.09.1997 nach
Vorbereitung durch den Verwaltungsausschuss am 22.09.1997 unter Einbe-
ziehung der redaktionellen Planerganzungen den Bebauungsplan Nr. 64 der
Stadt Sulingen ,Labbus" nebst Gberarbeiteter Begriindung erneut als Satzung
gemanR § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Aufgestellt und Uberarbeitet durch das Planungsamt der Stadt Sulingen.
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Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 02.09.1996 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6f-
fentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.09.1996 in der Su-
linger Kreiszeitung und durch Aushang im Aushangkasten am Rathaus im
Zeitraum vom 04.09.1996 bis zum 17.10.1996 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der zugehérigen Begriindung ha-
ben im Zeitraum vom 16. September bis zum 16. Oktober 1996 6ffentlich
ausgelegen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 19.12.1996 dem auf-
grund der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geduRerten Anregungen
und Bedenken Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf und der zugehérigen
Entwurfsbegrindung zugestimmt und beschlossen, den Bebauungsplanent-
wurf nebst Begrindung gemaRn § 3 (2) BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.
Es wurde beschlossen, dass bei der erneuten 6ffentlichen Auslégung gemag
§ 3 (3) BauGB nur Bedenken und Anregungen zu den geénderten oder er-
ganzten Teilen zuldssig sind.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 11.01.1997 in
der Sulinger Kreiszeitung und durch Aushang im Aushangkasten am Rathaus
Im Zeitraum vom 09.01.1997 bis zum 21.02.1997 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der zugehdérigen Begriindung ha-
ben im Zeitraum vom 20.01.1997 bis zum 20.02.1997 éffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 17.04.1997 dem auf-
grund der Erdrterungsergebnisse zu den im Rahmen der erneuten dffentli-
chen Auslegung geaufterten Anregungen und Bedenken Uberarbeiteten Be-
bauungsplanentwurf und der zugehdrigen Entwurfsbegriindung zugestimmt
und den Bebauungsplan als Satzung geman § 10 BauGB sowie die Begrin-
dung beschlossen.
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Nach erfolgter Plananzeige am 27.05.1997 hat der Landkreis Diepholz mit
Schreiben vom 14.08.1997 planungsrechtliche Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan erhoben, sodass mit Schreiben vom 19.08.1997 die Plananzeige
des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Labbus* zurackgezogen wurde.

Nach Aufhebung des Satzungsbeschiusses vom 17.04.1997 und Behebung
redaktioneller Mangel hat der Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am
30.09.1997 dem Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf und der zugehaorigen
Entwurfsbegriindung zugestimmt und den Bebauungsplan erneut als Satzung
gemal § 10 BauGB sowie die Begrlndung beschlossen.

Sulingen, 10.11.1997
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