Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 79

,Gewerbe- und Sondergebiet Ost* mit értlichen Bauvorschriften gemanR § 56 NBauO
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung in den zurzeil
geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungsplan Nr. 79 ,Gewerbe- und
Sondergebiet Ost* bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden 6rilichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Der Blirgermeister

Sulingen, den 16.11.2011 gez. Knoop

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 11.07.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
79 ,Gewerbe- und Sondergebiet Ost* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1
BauGB am 12.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Sulingen, den 16.11.2011 gez. Knoop

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 30.06.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
79 ,Gewerbe- und Sondergebiet Ost* und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.07.2011
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.07.2011 bis 17.08.2011 geméafls § 3 Abs. 2 BauGB
&ffentlich ausgelegen.

Sulingen, den 16.11.2011 Der Blrgermeister

gez. Knoop

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadi Sulingen hat den Bebauungsplan Nr. 79 ,Gewerbe- und Sondergebiet Ost* nach
Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.10.2011 als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Der Blrgermeister

Sulingen, den 16.11.2011 gez. Knoop

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Gewerbe- und Sondergebiet Ost* ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 01.03.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01.03.2012
in Kraft getreten.

Der Blirgermeister

Sulingen, den 21.03.2012
gez. Knoop

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Gewerbe- und Sondergebiet
Ost" ist die Verletzung von Vorschriten gema § 215 Abs. 1 BauGB i.v.m. § 214 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Sulingen.den Der Biirgermeister

Plangrundlage

Karte: ALK-Stadt Sulingen, Malistab 1:1000

Stadt Sulingen, Gemarkung Sulingen, Flur 4, Stand: November 2009
Quelle: Auszug aus den Geohasisdaten der Niedersachsischen Verm essungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: Ao

. @ 2008, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom November
2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sulingen, den 16.11.2011 gez. Baudeweig

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den 20.10.2011

Gez. Schneider / Planverfasser

"Sulinger Liste" - Tabellen

Tabelle Nr. 1 — Sortimentsliste fiir die Stadt Sulingen (,,Sulinger Liste“)

entnammen gus dem Einzglhandelskonzept der Stadt, erstellt von Stadi+Handel, Dortmund, Mérz 2009 3. 79

{Bilderrahmen/Kunstgegenstande

Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren {Darunter
NICHT: Mébel aus Holz, Kark, Flechtwerk oder Korbwaren)

Sortiment Wz Zentrenrelevante Sortimente
2003
| Augenoptik | 52.48.3 || Augenoptiker |
| Bekleidung || 52.42 || Einzelhandel mit Bekleidung |
| Blicher || 52.47.2 || Einzelhandel mit Bichern und Fachzeitschriften (NUR: Bicher) |
Computer (PC-Hardware und - || 52.48.5 Einzelhandel mit Computern
Software)
Elektrohaushaltsgerate 52451 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten, anderweitig
{Kleingerate) nicht genannt (NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingerdten
ginschlieflich Nah- und Strickmaschinen)
Elektrohaushaltsgerate 52.451 Einzelhandel mit elekirischen Haushaltsgerdten, anderweitig
{Groligeréte) nicht genannt {(NUR: Einzelhandel mit Elektrogrogeraten)
| Fahrrader und Zubehor || 52.487 || Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und - zubehor |
Foto- und optische Erzeugnisse || 52.48.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnisse (ohne
und Zubehdr Augenoptiker)
| Glas/Porzellan/Keramik || 52.44.4 || Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren |
Haus-/ Bett-/ Tischwische 52.41.1 Einzelhandel mit  Haushaltstextilien  (Darunter  NICHT:
Einzelhandel mit Bettwaren und Matrazen)
| Heimtextilien/Gardinen || 52.44.7 || Einzelhandel mit Heimtexdilien |
HausratfHaushaltswaren 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden{darunter NICHT:
Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fir den Garten. Mébeln und
Grillgeraten fur Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Qlgfen)
Kurzwaren / Schneiderei- 52412 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten
bedarf/Handarbeiten sowie sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche
Meterware f. Bekleidung und
Wasche
Kinderwagen 52448 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren {Daraus
nur: Kinderwagen)
Med. und orthopadische Gerate || 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Geraten
{einschl. H6rgerate)
| Musikinstrumente und Musikalien || 52.45.3 || Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien |
Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren/ || 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Kunstler — / Bastelbedarf Buroartikeln
| Schuhe, Lederwaren || 52.43 ][ Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren |
| Spielwaren || 52.48.6 || Einzelhandel mit Spielwarsn |
| Sport- und Campingartikel || 52.49.8 || Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln |
| Telekommunikationsartikel || 52.49.6 || Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten |
| Uhren /Schmuck || 52.48.5 || Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck |
| Unterhaltungselektronik || 52.45.2 || Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik |
Waffen/Jagdbedarf/Angeln 52499 Sonstiger Facheinzelhandel a. n.g. {daraus nur: Einzelhandel mit
Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerdten
Wohneinrichtungshedarf {ohne || 52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern kunstgewerblichen
Mobel), Bilder {Poster || 52.44.8 Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen, Geschenkartikeln

* Das Einzelhandelsqutachten bezieht sich auf WZ= die Klassifikation der Wirtschaftszweige des statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003;

Tabelle Nr. 2 — Sortimentsliste fiir die Stadt Sulingen (,,Sulinger Liste®)

entnommen aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt, erstalit von Stadt+Handegl. Dortmund. Marz 2008, 3. 79

Sortiment wz Zentren- und nahversorgungsrelevante Scortimente
2003
| Blumen || 52.49.1 || Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (NUR: Blumen) |
| Drogerie/Parfim/Kosmetik || 52.33 || Einzelhandel mit Parfimeriewaren und Kérperpflegemitteln |
52499 Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (NUR:
Einzelhandel mit Waschmitteln far Waésche, Putz und
Reinigungsmitteln, Blrstenwaren und Kerzen)
Nahrungs- und Genussmittel 52.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren,
ohne ausgepragten Schwerpunkt
522 Facheinzelhandel mit  Nahrungsmitteln, Getranken und
Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel 52.31.0 Apotheken
{Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften 52.47.2 Einzelhandel mit Buchern und Fachzeitschriften (NUR:
Fachzeitschriften}
| [ 52.47.3 || Einzelhande! mit Unterhaltungszeitschriften |
Zoologischer Bedarf und lebende 52.49.2 Einzelhandel mit zoclogischen Bedarf und lebenden Tieren
Tiere
| Blumen || 52.49.1 || Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (NUR: Blumer) |
| Drogerie/Parfum/Kosmetik || 52.33 || Einzelhande! mit Parfumeriewaren und Kérperpflegemitteln |
52499 Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (NUR:
Einzelhandel mit Waschmitteln fir Wasche, Putz und
Reinigungsmitteln, Blrstenwaren und Kerzen)
Nahrungs- und Genussmittel 52.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren,
ohne ausgepragten Schwerpunkt
522 Facheinzelhandel mit  Nahrungsmitteln, Getranken und
Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel 52.31.0 Apotheken
{Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften 52472 Einzelhandel mit Buchern und Fachzeitschriften (NUR:
Fachzeitschriften)
| || 52.47.3 || Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften |
Zoologischer Bedarf und lebende 52492 Einzelhandel mit zoologischen Bedarf und lebenden Tieren
Tiere

* Das Einzelhandelsgutachten bezieht sich auf W2Z= die Klassifikation der Winschaftszweige des statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003,

Hinweise

Tabelle Nr. 3 — Sortimentsliste fiir die Stadt Sulingen {,,Sulinger Liste")

entnommen aus dem Einzelhandalskonzept der Stadt, grstellt von Stadt+Handel, Dormund, Marz 2009 3. 79

Sortiment WZ | Nicht zentrenrelevante Sortimente
2003
Baumarktsortiment 52.45 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmittein, Bau- und
Heimwerkerbedarf {daraus nicht: Garten- und Campingartikel,
Kfz- und Fahrradzubehdr)
52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden {daraus nur: Kchle-,
Gas- und Oléfen)
52.481 Einzelhandel mit Teppichen und Bodenbeldgen ({NICHT:
Einzelhandel mit Teppichen)
Bettwaren 52411 Einzelhandel mit Haushaltstextilien {daraus nur: Einzelhandel mit
Bettwaren)
Gartenartikel 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden (daraus  nur
Bedarfsartikel und Grillgeréte fiir den Garten)
52461 Einzelhandel mit eisen-, Metall und Kunststoffwaren (daraus nur:
Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate fur den Garten)
| Kfz-Zubehar || 50.30.3 || Einzelhandel mit Kraftwagen und —zubghér |
[ Leuchten/Lampen || 52.44.2 || Einzelhandel mit Beleuchtungsartikel |
[ Mabel || 52.44.1 || Einzelhandel mit Wohnmabeln |
524989 Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur. Einzelhandel mit
Burcmdbbeln)
52443 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden {(daraus nur: Mobel fir
Garten und Camping)
52446 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren {daraus
nur: Einzelhandel mit Korbmabeln)
| || 52.50.1 || Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen |
Pflanzen/Samen 52481 Einzelhandel mit Haushaligegenstdnden (daraus nur
Einzelhandel mit Pflanzen und Saatgut)
Teppiche (chne Teppichbéden) 52431 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen {Daraus nur
Einzelhandel mit Teppichen)

* Das Einzelhandelzgutachten bezieht sich auf WZ= die Klassifikation der Wirtschaftszweige des statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003;

Tabelle Nr. 4 — Ubersicht (iber die Festsetzungen fiir die Nahversorgung sowie die
nicht-zentrenrelevanten Sortimente in den Sonstigen Sondergebieten

Zuldssiges  Scrtiment
gemik Sulinger Liste

Max. zul.
Verkaufs-
fliche

wz
2003

WZ 2008 *

Beschreibung

501 Baumarktsortiment {

Gartenartikel

5.400m*

52.46

47.52

Einzelhandel mit Metallwaren und Kunststoffwaren,
Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

[ s2.44.3

|| 47.50.9

| Einzelhandel mit Kohle-, Gas und Oléfen

[ 52.48.1

[ 47.53.0

| Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen

52.44.3

47.59.9

Einzelhandel mit Bedarfs- und Grillgeraten for den
Garten

52.46.1

47.52.1

Einzelhandel mit Rasenmaher, Eisenwaren und
Spielgerdte fiir den Garten

[ 52.49.1

|| 47.76.1

Einzelhande! mit Pllanzen und Saatqut

[ 52443

|[ 47.59.0

Einzelhandel mit Mabeln fir Garten und Camping

Zentrenrelevante  Randsortimente  sind  dabei
insgezamt nur hiz zu einer Verkaufsfldche won
insgesamt B40m* zuldssig. Dabei dirfen einzelne
Randsartimente gemani der Sulinger Liste, wie z.B.
zoologischer Bedarf, nur jeweils max. 50m?
Verkaufsflache umfassen.

50-2 FarbenfTapetens

Raumausstattung

1.500m*

52.48.1

47.53.0

Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbelidgen

[ 52.45.2

| 47.52.3

| Einzelhandel mit Anstrichmitteln

Zentrenrelevante  Randsortimente  sind  dabei
insgesamt nur bis zu einer Verkaufsflache wvon
insgesamt 150m° zulassig. Dabei dirfen einzelne
Randsortimente gem&f der Sulinger Liste, wie z.B.
Einzelhandel mit Heimtextiien, Beleuchtung nur
jeweils max. 50m’ Verkaufsflache umfassen.

50-3 Gartenartikel

1.300m?

52.43.1

47.76.1

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Dingemitteln

Zentrenrelevante  Randsortimente  sind  dabei
insgezamt nur hiz zu einer Verkaufsfldche won
insgesamt 130m? zuldssig. Dabei dirfen einzelne
Randsortimente gemai der Sulinger Liste, wie z.B.
Einzelhandel mit Geschenkartikeln nur jeweils max.
50m? Verkaufsflache umfassen.

50-3 Mahrungs- und

Genussmittel / Getranks

1.300m°

S2.11.2

47.11.2

Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,
Getrénkan und Tabakwaran

400m?

52.25

47.250

Einzelhandel mit Wein, Sekt und Spiritussen und
sonstigen Getrdnken

Zentrenrelevante  Randsertimente  sind  dabei
insgesamt nur bis zu einer Verkaufsflache won
insgesamt 130m?* zulassig. Dabei dirfen einzelne
Randsartimente gemik der Sulinger Lista, wie z.B.
Einzelhandel mit Geschenkartikeln nur jeweils max.
50m” Verkaufsflache umfassen.

1 ist gin Stehcafe.

|[ zugel

SO-4 M&bel ¢ Teppiche

5.500m?

52.44.1

47.58.1

Einzelhandel mit Wohnmabeln {auch Kichen,
Bettwaren. Mébelbeschizge)

| 52.40.9

[ 47.50.1

” Einzelhandel mit Biromébaln

52.443

47.58.9

Sp.: Einzelhandel mit Mébeln far Garten und
Carmping

52.44.8

47.59.9

Einzelhandal mit Kark-, Flecht- und

Keorbwargn

Holz-,

[ 52.48.1

[ 47530

|| Einzeihandel mit Teppichen und Auslegeware

52.451

47.54.0

Einzelhandsl mit elektrischen
Haushaltsgrofigeraten — nur Weillgerdte, d.h.
Elektro-Standgerate  im  Kichenbersich  (ohne
Nahmaschinen, Staubsauger, elektrische

Kleingerite, Unterhaltungselektronik)

Zentrenrelevante Randsortimente  sind  dabei
insgesamt nur bis zu einer Verkaufsflache won
insgesamt 800m* zulassig. Dabei dirfen einzelne
zentrenrelevante  Randsortimente  gemd&l  der
Sulinger Liste, wig z.B. Heimtextilien, Deko-Artikel,
Haushaltsbedarf {Pfannen
Aktionswara nur jeweils max. 50m* Verkaufsfldche

umfassan.

etc), Blumen als

Zugelassen ist eine gastronamische Einrichtung, die
rdumlich in den Einzelhandel integriert ist und
deren Offnungszeiten mit den Offnungszeiten des
groiflachigen  Einzelhandelsbetriches  identisch
sind.

Ohne
Flachen-he-

36.14.3

grenzung

31.08.9
95.24.0

Herstellung, Bearbeitung,
Restaurierung, Einbau wvon  Mébeln,

Reparatur,
Treppen,

Einrichtungen u.&.

Textliche Festsetzungen

Planzeichnung

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

2. Die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 3. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509).

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

{das kdnnen u.a. sein: Tongeféllscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige

Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen,

auch geringe Spuren solcher Funde)

angeschnitten werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
{NDSchG) meldepflichtig und missen der archdologischen Denkmalpflege des Landkreises
Ciepholz unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schuiz ist
Sorge zu tragen.

Im Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich im sidlichen Bereich die Altablagerung

251.040.4.009. Fir diese Altlast ist die gezielte Nachermittlung abgeschlossen. Sollien bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu
Tage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Gewerbe- und Sondergebiet Ost® treten die

bislang rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 8 ,Gewerbegebiet Ost, mit zwei ﬁnderungen,
Bebauungsplan Nr. 8a ,Gewerbegebiet Ost |1 mit einer Anderung sowie Bebauungsplan Nr.
41a ,Gewerbegebiet im Biichenberg" aulier Kraft.

1- Das Einzelhandelsgutachien bezieht sich auf WZ= die Klassifikation der Wirlschaflszweige des statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003;

2- Seit dem 11.11.2008 gibt es eina neue Liste des Bundesamtes und die entsprechende neus Klassifikation ist zur (bersicht ebenfalls beigafiigt.

Ortliche Bauvorschriften gem:ss s nsawo

§1

§2

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes 79.
Werbeanlagen

2.1  Werbeanlagen gemal § 49 NBauO sind nur an der Statte ihrer Leistung zul&ssig.

2.2  Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulassig.

§1.1

§1.2

§1.3

§2

§3
§ 3.1

§ 3.2

§3.3

§4

§5
§ 5.1

§5.2

§5.3

§6

§1 Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete (SO 1 bis SO 4) dienen der Unterbringung von
jeweils einem groRflachigen Einzelhandelsbetrieb gemal § 11 (3) BauNVO. Folgende
Sortimentsbereiche mit felgenden Verkaufsflichen sind dabei zugelassen:

¢ SO0O-1: Ein nicht-zentrenrelevanter Betrieb mit Baumarktsortimenten und Gartenartikeln
bis zu einer maximalen Verkaufsfldche von 6.400 m2.

e S0-2: Ein nicht-zentrenrelevanter Betrieb mit dem Hauptsortiment Farben / Tapeten !/
Raumausstattung bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m?.

e S0-3: Ein nichtzentrenrelevanter Betrieb mit Gartenartikeln
Verkaufsflache von 1.300 m3.

Ein nahversorgungsrelevanter Betrieb mit dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel /
Getrinke. Die maximale Verkaufsfliche fiir das Hauptsortiment Nahrungs- und
Genussmittel darf 1.300m* nicht iiberschreiten. Die maximale Verkaufsflache fir das
Sortiment Getranke darf 400m? nicht tGberschreiten.

e 8S0-4: Ein nicht-zentrenrelevanter Betrieb mit Mdbeln und Teppichen bis zu einer
maximalen Verkaufsfliche von 5.500 m? Sortimente bzw. Geschéaftszweige, die der
Herstellung, Bearbeitung, Reparatur, Restaurierung oder dem Einbau von Madbeln,
Treppen etc. dienen, sind - unter Beachtung der GRZ - ohne Flachenbegrenzung
zuldssig.

bis zu einer maximalen

Die exakte Zuldssigkeit der Sortimentsbereiche ergibt sich dabei aus der nebenstehenden
Tabelle 4.

In allen Sonstigen Sondergebieten dirfen die angebotenen, brancheniblichen
Randsortimente 10 % der maximal zuldssigen Verkaufsflache im Gebiet nicht Gberschreiten.
Dabei gilt, dass einzelne zentrenrelevante Randsortimente jeweils nur 50m?
Verkaufsflache umfassen diirfen. Was als zentrenrelevantes Sortiment gilt, ergibt sich aus der
nebenstehenden Tabelle 1 — Sortimentsliste fiir die Stadt Sulingen (Sulinger Liste).

Gemall § 8 BauNVO iV.m. § 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen in allen
Gewerbegebieten (GE und GEe), Mischgebieten (MI) sowie im Industriegebiet (Gl) unzulassig:

Einzelhandelsnutzungen sind grundséizlich ausgeschlossen. Der Verkauf an
Endverbraucher kann in Ausnahmefdllen zugelassen werden, wenn er nach Art und
Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- oder Bearbeitung
von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht
(Werksverkauf) und diesen Nutzungen jeweils untergeordnetist.

Biogasanlagen.

Ausnahmsweise zuldssig gemal § 8 (3) BauNVO sind in allen Gewerbegebieten (GE und
GEe) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet, ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind und wenn unter Beachtung der kontingentierten
Larmimmissionen ein dauerhaft gesichertes Wohnen gewéhrleistet ist (vgl. auch § 5.2).

Nicht tiberbaubare Fliche
Werbeanlagen sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Flachen zuldssig.
Stellplitze

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind Stellplatze geméanR § 12
BauNVO iV.m. 23(5) BauNVO sowie vergleichbare Ausstellung- und Lagerplatze gemal §
8(2) Nr. 1 BauNVO zulassig, soweit sonstige Festsetzungen nicht entgegenstehen. Stellplatze
mussen lber gemeinsame Grundstlickzu- und -abfahrten angefahren werden und ausreichend
Wendemdglichkeiten auf dem jeweiligen Grundstiick haben, um ein Rickwértseinfadeln in den
flieRenden Verkehr zu vermeiden.

Unbeschadet vorhandener Stellpldtze sind in den neu anzulegenden Kfz-Stellplatzflachen
gemal § 47 NBauO (die nicht Fahrzeugen dienen, die grundwassergefdhrdende Stoffe
geladen haben oder auf die solche Stoffe aufgeladen werden sollen), wasserdurchlassig zu
befestigen (z.B. wasserdurchlassiger Drainbetonstein, Rasengitterstein, Schotterrasen). Das
Oberflichengefille dieser Stellpldtze ist so zu gestalten, dass etwaige Niederschlagsspitzen
seitlichen Mulden zur weitgehenden Versickerung zugefiihrt werden kénnen (§ 9(1) Nr. 4
i.V.m. Nr. 20 BauGB).

In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten (SO 1 — SO 4) ist unbeschadet der
vorhandenen Stellpldtze bei neu anzulegenden Stellplatzflichen geméaft § 47 NBauO je 6
Stellpldtzen ein hochkroniger, landschafts- und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang
bei Pflanzung mind. 14/1€ c¢cm ) auf einer unbefestigten Fliche von mindestens 4m? zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Hohe baulicher Anlagen

Gemalf § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird in allen Baugebieten eine maximale Gebaudehdhe (GH)
festgesetzt. Sie gilt als H&6chstgrenze und darf nur von untergeordneten Gebaudeteilen, wie
z.B. Schornsteinen, Erkern, Fahrstuhlaufbauten und Liftungsanlagen Uberschritten werden.
Ausnahmen fir immissionsschutzrechtliche Erfordemisse sind mdoglich. Die maximalen
Gebadudehdhen (GH) sind im Plan bezeichnet.

Als Bezugspunkt gemafR § 18(1) BauNVO fiir die festgesetzte Héhe gilt die Héhe der fertigen
Erschliefungsstralle gemessen in der Mitte der Strale und in der Mitte der der
Erschlielfungsstralle zugewandten Grundstiicksseite. Als Gebdudehdhe ist die Hohe eines
Gebdudes vom Niveau der ErschlieBungsstralie bis zum héchsten Punkt des Firstes definiert.

Immissionsschutz

Emissionskontingentierung: Das Plangebiet wird gemaR § 1 (4) BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen Bedirfnisse und Eigenschaften gegdliedert. GemaR § 9(24) BauGB sind in
den Gewerbe- und Industriegebieten (GE, GEe, Gl) sowie in den Sonstigen Sondergebieten
(SO) nur Anlagen und Einrichtungen zuldssig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente (Lgc) nach DIN 45691 (Fassung Dezember 2006) weder
tags (6:00 - 22:00) noch nachts (22:00 - 6:00) iberschreiten.

Die im Flan angegebenen Ly einer TeilflzZche werden wie folgt herechnet:

L= Lex— 10109 (4 mSeef1re) + 10 log S/ m

Lgy = Schallemissionskantingent, dB

Sp= Abstand owischen dem Mittelpunkt dzr Teilflachen und dem lmmissionsort, m

S = Grake der Teilflache, @

Eei dieser Berechnung ist zu beachten, cass die jeweilige Teilflache in ausreicherd kleine Flachenelemente unterteilt wird, so dass in jedem
Fall die Ausdehnung eines Elements nich: groter ist als 0.5 sm.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fur jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten
Eetriebsflache — ohne gof. festgesetzte Grinflachen und/oder Flachen mit Fflanzgebot wvon Baumen und Strauchern — und der festgesetzten
Emissionskontingente Lge fOr diese Flache wird zundchst das for diesen Eetriebh anzusetzende |mmissionskontingent Ly an allen
malkgeblichen Immissionsorten nach Gleichung berechnet. Ein Warhaben ist darn schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA larm unter
Eeriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspegel L der vom YWorhahen
hervorgerufenen Gerduschimmissionen a1 allen makgehlichen Immissionsaorten diese Immissionskontingente einhalten.

Urwverteilungen der Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen worjenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen
MNachweises, dass dadurch keine Werschlechterung der Immissionssituation eintritt.

Eei hereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die Emissionskontingente nur bei Sanierung, wesentlichen Anderungen oder
Meuernchtungen herangezogen.

Schallschutz bei betriebsbhedingtem Wohnen: Gemil § 9 (1), Nr. 24 BauGB werden im
gesamten Plangebiet fir mégliche, ausnahmsweise zuldssige betriebshedingte Wohnungen
passive Larmschutzmalnahmen festgesetzt. Die Aulenbauteile (Wand, Dach, Fenster u.a.)
von dauerhaft fur den Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen missen an ein
bewertetes Schallddmmmalk von mindestens 45 dB(A) erreichen. Hinsichtlich der
notwendigen Be- bzw. Entliftung sind geeignete MalRnahmen zu treffen, die das geforderte
Schallddmmmaf} nicht verschlechtern diirfen.

Lichtstirken: GemaRk § 9 (1), Nr. 24 BauGB darf eine durch die Grundstiicksbeleuchtung und
von Werbeanlagen ausgehende Lichtstdrkenerhéhung am Fahrbahnrand der Stadtstralen 5
Lux nicht Giberschreiten.

Erhaltungsgebot

Die gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Fldchen mit Bindungen fir die Erhaltung von
B&umen und Strduchern sind dauerhaft zu unterhalten. Abgénge sind durch Neupflanzungen
zu ersetzen.
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pessee 10 | nord Planzeichenerklaru NQ Planv 90/BauNvo ‘90
10m 50 m
Art der baulichen Nutzung
=5 Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNvO
L= I Zweckbestimmung : siehe Textliche Festsetzung § 1
SO 1 - Baumarktsortiment / Gartenartikel
; SO 2 - Farben / Tapeten / Raumausstattung
7 SO 3 - Gartenartikel / Nahrungs- und Genussmittel /
Getranke
SO 4 - Mobel / Teppiche
@ | Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNvO siehe Textliche Festsetzung § 1
::@:: Eingeschranktes Gewerbegebiet siehe Textliche Festsetzung § 1
Mischgebiet gemar § 6 BauNvO siehe Textliche Festsetzung § 1
MaR der baulichen Nutzung
o 0,7 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
e —— | Maximale Zahl der Vollgeschosse
o GH Maximale Gebaudehohe (GH) siehe Textliche Festsetzung § 4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
L Nicht Uberbaubare Flache
| Uberbaubare Flache

siehe Textliche Festsetzung § 2
| N

Verkehrsflachen

T StraRenverkehrsflache
N StralRenbegrenzungslinie
Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
siehe Textliche Festsetzung § 6
Sonstige Planzeichen
Flache fur Emissionskontingente siehe Textliche Festsetzung § 5
L ex Maximaler Schallleistungspegel in dB(A) / m?
p N O 7 Sektor fur richtungsabhangige Zusatzkontingente
¥ Magdeb: -&—0—@— Nutzungsgrenze

h d

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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J "Gewerbe- und Sondergebiet Ost"
E VA mit Ortlichen Bauvorschriften gemas s s ngavo
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Landkreis Diepholz .

Stand: Satzungsbeschluss 13.10.2011

Abschrift
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