STADT SULINGEN:
BEBAUUNGSPLAN 112 "VORWERKER HEIDE"

Zusammenfassende Erklarung (8 10 a Abs. 1 BauGB) 18. Juni 2018

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 112

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von zusatzlichen Gewerbegebietsflachen fiir einen
Bereich sudlich der B 214. Als Art der baulichen Nutzung werden deshalb hier
Gewerbegebietsflaichen festgesetzt, die unter Aspekten des Immissionsschutzes gegliedert
sind.

Es werden Flachen fir Dienstleistungsbetriebe und/oder produzierende Gewerbe
bereitgestellt, Einzelhandelsbetriebe sind mit Ausnahme vom Werksverkauf in einer Gro3e
von bis zu 200 m? Verkaufsflache ebenso wie betriebsbezogene Wohnnutzungen unzulassig.
Auch sind Vergnigungsstatten und bordellartige Betriebe, Sexshops u. a. ausgeschlossen.

Die Gewerbegebiete (GE) werden mit einer GRZ von 0,8 ausgewiesen und es gilt eine
Baumassenzahl (BMZ) von 4,0 bei maximaler Zweigeschossigkeit. Weiterhin wurden die
maximalen Hdhen baulicher Anlagen im Plangebiet festgesetzt.

Der Anschluss des Baugebietes soll durch eine Planstral3e erfolgen, die auf die B 214 in
Hohe der B 61 mundet. Intern erfolgt die Erschlie3ung Uber zwei Ringe.

Im stidwestlichen und nordéstlichen Teil des Plangebietes sind Grinflachen festgesetzt, die
zum einen als Abstandspuffer zu néchsten Wohnnutzungen und zum anderen fir
Regenrickhaltezwecke dienen.

Planungsalternativen

Die Planung erfolgt gemaf den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (2015). Insofern
ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes angemessen. Bzgl. des ErschlieBungssystems
wurden sowohl die Anbindung an die B 214 als auch intern Alternativen gepruft. Einer
Errichtung eines Kreisverkehrs auf der B 214 wurde von der Niedersachsischen
Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr nicht zugestimmt. Intern wurden verschiedene
Alternativen wie Stichwege gepriift, aber insbesondere aus 6konomischer Sicht wieder
verworfen.

Mafgebliche Umweltbelange

Gesetzliche Grundlagen - Planungsvorhaben

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB firr die Belange des Umweltschutzes
eine  Umweltprifung durchgefihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der o. g. Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden.



Planerische Vorgaben

Die in den ortlichen und Uberdrtlichen Planungen genannten Schutzflachen sowie Schutz-
und Entwicklungsziele wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Schutzgut Flora und Fauna

Mit der Planung von Baugebieten gehen i. d. R. Lebensraume von Arten und
Lebensgemeinschaften tlw. verloren. Die Standortbedingungen andern sich nachhaltig.
Zudem wird die bestehende Vegetation zerstort und es ist mit Verletzung und Tod von Tieren
zu rechnen. An der Bundesstralle im nordwestlichen Plangebiet ist ein Gehdlz mit
verschiedenen Laubholzarten unterschiedlichen Alters ausgepragt. Am stdwestlichen Rand
dieses Geholzes stehen einzelne Alteichen.

Der im nordwestlichen Plangebiet an der B 214 vorhandene Gehdlzbestand ist fur
gehdlzbritende Vogelarten interessant.
Einzelne Altbaume kénnen fir Quartiersqualitaten fir Fledermause geeignet sein

Durch interne und externe AusgleichsmaBnhahmen konnen diese Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden. Der Ausgleich fur die im Plangebiet verbleibenden erheblichen
Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft wird im Ausgleichsflachenpool der Stadt
Sulingen kompensiert.

Schutzgut Boden

Die Freiflachen des Plangebietes stellen sich derzeit nahezu ausschlief3lich als Sandacker
dar.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind mit Ausnahme eines stral3enbegleitenden Grabens im Plangebiet
nicht vorhanden. Eine natlrliche Versickerung der Niederschlage ist aufgrund der
vorherrschenden Bebauung nur teilweise moglich. Es werden deshalb Flachen festgesetzt,
die der Regenrickhaltung dienen.

Schutzgut Klima und Luft

Die durch Ackerflachen und die offene- bis halboffene Landschaft gepréagten Verhaltnisse
lassen keine besonderen, lber das Kleinklima hinausgehenden bedeutsame Wirkfaktoren
erkennen.

Informationen zur Luftqualitat liegen nicht vor.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Stadt Sulingen und ist durch Ackernutzung, durch
einzelne Gehdlze und durch einen wertgebenden Geholzbestand an der B 214 gepragt.

Schutzgut Mensch

Mit der Wohnbebauung stdwestlich und einer Einzelwohnlage dstlich des Plangebietes sind
schitzenswerte Nutzungen vorhanden.



Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtter

Hinweise auf Kulturguter (Bodendenkmaler) liegen nicht vor, als Sachgut ist allein die
landwirtschaftliche Bodennutzung zu betrachten.

Zentrale Abwagungsentscheidung

Zusammenfassung der Abwé&gung uber Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen
der Fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behérden
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fand eine Burgerinformation statt. Es
erging dabei die Anregung auf eine weitere Staffelung der Hohnentwicklung der zulédssigen
Gebaude in Richtung der Wohngebaude Vorwerk. Dem wurde nicht gefolgt, weil zum einen
hier bereits eine 40 m breite Griinfliche festgesetzt ist und zum anderen daran ein etwa
gleichbreiter Streifen anschlief3t, in dem nur 10 m hohe Gebaude anschliel3en. Die nachsten,
maximal 17 m hohen Gebaude, verfligen also Uber einen mindestens Abstand von 80 m zu
den nachstgelegen Gebauden am Vorwerk.

Wahrend der friihzeitigen Behordenbeteiligung regte der ADFC eine Anpassung der
Radverkehrsfuhrung an, um dem Kfz-Verkehr und dem Radverkehr eine bessere
Verflechtungsmoglichkeit am Ende des Radweges zu geben. Dem kann im Weiteren bei
Konkretisierung der Verkehrsplanung gefolgt werden, entsprechende 6ffentliche
Verkehrsflachen sind in dem Bebauungsplan festgesetzt

Der VBN regte eine Erganzung der Begriindung zur Anbindung des Plangebietes lUber den
OPNV an. Dem wurde gefolgt.

Vom Landkreis Diepholz wurden Ergadnzungen zum Umweltbericht und zum Artenschutz
gefordert. Weiterhin sollten Ausfiihrungen zur Oberflachenentwésserung erfolgen Dem
wurde jeweils gefolgt. Weiterhin sollten Ausfiihrungen zur archdologischen Denkmalpflege
erfolgen. Auch dieses wurde vorgenommen.

Die Niedersachsische Landesbehodrde fur Straf3enbau und Verkehr, Geschaftsbereich
Nienburg forderte einen Nachweis Uber die zukiinftige Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes. Der Nachweis wird geliefert.

Weiteren Anforderungen aus verkehrsrechtlicher Sicht wird z. T. im Zuge des
Bauleitplanverfahrens entsprochen, im Ubrigen werden geforderte vertraglichen Regelungen
Zu gegebener Zeit getroffen.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen vermisste eine Auseinandersetzung mit dem
durch die Planung verbundenen Verlust landwirtschaftlicher Flachen einschlieRlich
erforderlicher Kompensationsmaf3nahmen. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Weiterhin ergingen Hinweise auf Leitungen und zur ErschlieBungsplanung, die auf
nachfolgender Planungsebene zu bericksichtigen sind.

Zusammenfassung der Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB und
der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB gingen keine Stellungnahmen
ein.



Innerhalb der erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemald § 4 (2) BauGB
wurde auf die Belange der Abfallentsorgung hingewiesen. Diese sind aber im Rahmen der
ErschlieBung bereits beriicksichtigt. Anderungen fiir die Planungen resultierten daraus nicht.

Der Handelsverband Hannover regte Konkretisierungen der Festsetzungen zum zulassigen
Werksverkauf in Form der Orientierung der zulassigen Grof3e an der Betriebsgrofie an. Die
textliche Festsetzung zum Werksverkauf wurde jedoch nicht verandert, ein Vorteil der Grol3e
der Regelung der zulassigen Verkaufsflache in Relation zur BetriebsgroRe (Geschossflache)
wurde nicht erkannt.

Ein von der Avacon Netz GmbH angesprochenes Fernmeldekabel befindet sich im
offentlichen Raum, weitere Sicherungsmalf3inahmen sind insoweit nicht erforderlich.

Eine Verbesserung der Anbindung der Siedlung Vorwerk an das StraRennetz wurde gepruft,
kann jedoch durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht sichergestellt werden.

AbschlieRend ergingen erneut Hinweise fir die ErschlieBungsplanung.

Verfahrensablauf

Der Planungsprozess wurde unter der vorgeschriebenen o&ffentlichen und behérdlichen
Beteiligung durchgefihrt. Die wesentlichen Verfahrensdaten lauten:

25.08.2016 Beschluss des Rates der Stadt Sulingen nach §2 [1]
BauGB (Aufstellungsbeschluss)

08.01.2018 — 08.02.2018 Offentliche Auslegung gemanR § 3 [2] BauGB

26.04.2018 Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Sulingen

Der Bebauungsplan Nr. 112 der Stadt Sulingen wurde daraufhin am .................. ortsliblich

bekannt gemacht und ist damit rechtswirksam.



