STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 91

"Uber der Junkernscheune”
1. Anderung

BEGRUNDUNG

In der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 19. 12. 1996

Entsprechend der Verfugung des Landkreises Diepholz
vom 03. 03. 1997 Az. 63 DH 6170 22-1(6/97)



1. Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplananderung

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 14.10.1993 unter Be-
zugnahme auf einen Antrag eines Grundstlickseigentimers eine Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Sulingen ,Uber der Junkern-
scheune” beschlossen.

Dieses Bauleitplanverfahren fuhrt die Bezeichnung:

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 91 DER STADT
SULINGEN "UBER DER JUNKERNSCHEUNE"

Fir die Anderung des Bebauungsplanes sind maRgebend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der z. Z. gliltigen
Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der z. Z. gultigen Fassung,

¢) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO
1990) in der z. Z. guitigen Fassung.

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen der Stadt Sulingen
zur Verfugung gestellte Flurkarte i. M. 1 : 1000.

Die Flurkarte entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
entsprechend dem Bestand vom 28.11.1983 nach.

3. Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung

Der Geltungsbereich dieser 1. Bebauungsplananderung des Bebauungs-
planes Nr. 91 der Stadt Sulingen "Uber der Junkernscheune" ist in der
nachfolgenden Planzeichnung i. M. 1 : 5000 dargestellt.
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4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung stutzen sich auf die im
§ 9 BauGB aufgezeigten Leitbilder fir die Aufstellung von Bauleitplanen
sowie auf die Bestimmungen der BauNVO unter Beachtung der jeweiligen

Fachplanungsgesetze der durch diese Bebauungsplanéanderung berihrten
Fachplanungen.



5. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Flr das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche Flachennut-
zungsplan '80 nebst bereits erfolgter Anderungen maRkgebend. Die fur den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Sulingen zugrunde zu
legende Flachennutzungen sind in dem anliegenden Flachennutzungs-
planausschnitt dargesteillt.
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6. Anschlussplanungen

Anschlussplanungen an den Bebauungsplan Nr. 91 sind nicht vorhanden.

7. Planungsziele

Mit der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes wird das Planungsziel ver-
folgt, im Bereich der Flurstlicke 26/22 und 26/23 ( Hausgrundstick GroR
Lessen Nr. 91) zukunftsorientierte bauliche Erweiterungen zu erméglichen.
Durch eine Anhebung der Grundfiachenzahl von 0,1 auf 0,15 und einer
Erweiterung der Uberbaubaren Flachen soll diesem Erfordernis Rechnung
getragen werden. Weitere stadtebauliche Parameter werden nicht veran-
dert.

8. Stadtebauliche Erlduterungen

8.1 Stadtebauliche Situation

Der Bereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt
Sulingen wird durch eine Kleinsiedlungsbebauung (WS) gepréagt. Das
Grundstiick mit seiner vorhandenen Altbebauung ragt in die historisch
gewachsene Sportplatzflache Grof3 Lessen hinein und wird von dieser
durch eine landschaftsgerechte Eingrunung optisch getrennt. Durch die
nunmehr geplante Erweiterung der iberbaubaren Flachen und der gering-
fugigen Anhebung der Grundflachenzahl auf 0,15 soll dem Grundstiicks-
eigentumer die Méglichkeit gegeben werden, die Wohnverhaltnisse den
zeitgemafien Bedirfnissen anzupassen und Wohnraum fur Familienange-
horige zu schaffen.

8.2. Inhalt dieser Bebauungsplananderung

Uber den Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt
Sulingen in seiner Urfassung hinaus werden durch diese Bebauungsplan-
anderung keine weiteren Festsetzungen getroffen.

Die fur den Bereich dieser Anderung maRgeblichen Festsetzungen sind im
Einzelnen in der Planzeichnung kenntlich gemacht.

8.2.1 Artund MaR der baulichen Nutzung,
Geschossigkeit, Bauweise

Gegenuber der Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Sulin-
gen werden keine abweichenden Nutzungsarten festgesetzt. Das ausge-
wiesene Kleinsiedlungsgebiet (WS) bleibt nutzungsmanig weiterhin beste-
hen.

8.2.1.2 Mafk der baulichen Nutzung

Im Anderungsberelchdleser -ééﬁéﬂungsplanénderung wird das zuldssige
MafR der baulichen Nutzung mit einer bislang festgesetzten GRZ von 0,1
auf eine GRZ von 0,15 angehoben.



Auf die Festsetzung GFZ wird verzichtet.

8.2.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die bislang festgesetzte bebaubare Grundstiicksflache war an der vor-
handenen Bebauung orientiert und liel Uber diese hinaus nach Suden
keine weitere bauliche Erweiterung zu. Durch diese Bebauungsplandnde-
rung wird dem Grundsttckseigentimer die Mdglichkeit eréffnet, in diesem
Bereich unter Beachtung der festgesetzten GRZ entsprechende bauliche
Erweiterungen durchzufihren.

8.2.1.4 Bauwerkshohe / Geschossigkeit

Auf die Festsetzung einer Bauwerkshéhe wird entsprechend der Urfas-
sung des Bebauungsplanes verzichtet. Die Bebauung wird auf ein Vollge-
schoss begrenzt.

8.2.1.5 Bauweise
Entspreéﬁéﬁéﬁér Urfassung dieses Bebauungsplanes wird auch im Be-
reich dieser Bebauungsplananderung die offene Bauweise festgesetzt.

8.2.2 \Verkehrswesen

Durch diese Bebauungsplananderung werden Uberdrtliche Verkehrsbe-
lange nicht beruhrt.

8.2.2.2 Innerértliche Verkehrsbelange
Durch diese Bebauungsplananderung werden die innerértlichen Verkehrs-
belange gegenuber der Urfassung des Bebauungsplanes nicht verandert.

8.2.2.3 Belange des ruhenden Verkehrs

Durch diese Bebauungsplananderung werden Belange des ruhenden Ver-
kehrs gegeniber der Urfassung dieses Bebauungsplanes nicht verandert.
Der erforderliche Stellplatzbedarf ist durch den Grundstickseigentumer
auf dem Grundstlck zu regeln.

8.3 Belange des Immissionsschutzes

Durch diese Bebauungsplananderung werden gegenuber der Urfassung
des Bebauungsplanes Belange des Immissionsschutzes nicht verandert.

9. Stiddtebauliche Werte

Aufgrund der Bebauungsplananderung ergeben sich far das in der Urfas-
sung der Begrundung unter Ziffer 5 a. a) ausgewiesene Kleinsiedlungs-
gebiet 1 nachfolgende stadtebauliche Werte:



Kleinsiedlungsgebiet 1 0,1523 ha
bebaubare Grundflache (GRZ = 0,15) 0,0228 ha
bebauungsfahige Grundflache 0,0493 ha

Aufgrund dieser Bebauungsplananderung entstehen keine merklichen
Auswirkungen auf die Einwohnerzahlen im Baugebiet. Die voraussichtliche
Bruttobesiedlungsdichte ist weiterhin mit rd. 11,5 Einwohner / ha anzuset-
zen.

10. Ver- und Entsorgungsaniagen

Durch diese Bebauungsplananderung werden die unter 10.1 bis
10.6 der Begrundung zur Urfassung aufgefuhrten Ver- und Entsor-
gungsanliagen nicht beruhrt.

11. Bodenfunde (nachrichtlicher Hinweis)

Durch diese Bebauungsplanénderung werden die unter Pkt. 11
.Bodenfunde” der Begrindung der Urfassung dieses Bebauungsplanes
aufgefuhrten Belange nicht verédndert.

12. Kosten

Durch diese Bebauungsplananderung werden keine Mehrkosten gegen-
Uber der in der Begrundung der Urfassung dieses Bebauungsplanes auf-
gefuhrten Kosten entstehen.

13. Grundsitze fiir soziale MaBnahmen, Sozialplan

Durch diese Bebauungsplananderung werden die unter Pkt. 14
,Grundsatze fur soziale Maknahmen, Sozialplan* der Begrundung der Ur-
fassung dieses Bebauungsplanes aufgeflhrten Belange nicht veréandert.

14. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind aufgrund dieser Bebauungspian-
anderung nicht erforderlich.

15. Allgemeines Vorkaufsrecht

Die Auslbung eines Vorkaufsrechts wird durch diese Bebauungsplanan-
derung nicht ausgeldst.

16. Vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB

Fur diese Bebauungsplananderung erfolgte die vorgezogene Blrgerbetei-
ligung geman § 3 (1) BauGB am 12. April 1994 im Rathaus der Stadt Su-
lingen. Der Termin wurde entsprechend den Bestimmungen der Hauptsat-
zung der Stadt Sulingen ortsiblich durch Bekanntmachung in der Sulinger
Kreiszeitung am 17.03.1994 und durch Aushang im Zeitraum vom 16.03.
bis 26.04.1994 bekannt gemacht.



Anregungen und Bedenken zum Entwurf dieser Bebauungsplananderung
wurden von den anwesenden Blrgern nicht gedulRert.

17. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemdl § 4 (1) BauGB

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB er-
folgte im Zeitraum vom 16. September bis zum 16. Oktober 1996.

Von nachfolgenden Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen
VOr:

01. EWE, Stellungnahme vom 17.09.1996

Keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung neuer
StraRenziuge die DIN 1998 (Unterbringung von Erdgasversorgungsania-
gen in 6ffentlichen Flachen) zu bericksichtigen ist und im Bereich der
Leitungstrassen keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden. Das
DVGW-Regelwerk GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen) ist zu beachten. Alle Absperrarmaturen des Erdgas-
versorgungsnetzes mussen jederzeit zuganglich sein.

02. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 01.10.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

03. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 10.10.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

18. Offentliche Auslequng gemiB § 3 {(2) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 07.11.1996 unter
Einbeziehung der Erérterungsergebnisse zu den von den Tragern offentli-
cher Belange geauRerten Anregungen und Bedenken und nach Vorberei-
tung durch den Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 31.10.1996
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Su-
lingen ,Uber der Junkernscheune* nebst (iberarbeiteter Begriindung zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
nebst Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB erfoigte im Zeitraum vom
18. November bis zum 18.12.1996 wahrend der Dienststunden im Rat-
haus der Stadt Sulingen - Planungsamt -.

Mit Schreiben vom 11. November 1996 wurden die Trager 6ffentlicher
Belange auf die &ffentliche Auslegung des Entwurfes dieser Bebauungs-
planénderung hingewiesen.

Von nachfolgend aufgefuhrten Tragern offentlicher Belange liegen Stel-
lungnahmen vor:



01. EWE, Stellungnahme vom 20.11.1996

Keine Anregungen und Bedenken. Auf das Schreiben vom 17.09.1996 (s.
unter Pkt. 17 Ziffer 01) wird verwiesen.

02. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 16.12.1996

Keine Anregungen und Bedenken.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

Aus der Bevolkerung wurden keine Anregungen und Bedenken geduBert.

19. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 19. Dezember 1996
auf der Grundlage des Vorbereitungsbeschlusses des Verwaltungsaus-
schusses vom 17. Dezember 1996 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
eingegangenen Planungshinweise erdrtert und nach entsprechender Ab-
wagung gemal § 1 (6) BauGB die Bebauungsplananderung als Satzung
geman § 10 BauGB sowie die Begrundung beschlossen.

Aufgestellt und Uberarbeitet durch das Planungsamt der
Stadt Sulingen

Sulingen, 15.03.1994, 13.04.1994, 11.09.1996, 08.11.1996 /

03.01.1997
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Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 07.11.1996 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegrindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.11.1996 in der
Sulinger Kreiszeitung und durch Aushang im Aushangkasten am Rathaus
im Zeitraum vom 08.11.1996 bis zum 20.12.1996 ortstblich bekannt ge-
macht. Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung und der zugehdrigen
Begrindung haben im Zeitraum vom 18. November bis zum 18. Dezember
1996 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 19. Dezember 1996
dem aufgrund der Erdrterungsergebnisse zu den im Rahmen der &ffentli-
chen Auslegung von den Birgern und von den Tragern offentlicher Belan-
ge gedullerten Anregungen und Bedenken Uberarbeiteten Entwurf dieser
Bebauungsplananderung und der zugehdérigen Entwurfsbegrindung zu-
gestimmt und die Bebauungsplandnderung als Satzung geman § 10
BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Sulingen, 06.01.1997
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Stadtdirektor




