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Bebauungsplan Nr. 111 ,Linderner Strafle IV“

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Sulingen diesen
Bebauungsplan Nr. 111 , Linderner StralRe IV” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, am 15.12.2016 als Satzung beschlossen.

Sulingen, den 16.12.2016 Der Blrgermeister

SIEGEL gez. Rauschkolb

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 10.03.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111
,Linderner StraRe IV“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 01.06.2016 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Sulingen, den 16.12.2016 Der Blrgermeister

gez. Rauschkolb

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 25.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 111 , Linderner
StrafRe IV“ und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.08.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 07.09.2016 bis einschlieRlich 07.10.2016 gemalR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Sulingen, den 16.12.2016 Der Blrgermeister

gez. Rauschkolb

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan Nr. 111 ,Linderner Strale IV“ nach Prifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2016 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sulingen, den 16.12.2016 Der Biirgermeister

gez. Rauschkolb

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 111 ,Linderner Stralse IV“ ist gemaRk § 10 {3) BauGB am 02.01.2017
im Amtsblatt Nr. 01/2017 des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
02.01.2017 rechtsverbindlich geworden.

Sulingen, den 03.01.2017 Der Biirgermeister

gez. Rauschkolb

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 111 ,Linderner StralRe [V“ ist

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

- eine unter Berlicksichtigung des § 214 {2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB heachtliche Mangel des Abwdgungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Sulingen, den
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebauliche bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom L4 — 43/2016). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Sulingen, den 16.12.2016 gez. Meyer
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den 14.12.2016 gez. Schneider

§1 Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschriankung

§1.1 Inden allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 4 (2) BauNVO):
e Liden mit Verkaufsflichen von mehr als 50m?;
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 1.2 Inden allgemeinen Wohngebieten (WA) sind alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zul&ssig
(§ 1 (6) BauNVO i.V.m § 4 (3) BauNVO).

§2 Art der baulichen Nutzung / Anzahl der Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude und
eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

§3 MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen

§3.1 Die maximale Firsthéhe der Geb&dude wird begrenzt auf 9.50 m (§ 9 (3) BauGB). Zu messen ist ab
Oberkante der fertigen ErschlieBungsstrale, in der Mitte der Stralle und in der Mitte des Grundstticks
(§ 18 (1) BauNVO).

§3.2 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf nicht héher als 0.40 m (§ 9 (3) BauGB)
gemessen Uber der Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachsten 6ffentlichen
ErschlieBungsstrale liegen (§ 18 (1) BauNVO).

§4 Stellplatze und Garagen

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO) sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig, sofern zur stralRenseitigen Grundstiicksgrenze ein Geb3udeabstand von 1,00 m eingehalten
wird (§ 23 (5) BauNVOQ). Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen fur die Zu- und
Abfahrten jedoch mindestens 3 m Lange vorhanden sein (§ 2 GavO).

§5 Pflanzgebot

Je Grundstick ist mindestens ein hochstdmmiger Obst- oder standortheimischer Laubbaum an
geeigneter Stelle auf dem Baugrundstick zu pflanzen. Hierfiir ist aus der nachfolgenden Liste zu
wahlen. Die Pflanzqualitdt muss aus Hochstdmmen mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm
bestehen. Fiir abgéngige Baume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Das
Pflanzgebot ist spatestens nach Bezug des Gebdudes in der darauffolgenden Pflanzperiode
vorzunehmen.

Bdume sind in einem Abstand von mindestens 2 m zur Nachbargrenze zu pflanzen.

Botanischer Name Baum Botanischer Name Baum

Acer campestre Feld-Ahorn Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn Fagus sylvatica Rotbuche

Acer rubrum Rotahorn Frangula alnus Faulbaum

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Fraxinus excelsior Esche

Betula pendula Sand-Birke Prunus avium Vogel-Kirsche

Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stiel-Eiche

Corylus avellana Hasel Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Tilia cordata Winter-Linde Ulmus minor Feld-Ulme

Obstbdume eigener Wahl

§6 Kompensation
Dem Plangebiet werden folgende KompensationsmalRnahmen zugeordnet:
KompensationsmaBnahme 1 — naturnah gestalteter Regenriickhaltebereiche:

Auf dem Flurstiick Nr. 5, Flur 19, Gemarkung Sulingen wird der vorhandene naturnahe
Regenruckhaltebereich erweitert. Die nicht als Stauraum fur Wasser bendtigten Flachen sind
naturnah zu gestalten und in die Landschaft einzubinden. Es sind unterschiedliche
Boschungsneigungen und ein Zusammenwirken von Mikroorganismen, Boden- und Sumpf-
/Wasserpflanzen umzusetzen.

KompensationsmaBnahme 2 — Flachenpool der Stadt Sulingen:

Auf dem Flurstick Nr. 19, Flur 16, Gemarkung Nordsulingen werden fir insgesamt 4.495
Werteinheiten AufwertungsmalRnahmen durchgefiihrt. Zugrunde gelegt werden die Maligaben des
Flachenpools.
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Rechtsgrundlagen

Hinweise

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. |1 S. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.7.2011 (BGBI. I S. 1509);

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46); zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206);

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311).

Nachrichtliche Ubernahme

Bewilligungsfeld - Das Planvorhaben befindet sich Bewilligungsfeld Scholen-Buchhorst | Erweiterung der BEB
Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG (Bergbauberechtigung-Konzession). Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdol, Erdgas und anderen
bitumindsen Stoffen. In dem Bewilligungsfeld ist der Konzessionshalter verpflichtet, konzessionserhaltende
MalBnahmen, wie Seismik und Explorationsbohrungen durchzufiihren.

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und missen der unteren Denkmalschutzbehoérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Der Landkreis geht davon aus, dass zuklinftig samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung gemall § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde
bedirfen. Diese kann verwehrt werden oder kann mit erheblichen Auflagen verbunden sein
(Oberbodenabtrag mit zahnlosem Schaufelbagger, archidologische Begleitung etc.). Die Stadt Sulingen wird zur
Bericksichtigung des Sachverhaltes den Beginn der 6ffentlichen StraBen- und Ausbauarbeiten 4 Wochen
vorher schriftlich der Behdrde anzeigen um eine Begutachtung vor Ort zu ermdoglichen. Durch die Arbeiten an
der Strale entsteht ein gesamter Querschnitt durch das Plangebiet, der Aufschlisse Uber mogliche
Bodenfunde erlauben wird. Art und erforderliche MaRRnahmen der Prospektion kdnnen noch vor Ort erfolgen.

Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde des Landkreises Diepholz zu
benachrichtigen.

Immissionen landwirtschaftlicher Flachen - Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Bei der
Bearbeitung dieser Flachen entstehen Immissionen in Form von Gerauschen, Gerlichen und Stauben, die auch
auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind jedoch unvermeidbar, im landlichen Raum ortsublich
und mussen von den Anwohnern toleriert werden.

Leitungsbetreiber — Westlich angrenzend an das Plangebiet verlauft eine Leitung der Westnetz GmbH
(Gasleitung in der Anne-Frank-StralRe). Die Schutzbestimmungen sind zu beachten. Vor Bauarbeiten in Nahe
der Leitungen sind die Arbeiten mit dem Leitungstrager abzusprechen. Der Verlauf der Leitungen ist vor
Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu iiberpriifen. Die Schutzhinweise sind zu beachten.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindginger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen
Polizeidirektion zu informieren.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften — speziell DIN 18 005, DIN 4109) kdnnen bei der Stadt Sulingen im Rathaus, Fachbereich
Il — Bauen und Ordnung, eingesehen werden.
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Bebauungsplan Nr. 111

"Linderner Stralle IV"

Stadt Sulingen
Landkreis Diepholz

I. d. F. d. Satzungsbeschluss

Im Auftrag erstellt durch:

Abschrift
Ofener StralRe 33a 26121 Oldenburg
Fon: 044174 210 Fax 0441 74 211
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