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Planzeichenerklarung

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Zahl der
baulichen Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl Baumassenzahl
Firsthohe Erdgeschofisohle
Art der baulichen Nutzung
I Gewerbegebiet

Uberbaubare Grundstiicksflachen

+— Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

3

Mal der baulichen Nutzung

0,7 Grundflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

FH=15m Héhe baulicher Anlagen als, Héchstmafd Uber Fahrbahnoberkante
(Mittelmaf im jeweiligen grundsticksangrenzenden Stralenabschnitt)
FH = Firsthéhe in Metern

4.0 Baumassenzahl

ES=4270m Festsetzung der Mindesthéhe der Oberkante Erdgeschofsohle
(ES = Erdgeschofsohle in Meter tiber NN)

Bauweise, Baugrenzen

— c— — Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

w w w w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00 0 0 0 O
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

© © Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
oo o0 o o O

® ® & & &

L4 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen fur die Erhaltung von
e Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
®

@ Erhaltung:

Sonstige Planzzeichen

@ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
S = Sickermulde
I

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Baume (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

— — e Grenzen der anschliellenden B.- Plane

Nachrichtliche Ubernahmen

AV|O|O 20 kV = 20 kV Erdkabel (E.ON Avacon) unterirdisch
O|AV|O Tele = Telekommunikationsleitungen - 2 Glasfaserkabel, 1 Kupferkabel

(Deutsche Telekom) unterirdisch

Wasser = Wasserversorgungsleitungen DN 100, DN 50
(Wasserversorgung Sulinger Land) unterirdisch

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans

(ohne ortliche Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordung hat der Rat der Stadt Sulingen
diesen Bebauungsplan Nr. 84 "Gewerbegebiet Diepholzer Stralke 11", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als

Satzung beschlossen.

Sulingen, den 04.02.2008 (Siegel) gez. Knoop

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 02.03.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 84 "Gewerbegebiet Diepholzer Stral3e Ill". beschlossen.
Der Aufstellungsbeschul} ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.02.2007 ortstblich

bekanntgemacht worden.

gez. Knoop
(Burgermeister)

Sulingen , den 04.02.2008

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der

Stadt Sulingen - FB Planung und Bauordnung -

gez. Sebode
Planverfasser Dipl. Ing

Sulingen, den 04.02.2008

Planunterlage
Kartengrundlage:
LiegensChaftSKare: ... ...
Gemarkung: .......... Sulingen ... Flur: 18, MaRstab: ...1:1000
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5))
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom ..18.08.2006 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

mdglich.*)
GLL.Sulingen.....c.ccovvvevvinnienienn ,den ..18.06.2008.......
Katasteramt .Sulingen ... L4-181/2006
gez. Meyer
Dipl.-Ing. (FH)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 06.09.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.09.2007 ortsublich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 15.10.2007
bis 16.11.2007 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sulingen , den 04.02.2008 gez. Knoop

(Burgermeister)

Satzungsbeschluf
Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.01.2008 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sulingen, den 04.02.2008 gez. Knoop

(Burgermeister)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am
02.06.2008 im Amtsblatt Nr. 08/ 2008 des Landkreises Diepholz bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 02.06.2008 rechtsverbindlich geworden.

gez. Knoop
(Burgermeister)

Sulingen , den 18.06.2008

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht*) geltend gemacht worden.

Sulingen , den ..o

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwéagung nicht*) geltend gemacht worden.
Sulingen, den ...

*v Nichtzutreffendes streichen

M

@)

©)

4)

®)

6)

Textliche Festsetzungen

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern sind biologisch stabil auszubilden und mit
landschafts- und standortheimischen Laubgehélzen, wie Eiche, Buche,
Birke, Hartriegel, Gewdhnlicher Schneeball, Faulbaum, Waldhasel, Kornel-
kirsche, Salweide, Vogelbeere, Feldahorn, Grauerle, Hainbuche, Friihe
Traubenkirsche usw., flachendeckend zu bepflanzen. Das Anpflanzen
von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig. Hierbei ist die Bepflanzung so zu
gestalten, dass aufgrund der entstehenden Bodenbeschattung ein
Einsatz chemischer Herbizide i. S. v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB vermieden wird.
Je 150 gm Pflanzflache ist mindestens ein Hochstamm der vorgenannten
Baumarten mit einem Mindestkopfmal® 14/16 (Stammumfang in 1 m Hohe)
zu pflanzen.

Die festgesetzten Flachen zur Anlage von Sickermulden (S) sind in Langs-
richtung muldenférmig als Retentionsraum zur Regenwasserversickerung
zu profilieren. Die nicht durch eine Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern (gem. § 9(1) Nr. 25a BauGB) umgrenzten Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, mit der Zweckbestimmung Sickermulde (S)
sind pflanzensoziologisch als Hochstaudenflur zu entwickeln. Mahd und
Pflege dieser Bereiche ist nur auRerhalb der Brutzeit (ab Juli eines jeden
Jahres) zulassig.

Die Entsorgung des unbelasteten Regenwassers hat dezentral auf den
jeweiligen Baugrundstiicken zu erfolgen.

Fir die Grundsticksregenentwasserung sind vom jeweiligen Grundstucks-
eigentimer anstelle einer Kanalisation Sickermuldenim Bereich der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir die Anlage von Sickermulden (S)
anzulegen, gegebenenfalls durch zuséatzliche Sickermulden zu ergéanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Von dem jeweiligen Grundstickseigentimer ist parallel zum Bauantrag
gegeniber der Stadt Sulingen die erforderliche Dimensionierung und Lage
des grundstickseigenen Muldensystems, unter Zugrundelegung einer
maximal zuldssigen Grundsticksversiegelung (GRZ=0,8) nachzuweisen.
( Entwésserungsantrag gem. Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt
Sulingen in der jeweils geltenden Fassung).

Fir die Planung, die Bemessung, den Bau und den Betrieb der grundsticks-
eigenen Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt A 138 der Deutschen
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) als die
hierfir maRgebliche Regel der Technik zu beachten.

In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3 und GE 6 werden die einzuhaltenden,
der Sickermulde benachbarten Mindestgelandehdhen auf 42,50 m GNN
festgesetzt.

In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3 und GE 6 wird fur Gebaude die
Mindesterdgeschofisohlhéhe auf 42,70 m GNN festgesetzt.

Samtliches anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser (auch das von
Verkehrs- und Stellplatzflachen) ist ausschlieRlich in den Sickermulden
zuzuleiten. Ein Zuleiten direkt in eine unterirdische Rohrrigole oder einen
Schluckbrunnen ist unzulassig!

Die Ableitung und Versickerung des auf den Privatflachen anfallenden Ober-
flachenwassers Uber das Mulden - Rigolensystem wird rechtlich durch das
Wasserrechtsverfahren nach NWG abgedeckt. Die Stadt Sulingen ist fur
das Gesamtsystem o6ffentlich - rechtlich verantwortlich. Die Stadt Sulingen
regelt die Verantwortlichkeiten Uber Bau, Betrieb und Unterhaltung mit den
zustandigen Privateigentimern.

Das Regenwasser aus den, den Mulden benachbarten Grundstiicksflachen
kann, sofern es nicht als Brauchwasser zwischengespeichert und genutzt
bzw. flachig versickert wird, direkt in die Sickermulden abgeleitet werden.
Fir den Fall von Starkregenereignissen ist sicherzustellen, dass das Uber-
schissige Oberflachenwasser des jeweiligen Grundsticks in die
Versickerungsmulden abgefiihrt, dort zurtickgehalten und versickert wird.
Die festgesetzten Mulden auf den privaten Grundsticken kénnen indie
jeweilige Grundsticksgestaltung individuell miteinbezogen und erweitert
werden.

Durch die Stadt Sulingen werden die verbindenden Leitungen und die
Notliberldufe im gesamten Baugebiet hergestellt und an die dstlich des
Baugebietes verlaufende Regenwassersammelkanalisation angeschlossen.
Die Einleitungsmenge in die 6ffentliche Regenwasser - Sammelkanalisation
wird auf 2I/sxha gedrosselt.

Es ist dauerhaft sicherzustellen, dass bei sehr extremen und langandauernden
Regenereignissen ein Durchleiten nicht versickerbarer Regenwassermengen
aus grundstiicksbenachbarten hoher gelegenen Baugrundstiicken und Verkehrs-
flachen Uber die Drainleitung mit Anschluss an die Regenwassersammel-
kanalisation sowie ein Durchleiten nicht versickerbarer Regenwassermengen
aus grundsticksbenachbarten héhergelegenen Muldenbereichen zu den an
den tiefsten Muldenendpunkten angeordneten Notiberldufen (vgl.
zeichnerische Festsetzungen) moglich ist. Die erforderlichen Revisions-
schachte auf den Grundsticken sind vom jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimer zu dulden und fiir Wartungsarbeiten zuganglich zu halten.

Durch mineralische, wasserunlésliche Sedimente belastetes (verunreinigtes)
Regenwasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch vom Grundstiicks-
eigentimer zu erstellender und zu betreibender Reinigungsanlagen vorzu-
behandeln.

Niederschlagswasser von Abfiillplatzen grundwassergefahrdender Stoffe ist
nach Durchlaufen hierfir geeigneter und entsprechend dimensionierter
Abscheideanlagen grundsétzlich der Schmutzwassersammelkanalisation
zuzuflhren.

Einzelhandelsnutzungen sind grundsétzlich ausgeschlossen. Der Verkauf
an Endverbraucher kann in Ausnahmeféllen zugelassen werden, wenn
er nach Art und Umfang als eindeutig untergeordneter Betriebsteil und im
eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion,der Ver- und Bearbeitung
von Gutern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebs-
statte steht.

Untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Lifter- und Fahrstuhlschéchte,
Masten und technische Anlagenteile der Energieversorgung usw., kénnen
die gemal § 16 (3) BauNVO festgesetzte maximale Bauhdhe Uberschreiten.

Zur ErschlieRung der Bauflache kdnnen je Betriebsgrundstiick 2 Grundstiicks-
zufahrten mit jeweils einer Zufahrtsbreite von max. 12 m angelegt werden
und die 6ffentlichen oder privaten Grin- und Sickerflachen unterbrechen.

(7)  Aufden nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Bebauungsplangebiet
sind Stellplatze gemal § 12 BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO sowie
vergleichbare Ausstellungs- und Lagerplatze gemal § 8 (2) Nr. 1 BauNVO
zuldssig, soweit sonstige Festsetzungen nicht entgegenstehen. Stellplatze
mussen Uber gemeinsame Grundstickszu- und abfahrten angefahren
werden kénnen und ausreichend Wendemaoglichkeiten auf dem jeweiligen
Grundstiick haben, um ein Rickwartseinfadeln in den flieRenden Verkehr
zu vermeiden.

(8)  Kfz-Stellplatze gemal § 47 NBauO, die nicht Fahrzeugen dienen, die grund-
wassergefahrdende Stoffe geladen haben bzw. Stellplatzflachen, auf denen
keine grundwassergefahrdenden Stoffe verladen werden, sind wasserdurch-
I&ssig zu befestigen (z. B. wasserdurchlassiger Drainbetonstein, Rasengitter-
stein, Schotterrasen). Das Oberflachengefélle dieser Stellplatze ist so zu
gestalten, dass etwaige Niederschlagsspitzen den seitlichen Mulden zur
weitestgehenden Versickerung zugefiihrt werden kénnen (§9 (1) Nr. 4
i.V.m. Nr. 20 BauGB).

(9) Inden Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Gemeindestrallen sind
Feuerwehrzufahrten zulassig. Im Bereich der Feuerwehrzufahrten kénnen
die gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Anpflanzungen unterbrochen
werden.

(10) Auf den Stellplatzflachen gemafR § 47 NBauO sind je 6 Stellplatze und im
Bereich der nicht Gberbaubaren sonstigen Grundsticksflachen sind fir je
120 gm durch Gebaude bzw. Fahrbahn- und Ladebereiche sowie Lager-
flachen versiegelte Flachen mindestens 1 hochkroniger, landschafts- und
standortheimischer Laubbaum, Kopfmal} 14/16, mit einer unbefestigten
Flache von wenigstens 4 qm zu pflanzen (Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

(11) Eine durch die Grundsticksbeleuchtung und von Werbeanlagen ausgehende
Lichtstarkenerhéhung darf am Fahrbahnrand der Diepholzer Stral3e und am
Fahrbahnrand der B61/B214 5 Lux nicht Gberschreiten.

(12) Fur das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 der
BauNVO ein immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspe-
gel (IFSP) festgesetzt. Die im Folgenden angegebenen immissions-
wirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der
Grundlage der DIN 1SO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien", Ausgabe 10/1999, bestimmt. Die Einhaltung der
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im
Einzelfall wie folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten
Betriebsflache und der festgesetzten immissionswirksamen, flachen-
bezogenen Schallleistungspegel fur diese Flache wird zun&chst der fur
diesen Betrieb anzusetzende anteilge Immissionsrichtwert an allen
mafigeblichen Immissionsorten nach den Rechenverfahren der DIN 1ISO
9613-2 fur freie Schallausbreitung berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zuldssig, wenn der nach TA Larm
unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt
der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben
hervorgerufenen Gerauschimmissionen an alle mafigeblichen Immis-
sionsorten die anteiligen Immissionsrichtwerte einhalt.

In dem folgenden Gebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet
und betrieben werden, die die nachstehenden, immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel (Emissionskontingent) nicht
Uberschreiten:

GEe 1 tagsuber 54 dB(A)/m? nachts 39 dB(A)/m?
GE 2 tagsuber 59 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?
GE 3 tagsiuber 62 dB(A)/m? nachts 47 dB(A)/m?
GE 3a tagsuber 62 dB(A)/m? nachts 47 dB(A)/m?
GE 4 tagsuber 55 dB(A)/m? nachts 40 dB(A)/m?
GE 4a tagsuber 55 dB(A)/m? nachts 40 dB(A)/m?
GEe 5 tagsuber 51 dB(A)/m? nachts 37 dB(A)/m?
GE 6 tagsuber 63 dB(A)/m? nachts 47 dB(A)/m?
GE 7 tagsuber 60 dB(A)/m? nachts 45 dB(A)/m?
GE 8 tagsuber 65 dB(A)/m? nachts 50 dB(A)/m?

Fir die Teilflachen GEe1und GE 2 wird ein Richtungssektor mit einem
Bezugspunkt angegeben, in diesem Richtungssektor erhéhen sich die
0.g. Emissionskontingente um 10 dB(A). Der Bezugspunkt ist die
Einmlndung der Stichstralle in die Diepholzer Stralle. Der Richtungs-
sektor wird im Westen durch eine Linie vom Bezugspunkt parallel zur
Diepholzer Stral’e begrenzt, an der Nordostseite durch eine Linie vom
Bezugspunkt parallel zur Stichstrale.

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (von 06:00
bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (von 22:00 bis 06:00 Uhr).

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Die Leitungsverteilung sollte gem. DIN 1998 “Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in 6ffentlichen Flachen®, der Abstand zwischen den Wasser-
leitungen nach DIN EN 805 “Anforderungen an Wasserversorgungs-
systeme und deren Bauteile auBerhalb von Gebaude" geregelt werden. Bei
Anpflanzungen wird um Beachtung der DVGW - Arbeitsblatt GW 125
“Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Anlagen™ gebeten.

Durch das Planungsgebiet verlaufen aus sid-westlicher bis nord-6stlicher
Richtung mehrere 20kV- Erdkabel. Bei Bauvorhaben im Nahbereich dieser
Leitungen ist eine Abstimmung mit dem Betreiber, der E.ON Avacon
erforderlich. Die 20kV-Erdkabel sind bei Bauvorhaben, Abgrabungen oder
ahnlichen bodenverandernden MaRRnahmen auf Kosten des Betreibers zu
verlegen.

In den Seitenbereichen der Planstralle A verlaufen zwei Tele-
kommunikations- und ein Kupferkabel. Diese sind bei Bauvorhaben zu
Lasten des Tragers der Stralenbaulast zu verlegen.

Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466)
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STADT SULINGEN

- Landkreis Diepholz -

BEBAUUNGSPLAN NR. 84

"Gewerbegebiet Diepholzer Stralde IlI"

Malstab 1:1000

In der Fassung des Satzungsbeschlusses

vom 31.01.2008

12.07.2007 NK
28.08.2007 DL
30.08.2007 NK
01.10.2007 NK




