STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 66
“Am Burgerpark”
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1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 19.03.1996 aufgrund
des § 2 (1) BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung die
Aufstellung eines Bebauungsplanes i. S. des § 30 BauGB fir einen 6stlich
des Bligerparks liegenden Bereich beschlossen.

Der Bebauungsplan fuhrt die Bezeichnung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 66 DER STADT SULINGEN
"AM BURGERPARK"

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind malRgebend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der derzeit gelten-
den Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der zurzeit gliltigen Fassung,

¢) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990) in der zurzeit gultigen Fas-
sung.

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen der Stadt Sulingen
zur Verfligung gestellte Flurkarte i. M. 1 : 1000.

Die Flurkarte entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
entsprechend dem Bestand vom 26.05.1999 volistdndig nach.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplanes schlie3t éstlich des Blrgerparks eine bislang noch
nicht Uberplante Licke zwischen dem Bebauungsplangebiet Nr. 22
"Sldost (neu)" und 18 "Sldost IV", wobei ein Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 18 durch diesen Bebauungsplan tberlagert wird.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 66 der Stadt Sulingen "Am
Burgerpark" gemanR § 12 BauGB werden die Festsetzungen der im Gel-

tungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Bereiche des Bebau-

ungsplanes Nr. 18 der Stadt Sulingen "Sudost IV" aufgehoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 der Stadt Sulingen "Am
Burgerpark” ist in der nachfolgenden Planzeichnung i. M. 1:5000 darge-
stellt.
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4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 der Stadt Sulingen ,Am
Birgerpark” stlitzen sich auf die im § 9 BauGB aufgezeigten Leitbilder flr
die Aufstellung von Bauleitplénen sowie auf die Bestimmungen der
BauNVO unter Beachtung der jeweiligen Fachplanungsgesetze der durch
diese Planung bertihrten Fachplanungen.

5. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fir das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche Flachennut-
zungsplan '80 der Stadt Sulingen maf3gebend. Die im Flachennutzungs-
plan '80 dargelegten Nutzungen sind in dem anliegenden Flachennut-
zungsplanausschnitt dargestellt.



Vervielfaltigungserlaubnis
erleilt durch das

Kalasteramt Sulingen
am03.03.1977
Az.: 05103- Al 374

M. 1:5000

Im Rahmen einer 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Sulingen "Wohnbauflachen 6stlich des Blrgerparks" werden parallel zu
diesem Bauleitplanverfahren die Planungsziele der Stadt Sulingen dahin-
gehend modifiziert, dass der durch diesen Bebauungsplan betroffene Be-
reich nérdlich des Hallenbades Sulingen als Wohnbauflache dargestelit
wird. Lediglich die eingehauste SchieRstandanlage im nordwestlichen
Winkel des Bebauungsplangebietes und der die SchieRstandanlage um-
gebende Gehdlzbestand wird entsprechend der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes in seiner Urfassung beibehalten.

Die 28. Anderung des Fldchennutzungsplanes '80 der Stadt Sulingen
"Wohnbaufldchen 6stlich des Blrgerparks” ist im nachfolgenden Planaus-
schnitt dargestelit.
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6. Anschlussplanungen

Das Bebauungsplangebiet Nr. 66 der Stadt Sulingen "Am Burgerpark"
wird, wie aus nachfolgender Planungsskizze zu entnehmen ist, an seiner
Nord- und Ostseite durch den Bebauungsplan Nr. 22 "S{idost (neu)"” be-
grenzt. Im Siiden Uberlagert der Bebauungsplan Nr. 66 einen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 18 "Stdost IV" (im Bereich des Hallenbades
Sulingen).

— — — Im Vertahren betindliche
b Bebaouungspldne

= _wma rechtsverbindliche
L. . Bebouungspldne

7. Planungsziele

Die Stadt Sulingen ist von ihrer Zentralitat als Mittelzentrum sowohl im
Landesraumordnungsprogramm als auch im Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes fir den Landkreis Diepholz ausgewiesen.

Das anzuwendende Raumordnungsprogramm sieht fir Gemeinden im
landlichen Raum vor, die Entwicklung voranzutreiben, die dazu beitragt,
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen des Landes herzustellen
und die Daseinsvorsorge zu verbessern, d. h. Bereiche wie Wohnen, Ver-
sorgung, Erholung und Arbeitsplatze far die Bevolkerung der Gemeinden
zu sichern und weiterzuentwickeln.
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Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist diese Entwicklung ko-
ordinierend zu férdern und durch die verbindliche Bauleitplanung pla-
nungsrechtlich unter Beachtung der sich ergebenden konkurrierenden
Nutzungsanspriiche zu gewahrleisten.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind insbesondere folgende
planerische Zielsetzungen im Sinne des § 1 BauGB verbunden:

a) Rechtsverbindliche Ausweisung allgemeiner Wohngebiete entspre-
chend den Darstellungen der 28. Anderung des Flachennutzungspla-
nes '80 der Stadt Sulingen "Wohnbaufldchen &stlich des Blrgerparks"

b) Ausweisung einer Baufléche flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Hallenbad" und zugehdérigen Stellplatzflachen

c) Festsetzung einer Gberbaubaren Flache fur einen Schiefstand nebst
zugehdriger Stellplatzflache

d) Festsetzungen von Verkehrsflachen incl. Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung zur ErschlieBung und Verknipfung der Funktionsbe-
reiche.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen sowohl fir die im
Rahmen der Eigenentwicklung, aber auch fur die Neuansiedlung erforder-
lichen allgemeine Wohngebietsflachen in zentraler Lage zum Ortskern
geschaffen werden. Aufgrund der in der 28. Anderung des Flachennut-
zungsplanes '80 der Stadt Sulingen dokumentierten Planungsziele und
der gegenwartig in Sulingen verflgbaren freien Bauplatze zur Erstellung
von Wohngebdauden wird deutlich, dass ein Angebot weiterer attraktiver
Wohnbaugrundstiicke erforderlich wird. Die Stadt Sulingen ist daher be-
strebt, durch diesen Bebauungsplan dem vorhandenen Baudruck und der
Nachfrage von Wohnbaugrundstlicken Rechnung zu tragen.

Die Planung ist an der Vorbedingung orientiert, dass einer Solarnutzung

auf den Grundstlcken keine Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
uber Gestaltung entgegenstehen durfen.

8. Stiddtebauliche Erlduterungen

8.1 Stadtebauliche Situation

Das Planungsgebiet liegt éstlich des Blrgerparks und wurde bislang ne-
ben den bestehen bleibenden Nutzungen Hallenbad und Schiefstand als
Sportfreifldche, Tennisplatz und Platz flr Jahrmarkte genutzt. Nach dem
Bau des Sportzentrums Sulingen ist insbesondere die im &stlichen Bebau-
ungsplanbereich gelegene Sportplatzflache fir den Sportbetrieb nicht
mehr erforderlich und liegt nach anfénglich extensiver Nutzung nunmehr
brach.

Die SchieBanlage des Schitzenvereins von 1848 wird auf der Grundlage
einer 1999 erteilten Baugenehmigung als geschlossene SchieBanlage neu
errichtet, sodass vertragliche Voraussetzungen zu der bereits angrenzen-
den Wohnbebauung sidlich der Tilsiter Strae, aber auch zur zukiinftigen
Wohnbebauung in diesem Bebauungsplangebiet geschaffen werden. Der
Bereich des SchieRstandes ist durch vorhandenen Altbaumbestand ge-
pragt und von Wallanlagen besaumt, sodass der langgestreckte Gebau-
dekorper des Schiefistandgebdudes nicht negativ in Erscheinung tritt.
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Um die bislang als Tennisanlage genutzte Flache zukuinftig als allgemei-
nes Wohngebiet zu nutzen und immissionsrechtliche Konflikte zwischen
Tennis und Wohnen auch im nérdlich angrenzenden reinen Wohngebiet
(Bebauungsplan Nr. 22 "Stdost - neu") auszuschlieRen, wurde die Ten-
nisnutzung aus dem o&stlich der Breslauer Stralle liegenden Bereich in den
sudlich der Strale "Im Burgerpark" liegenden ehemaligen Stadionbereich
verlagert.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen im Bebauungsplangebiet sollen, wie
auch in der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes '80 der Stadt Sulin-
gen "Wohnbauflachen 6stlich des Birgerparks" dargelegt, weitestge-
hendst erhalten werden. Durch den Verbleib des Schiestandes
(eingehaust) am vorhandenen Standort kann der Gehélzbestand in die-
sem Bereich bis an die Grenze des bislang als Marktplatz genutzten Be-
reiches erhalten werden. Die vorhandenen Gehélzstrukturen im Bereich
der durch diesen Bebauungsplan ausgewiesenen allgemeinen Wohnge-
bietsflachen sind im Rahmen einer Bestandsaufnahme kartenmagig er-
fasst und sollen als Teil der zukiinftigen Wohngebietsdurchgriinung erhal-
ten bleiben.

8.2. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Sulingen ,Am Blirgerpark" enthait
Festsetzungen Uber

a) die Art und das MaR der baulichen Nutzung einschl. der tberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Flachen, die Geschossigkeit, und die Bauwei-
se,

b) Verkehrsflachen einschl. Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestim-
mung,

c¢) Granflachen,

d) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten
Baumen und Strauchern,

e) textliche Festsetzungen.

Die Festsetzungen sind im Einzelnen aus der Planzeichnung zu entneh-
men.

8.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung,
Geschossigkeit, Bauweise

Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzungsstruktur der das Bebau-
ungsplangebiet umgebenden Wohnbebauung werden im Bebauungsplan-
bereich allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Eine Einschrénkung der im § 4 BauNVO dargelegten Nutzungskataloge
erfolgt nicht.

Im Bereich der festgesetzten SchieRsportanlage sind sportlichen Zwecken
dienende eingeschossige Gebaude und Einrichtungen zuléssig.
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8.2.1.2 MaR der baulichen Nutzung / GrundstiicksmindestgréRe

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung der allgemeinen Wohngebiete
(WA) wird in Anlehnung an die umgebende Bebauung mit einer GRZ von
0,3 festgesetzt. Diese GRZ liegt 25 % unter dem in § 17 BauNVO festge-
setzten Maximalwert.

Fir den Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung "Hallenbad" wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um bauliche Erwei-
terungen auch zukunftig zu erméglichen.

Die Baugrenzen im Bereich des Schiestandes sind in Anlehnung an die
in den Bauantragsunterlagen dargelegten Gebdudeabmessungen festge-
setzt, sodass auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl verzichtet wer-
den kann.

Die Festsetzung einer GFZ erfolgt im Bebauungsplangebiet nicht.

GemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindestgroRe der Baugrundstlicke
auf 800 gm begrenzt. Hierdurch soll gewéhrleistet werden, dass eine rela-
tiv aufgelockerte Bauweise erfolgen kann und insgesamt die verbleiben-
den Grinbereiche sich parkahnlich entwickeln kénnen.

8.2.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um einen groRen Handlungsspielraum hinsichtlich der jeweiligen zukinfti-
gen Grundstlcksgréfen bei den einer Wohnnutzung zuzufiihrenden
Grundsticken zu erhalten, ist insgesamt die Festsetzung der Gberbau-
baren Grundstlicksflachen geman § 23 BauNVO als durchgehender Bau-
teppich gewanhit worden. Auf die Festsetzung von Baulinien wurde ver-
zichtet, um eine variable Bauwerksanordnung, wie in den umgebenden
Wohngebieten zuléssig, auch in diesem Bebauungsplangebiet zu gewah-
ren.

Textlich wird auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5) BauNVO fest-
gesetzt, dass im Bereich der ausgewiesenen Baugebiete Garagen gemagn
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen und Einrichtungen - mit Ausnahme
von Einfriedigungen - geman § 14 (1) BauNVQ auf den nicht uberbauba-
ren Grundstlcksflachen zuldssig sind, sofern sie einen Mindestabstand
von 1 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Der Bereich zwi-
schen einem solchen Bauvorhaben und der straRenseitigen Grundstiicks-
grenze ist mit standortgerechten heckenbildenden Gehdélzen flaichendek-
kend (mit Ausnahme von Garagenzufahrten) zu begrinen. Hierdurch soll
eine verkehrsflaichennahe Garagenanordnung erméglicht werden. Jedoch
soll auch eingerdumt werden, dass - vorbehaltlich der rechtlichen Zulas-
sigkeit auf der Grundlage des § 46 NBauO - auch eine Garagenanord-
nung im rickwartigen Grundsticksbereich moglich ist.

Nach dem StralBenverkehrsrecht zu beachtende Sichtdreiecke sind von
einer sichtbehindernden Bebauung freizuhalten bzw. mit Gehdlzen zu be-
grinen, die nicht sichtbehindernd sind (Wuchshdéhe unter 0,80 m Uber
StraRenoberkante bzw. Kronenunterkante von Einzelbdumen =2,50m
Uber StraRenoberkante).

Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 (2) BauNVO sind auer-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
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8.2.1.4 Bauwerkshoéhe / Erdgeschosssohlhéhe / Geschossigkeit

Im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Hallenbad" wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Auf die Fest-
setzung der Bauwerkshdéhe wird verzichtet.

Im Bereich der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind gebietsbezo-
gen die mindestens einzuhaltenden Héhen Uber N.N. der Erdgeschof3soh-
len festgesetzt. Diese einzuhaltenden Héhenlagen orientieren sich an der
projektierten Gradiente der die Grundstlicke erschlieRenden Planstraen.

Aufgrund der vorgegebenen Sohlhéhe der Erdgeschosse kann vom jewei-
ligen Grundstlickseigentimer eine ordnungsgemale Regenwasserversik-
kerung Uber Mulden in Tieflagen auf den Grundstiicken sichergestellt wer-
den, ohne dass merklich unter das derzeitige Gelandeniveau vertieft wer-

den muss.

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete wird eine maximale zulédssige
zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die Firsthohe wird in diesen Ge-
bieten als HochstmaR mit 9,50 m Uber der jeweils einzuhaltenden Min-
desthohe der Erdgeschossmindesthdhe Gber N.N. festgesetzt. Im Bereich
der festgesetzten SchielRsportaniage sind nur sportlichen Zwecken die-
nende eingeschossige Gebaude zuldssig.

8.2.1.5 Bauweise

Bestandsorientiert an die umgebende Bebauung ist im Bereich der allge-
meinen Wohngebiete die offene Bauweise festgesetzt. Darliber hinaus ist
hier, um den Mietwohnungsanteil in diesem Baugebiet in gewissen Gren-
zen zu halten, festgesetzt, dass lediglich Einzelhduser mit jeweils nicht
mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig sind.

Im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Hallenbad" wird auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet, um hier
nutzungsspezifische bauliche Anlagen auch zukinftig errichten zu kon-
nen.

Auch im Bereich des Schiefstandes wird auf die Festsetzung einer Bau-
weise verzichtet. Die Uberbaubare Fldche ist in ihrer Ost-West-
Ausdehnung auf das Erfordernis eines 50-m-KK-SchieRstandes mit vorge-
lagerten Aufenthaltsrdumen entsprechend der vom Schitzenverein von
1848 e. V. beantragten Bauausfiihrung dimensioniert.

8.2.2 Verkehrswesen

8.2.2.1 Uberdrtliche Verkehrsbelange

Uberértl-i.che Verkehrsbe.lé.ﬁégg\;éfaéﬁ durch diesen Bebauungsplan nicht
berGhrt. Das Bebauungsplangebiet wird innerértlich an Gemeindestrallen
angebunden.

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH hat mit Stellungnah-
me vom 08.03.2000 dargelegt, dass das Bebauungsplangebiet im Ein-
zugsbereich des ZOB Sulingen liegt, der von insgesamt 8 Buslinien be-
dient wird. Vom ZOB gibt es ein Angebot nach Bremen (Linie 123 bis Bas-
sum und von dort weiter mit der SPNV-Linie R 5), Diepholz (Linie 137),
Nienburg (Linie 128) und Rahden (Linie 133) sowie weitere Fahrméglich-
keiten nach Twistringen, Bruchhausen-Vilsen, Asendorf und Uchte.



Die Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen.

8.2.2.2 Innerértliche Verkehrsbelange

Flr die innerdrtliche ErschlieBung dienen die Breslauer Strale und die
Edenstralle. Von diesen Stralen erfolgt die innere ErschlieBung des Bau-
gebietes. Hierbei wurden unter Beachtung eines sparsamen Umganges
mit Grund und Boden und zur Reduzierung des Versiegelungsgrades
nachfolgende Verkehrsflichenquerschnitte zugrunde gelegt.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Sicherheit und Ordnung, hat mit Stel-
lungnahme vom 11.05.2000 darauf hingewiesen, dass die Straen fir
Rettungs- und Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr aus einsatztaktischen
Gesichtspunkten ein Problem darstellen und am Ende von Stichstralen
geeignete Wendemdglichkeiten geschaffen werden missen.

Diese Planungshinweise wurden vom Rat der Stadt Sulingen in seiner
Sitzung am 15.06.2000 zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan
weist im Bereich der neuen PlanstralRen ausreichend dimensionierte
Wendemdglichkeiten auch fir Feuerwehrfahrzeuge aus.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 66
”Am Blrgerpark”

.‘
3gea)S Janesag

Auf die Festsetzung von Parkstreifen im Bereich der allgemeinen Wohn-
gebiete wird verzichtet, da davon auszugehen ist, dass aufgrund der vor-
gesehenen Grundsticksgréen von mindestens 800 gm ausreichend
Steliplatzflachen auf den jeweiligen max. mit zwei Wohneinheiten bebau-
baren Grundstlcken erstellt werden kénnen.

8.2.2.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Das Baugebiet wird nérdlich der Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Hallenbad" von Westen (Breslauer Stral’e) nach
Osten (EdenstralRe) durch eine FuBwegeachse gekreuzt. Dieses bereits
vorhandene FulRwegesystem soll auch weiterhin erhalten bleiben.

Darlber hinaus werden die vorgesehenen Planstralien, die einerseits von
der Breslauer StraRe in Richtung Osten und andererseits von der Eden-
strafle in Richtung Norden die innere ErschlieBung erfillen, durch eine
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRweg" verbun-
den, sodass insbesondere die umwegeempfindlichen Verkehrsteilnehmer
"FuBgéanger" mit Ziel Innenstadt ohne gréRere Umwege das Baugebiet
verlassen und ihre Grundstiicke auch wieder erreichen kénnen.
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8.2.3 Grunflachen / Landschaftspflege

Das Baugebiet wird nérdlich, éstlich und stdlich durch bereits bebaute
Wohnbauflédchen mit relativ groBen Hausgarten umgrenzt. Nach Westen
schlieRt sich an das Bebauungsplangebiet der Birgerpark Sulingen mit
alten GroRbaumbestédnden an. Im sldlichen Bereich des Bebauungsplan-
gebietes nérdlich der Edenstrae und stdlich des von der Breslauer Stra-
Re zur Edenstrale das Gebiet in Ost-West-Richtung durchquerenden
FuBweges befindet sich das Hallenbad, dem &stlich eine mit Einzelbau-
men aufgelockerte Rasenflache vorgelagert ist. Der westliche Bereich des
FuRweges ist alleeartig mit Rotbuchen bepflanzt. Diese Rotbuchen und
die in der Grinflache stehenden Einzelbdume sind gemaR § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB zu erhalten. Die Rotbuchenallee ist bis zur Edenstralle hin zu er-
génzen.

Im nordwestlichen Bebauungsplanbereich ist eine Grinflache festgesetzt,
die zweckgebunden durch eine Schiestandanlage sportlich genutzt wer-
den soll. Dieser Schiefstand wird eingehaust. Die vorhandenen GroR3-
bdume in diesem Bereich sind durch eine flachige Umgrenzung der
Standorte als erhaltenswert gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt.
Die in diesem Bereich ausgewiesene Stellplatzfliche fir den Schielstand
ist lediglich mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen. Hierbei ist
Sorge zu tragen, dass das Wurzelwerk der vorhandenen GroRbaume nicht
geschadigt wird.

Die vorhandene, die ehemalige Sportfreiflaiche umgrenzende Gehdlzhek-
ke ist im Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzt. Die inmitten dieser relativ artenreichen Heckenstruktur vor-
handenen erhaltenswerten Geholze sind eingemessen und als zu erhalten
gemanR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Es wird davon ausgegangen,
dass die heckenartige Gehdlzstruktur aufgrund dieser Festsetzungen auch
zukunftig erhalten bleibt und durch weitere gartengestaltende Anpflanzun-
gen im Bereich der zukinftigen Baugrundstiicke zuséatzlich noch in ihrer
Artenvielfalt erganzt wird.

Uber die vorhandene Gehdlzkulisse hinaus sind im Bebauungsplan weite-
re die Wohnbaugebiete im Stidwesten und Westen abgrenzende Fl&chen
zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt, die entsprechend der
textlichen Festsetzungen mit standort- und landschaftsgerechten Gehdl-
zen zu bepflanzen sind. Diese Flachen liegen sowohl im &ffentlichen Be-
reich als auch auf den zuklnftigen Baugrundstiicken des angrenzenden
allgemeinen Wohngebietes.

Im norddéstlichen Winkel zwischen der Breslauer Strale und der von die-
ser abgehenden Planstralie A wird nach Abbruch der dort vorhandenen
WC-Anlage eine zur Breslauer StraBe und zur Stellplatzfldche hin hek-
kenartig abgegrenzte Spielplatzflache in einer GroRe von 675 gm festge-
setzt. Die hier vorhandene Netto-Spielplatzflache hat eine Gréfte von 476
gm, sodass die gemal dem Nieders. Spielplatzgesetz erforderliche Spiel-
platzfliche von 2 % der maximal mdglichen Geschossflache (vgl. hierzu
Punkt 9 "Stadtebauliche Werte", f. Spielplatzflaichennachweis) von 358 gm
Mindestspielplatzflache eingehalten ist.
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Die Anpflanzungen im Bereich der éffentlichen umgrenzenden Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten und der Neuanlage der
Stellplatzflaichen und der max. 2 m hohen Aufschittung parallel der Bres-
lauer Stralle mit fertiggestellt.

Die festgesetzten Anpflanzungen im Bereich der Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr.
25 a BauGB haben bis zu der Pflanzperiode zu erfolgen, die auf die Fer-
tigstellung bzw. Schlussabnahme gemaR § 80 NBauO der ersten auf dem
jeweiligen Baugrundstiick fertiggestelliten Baumafnahme folgt. Die Stadt
Sulingen wird gemaR § 178 BauGB den jeweiligen Eigentimer, der dieser
Bepflanzungsverpflichtung nicht nachkommt, durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstiick in dieser Pflanzperiode entsprechend den nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen. Somit ist
eine unverzigliche Anpflanzung nach erfolgter BaumaRnahme sicherge-
stellt.

Unter Zugrundelegung der unter Pkt. 9 "Stadtebauliche Werte" dargeleg-
ten FlachengréRen und unter Anwendung des Osnabricker Modells wird
im Nachfolgenden die Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt und
in das Landschaftsbild sowie die Berechnung der Kompensation vorge-
nommen.
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|55 | ' -"'f_’ A w Y Ermittlung des Eingriffsflichenwertes
- , 4 7 (Osnabricker Modell) =

5 '
= i =
— 1 : 2 4 Strassenflache (Asphalt) '
— A —_;"ﬁ OA 0.0 720qmx 0,0 = 0,0 WE
‘-‘ kS F ~ s
.
O 4 W "m Strassenflache (Pflaster)
ot e 5 -, II.I.IIII.II 6315gmx 0,1 = 632 WE
QR 0g it
WO LG o WA - 0777777) Gebausetiache
v O O o ‘ £ OA 0,0 3985 qm x 0,0 = 0,0 WE
/ LS = o
o
({’QQJ o befestigte Flache (Tennisplatz)
43 L ) ow 0,1 3360 qmx 0,1 = 336 WE
—_— o
2 < ~
" ‘ . 1 o Hecke mit Baumreihe
L] 7 ADAGERS) 2GIZA 15 1250gm x 1,5 = 1875 WE
) 5 ' ;
[: Grunflache / Verkehrsgrin 7/
5 PG/PV 06  19854qmx06= 11912 WE £
=] Laubwald
nanlage g /. WX 20 3105qmx20= 6210 WE
10 ¢
v / AN L1 E
77 —A wassergebundene Befestigung / Laubwald K
S AD SU INGEN ow:wx 10 720qmx 1,0 = 720 WE L
8 I I l_., \
Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover — Feldgeholz
) ZF 1.0 4045qmx 10 = 4045 WE
2 BEBAUUNGSPLAN NR. 66 @Baumgmppe —
) - - ZA 1,5 105 gmx 15 = 225 WE
5 "Am Burgerpark
Gesamt: 43504 gm 25955 WE —
>
< W TR VA Bz | W A v A s | 4,
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Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 66
”Am Burgerpark”

X Mﬂﬂ] Strassenflache (Asphalt)
3 OA 0,0 720qm x 0,0 = 0.0 WE

Fonstral®

] 3 nv%

Ermittlung des Kompensationswertes
(Osnabrucker Modell)

o oy

Strassenflache (Pflaster) \
OP 0,1 5824 qm x 0,1 = 582 WE il

|’ Gebaudeflache =
m OA 0.0 10795qmx 0,0 = 0,0 WE

TR R XX %] Befestigte Flache
3 0.1 4900 qm x 0,1 = 490 WE
Hausgarten mit Randeingriinung (Feldgeholz)
PK/ZF 05 15410 gmx0,5= 7705 WE
Hecke
ZG 08 555qmx 0,8 = 444 WE
Laubwald
WX 2,0 2692 gqmx2,0= 5384 WE
wassergebundene Befesligung A
7y oW 10 720gmx 1,0 = 720 WE :
.
"
=) Feldgeholz
Q] zr 1.0 833gmx10= 933 WE
Grinflache / Verkehrsgrin
PG/PV 04 330gmx04 = 132 WE <
Baumreihe \
ZA 08 475gmx 0,8 = 380 WE
Baumgruppe
ZA 1.5 150gmx 15= 225 WE
Gesamt: 43504 gm 16995 WE

Kompensationsdefizit 25955 - 16995 = 8960 WE r

7 voarH A4 7
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Wie vor ermittelt, ist ein Ausgleich fur die durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes max. eintretenden Eingriffe in den Naturhaushalt und in
das Landschaftsbild nicht gegeben. Es liegt ein Kompensationsdefizit von
8.960 Werteinheiten vor.

Diese dkologische Kompensationsdefizit soll auf den Flurstiicken 5, 6 und
214/17 der Flur 11 und der Flur 9, Gemarkung Grof Lessen, ausgeglichen
werden. Die v. g. Flurstlicke sind im Eigentum der Stadt Sulingen und
wurden bislang landwirtschaftlich intensiv als Acker- bzw. als Sonderkul-
turflachen (Spargel) genutzt. Zukunftig soll auf dieser Flache mit einer Ge-
samtgréRe von 86,1330 ha anteilmaBig der ékologische Ausgleich fir die-
ses Bebauungsplangebiet in dem erforderlichen Umfang von 8.960 Wert-
einheiten ausgeglichen werden. Die Stadt Sulingen gewéhrleistet die si-
chere Durchfiihrung der geplanten Ersatzmalnahme. Die Lage der fur die
ErsatzmaRnahme vorgesehenen Flurstlicke ist in der nachfolgenden Plan-
zeichnung i. M. 1 : 25.000 dargestellt.

Lage der Ersoizmc(%nohmc_—:» .

| Flursticke :5; 6 u. 214 /17
Flér: 114, 9 N
Gemarkung: Grol Lessen | R




Ermittlung des Eingriffsflichenwertes
(Osnabriicker Modell)

Ackerflache (Getreide)
AC 06 55357 gmx06= 33214 WL

Ackerflache (Spargelsonderkultur)
AC 03 4000gmx0,3= 1200 WE

Ackerrandstreifen
AC 10 1208gmx1,0= 1208 Wi

Unbefesligter Fahrweg
vu 04 765amx 0,4 = 306 WE

Gesamt: 61330 gm 35928 WE
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Nutzurgsgrenze
Flurstick &

Ermittlung des Kompensationswertes
(Osnabricker Modell)

Waldflache
wv 20 47405 gmx 2,0 = 94810 WE

Waldsaum
KB 16 4800gmx 1,6 = 7680 WE

Wieder zu 6ffnender Weg
VU 04 1325qm x 0,4 = 530 WE

Zeitweise wasserfuhrende Mulde
NP 16 1200gmx 1,6 = 1920 WE

Wildwiese

\ ;
Bifke (bestanfisbiidend] -~ UA 16 6600gmx16= 10560 Wi
Eiche = gt \

Kieter e A
7/

Gesamt: 61330 gm 115500 WE
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Die fiir den 6kologischen Ausgleich heranzuziehenden Flachen stellen
sich derzeit dar als Ackerflache, als Sonderkulturfliche "Spargel", als Ak-
kerrandstreifen und als unbefestigter Wirtschaftsweg. Flr sdmtliche Fl&-
chen ist die Stadt Sulingen Eigenttiimerin. Die Fl&chen waren bislang ver-
pachtet. Die Pachtzeit endete zum 01.10.1999.

Der derzeitige 6kologische Wert dieser Flachen ergibt sich in Anlehnung
an das Osnabriicker Modell fur die Gesamtflache von 61.330 gm mit
35.928 Werteinheiten.

Als MaRnahmen zur ékologischen Aufwertung sind eine Aufforstung der
bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen, die Anlegung von Wildwie-
sen und periodisch vernassender Bereiche (Laichgewasser fr Lurche)
sowie die Verlegung des zurzeit das Gebiet durchquerenden, unbe-
festigten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges an die Slidseite des Ge-
bietes vorgesehen. Die MaRnahme soll spatestens im Herbst 2000 fertig
gestelit sein. Nach MaRnahmedurchflihrung ergeben sich auf dieser Kom-
pensationsfliche 115.500 Werteinheiten, sodass unter Abzug des Ein-
gangswertes von 35.928 Werteinheiten noch 79.572 Werteinheiten fir die
in den 6kologischen Naturhaushalt und in das Landschaftsbild eingreifen-
den Planungen zur Verfugung stehen.

Fir nachfolgende Eingriffsplanungen sind hiervon bereits Kompensati-
onsanteile eingeplant:

- Bebauungsplan Nr. 69 "Im Langel"
10.409 Werteinheiten

- Bebauungsplan Nr. 69 "Im Langel", 1. Anderung
4.197 Werteinheiten

- Flurbereinigung "Nérdliches Suletal”
ca. 16.000 Werteinheiten

- Bebauungsplan Nr. 67 "Industriegebiet Barrier Kirchweg I"
1.284 Werteinheiten

- Bebauungsplan Nr. 75 "Stadt - Auf dem alten Lande"
13.625 Werteinheiten

- Bebauungsplan Nr. 73 "Obere Glinne"
7.780 Werteinheiten

Unter Einbeziehung auch des erforderlichen externen Wertausgleiches fir
dieses Bebauungsplangebiet mit 8.960 Werteinheiten verbleiben noch
17.317 verfigbare Werteinheiten zum Ausgleich fir weitere stadtebauli-
che Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild.
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8.2.4 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der 28. Anderung zum Fldchennutzungsplan '80
"Wohnbaufldchen 6stlich des Blirgerparks" wurde seitens des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Hannover mit Stellungnahme vom 03.03.1997
darauf hingewiesen, dass der 50-m-KK-SchieRstand des Schltzenvereins
Sulingen von 1848 e. V. als ein nicht gewerblicher Larm-Emittent entspre-
chend Nr. 10.18 Spalte 2 des Anhangs zur 4. Bundesimmissionsschutz-
verordnung zu werten ist. Auf dem Wege der Amtshilfe wurde unter der
Annahme, dass der SchiefRstand nicht eingehaust wurde, vom Gewerbe-
aufsichtsamt darauf hingewiesen, dass die Aufrechterhaltung des SchieR-
betriebes in dieser Form aus Griinden des Immissionsschutzes als duRerst
kritisch einzuschatzen sei. Diese Planungshinweise des Staatl. Gewerbe-
aufsichtsamtes wurden zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich hat der
Schutzenverein von 1848 den Neubau eines eingehausten SchieBstandes
begonnen. Die Bauarbeiten werden voraussichtlich im Jahre 2000 fertig-
gestellt. Somit ist davon auszugehen, dass die erforderlichen Schall-
dammwerte sowohl zum vorhandenen reinen Wohngebiet stdlich der Tilsi-
ter StralBe (Bebauungsplangebiet Nr. 22 "Slidost - neu") als auch zu den in
diesem Bebauungsplan liegenden allgemeinen Wohngebieten eingehalten
werden.

Der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau des Landkreises Diepholz
weist in seiner Stellungnahme vom 16.03.2000 darauf hin, dass im geplan-
ten WA-Gebiet die Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden
muissen.

Diese Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen. Insbesondere

auch unter dem Gesichtspunkt "Spielbetrieb auf den Tennispléatzen" wer-
den die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm eingehalten.

8.2.5 Textliche Festsetzungen

Wie bereits unter den vorgenannten Punkten dargelegt, sollen im Bereich
der allgemeinen Wohngebiete nur Einzelhduser mit jeweils nicht mehr als
2 Wohnungen zuldssig sein, um in diesem Gebiet insbesondere den pro-
zentualen Anteil der Eigennutzung und Sozialbindung an das Baugebiet
relativ hoch zu halten.

Auf der Rechtsgrundlage des § 23 (5) BauNVO sind Garagen gemaf § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von
Einfriedigungen - gemaR § 14 (1) BauNVO auRerhalb der GUberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, sofern ein Grenzabstand von 1 m zur
grundstiicksbenachbarten Verkehrsflache eingehalten wird und der zwi-
schen der Verkehrsfldche und dem Bauvorhaben verbleibende Bereich -
mit Ausnahme von Garagenzufahrten - flichendeckend mit heckenbilden-
den, heimischen Gehdlzen dauerhaft bepflanzt wird. Hierdurch wird einer-
seits ermoglicht, dass die v. g. baulichen Anlagen auch relativ dicht an die
erschlieRende StralRe herangerlckt erstellt werden kénnen, ohne dass
einschnlirende Toreffekte aufgrund der relativ schmal bemessenen Er-
schlieBungsflachen eintreten kénnen.

Wie bereits unter Pkt. 8.3 dargelegt, sind die gemaR § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern biologisch stabil auszubilden und mit landschafts- und standorthei-
mischen Geholzen wie Eiche, Buche, Birke, Hartriegel, gewéhnlicher
Schneeball, Faulbaum, Waldhasel, Kornelkirsche, Salweide, Vogelbeere,
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Feldahorn, Grauerle, Hainbuche, frihe Traubenkirsche usw. flachendek-
kend zu bepflanzen. Hierbei ist die Pflanzung so zu gestalten, dass auf-
grund der entstehenden Bodenbeschattung ein Einsatz chemischer Her-
bizide im Sinne von § 9 (1) Nr. 20 BauGB vermieden wird. Je 150 gm
Pflanzflache ist ein 1 Hochstamm der v. g. Baumarten mit einem Mindest-
kopfmaf 14/16 zu pflanzen, sodass bereits zum Zeitpunkt der Anpflan-
zung eine angemessene Gehdlzkulisse gegeben ist.

Das im Baugebiet auf Dadchem und versiegelten Grundstiicksflachen anfal-
lende unbelastete Oberflachenwasser ist auf den Grundstlicken zur Ver-
sickerung zu bringen. Fir den Fall von Starkregenereignissen ist durch die
Anlage von Versickerungsgraben und -mulden auf den Grundstlicken si-
cherzustellen, dass (berschissiges Oberflachenwasser dorthin abgefihrt
und in diesen zuriickgehalten und versickert wird.

Wichtig ist, dass durch mindestens 1 Schiuckbrunnen je Grundstick die
Verbindung zu den tiefer liegenden versickerungsféhigen Bodenschichten
hergestellt wird. Die festgesetzten Sickermulden kénnen in die jeweilige
Gartengestaltung individuell einbezogen und erweitert werden. Hierbei ist
jedoch darauf zu achten und dauerhaft sicherzustellen, dass bei extremen
Regenereignissen (n<0,2) ein Durchleiten nicht versickerbarer Regenwas-
sermengen aus grundstiicksbenachbarten héher gelegenen Muldenberei-
chen zu den an den tiefsten Muldenendpunkten angeordneten Notlber-
laufen mdéglich bleibt.

Die entlang der ErschlieRungsstrale festgesetzten Sickermulden kénnen
fur die Anlegung von Zuwegungen und Garagenzufahrten auf eine Ge-
samtldnge von 6,00 m je Grundstiick unterbrochen werden. Hierbei ist
jedoch ein lage- und héhenmaRig mit der Stadtverwaltung abgestimmter,
die Sickermulden verbindender Rohrdurchlass einzubauen.

Fur einen erforderlichen Notlberlauf wird im stdlichen Eckbereich des
Bebauungsplangebietes eine mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Sulingen zu belastende Fléche festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mulden kénnen in die jeweilige Gar-
tengestaltung individuell einbezogen und erweitert werden. Das Regen-
wasser aus benachbarten Grundstiicken kann - sofern es nicht auf den
jeweiligen Grundstiicken als Brauchwasser zwischengespeichert und ge-
nutzt wird bzw. versickert - direkt in die zum Teil bereits bepflanzten Sik-
kermulden abgeleitet werden. Hierbei wird davon ausgegangen, dass das
Niveau im Bereich der vorhandenen Gehdlzanpflanzungen weitestge-
hendst beibehalten wird, jedoch die sonstige Grundstiicksflache geringfu-
gig Uber die zurzeit vorhandene Geléndehéhe angehoben wird. Um dieses
zu erreichen, wurde die Mindesthéhe der Erdgeschosssohle festgesetzt (s.
auch unter Punkt 8.2.1.4

GemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindestgroRe der Baugrundstiicke
auf 800 gm festgesetzt.

Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass sich im Baugebiet eine
weitrdumige Bebauung, einhergehend (aufgrund der einzuhaltenden GRZ)
mit einer dem westlich angrenzenden Park angepassten Gartenland-
schaft, entwickeln kann.
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9. Stdadtebauliche Werte

a) Gesamtflache des Bebauungsplanes
(graphisch ermittelt)

b) Verkehrsflache
= 16,3 % der Gesamitflache,
davon
offentliche Verkehrsflache
offentlicher Gehweg

c¢) Grunfléche
= 14,5 % der Gesamtflache
davon
SchielRsportanlage
Parkanlage
Spielplatz

d) Flache flur den Gemeinbedarf
(Hallenbad)
= 17,6 % der Gesamtflache
bebaubare Grundflache (GRZ = 0,4)
bebauungsféhige Grundflache

e) Allgemeine Wohngebiete (WAII)
= 51,6 % der Gesamtflache
bebaubare Grundflédche (GRZ = 0,3)
bebauungsfahige Grundflache

f) Spielplatzflachennachweis

0,5584 ha
0,1515 ha

0,3477 ha
0,2143 ha
0,0675 ha

0,3068 ha
0,4630 ha

0,6732 ha
1,4521 ha

4,3504 ha

0,7099 ha

0,6295 ha

0,7669 ha

22441 ha

WAII=GRZx266xFx2%=03x266x22441gmx2% =

erforderliche Spielplatzflache =
geplante Bruttospielplatzflache =
geplante Nettospielplatzflache =

358,2 gm
675,0 gm
476,0 gm
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10. Ver- und Entsorgungsaniagen

10.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral durch Anschluss an das Versor-
gungsnetz des Wasserversorgungsverbandes SULINGER LAND, Gber
das auch entsprechend der gegebenen hydraulischen Verhaltnisse der
Grundschutz zur Brandbekampfung erfolgen soll.

Es wird vorausgesetzt, dass die Wasserversorgung aufgrund der vorhan-
denen Kapazitatsreserven des Wasserversorgungsverbandes sicherge-
stellt werden kann.

Der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND hat mit Stellungnahme
vom 15.03.2000 darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zu gegebener
Zeit durch neu zu verlegende Leitungen in den ErschlieRungsstraken an
das vorhandene Wasserversorgungsnetz des Verbandes angeschlossen
werden kann. Fur die Leitungsverteilung bittet der Verband, einen ge-
meinsamen Termin mit den beteiligten Versorgungsunternehmen abzu-
sprechen.

Die Manahmen des Brandschutzes werden mit dem Brandschutzprufer
des Landkreises Diepholz abgesprochen. Der Grundschutz wird durch die
offentliche Wasserversorgung laut DVGW-Regelwerk W 405
"Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung" hergestellit.

Der Verband geht davon aus, dass die Leitungsverteilung im éffentlichen
Bereich gemaR DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen" geregelt wird. Au3erdem bittet der Verband bei ge-
planten Anpflanzungen um Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes DW 125
"Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen".

Der Verband bittet um Mitteilung, falls die ErschlieRungsmanahmen
durch einen privaten Investor durchgefiihrt werden.

Die Planungshinweise des Wasserversorgungsverbandes SULINGER
LAND werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

10.2. Schmutzwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zentral durch den Anschluss
an die zentrale Schmutzwassersammelkanalisation (Trennsystem) der
Kléaranlage Sulingen.

10.3 Oberflachenentwéasserung

In unserer Kulturlandschaft wird die weitere Flachenversiegelung durch
den Bau von Hausern, Hallen und StralRen sowie durch weitere Schaffung
von befestigten Hof- und Parkplatzflachen unvermindert fortgesetzt, ob-
wohl der Grundwasserstand weiter abzusinken droht und die Beschaffung
von Trinkwasser immer schwieriger wird.
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Fur die Entwasserung dieses Baugebietes wird von der Stadt Sulingen
eine Regenwasserversickerung angestrebt, die im jeweiligen Grundstick
bedarfsgerecht (insbesondere auch Uber die bereits festgesetzten Sicker-
muldenbereiche) zu dimensionieren sind.

Die Versickerungsmulden sollen in die jeweilige Gartengestaltung indivi-
duell mit einbezogen werden, denn ein ungeliebter Fremdkérper soll hier
nicht entstehen.

Hierbei ist Folgendes zu beachten:

a) Die festgesetzten Sickermuldenbereiche dirfen nicht Gberbaut werden.
Eine Bepflanzung dieser Bereiche mit Gehdlzen ist jedoch zuldssig.

b) Bei der Gartengestaltung kénnen sowohl allein als auch mit Nachbarn
gemeinsam tieferliegende Sickermuldenbereiche geschaffen werden.

¢) Béschungsneigungen sollten so flach wie mdglich gestaltet werden, da
die Pflege dann am einfachsten erfolgen kann.

d) Die Sickermulden werden die meiste Zeit des Jahres trocken sein und
lediglich bei starken Regenfallen kurzfristig Wasser flhren. Sofern nicht
mit Gehodlzen bepflanzt, ist eine Gestaltung als Rasenflache aber auch
als extensiv genutzter Feuchtbereich naheliegend.

Das allein fur ein Grundsttick oder nach Absprache zwischen den Grund-
stlckseigentimern fir mehrere Grundstlicke gewéhlte Gestaltungskon-
zept muss jedoch dauerhaft gewahrleisten, dass die Versickerung gesi-
chert bleibt und eine Uber die Jahre erfolgende Verlandung durch den
oder die Grundstlckseigentimer problemlos beseitigt werden kann. Nur
so bleibt die Moglichkeit einer Regenwasserverteilung auch in Langsrich-
tung der Sickermulden erhalten (vgl. auch die Darlegung unter Punkt 8.2.5
zur textlichen Festsetzung Nr. 5).

Dartber hinaus wird angeregt, Regenwasser als Brauchwasser in Zister-
nen zwischenzuspeichern und zur Gartenberegnung bzw. im h&uslichen
Brauchwasserbereich zu nutzen.

Aus wasserbehérdlicher Sicht bittet der Landkreis Diepholz in seiner Stel-
lungnahme vom 17.03.2000 um Beachtung, dass die im Bebauungsplan
vorgegebene Art und Weise der Versickerung des von den Wohngrund-
stlicken anfallenden Niederschlagswassers in den hierflr planerisch fest-
gesetzten Versickerungsmulden gemaR § 136 (4) NWG erlaubnisfrei ist.
Die Ableitung des auf den ErschlieBungs-/Anliegerstraen des Wohnge-
bietes anfallenden Niederschlagswassers in die parallel verlaufenden,
begriinten und ausgemuldeten Seitenrdume stellt nach herrschender Mei-
nung keine zielgerichtete Ableitung und Versickerung dar. Eine Erlaub-
nispflicht nach § 10 NWG besteht also nicht.

Die Anlagen der Niederschlagswasserversickerung sind nach den Regeln
der Technik (Arbeitsblatt 138 der ATV) festgelegten Grundsétzen zu be-
messen, zu erstellen und zu betreiben. Die hydrogeologischen Vorausset-
zungen sind sorgfaltig zu prufen.
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Der Landkreis regt an, die jeweiligen Versickerungsanlagen mit einem
Notuberlauf mit Anschluss an die Regenwasserkanalisation zu versehen,
damit die Gber dem Bemessungsfall (Mindestansatz Regenereignis mit
statistischer Wiederkehrhaufigkeit alle funf Jahre) hinausgehenden Was-
sermengen schadlos abgeleitet werden kénnen.

Diese Planungshinweise des Landkreises Diepholz zur Regenwasserent-
sorgung werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Fur das Bebau-
ungsplangebiet ist auf der Grundlage von Bodensondierungen (siehe An-
lage) ein Entwéasserungsvorentwurf erstellt, der der Begriindung des Be-
bauungsplanes gleichfalls beigefligt ist.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Tiefbau, hat in seiner Stellungnahme
vom 11.05.2000 dargelegt, dass gegen die Planinhalte aus wasserbe-
hoérdlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken bestehen, jedoch An-
merkungen zu den Uberarbeiteten Planunterlagen erforderlich seien. Ins-
besondere wird darauf hingewiesen, dass die im entwésserungstechni-
schen Vorentwurf zur Versickerung des Niederschlagswassers vorgese-
henen Mulden-Rigolensysteme eine Anlage zur zielgerichteten Versicke-
rung des Niederschlagswassers darstellen und somit der wasserbehordli-
chen Erlaubnis geméaR § 10 NBG bedurfen. Dartber hinaus wird seitens
des Landkreises angeregt, die in der textlichen Festsetzung Nr. 5 vorge-
schriebenen Schluckbrunnen als Versickerungsschachte gemat ATV-
Arbeitsblatt 138 zwischen den abflusswirksamen Flachen und den per
Notlberlauf mit dem Sickerschacht verbundenen griinen Muldensystem
angeordnet werden, da dies aus wasserbehdrdlicher Sicht die Wartungs-
moglichkeiten und Betriebssicherheit dieser Versickerungsanlagen deut-
lich verbessern wiirde.

Dartber hinaus wird seitens des Landkreises angeregt, verbindlich vorzu-
geben, dass die Zufahrten auf den Privatgrundstiicken einschlielich et-
waiger Stellplatzflachen in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
sind.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 15.06.2000 die Pla-
nungshinweise des Landkreises Diepholz zur Kenntnis genommen und
beschlossen, diese angemessen zu berticksichtigen. Es wird jedoch nicht
verbindlich vorgegeben, dass die Zufahrten auf den Privatgrundstiicken
einschlieBlich etwaiger Stellplatzflachen in wasserdurchldssiger Bauweise
herzustellen sind. Gleichwonhl dirfte fur jeden Bauherrn dieser die Grund-
stlicksversiegelung reduzierender Gestaltungsvorschlag eine interessante
Befestigungsalternative sein.

10.4 Gasversorgung

Es wird vorausgesetzt, dass die Gasversorgung des Gebietes durch das
vorhandene und zu erweiternde Betriebsnetz der EWE Aktiengeselischaft
sichergestellt wird.

10.5 Einrichtungen der Telekommunikation
(Fernsprechleitungen/Breitbrandverkabelung)

Es wird vorausgesetzt, dass sowohl das Fernsprechnetz als auch die
Breitbandverkabelung im 6ffentlichen Verkehrsraum des Bebauungsplan-
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gebietes unterirdisch verlegt wird und angemessene Leitungsreserven
eingeplant werden.

Die Deutsche Telekom hat verspéatet eine Stellungnahme am 29.03.2000
zugeleitet und legt dar, dass zur fernmeldetechnischen Versorgung des
Planbereiches die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich
ist. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der an-
deren Leitungstrager ist es notwendig, dass der Telekom Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich so friih wie mdglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die
Deutsche Telekom AG erweitert ihr Kabelfernsehnetz ausschlieBlich nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Es kann nicht vorausgesetzt werden,
dass dieses Baugebiet mit einem Kabelfernsehnetz versorgt wird. Nach
Abschluss der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung der Deutschen Telekom wird
diese die Stadt Sulingen Uber ihre weiteren Planungsabsichten unterrich-
ten. Hierbei erwagt die Deutsche Telekom ggf. auch die Méglichkeit einer
Mitfinanzierung der Breitbandverkabelung durch den ErschlieBungstrager.

Die Kabel Deutschland, als Rechtsnachfolger der Deutschen Telekom, hat
mit Stellungnahme vom 10.05.2000 zum Bebauungsplan Stellung ge-
nommen. Sie bittet flr den rechtzeitigen Ausbau des Kabelfernsehnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den anderen Leitungs-
tragern, dass der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmaRnahme im
Planbereich so friih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt wird.

Das Kabelfernsehnetz wird ausschlieRlich nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten erweitert. Die Kabel Deutschland weist darauf hin, dass flr dieses
Baugebiet eine Kabelfernsehnetzversorgung nicht vorausgesetzt werden
kann. Nach Abschluss der von der Kabel Deutschland durchgefihrten
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung wird diese ihre weiteren Planungsabsichten
mitteilen und ggf. die Stadt Sulingen oder einen méglichen ErschlieBungs-
trager wegen eines evil. Investitionskostenzuschusses ansprechen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat diese Planungshinweise in seiner Sitzung
am 15.06.2000 zur Kenntnis genommen.

10.6 Muilbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber die Ver-
meidung und Entsorgung von Abféllen vom 27. August 1986, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.05.1990, und der Satzung Gber die Abfallent-
sorgung im Gebiet des Landkreises Diepholz geregelt, wonach der Land-
kreis fur die schadlose Deponierung zustandig ist.

Aufgrund der baulichen Nutzungsausweisung (allgemeines Wohngebiet)

ist Gberwiegend mit Hausmdull bzw. hausmdlldhnlichen Abfallstoffen zu
rechnen.

10.7 Altablagerungen / Bodenschutz

Der Landkreis Diepholz hat mit Stellungnahme vom 16.03.2000 mitgeteilt,
dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum gegenwartigen
Kenntnisstand keine Altablagerungen bekannt sind. Innerhalb des Plan-
gebietes befindet sich ein ehemaliger offener Schielstand. Der Landkreis
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weist darauf hin, dass durch den Betrieb des offenen Schiefistandes in
der Vergangenheit méglicherweise negative Auswirkungen auf das Plan-
gebiet entstanden sind. So kénnten z. B. Bleigeschosse von Luft- und
Kleinkaliberwaffen, Hilsen von Kleinkalibermunition sowie ggf. PAK-
haltige Tontauben ins Freie gelangt sein und so zu Kontaminationen im
Plangebiet gefiihrt haben. Aus Sicht der unteren Abfall- und Boden-
schutzbehorde ist es daher notwendig, dass eine konkrete Recherche
liber den ehemaligen SchieRbetrieb und die damit verbundenen Anlagen
durchgeflihrt werden. Diese Recherche muss dokumentieren, in welchen
Bereichen des Plangebietes eine Beaufschlagung mit Geschossen, Hil-
sen ggf. Tontauben etc. stattgefunden hat und ob Kontaminationen des
Bodens durch den historischen SchieRbetrieb zu erwarten sind. Der Land-
kreis weist darauf hin, dass die Ergebnisse der Recherche ihm als untere
Abfall- und Bodenschutzbehdrde zur Beurteilung vorzulegen sei.

Diese Planungshinweise des Landkreises Diepholz, Fachdienst Tiefbau,
werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Stadt Sulingen hat
vorsorglich ein bodenkundliches Gutachten durch das Prifbiro Dr. Nowak
erstellen lassen. Die Analyseergebnisse machen deutlich, dass in Verlén-
gerung des derzeitigen Schiel3standes (ehemalige 100-m-SchieBbahn)
keine Bodenverunreinigungen feststellbar sind. Die gutachtlichen Analy-
seergebnisse sind der Begriindung beigefligt.

Ein SchieRbetrieb mit Tontauben hat nicht stattgefunden.

Zu weiteren Altstandorten liegen der Abfall- und Bodenschutzbehdrde
derzeit keine Informationen vor. Hier hat der Vorhabentréger bei Ver-
dachtsmomenten eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten sich bei der
weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten ergeben, so ist die-
ses unverziglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Land-
kreises Diepholz mitzuteilen.

Aufgrund der Auswertung vorliegender Luftbilder fir diesen Bereich kann
davon ausgegangen werden, dass in der Vergangenheit keine gewerbli-
che Nutzung im Baugebiet folgte.

Der Landkreis Diepholz hat in seiner Stellungnahme vom 11.05.2000 aus
abfall- und bodenschutzbehdérdlicher Sicht festgestellt, dass mit der Vorla-
ge des Gutachtens vom Lymnologischen Institut Dr. Nowak vom 09. De-
zember 1996 (einschlieBlich der Nachuntersuchungen vom 20. Dez. 1996)
und der hierin getroffenen Prifungen die abfall- und bodenschutzbehérdli-
chen Gesichtspunkte ausreichend beriicksichtigt wurden. Die untere Ab-
fall- und Bodenschutzbehérde kann die Aussagen in dem o. g. Gutachten
(einschl. der Nachuntersuchung) nachvollziehen, sodass davon auszuge-
hen ist, dass in dem Plangebiet keine Belastungen bzw. Verunreinigungen
im Boden vorliegen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 15.06.2000 diese
Hinweise zur Kenntnis genommen.

11. Bodenfunde (nachrichtlicher Hinweis)

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese
Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.04.1986).
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Es wird gebeten, die Funde unverzliglich dem Landkreis Diepholz oder der
Stadt Sulingen zu melden, die sofort die Bezirksregierung Hannover

(Dezernat 406) bzw. das Niedersachsische Landesverwaltungsamt - Insti-
tut fir Denkmalpflege - benachrichtigen werden.

12. Kosten

Mit der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt Sulin-
gen voraussichtlich nachfolgende Kosten:

a) StraBenbau incl. FuBwege, Parkplatzflichen

und StraBenbeleuchtung 310.000,00 DM
b) Schmutzwasserentsorgung 70.000,00 DM
c) Regenwasserentwasserung der 6ffentlichen

Flachen 40.000,00 DM
d) Offentliche Griinanlagen incl. Spielplatz 25.000,00 DM
e) externe landschaftsdkologische Ausgleichs-

maRnahmen 32.000,00 DM
f) Planungskosten 23.000,00 DM

500.000,00 DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den Bestimmungen des § 127
BauGB und nach den satzungsrechtlichen Bestimmungen der Stadt Sulin-
gen. Der verbleibende Eigenanteil der Stadt Sulingen wird aus Steuermit-
teln aufgebracht.

Die durch Gas-, Wasser- und Elt-Versorgung sowie durch Telekommuni-
kationsverkabelung entstehenden Kosten gehen nicht zu Lasten der Stadt
Sulingen, sondern werden durch die jeweiligen Versorgungstrager aufge-
bracht.

'1 3. Grundsitze fiir soziale MaBnahmen (Sozialplan)

Durch diesen Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die sozialen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden und arbei-
tenden Menschen zu erwarten.

14. Bodenordnende MaRnahmen

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Plangebietes sind Umlegungen
im Sinne von § 45 bzw. Grenzregelungen im Sinne von § 80 BauGB nicht
notwendig. Die zur Bebauung anstehenden Grundstiicke befinden sich im
Eigentum der Stadt Sulingen.
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15. Allgemeines Vorkaufsrecht

Der Stadt Sulingen steht nach Magabe des § 24 BauGB ein allgemeines
Vorkaufsrecht an Grundstlcken zu. Dieses Vorkaufsrecht braucht nicht
ausgeulbt zu werden, da die Stadt Sulingen bereits Eigentimerin samtli-
cher Flachen im Bebauungsplangebiet ist.

16. Vorgezogene Biirgerbeteiliqung gemdR § 3 (1) BauGB

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde in der Sulinger Kreiszeitung am
08.11.1999 und im Aushangkasten am Rathaus im Zeitraum vom
09.11.1999 bis zum 26.11.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 24.11.1999
um 17.00 Uhr im Sitzungszimmer des Rathauses.

Aus der Burgerschaft wurde einerseits beflirchtet, dass die die Wohnbau-
gebiete zurzeit bereits umgebende heckenartige Bepflanzung nicht zu-
rickgeschnitten wird und dass hierdurch negative Auswirkungen auf die
angrenzenden Grundstiicke eintreten (z. B. Beschattung). Hierzu wurde
dargelegt, dass die Gehdlze auch unter nachbarrechtlichen Gesichtspunk-
ten durch Pflegeschnitte verjingt werden kénnen. Andererseits wurde
auch von einem anwesenden Blrger die Ansicht vertreten, dass Diejeni-
gen, denen die Grundstiicke zukunftig gehoren, auch ihren Heckenanteil
pflegen werden.

Weitere planungsrechtlich relevanten Anregungen und Bedenken wurden
nicht gedulert.

17. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR erfolgte geman § 4
(1) BauGB im Zeitraum vom 18.02.2000 bis zum 20.03.2000.

Von nachfolgenden Tragern &ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen
VOr:

01. Handwerkskammer Hannover, Stellungnahme vom 07.03.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

02. Nieders. Landesamt fur Bodenforschung,
Stellungnahme vom 29.02.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

03. VBN, Stellungnahme vom 08.03.2000
siehe unter Pkt. 8.2.2.1 "Uberértliche Verkehrsbelange"

04. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 16./17.03.2000
siehe unter Pkt. 10.7 "Altablagerungen / Bodenschutz"

und Pkt. 8.2.4 "Belange des Immissionsschutzes"

und Pkt. 10.3 "Oberflachenentwasserung"
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05. Avacon, Stellungnahme vom 13.03.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

06. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 17.03.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

07. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 15.03.2000
siehe unter Pkt. 10.1 "Wasserversorgung"

08. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 29.03.2000
siehe hierzu unter Pkt. 10.5 "Einrichtungen der Telekommunikation"

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

18. Offentliche Auslequng gemiR § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 27.03.2000 unter
Einbeziehung der im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 (1) BauGB geéduRerten Anregungen und Bedenken und
nach Vorbereitung durch den Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am
23.03.2000 dem uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 der
Stadt Sulingen "Am Burgerpark" nebst zugehériger Begriindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nebst
Uberarbeiteter Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die éffentliche Auslegung gemag § 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom
14.04. bis zum 15.05.2000 wahrend der Dienststunden im Rathaus der
Stadt Sulingen - Planungsamt.

Aus der Bevolkerung wurden keine Anregungen und Bedenken vorge-
bracht.

Von nachfolgend aufgefiihrten Tragern &ffentlicher Belange liegen Stel-
lungnahmen vor:

01. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 14.04.2000
Keine Anregungen und Bedenken.

02. Kabel Deutschland, Stellungnahme vom 10.05.2000
siehe unter Pkt. 10.5 "Einrichtungen der Telekommunikation
(Fernsprechleitungen/Breitbandverkabelung)"

03. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 11.05.2000
siehe hierzu unter Pkt. 8.2.2.2 "Innerdrtliche Verkehrsbelange" , Pkt. 10.3
"Oberflachenentwédsserung" und Pkt. 10.7 "Altablagerungen/Bodenschutz"

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.
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19. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 15.06.2000 auf der
Grundlage des Vorbereitungsbeschlusses des Verwaltungsausschusses
vom 08.06.2000 die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegange-
nen Planungshinweise erdrtert und nach entsprechender Abwégung ge-
man § 1 (6) BauGB den Bebauungsplan als Satzung gemigR § 10 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen.

Aufgestellt und Uberarbeitet durch das Planungsamt der Stadt Sulingen

Sulingen, 08.11.1999 / 14.02.2000 / 08.03.2000 / 03.04.2000 / 03.07.2000

-

_—
(Schlaterbusch) Dinklage)
Blrgermeister Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 29.02.2000 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.04.2000 in der
Sulinger Kreiszeitung und durch Aushang im Aushangkasten am Rathaus
im Zeitraum vom 01.04. bis zum 16.05.2000 ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der zugehérigen Begriindung ha-
ben im Zeitraum vom 14.04. bis zum 15.05.2000 éffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 15.06.2000 dem auf-
grund der Erorterungsergebnisse zu den im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung von den Blrgern und von den Tragern offentlicher Belange
gedulerten Anregungen und Bedenken Uberarbeiteten Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der zugehérigen Entwurfsbegriindung zugestimmt
und den Bebauungsplan als Satzung gemé&R § 10 BauGB sowie die Be-
grindung beschlossen.

Sulingen, 03.07.2000

(Qunklage)
Stadtdirektor
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