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Geschaftsstelle beim Landesamt fir Geoinformation und
Liegenschaften Niedersachsen (LGLN)
- Regionaldirektion Sulingen -
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Gutachterausschuss fur Grundstiuckswerte
Sulingen

Besondere
Bodenrichtwertkarte

Anfangswerte - Bauland -

Stadt Sulingen
Sanierungsgebiet ,,Sulingen-Nord*

Qualitatsstichtag: 13.Marz 2003
Wertermittlungsstichtag: 22. November 2012

Zone 1038: 13. August 2013

Niedersachsen

Stand: Marz 2014
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Erlauterungen

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

Niedersachsische Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB)
Verordnung Uber die Grundsétze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV)

Richtlinie zur Ermittlung von Bodenrichtwerten (Bodenrichtwertrichtlinie - BRW-RL)

Bodenrichtwerte

Bodenrichtwerte werden geméB § 193 Absatz 5 BauGB vom zusténdigen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB
und der ImmoWertV ermittelt. Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden zum Stichtag 22.11.2012 ermittelt.

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstlicken innerhalb eines abgegrenz-
ten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art und MaB der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und
fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfldche eines Grundstlicks mit den
dargestellten Grundstlcksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstck).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fiir Aufwuchs, Gebdude, bauliche und sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert
ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB). Eventuelle Abweichungen eines einzelnen
Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich seiner Grundstlicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des Erschlie Bungszustands, des beitrags-

und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des MaBes der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundsticks
zu beriick sichtigen.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungsbehdérden oder den Land-
wirtschaftsbehérden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Attributen ab-
geleitet werden.

Schreibweise

Die Bodenrichtwerte werden gemaB der Bodenrichtwertrichtlinie in folgender Form, angegeben:

30 E SU (1035)

Ml
Boden- Entwick- Sanie- Beitragssi- | Zonen-
richtwert lungs- rungs- oder tuation nummer
zustand Entwick-
lungs-
zustand
30 E suU (1035)
Art der Ergéan- Bau- Ge- wertrele- Grundfla- Baumas- | Grund- Grund- Grund- Weitere Merk-
Nutzung | zung zur | weise schoss- | vante Ge- chenzahl senzahl stlicks- stiicks- stiicks- male; hier: Er-
Art der zahl schossfla- tiefe breite flache lauterung zur
Nutzung chenzahl Fl&che
MI

Der Bodenrichtwert ist als Betrag in Euro (€) pro Quadratmeter Grundstucksflache angegeben. Im Kartenbild sind die weiteren Bodenrichtwertinformationen
in verkilrzter Form dargestellt.

Entwicklungszustand

B = baureifes Land R = Rohbauland E = Bauerwartungsland SF = Sonstige Flachen

Beitragssituation

Keine Angabe: Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Baugrundstiicke, bei denen fiir die vorhandenen Anlagen ErschlieBungsbeitréage i. S. des § 127

Abs. 2 BauGB, Kostenerstattungsbetrage fiir AusgleichsmaBnahmen nach § 135 a BauGB sowie Abgaben nach dem Nds. Kommunal-
abgabengesetzes nicht bzw. nicht mehr erhoben werden.

ebf: Bodenrichtwerte beziehen sich auf Baugrundstiicke, bei denen fir die vorhandenen Anlagen ErschlieBungsbeitrdge i. S. des § 127 Abs. 2
BauGB und Kostenerstattungsbetrage flr AusgleichsmaBnahmen nach § 135 a BauGB nicht bzw. nicht mehr, aber Abgaben nach dem
Nds. Kommunalabgabengesetzes noch erhoben werden kénnen.

ebpf: Bodenrichtwerte beziehen sich auf Baugrundstlicke, bei denen ErschlieBungsbeitrdge i. S. des § 127 Abs. 2 BauGB, Kostenerstattungs-
betrage fur AusgleichsmaBnahmen nach § 135 a BauGB sowie Abgaben nach dem Nds. Kommunalabgabengesetzes noch erhoben
werden kénnen.

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz
SU/EU=

Sanierungsunbeeinflusster / Entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Beriicksichtigung der rechtlichen und tats&chlichen Neu-
ordnung (Anfangswert).

SB/EB= Sanierungsbeeinflusster / Entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berilicksichtigung der rechtlichen und tatsdchlichen Neuord-

nung (Endwert).

Die Begrenzung férmlich festgelegter Gebiete nach dem Zweiten Kapitel BauGB (Besonderes Stidtebaurecht) wird durch eine Begleitlinie dargestellt; auf
den Verfahrensgrund wird hingewiesen durch Schrifzusatz:
San =

Sanierungsgebiet "N EEEEEEEEE® Entw = Entwicklungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Bauflachen:

W = Wohnbauflachen M = Gemischte Bauflachen
WS = Kleinsiedlungsgebiet MD = Dorfgebiet

WR = Reines Wohngebiet Ml = Mischgebiet

WA = Allg. Wohngebiet MK = Kerngebiet

WB =Besond. Wohngebiet

G =Gewerbliche Bauflichen
GE = Gewerbegebiet

Gl =Industriegebiet

Die Bauflachen kénnen durch folgende Ergénzung zur Art der Nutzung weiter spezifiziert sein

S =Sonderbauflachen
SE =Sondergebiet f. Erholung
SO = Sonstiges Sondergebiet

GB = Bauflache f. Gemeinbedarf

EFH = Ein- u. Zweifamilienhauser LAD = Laden (eingeschossig)

MFH = Mehrfamilienhauser EKZ = Einkaufszentren

GH = Geschéaftshauser (mehrgeschossig) MES = Messen, Ausstellungen, Kongresse, GroBveranstaltungen
WGH = Wohn- und Geschaéftshauser BI = Bildungseinrichtungen

BGH = Blro- und Geschéaftshauser MED = Gesundheitseinrichtungen

BH = Blroh&user HAF = Hafen

PL = Produktion und Logistik GAR = Garagen, Stellplatzanlagen, Parkh&user

WO = Wochenendh&user MIL = Militdr

FEH = Ferienh&user LP = landwirtschaftliche Produktion

FZT = Freizeit und Touristik ASB = AuBenbereich

Sonstige Flachen:

PG = private Grinflache WF = Wasserflache

KGA = Kleingartenflache FP = Flughéfen, Flugplatze

FGA = Freizeitgartenflache PP = priv. Parkpl., Stellplatz

CA = Campingplatz LG = Lagerflache

SPO = Sportflache AB = Abbauland

SG = sonstige private Flache GF = Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)
FH = Friedhof SN = Sondernutzungsflache

Die Bauweise wird beschrieben durch:

o = offene Bauweise eh = Einzelh&user rh
g = geschlossene Bauweise ed = Einzel- u. Doppelh&user m
a = abweichende Bauweise dh = Doppelhaushalften re

Das MaB der baulichen Nutzung nach der BauNVO wird beschrieben durch:

Il = Geschosszahl (rdmische Ziffer),
WGFZ = Wertrelevante Geschossflachenzahl,
BMz = Baumassenzahl,

W eitere Angaben zum Richtwertgrundstiick:

t
b
f

Grundstlckstiefe in Metern
Grundstlcksbreite in Metern
Grundstlcksflache in Quadratmetern

Weitere Merkmale; hier Erlduterung zur Grundstiicksflache:

max

z.B. 1l = 2-geschossige Bebauung
z.B. WGFZ0,4
z.B. BMZ6,0

z.B. 30 =
z.B. b20 =
z.B. 600 =

Reihenhduser
Reihenmittelhduser
Reihenendhauser

= 0,4 m2 Geschossflache je m? Grundstlcksflache
= 6 m3 Baumasse je m2 Grundsticksflache

30 m Grundstlckstiefe
20 m Grundstlcksbreite
600 m2Grundstlicksflache

= Die fur die sanierungsbedingte Werterhéhung maximal anrechenbare z.B. 1200 max = 1200 m2 maximal anrechenbare Grund-

Grundstiicksflache in Quadratmetern

stlckflache

Die vorstehend genannten Zustandsmerkmale sind in der jeweiligen Bodenrichtwertdefinition nur enthalten, wenn sie érilich wertrelevant sind. Zur Beriick-
sichtigung von Wertunterschieden, die auf Abweichungen von den wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen des Bodenrichtwertgrundstiicks beruhen,
sind ggf. Umrechnungstabellen anzuwenden oder Zu- bzw. Abschlage bei der jeweils zustandigen Geschéftsstelle des Gutachterausschusses zu erfragen.

Kartengrundlagen:

Amtliche Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

“GAG

Sulingen: Galtener StraBe 1
Nienburg:  BrickenstraBe 8
Syke: Schlossweide 37
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Sulingen
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Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis des
Herausgebers gestattet.
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