Stadt Sulingen Stadt Sulingen

Landkreis Diepholz

Der Biirgermeister

14. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bebauungsplan Nr. 125
»Flache fur Gemeinbedarf - Feuerwehr und sozialen Zwecken dienen-
de Anlagen und Einrichtungen Klein Lessen*

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 a bzw. § 10 a BauGB

1. Ziel der Planung

Das Plangebiet der 14. Flachennutzungsplananderung bzw. des Bebauungsplanes

Nr. 125 ,Flache fur Gemeinbedarf - Feuerwehr und sozialen Zwecken dienende Anla-
gen und Einrichtungen Klein Lessen® befindet sich ca. 3 km sudwestlich des Hauptortes
im Ortsteil Klein Lessen der Stadt Sulingen. Es umfasst die Flurstlicke Nr. 64/2 und
70/1 der Flur 8 sowie das Flurstick Nr. 3/2 der Flur 20, Gemarkung Klein Lessen. Die
Flachen grenzen beidseitig an die Stralie ,Klein Lessen® an, welche das Plangebiet in
Nord-Sud-Richtung quert. DarUber hinaus bezieht das Plangebiet auch im Nordwesten
Teile der StralRe ,Klein Lessen“ mit ein.

Das Plangebiet ist im westlichen Bereich mit einem Wohngebaude (Flurstick Nr. 64/2)
und 6ffentlichen Einrichtungen und Anlagen des Ortsteils (Feuerwehr, Kindergarten,
Dorfgemeinschaftshaus mit Schie3halle und Bolzplatz) bebaut.

Das Feuerwehrhaus ist veraltet und entspricht nicht den heutigen Anforderungen. Eine
Erweiterung des bestehenden Gebaudes ist aufgrund der ungunstigen ortlichen Situati-
on mit einem gemeinsamen Zugang zum Kindergarten und zum Dorfgemeinschafts-
haus und einer begrenzten Anzahl an Stellplatzen nicht moglich. Das Gebaude soll da-
her durch einen Neubau auf einer Flache im dstlichen Bereich des Plangebietes ersetzt
werden. Der derzeitige Standort kann stattdessen bei Bedarf der zukunftigen Erweite-
rung der vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtung dienen.

Um far die Flachen im Plangebiet jeweils optional weitere Nutzungsmaoglichkeiten offen
zu halten, werden diese insgesamt als Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® Uberplant.

2. Verfahrensablauf
Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemei-
nen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte in der Zeit vom
04.10.2022 bis zum 08.11.2022 im Rathaus der Stadt.

Von den Burgern gingen in diesem Rahmen keine Anregungen ein.

Die fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Zusendung
der Planunterlagen mit Schreiben vom 26.09.2022. Die betroffenen Behérden und sons-
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tigen Trager offentlicher Belange wurden von der 0.g. Planungsabsicht unterrichtet und
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 08.11.2022 aufgefordert.

Vom Landkreis Diepholz wurde gefordert, die artenschutzrechtlichen MalRnahmen
(Bauzeitenregelung) als Hinweis in den Bebauungsplan zu Gbernehmen und die Ein-
griffsregelung abzuarbeiten. Dies wurde im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde gab an, dass sich im Plangebiet keine er-
fassten Altablagerungen, jedoch zwei Verdachtsflachen (Schief3stand und Muhlenstein-
fabrik) befinden. Derzeit sind in diesen Bereichen keine Baumalinahmen vorgesehen.
Die Flachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet und ein Hinweis aufgenommen,
dass fur jegliche Erdarbeiten im Bereich der Verdachtsflachen eine gutachterliche Be-
gleitung durch einen Gutachter oder Sachverstandigen erforderlich ist.

Nach Aussage der Unteren Wasserbehorde ist nur flr das Flurstick Nr. 70/1 ein An-
schluss an die zentrale Regenwasserkanalisation genehmigt. Im Ubrigen ist es bei
Baumalnahmen im Plangebiet erforderlich, die Niederschlagswasserabflisse in einer
Regenruckhaltung auf das MaR der naturlichen Abflussspende von 2 l/(s x ha) zu dros-
seln. In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Auch der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes Grol3e Aue wies auf die
beim Ablauf einzuhaltende maximale Abflussspende von 2 l/(s*ha) hin.

Von der Bauordnung des Landkreises wurden keine Bedenken geaulert, sofern die
Grundversorgung mit Loéschwasser entsprechend § 2 NBrandSchG durch die Stadt ge-
wahrleistet wird. Die erforderliche Loschwasserversorgung ist entsprechend den techni-
schen Regeln Arbeitsblatt W 405 vorhanden.

Die Denkmalschutzbehdrde bat darum, einen denkmalpflegerischen Hinweis zum Um-
gang mit archaologischen Bodenfunden aufzunehmen. Dies wurde im Bebauungsplan
berucksichtigt.

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) gab an, dass durch die Pla-
nung die Bohrstelle Barenburg Z7/01 betroffen ist. Das Plangebiet befindet sich im au-
Reren Schutzradius der Bohrstelle. Von der EMPG wurde jedoch angegeben, dass der
Planung zugestimmt werden kann, da es sich um eine Gemeinbedarfsflache handelt, in
der eine Nutzung zu Wohnbauzwecken ausgeschlossen ist und es sich dartber hinaus
bei der geplanten Verlagerung der Feuerwehr um ein Einzelbauvorhaben im Aulzenbe-
reich handelt.

Nach Aussage des LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst wird im Uberwiegenden Be-
reich des Plangebietes, insbesondere im Bereich des geplanten Feuerwehrstandortes,
keine Kampfmittelbelastung erwartet. Im zentralen westlichen Bereich besteht dagegen
ein begriindeter Verdacht auf Kampfmittel (Splittergraben). Der Bereich ist fast vollstan-
dig Uberbaut und BaumafRnahmen in diesem Bereich derzeit nicht vorgesehen. Die Fla-
che ist im Bebauungsplan gekennzeichnet und ein Hinweis aufgenommen, dass bei
Bau- oder Erdarbeiten in diesem Bereich die Flache vorab in Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu sondieren ist.

Nach Auffassung des Verkehrsverbundes Bremen Niedersachsen sollten in der Be-
grundung Aussagen zur Anbindung des Gebietes durch den &ffentlichen Personennah-
verkehr erganzt werden. Diese wurden entsprechend aufgenommen.
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Die Westnetz GmbH wies darauf hin, dass im Bereich des Plangebietes eine 10 kV-
Freileitung und weitere Elektro- und Erdgasversorgungseinrichtungen verlaufen. Die
Trasse der Freileitung wurde in den Bebauungsplan idbernommen. Die weiteren Lei-
tungstrassen verlaufen innerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen.

Auslegung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
die Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan mit jeweiliger Begriindung
den Behdrden zugeleitet und fur die Offentlichkeit in der Zeit vom 19.12.2022 bis
01.02.2023 ausgelegt.

Von den Burgern gingen in diesem Rahmen wiederum keine Anregungen ein.

Der Landkreis Diepholz, Untere Naturschutzbehérde, aulRerte keine Bedenken, sofern
die Festsetzungen zum Artenschutz und zur Kompensation der Eingriffsfolgen in den fi-
nalen Planunterlagen beibehalten werden.

Der Fachdienst Stadtebau empfahl, die Flachen der jeweiligen Zweckbestimmungen
der Gemeinbedarfsflachen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zuzuordnen
und die Flachen so ihrer Nutzung entsprechend zu gliedern.

Das Plangebiet umfasst neben der Feuerwehr mit einem Kindergarten und dem Dorf-
gemeinschaftshaus (DGH) mit Schiel3stand weitere Teile der Ortslage von Klein Les-
sen. Der Feuerwehrstandort soll innerhalb des Plangebietes lediglich verlagert werden.
Bei den vorhandenen und geplanten Nutzungen handelt es sich um Gemeinbedarfsan-
lagen, die insgesamt auch innerhalb eines Dorfgebietes allgemein zulassig waren. Um
bei Bedarf Teile der Flachen westlich der Strale ,Klein Lessen® fur die Feuerwehr nut-
zen zu kdénnen und auch fur die dstliche Teilflache optional weitere Nutzungsmadglich-
keiten offen zu halten, soll das Plangebiet jedoch insgesamt als Gemeinbedarfsflache
mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr” und sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen dargestellt und im nachfolgenden Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt werden.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie verwies fur Hinweise und Informa-
tionen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Da-
nach liegt das Plangebiet im Bereich des Erlaubnisfeld Scholen der Vermilion Energy
Germany GmbH & Co. KG und im Bewilligungsfeld Scholen der BEB Erdgas und Erdodl
GmbH & Co.KG. In der Begrundung sind entsprechende Ausfihrungen enthalten.

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) gab an, dass ihre Belange be-
reits Berucksichtigung gefunden haben.

Der LGLN — Kampfmittelbeseitigungsdienst wiederholte seine Ausfuhrungen zum Split-
tergraben. Fur den Ubrigen Bereich des Plangebietes gilt der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes Grolie Aue wies erneut auf die
beim Ablauf einzuhaltende maximale Abflussspende von 2 I/(s*ha) hin. Dieser Wert wird
bei baulichen MalRnahmen der Beantragung der erforderlichen Genehmigungen
und/oder Erlaubnisse zugrunde gelegt.
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3. Beurteilung der Umweltbelange

Mit der geplanten Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ kdnnen erhebliche Umweltauswirkun-
gen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB verbunden sein.

Im vorliegenden Fall ist der westliche Bereich des Plangebietes bereits teilweise bebaut
und wird durch offentliche Anlagen und Einrichtungen (DGH mit Schie3stand, Bolzplatz,
Kindergarten) genutzt. Diese Nutzungen sollen erhalten bleiben. Auch das hier vorhan-
dene bisherige Feuerwehrgebaude ist Bestandteil der Planung und soll zukunftig bei
Bedarf der Erweiterung der vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtung dienen.

Das mit einem leerstehenden Wohngebaude bebaute Flurstick Nr. 64/2 wird ebenfalls
in den Geltungsbereich einbezogen und als Gemeinbedarfsflache tUberplant, um der
Stadt bei Bedarf ein Vorkaufsrecht fur eine offentliche Nutzung der Flache zu sichern.

Durch die Verlagerung der Feuerwehr und dem geplanten Neubau im &stlichen Bereich
des Plangebietes kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung verbunden mit einem erhéhten Ober-
flachenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate sowie die
Veranderung der Lebensraume flr Tiere und Pflanzen sind besonders zu nennen.

Durch die auf das naturliche Mal3 gedrosselte Ableitung des zusatzlich anfallenden
Oberflachenwassers im Plangebiet kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes jedoch vermieden werden. Die entstehenden Beeintrachtigungen von Arten
und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens durch die Versiegelung kdnnen durch
Malnahmen auf einer externen Flache ausgeglichen werden.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet unzumutbare Geruchsimmissionen
durch die Landwirtschaft nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Ge-
werbe- oder Verkehrslarm bestehen ebenfalls nicht.

Von den vorhandenen und geplanten Nutzungen gehen Emissionen aus. Diese sind bei
der Feuerwehr jedoch in Dauer und Starke nur begrenzt zu erwarten. Das DGH wird im
Wesentlichen durch den Schutzenverein und als kultureller und gesellschaftlicher Treff-
punkt genutzt. Der Schiel3stand befindet sich innerhalb des Gebaudes und die Larm-
immissionen durch den Kinderlarm sind als sozialvertragliche Gerausche einzustufen.
Insgesamt handelt es sich um eine bereits seit langem bestehende innerortliche Nut-
zungsmischung, welche durch die Verlagerung der Feuerwehr innerhalb des Plange-
biets nicht wesentlich verandert wird.

Im Plangebiet sind Objekte von kulturgeschichtlicher Bedeutung nicht bekannt. Sollten
bei den Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dass diese unverziglich der Denkmalbehorde zu melden sind.

4. Abwagungsvorgang

Die durch die mdgliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachtigun-

gen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmodell bewer-
tet worden. Das rechnerische Kompensationsdefizit kann auf der vorgehaltenen exter-

nen Kompensationsflache ausgeglichen werden.

Stand: Juli 2023 Seite 4



Stadt Sulingen )
Zusammenfassende Erklarung 14. And. FNP / B.- Plan Nr. 125

Artenschutzrechtliche Belange stehen den geplanten Nutzungen, unter Berucksichtigung
der angegebenen Zeitfenster fur die Bauflachenvorbereitung und ggf. notwendige Ro-
dungs- oder Riuckbauarbeiten, nicht entgegen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kdnnen durch die
Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers
vermieden werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von bei Gebau-
den einzuhaltenden Gesetzen und Richtlinien zur Energieeinsparung Rechnung getragen.

Unzumutbare Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, z.B. durch Geruchs-
immissionen der Landwirtschaft oder Larmimmissionen sind nicht zu erwarten. Die ins-
besondere mit Noteinsatzen der Feuerwehr einhergehenden Larmbelastungen sind -
abgesehen davon, dass sich diese Einsatze realistischer Weise im Allgemeinen auf
wenige Einsatze im Jahr beschranken - fir die Nachbarbebauung als sozialadaquat
hinnehmbar und zumutbar.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen.
Jegliche Erdarbeiten im Bereich der gekennzeichneten Verdachtsflachen sind nur mit
gutachterlicher Begleitung durch einen Gutachter oder Sachverstandigen zulassig.

Zudem wurde im zentralen westlichen Bereich ein Splittergraben ermittelt, fir den ein
begriundeter Verdacht auf Kampfmittel besteht. Dieser Bereich ist jedoch fast vollstandig
bebaut. Bei Bau- oder Erdarbeiten in diesem Bereich ist die Flache vorab in Abstim-
mung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu sondieren.

Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unver-
zuglich der Denkmalbehoérde gemeldet.

Eine Erweiterung des bestehenden Feuerwehrgebaudes ist aufgrund der ungunstigen
ortlichen Situation nicht mdglich. Da die deshalb flr einen Neubau vorgesehene Flache
stadtebaulich sinnvoll im Bereich bestehender weiterer offentlicher Einrichtungen Ost-
lich an die Ortslage anschliel3t, direkt tGber die vorhandene Stralie ,Klein Lessen® an
das ortliche Verkehrsnetz angebunden werden kann und auch erhebliche Konflikte mit
anderen Nutzungen oder Schutzgltern nicht bestehen, stellt die Stadt Sulingen daher
den Belang des Brandschutzes sowie die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung vor die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sodass die vorliegende Pla-
nung durchgefuhrt werden kann.

Die 14. Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan Nr. 125 der Stadt Su-
lingen sind daher beschlossen worden.

Stand: Juli 2023 Seite 5



