STADT SULINGEN:
BEBAUUNGSPLAN 90 "SANIERUNGSGEBIET SULINGEN-NORD AM HASSELER WEG"

Zusammenfassende Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) 15. Mai 2018

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90

Uberwiegendes Ziel der Planung stellt die Umsetzung der Sanierungsziele der Stadt
Sulingen 0stlich der Bahnlinie dar.

In diesem Zusammenhang werden insbesondere Gewerbegebietsflichen im norddstlichen
Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes festgesetzt, ein Mischgebiet im
Nordwesten, Sonstige Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Veranstaltungs- und
Ausstellungsgelande® bzw. ,Baustoffhandel” im zentralen Teil und ein eingeschranktes
Gewerbegebiet im Osten.

Weiterhin ist im zentralen westlichen Bereich eine Grinflache mit den Zweckbestimmungen
.Parkanlage® und ,Regenriickhaltebecken” festgesetzt.

Planungsalternativen

Die Planung erfolgt gemafld den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (2015) im
Einklang mit dem Stadtebaulichen Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet Sulingen-Nord.
Das ErschlieBungssystem ist dabei im Bestand bereits vorhanden, so dass auch
diesbezuglich Alternativen nicht gepruft werden mussten.

Da der Bereich auch Uberwiegend bebaut und in groRen Teilen versiegelt ist, wurden
niedrigere Ausnutzungsziffern fir die Baugebiete verworfen.

Mafgebliche Umweltbelange

Gesetzliche Grundlagen - Planungsvorhaben

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
eine  Umweltprifung durchgefihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der o. g. Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden.

Planerische Vorgaben

Die in den ortlichen und Uberdrtlichen Planungen genannten Schutzflachen sowie Schutz-
und Entwicklungsziele wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Schutzgut Flora und Fauna

Mit der Planung von Baugebieten gehen i. d. R. Lebensrdume von Arten und
Lebensgemeinschaften tlw. verloren. Die Standortbedingungen &ndern sich nachhaltig.
Zudem wird die bestehende Vegetation zerstdrt und es ist mit Verletzung und Tod von Tieren
zu rechnen. Durch interne und externe Ausgleichsmallnahmen konnen diese



Beeintrachtigungen ausgeglichen werden. Im vorliegenden Fall ist jedoch zu beachten, dass
die Baugebiete bereits tiberwiegend bebaut sind.

Schutzgut Boden

Das Gebiet wird bereits groR3flachig fir Gewerbe und Einzelhandel genutzt. Fir diese Bereiche
liegen hochgradige Versiegelungen vor. Die in diesen Bereich natlrlicherweise anstehenden
Bodentypen sind daher stark Uberformt.

Die im Plangebiet bislang unversiegelten Bereiche weisen als Bodentypen Pseudogley-
Braunerde und Gley-Podsol auf.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine natlrliche Versickerung der
Niederschlage ist aufgrund der vorherrschenden Bebauung Uberwiegend nicht mdglich. Im
mittleren Teil des Plangebietes befindet sich eine Anlage zur Regenwasser-Rickhaltung.

Schutzgut Klima und Luft

Das lokale Kleinklima wird durch die Vegetation und Nutzung bestimmt. Im Geltungsbereich
und benachbart bestimmen einerseits bebaute und versiegelte Flachen (Gewerbegebiete,
StraBen, Wohnflachen, Bahnanlage), andererseits Grunflachen (Garten, Geholze,
Regenrickhalteflache) die klimatische Situation. Wéahrend mit Pflanzen bestandene Flachen
eine Kaltluftentstehungsfunktion aufweisen und Geholze als Filter fir Staube wirken,
verscharfen versiegelte Flachen mit ihrer starken Aufwarmung und Warmespeicherung das
Kleinklima. Da im Gebiet beide Wirkfaktoren ausgebildet sind, wird fir das Kleinklima eine
neutrale Wirkung angenommen.

Informationen zur Luftqualitat liegen nicht vor.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Sulingen und ist Gberwiegend
gepragt von gewerblicher Nutzung. Angrenzend befinden sich Gewerbe- und Mischgebiete,
Ostlich des Plangebietes auch Wohngebiete.

Schutzgut Mensch

Mit der Wohnbebauung sind 6stlich des Plangebietes schiitzenswerte Nutzungen vorhanden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Aufgrund der in der Vergangenheit erfolgten Erdbauarbeiten im Bereich des Bahnhofes
Sulingen (um 1900) und der Baumafnahmen der gewerblichen Grundsticksnutzungen ist es
unwahrscheinlich, ungestdrte Bodenhorizonte zu finden, in denen ur- oder friithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden kdnnen.

Eine Ausnahme stellt hier nach Aussage des Landkreises Diepholz lediglich der norddstliche
Bereich der Grinflache mit der Festsetzung Regenwasserriickhaltebecken sowie der
westliche und nordwestliche Bereich der Festsetzung ,Veranstaltungs- und
Ausstellungsgelande® dar. Aufgrund der Néhe (370-500 m) zum Fundort einer wohl ehemals
Uberflugelten Bestattung der Einzelgrabkultur (Ende Jungsteinzeit/Anfang Bronzezeit)



kénnten sich hier durchaus noch Reste von weiteren Bestattungen oder einer
vorgeschichtlichen Besiedlung im Boden finden.

Im restlichen Plangebiet ist durch die massive Uberpragung nach Ansicht des Nieders.
Landesamtes fir Denkmalpflege nicht mehr mit auswertbaren Spuren der Ur- und
Frihgeschichte zu rechnen.

Als Sachguter sind die wirtschaftlichen Nutzungen (Gewerbe, Industrie) und Stral3en sowie
der umliegende bauliche Bestand einzustellen.

Zentrale Abwagungsentscheidung

Zusammenfassung der Abwéagung Uber Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen
der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behérden
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Vom Landkreis Diepholz ergingen in diesem Rahmen Hinweise auf mogliche archaologische
Funde in noch nicht baulich genutzten Bereichen sowie im Umfeld davon hin. Die
Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Weiterhin sollte die textliche Festsetzung zum Sondergebiet 1 ,Veranstaltungs- und
Ausstellungsgelande® konkretisiert werden. Der Anregung wurde nicht gefolgt, weil die
mogliche Art von Veranstaltungen nicht vollstandig und abschlie3end absehbar ist.

Der Unterhaltungsverband- und Landschaftspflegeverband  GroBe  Aue, der
Wasserversorgungsverband und der Landkreis Diepholz wiesen auf noch nicht umgesetzte
Malnahmen zur Regenriickhaltung hin. Die Stadt Sulingen ist jedoch weiterhin bestrebt, am
Nordsulinger Graben ein Regenriickhaltebecken zu bauen und steht zum Zwecke des
Grundstiicksankaufs mit den Eigentiimern der Flachen im Gesprach.

Von der Abfallentsorgungsgesellschaft mbH wurde auf Rahmenbedingungen fur die
StraRenentwirfe hingewiesen. Die StraRen sind jedoch schon gebaut, im Ubrigen werden
nahezu alle Vorgaben eingehalten.

Die IHK Hannover regte eine Festsetzung zur Zulassigkeit vom Verkauf oder Vertrieb von
Gutern an der Statte der Leistung innerhalb der Misch- und (eingeschrankten)
Gewerbegebietsflaichen an, sofern diese Nutzung der Hauptnutzung untergeordnet ist. Der
Anregung wurde gefolgt, die textlichen Festsetzungen entsprechend erganzt.

Weiterhin ergingen Hinweise auf Leitungen und zur ErschlieBungsplanung, die auf
nachfolgender Planungsebene zu berlcksichtigen sind.

Zusammenfassung der Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB und
der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemal § 3 (2) BauGB gingen keine Stellungnahmen
ein.

Vom Landkreis Diepholz wurde eine Uberpriifung der Rahmenbedingungen der Ermittlung
der GrolRe des RRB-Ost aus der Entwéasserungsplanung von 2010 angeregt. Dies kann im
Weiteren erfolgen, eine Erweiterung des bestehenden Regenrickhaltebeckens ist
planungsrechtlich jedoch auch schon gesichert. Hinterfragt wurde vom Landkreis Diepholz,
ob im Rahmen des vorliegenden Larmschutzgutachtens auch die Mdglichkeit der Umsetzung
von Wohnbebauung im Mischgebiet im Nordwesten des Plangebietes geprift wurde. Hierzu



verwies zudem die Handwerkskammer Hannover auf die Belange des Metallbaubetriebes
Ostlich dieses Mischgebietes.

Die zulassigen Nutzungen im Mischgebiet genief3en einen Schutzanspruch vor Gewerbe von
60/45 dB(A). Uber diesen Schutzanspruch verfugt demzufolge auch eine denkbare
Wohnnutzung innerhalb dieses Baugebietes wie z. B. auch die angrenzenden
AulRenbereichswohnnutzungen ndrdlich des Hasseler Feldweges. Die bestehenden
Gewerbebetriebe entlang des Hasseler Weges genie3en Bestandsschutz, sie missten erst
im Fall einer immissionsschutzrechtlich relevanten Erweiterung die Vertraglichkeit mit
umgebenden Nutzungen nachweisen.

Die Emissionskontingentierung hat das Mischgebiet mit aufgenommen

AbschlieBend ergingen Hinweise auf Leitungen innerhalb der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen. Hier ist im Rahmen der Bauleitplanung kein weiterer Schutzbedarf
erforderlich. Weitere Hinweise fir die ErschlieRungs- oder konkrete Objektplanung sind auf
nachgeordneter Planungsebene zu berlicksichtigen

Verfahrensablauf

Der Planungsprozess wurde unter der vorgeschriebenen offentlichen und behdrdlichen
Beteiligung durchgefihrt. Die wesentlichen Verfahrensdaten lauten:

09.03.2017 Beschluss des Rates der Stadt Sulingen nach § 2 [1]
BauGB (Aufstellungsbeschluss)

04.10.2017 — Offentliche Auslegung gemaR § 3 [2] BauGB
06.11.2017

21.12.2017 Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Sulingen

Der Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Sulingen wurde daraufhin am 02.01.2018 ortstiblich
bekannt gemacht und ist damit rechtsverbindlich.



