Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)
§ 1 Art der baulichen Nutzung
§ 1.1 aus 1. Anderung nicht relevant- entfallt

§ 1.2 Gemal § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5, 6 und 9) BauVNVO sind folgende Nutzungen im

Gewerbegebiet (GEe-6) unzulassig:

¢ Einzelhandelsnutzungen sind grundséatzlich ausgeschlossen. Der Verkauf an den
Endverbraucher kann in Ausnahmefallen zugelassen werden, wenn er nach Art und
Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung
von Gutern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht
(Werksverkauf) und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet ist.

e Biogasanlagen

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet, im gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

e Gewerbebetriebe der Unterarten Sexshop und Bordelle.

GemalR § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 (6 und 9) BauVNVO sind Vergnugungsstatten der
Unterarten Spielhallen, Casinos, Wettblros sowie Stripteaselokale, Videoshows, Sexkinos
und Swingerclubs zulassig.

§ 1.3 aus 1. Anderung - entfallt

§ 2 Nicht uberbaubare Grundstiicksflache
Werbeanlagen sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.

§ 3 Stellplatze

§ 3.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Plangebiet sind Stellplatze
gemal § 12 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO sowie vergleichbare Ausstellungs- und
Lagerflachen gemaR § 8 (2) Nr. 1 BauNVO zulassig, soweit sonstige Festsetzungen nicht
entgegenstehen. Stellplatze missen Uber gemeinsame Grundstlickszu- und -abfahrten
angefahren werden und ausreichend Wendemaoglichkeiten auf dem jeweiligen Grundsttick
haben, um ein Ruckwartseinfadeln in den flieRenden Verkehr zu vermeiden.

§ 3.2 Unbeschadet vorhandener Stellplatze sind in den neu anzulegenden
Kfz-Stellplatzflachen gemal § 47 NBauO (die nicht Fahrzeugen dienen, die
grundwassergefahrdende Stoffe geladen haben oder auf die solche Stoffe aufgeladen
werden sollen), wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. wasserdurchlassiger Drainbetonstein,
Rasengitterstein, Schotterrasen). Das Oberflachengefalle dieser Stellplatze ist so zu
gestalten, dass etwaige Niederschlagsspitzen seitlichen Mulden zur weitgehenden
Versickerung zugefuhrt werden kénnen (§ 9 (1) Nr. 4 i.V.m. Nr. 20 BauGB).

§ 3.3 Im Gewerbegebiet (GEe) ist unbeschadet der vorhandenen Stellplatze bei neu
anzulegenden Stellplatzflachen (§ 47 NBauO) je 6 Stellplatzen ein hochkroniger,
landschafts- und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang bei Pflanzung mind.
14/16 cm) auf einer unbefestigten Flache von mindestens 4 m? zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Anpflanzung hat in der nach
Fertigstellung des Bauvorhabens darauffolgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Es ist aus
folgender Pflanzliste auszuwahlen:

Baum Botanischer Name Wuchshdhe ca.
Feld-Ahorn Acer campestre Bis 15 m
Spitz-Ahorn Acer platanoides Bis 25 m

Eiche Quercus robur 15-20 m
Hainbuche Carpinus betulus Bis 15 m
Vogelkirsche Prunus padus 5-20 m
Holzapfel Malus sylvestris 8-10 m
Eingriffiger Weilldorn Crataegus monogyna 2-10m
Zweigriffiger Weilldorn Crataegus laevigata 1-5m

§ 4 Hohe baulicher Anlagen

Im Gewerbegebiet wird die HOhe baulicher Anlagen als Hochstmal fur die Oberkante der
Gebaude (OK) festgesetzt (§ 16 (3) Nr. 2 BauNVO). Sie gilt als Hochstgrenze und darf nur
von untergeordneten Gebaudeteilen, wie z.B. Schornsteinen, Erkern, Fahrstuhlaufbauten
und Liftungsanlagen Uberschritten werden. Ausnahmen flr immissionsschutzrechtliche
Erfordernisse sind moglich. Die maximalen Hohen der Gebaudeoberkanten (OK) sind im
Plan bezeichnet.

Als Bezugspunkt (§ 18 (1) BauNVO) fir die festgesetzte Hohe gilt die Hohe der fertigen
ErschlieRungsstral’e gemessen in der Mitte der Stralle und in der Mitte der der
ErschlieBungsstral’e zugewandten Grundstlicksseite. Als Gebaudehdhe ist die Héhe eines
Gebaudes vom Niveau der Erschlielungsstralie bis zum hdchsten Punkt des Firstes
definiert.

§ 5 Immissionsschutz

§ 5.1 Emissionskontingentierung

Im Gewerbegebiet sind nur Anlagen und Einrichtungen zuldssig, deren Gerausche die in der
Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK. nach DIN 45691 (Fassung
Dezember 2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten
(§ 9 (24) BauGB).

Die anteiligen Immissionskontingente L einer Teilfliche werden wie folgt berechnet:

Lk = Lgk — 10 log (4 IT Sy?1m?) + 10 log S/1m

Lek = Schallemissionskontingent, dB

Sm= Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflachen und dem Immissionsort, m

S = GroRe der Teilflache, m?

Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige Teilflache in ausreichend kleine
Flachenelemente unterteilt wird, sodass in jedem Fall die Ausdehnung eines Elements nicht
grofler ist als 0,5 Sp.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb wie folgt
nachzuweisen:

Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache — ohne ggf. festgesetzte Grunflachen
und/oder Flachen mit Pflanzgebot von Baumen und Strauchern — und der festgesetzten
Emissionskontingente Lgy flr diese Flache wird zunéchst das fur diesen Betrieb
anzusetzende Immissionskontingent Lk an allen maRgeblichen Immissionsorten nach
Gleichung berechnet. Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach

TA Larm unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechneten Beurteilungspegel L der vom Vorhaben hervorgerufenen
Gerauschimmissionen an allen mafRgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente
einhalten.

Umverteilungen der Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kbnnen vorgenommen
werden, bedurfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt. Bei bereits teilweise oder ganz bebauten
Flachen werden die Emissionskontingente nur bei Sanierung, wesentlichen Anderungen
oder Neuerrichtungen herangezogen.

§ 5.2 aus 1. Anderung nicht relevant- entfallt

§ 5.3 Lichtstarken

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB darf eine durch die Grundstucksbeleuchtung und von
Werbeanlagen ausgehende Lichtstarkenerh6hung am Fahrbahnrand der Stadtstralten 5 Lux
nicht uberschreiten.

§ 6 aus Ursprungsplan nicht relevant - entfalit

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

§ 1 Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften umfasst das gesamte Plangebiet.

§ 2 Werbeanlagen
2.1 Werbeanlagen gemal} § 49 NBauO sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.
2.2 Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulassig.
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Praambel und Ausfertigung des Planes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Sulingen diesen
Bebauungsplan Nr. 79 "Gewerbe- und Sondergebiet Ost", 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Der Burgermeister

Sulingen, den 04.06.2020 gez. Rauschkolb

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 06.06.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 79 "Gewerbe- und Sondergebiet Ost”, 2. Anderung, im beschleunigten
Verfahren beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung

am 23.12.2019 ortslblich bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister

Sulingen, den 04.06.2020 gez. Rauschkolb

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miuller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 28.05.2020 gez. Gieselmann

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 19.12.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 13 aAbs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.12.2019 ortstiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 06.01.2020 bis
einschliellich 10.02.2020 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Burgermeister

Sulingen, den 04.06.2020 gez. Rauschkolb

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Sulingen hat in seiner Si
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Beggrdling zugestimmt und die

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

GE Gewerbegebiet e = mit Einschrankung (siehe TF § 1.2)

Nicht Uberbaubare Grundsttcksflachen (siehe TF § 2)

0,7 GRZ Grundflachenzahl
OK OK Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall (siehe TF § 4)
PRRSSS — Baugrenze
58/43 Emmissionskontingent:
dB(A)/m? Lex maximaler Schallleistungspegel in dB(A)/m? (tags/nachts)
(siehe TF § 5)
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen (GH)

Emmissionskontingent
(maximaler immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel)

Planunterlage
Kartengrundlage: L4 - 153/2019
Liegenschaftskarte:

Gemarkung: Sulingen Flur: 4 Malistab: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5))

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 02.07.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.*)

Sulingen, den 04.06.2020

Landesamt flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Sulingen -

gez. i. A. Silke Franke

Hinweise

1 Bodenfunde

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das konnen
u. a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Diepholz oder dem Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege -
Abteilung Archaologie Scharnhorststralle 1, 30175 Hannover, unverzuglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten.
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige
unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

2 Altablagerungen
Sollten sich im Zuge weiterer Planungen oder baulicher Tatigkeiten Hinweise auf schadliche

ngnahme gegeben.

Der Burgermeister

Rauschkolb

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan Nr. 79, 2. Anderung nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.05.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrtindung beschlossen.

Der Burgermeister

Sulingen, den 04.06.2020 gez. Rauschkolb

Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, ist unverzuglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreis Diepholz, Fachdienst 66, Niedersachsenstralle 2,
49356 Diepholz zu informieren.

3 Leitungsbetreiber
Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u.a. Richtfunk) sind zu beachten. Der Verlauf
sonstiger Leitungen ist vor Beginn von Malinahmen in der Ortlichkeit zu Gberprufen.

4 Kampfmittel
Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgangern oder andere

Ausfertigungsvermerk

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes
mit dem Willen des Rates der Stadt Sulingen sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Der Burgermeister

Sulingen, den 04.06.2020 gez. Rauschkolb

Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu informieren.

5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien) kénnen wahrend der Offnungszeiten bei der Stadt Sulingen (Galtener
Stralle 12, 27232 Sulingen) eingesehen werden.

6 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen oder die Bauflachenvorbereitung darf ausschlief3lich
aulderhalb der Brutzeit der Vogel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August)
erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff
zu uberprufen.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 79 "Gewerbe- und Sondergebiet Ost",
2. Anderung, ist gemaR § 10 BauGB am 01.07.2020 im Amtsblatt Nr. 22 / 2020 des
Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 79, 2. Anderung ist damit am 01.07.2020 rechtsverbindlich
geworden.

Der Burgermeister

Sulingen, den 03.07.2020 gez. Rauschkolb

7 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Gewerbe- und Sondergebiet
Ost" treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes, rechtskraftig seit dem 01.07.2016, aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht *)
geltend gemacht worden.

Der Birgermeister
Sulingen, den .......cccooeeeviiiiinnnnn.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.11.2017

(BGBL. I, S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. |, S. 1057).

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt geandert durch Art. 3 § 18 G zur And.
des Niedersachsischen Gesetzes uber die &ffentliche Sicherheit und Ordnung und anderer
Gesetze vom 20.5.2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), § 48 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019

(Nds. GVBI. S. 70)

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht *) geltend gemacht worden.

Der Blrgermeister
Sulingen, den ....uwwmin s

*) Nichtzutreffendes streichen
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Stadt Sulingen

Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 79

" Gewerbe- und
Sondergebiet Ost "
2. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)
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