STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 91
“"Uber der Junkernscheune"”

BEGRUNDUNG

in der Fassung des Satzungsbeschlusses

vom 05. Juli 1984
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1. AufsetellungsbeschluB zum Bebsuungsplan

Der Rat der Stedt Sulingen hat in seiner Sltzung
am 09. Junil 1983 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 91 der Stadt Sulingen "Uber der Jun-
kernscheune" im Sinne des § 30 BBauG fir eine
westlich des Ortskernes in der Flur 7 der Gemar-
kung GroB Lessen belegenen Fldche beschlossen

(siehe auch Pkt. 3 "Geltungsbereich").

Der Ortsrat der Ortschaft Grofl Lessen und der

Planungsausschul der Stadt Sulingen haben sich

mehrfach mit unterschiedlichen, vom Planungsamt der

Stadt erarbeiteten und sich auf den r&umlichen
Geltungshbereich dieses Bebauungsplanes aus-
wirkenden Planungsalternativen befaBt. Dardber
hinaus erfolgte bereits vor dem Aufstellungs-
beschluf die vorgezogene Blrgerbeteiligung gem.
2 a (2) BBauG. Die Erdrterung im Rahmen der vor-
gezogenen Blrgerbeteiligung hat keine Veran-
lassung gegeben, die einer Beplanung des Gebie-
tes entsprechend der vom Ortsrat GroB Lessen
beflirworteten Alternative widerspricht. Der Be-

bauungsplan fihrt die Bezeichnung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 91 DER STADT SULINGEN "UBER
DER JUNKERNSCHEUNE",

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind

malBgebend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO)
in der z.Zt. gliltigen Fassung

b) das Bundeshaugesetz i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18. August 1376 (BGBl. I, S. 2256, 3617),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-

leichterung von Investitionsvaorhaben im Stéddte-

baurecht vom 06. Juli 1979 (BGBl. I, S. 949)




c) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0)
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBl. I, S.
1769) .

Der im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 91

"{jber der Junkernscheune" belegene z.Zt. rechts-

verbindliche Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde

GroB Lessen "An der Schule", genehmigt durch

die Bezirksregierung Hannover am 04.02.1974, RAz.:

214-11132/73, wird hierdurch hinsichtlich seiner Fest-

setzungen planungsrechtlich neu beordrnet. Mit Inkraft-

treten des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Sulingen
ﬂ‘ "Jber der Junkernscheune" tritt daher der Be-

bauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Grofl Lessen "An

der Schule" auBer Kraft.

-

2. Plenunterlage

7
Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt

Sulingen unter Aktenzeichen VI 175/83 der Stadt
Sulingen mit Datum vom 06.12.1883 zur Verfigung
gestellte Flurkarte (M. 1 : 1 000). Die Planun-
terlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
R Pldtze entsprechend dem Stand vem 28.11.1983
vollsténdig nach. S5ie wurde vom Katasteramt
Suylingen mit Datum vom 31.07.84 Uberprift.

Ergdnzungen waren nicht notwendig.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91
der Stadt Sulingen "Uber der Junkernscheune"
umfaBt die in der Flur 7 der Gemarkung Gro8
Lessen belegenen nachfolgend aufgefiihrten Flur-
stiicke:

Flurstlicke 26/25 (8791 gm), 26/21 (327 gm), 26/32
(562 gm) und 26/24 (15.933 gm), festgesetzt als
nfiffentliche Griinfldche (Sportenlage)".
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Flurstlcke 26/22 (1.042 gqm) und 26/23 (481 gm), featge-
setzt sle "Kleinsiedlungsgebiet (WS)*".

Flurstlicke 26/33 (4.858 gm), 18/2 (810 gm) und 20/2
(977 gm) festgesetzt als "Dorfgebiet (MD)".

Flurstiick 25/2 (2.420 gm) festgesetzt als "Fldche fir
den Gemeinbedarf (Schule)",

Flurstiicke 26/13 (1.041 gm), 26/14 (1.655 gm), 26/15
(965 gm), 26/17 (874 gm), 26/18 (857 gm), 26/19 (1.143 gm)
sowie 26/27 (5.009 gm), festgesetzt als "Kleinsiedlungs-

gebiet (WS)".

Flurstlcke 26/29 (351 gm) und 26/28 (772 gm), festgesetzt
als "Offentliche Grinfléche (Spielplatz)".

Flurstiicke 26/31 tlw. (84 gm) und 26/30 tlw. (313 gm),
festgesetzt als "(Offentliche Grinfl&dche (Parkanlage)".

Flurstiicke 26/31 tlw. (467 gm), 26/26 (1.765 gm), 26/30
tlw. (225 gm), 83/3 (2.240 gm), 26/16 (98 gm) sowle 82/2

tlw. (790 gm, graphisch ermittelt), festgesetzt als "[ffent-

liche Verkehrsfldche".

FPlanungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stedt
Sulingen "Uber der Junkernscheune" stiitzen sich auf die
in § 9 BBauG aufgezeigten Leitbllder fir die Aufstellung
von Bauleitpl#nen sowle auf die Bestimmungen der Baunut-
zungsveraordnung unter Beachtung der jewelligen Fachpla-

nungsgesetze der durch diese Planung beriihrten Fachple-

nungen.

AnschluBlplanungen

Oer Planungsbereich grenzt im Norden und Westen an auBer-
halb des Planungsbereiches belegene GemeindestrafBen (Flur-
stlicke 79/5, 80 und 85 der Flur 7, Gemarkung Gro8 Lessen),
an die sich nach Norden ein Darfgebiet und nach Westen
Fldchen flr die Landwirtschaft anschlieBSen. Die slduest-
liche Grenze des Planungsbereiches wird durch die ndrd-
liche und #8stliche Grenze des Flurstiickes 26/25 gebildet.

Dieses Flurstick wird els land-




wirtschaftliche Betriebsfl#dche genutzt. Im
rechtsverbindlichen Fl#chennutzungsplan der
Stadt Sulingen 1st dieses Flurstiick als Klein-
siedlungsgebiet (WS) dargestellt. Die sidliche
Grenze des Bebauungsplanes bildet die am Feuer-
wehrgerdteheus GroB Lessen vorbeifihrende Ge-
meindestraBe (Flurstiick 82/2 (tlw.)), an das
sich nach 5iiden das im Fl&chennutzungsplan als
Kleinsiedlungsgebiet dargestellte Flurstiick 27/3
anschlieBt. Die Bstliche Grenze des Bebauungs-
plangebietes bildet das zwischen der vorge-
nannten StraBe, der Kreisstrafle Nr. 1 und der
an der Schule vorbeifihrenden Gemeindestraée
belegene Dorfgebiet. Im Nordosten wird der Be-
bauungsplanbereich durch die KreisstraBe Nr. 1
tangiert, an die sich nach Osten ein Dorfgebiet

anschlieBt.

Im Grenzbereich dieses Hebauungsplanes liegen
somit gleiche bzw. zulfssige Abstufumgen bau-
licher Nutzungen vor, sa daBl den Helangen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes Rechnung getra-

gen wird.

Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fir das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechts-
verbindliche Fl&chennutzungsplan '80 mafgebend.
Aufgrund der regen Tdtigkeit des Sportvereines
von GroB Lessen ist die Erweiterung des vor-
handenen Sportplatzes, inshesondere die Vorhal-
tung vaon Fl&achen fir die Anlegung von Leichtath-
letikanlagen und die Schaffung eines naormge-
rechten Rasenspielfeldes notwendig. Aufgrund der
Fladchendarstellungen im Fl&chennutzungsplan '80
kaonnte dieses Planungsziel nicht realisiert wer-
den. Daher hat der Rat der Stadt Sulingen in
seiner Sitzung am 09.06.1983 eine 3. Anderung

-~




&

-

3&S

des Fléchennutzungsplanes '80 gemdB § 2 (1)

BBauG flr diesen Planbereich beschlossen. Der
FeststellungsbeschluB wurde vom Rat der Stadt

Sulingen in seiner Sitzung am 08.09.1983 ge-

faBt. Die Bezirksregierung Hannover hat die

3. Anderung des Fldchennutzungsplanes '80 mit

Datum vam 13.12.1983, Az.: 309.3-21101.2/3-51/

8/83, genehmigt. Die Bekanntmachung der Genehmigungs-
verfliigung gem. § 6 (6) BBaulG erfolgte im Amtshlatt des
Regierungsbezirks Hanmover Nr. 5 v. 07.03.84,

In der Tageszeitung "Sulinger Kreiszeitung" (23.03.84)
sowie in den Rushangk&sten der Stadt Sulingen wurde
ortsiiblich auf diese Bekanntmachung hingewiesen.

Somit ist die Grundlage geschaffen, den Bebauungsplan
Nr. 91 der Stadt Sulingen "Uber der Junkernscheune” im
Sinne von § 8 (2) BBauG aus den Planungszielen der

3. Anderung des Flichennutzungsplanes '80 zu entwickeln.

Planungsgrundlagen / Planungsziele

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind
im wesentlichen die folgenden planerischen Ziel-

setzungen i.5.d. § 1 BBaulG verbunden:

a) Stddtebauliche Neubegrdnung des bereits auf
der Grundlage des Hebauungsplames Nr. 2 der
Gemeinde GroB Lessen planungsrechtlich fest-
gesetzten Bereiches unter Berlcksichtigung
der sich nach Art und MaB eingestellten
baulichen Nutzungsstruktur und der angestrehbh-
ten Gesamtplanung sowie unter Beachtung der
Belange der Fachplanungen s&mtlicher Tréger
dffentlicher Belange auf der Grundlage der

jeweiligen Fachplanungsgesetze.

b) Arrondierung des Ortskernes des Ortsteiles
Grol Lessen und ErschlieBung von Fléchen,
die als Kleinsiedlungsgebiet gem#B § 2 8aulNVv0
im Rahmen der "Eigenentwicklung" der Ansied-

lung gemd@B den regionalplanerischen Entwick-
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lungsmiglichkeliten dienen.

c) Verbindliche Festsetzung von MD-Fl#chen
sowle der verbindlichen Festsetzung einer
Fldche flir den Gemeinbedarf, Zweckbe-

stimmung Schule.

d) Festsetzung einer zentralen Sportplatz-
fldche flr die Bediirfnisse des Ortsteiles

GroR Lessen.

Die Stadt Sulingen ist van ihrer Zentralitét

als Mittelzentrum sowohl im Landesraumordnungs-
programm als auch im Entwurf des Regiaonalen
Raumaordnungsprogrammes flir den Landkreis Diepholz

ausgewiesen.

Das anzuwendende Landesraumordnungsprogramm

sieht filr Gemeinden in l&ndlichen R&umen vor, die
Entwicklung voranzutreiben, die dazu beitragt,
gleichuwertige Lebenshbedingungen in allen Teilen
des Landes herzustellen und die Daseinsvorsorge
zu verbessern, d.h., Bereiche wie Wghnen, Ver-
sorgung, Arbeitspl&tze und Erholung fir die Be-
vilkerung der Gemeinden zu sichern und weiter zu
entwickeln. Diese Entwicklung ist nicht Uberall,
sandern an den jeweills geeigneten Standorten und
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ko-
ordinierend zu fdrdern und durch die verbindliche
Bauleitplanung planungsrechtlich unter Beachtung
der sich ergebenden konkurierenden Nutzungsan-
spriche zu gewdhrleisten. Unter Berlcksichtigung
dieser Zielvaorstellungen sgll im Ortsteil GraoR
Lessen der Stadt Sulingen die Siedlungsentwick-
lung flr die am Ort ansdssigen bauwilligen Biirger
gefdrdert werden, so dal den Belangen des Eigen-
bedarfs entsprachen wird. Desweiteren socll das
z.Zt. unzureichende Spaortplatzangebot den Belan-
gen der Sporttreibenden des Ortsteiles GroB Lessen

angepalBt werden. Das bedeutet, dal neben dem z.Zt.
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vorhandenen Rasenspielfeld ein neues normgerech-
tes Resenspielfeld sowie Fléchen fir die Anle-
gung van fiir den Ortsteil erforderlichen Leicht-
athletikanlagen planungsrechtlich verbindlich

ausgewiesen werden.

Std8dtebauliche Erlduterungen

8.1 Stédtebauliche Situation
Das Planungsgebiet bildet den sidwestlichen
Ortsrand des Ortsteiles Grof Lessen. Die der-
zeitige im Planungsbereich belegene Bebauung
ist auf der rechtlichen Grundlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 der Gemeinde GroB Lessen
"An der Schule'" entstanden.

N&rdlich an den vorgenannten Bereich angrenzend
befindet sich die Grunmdschule Grof Lessen. Den
niirdlichen Bebauungsplanbereich bildet im AnschluB
eine ddrfliche Bebauung mit d&drflicher Nutzungs-
struktur. Auf dem Flurstlck 26/33 der Flur
7, Gemarkung GrofB Lessen, sind zwei Mast-
stdlle mit einer Gesamtfl&che von rd. 580 m?2
zu verzeichnen., Westlich an das Dorfgebiet
angrenzend und im Winkel der auBerhalb des
Bebauungsplanbereiches belegenen Gemeinde-
straflen befindet sich der aufgrund des vor-
liegenden Bedarfs unzureichende Sportplatz
der ehemaligen selbstdndigen paolitischen
Gemeinde GraoB Lessen. An der westlichen Be-
bauungsplanbereichsgrenze befindet sich eine
Kleinsiedlung, die bestandsgesichert werden
muB. Die weiteren Fldchen im Bebauungsplanhe-
reich sind bis dato als landwirtschaftliche
Betriebsfldchen genutzt worden. Aus diesen
Fldchen rekrutieren sich die baulichen Er-
weiterungsfladchen des Kleinsiedlungsgehbietes:
eine Spielplatzfliche, 6ffentliche Ver-
kehrsfl8chen und die Erweiterungsflédchen

fir den Ausbau des Sportplatzes GroB Lessen.
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Das Baugeblet f#l1lt von Nordwesten nach
Stidosten um rd. 1,5 m ah. Das Landschafts-
bild soll durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Nutzungen (hier speziell die Anlegung
der Sportplatzfldche) nicht stdrend beein-
flult werden. Daher soll der gesamte Sport-
platzbereich durch eine landschaftstypische
und standortgerechte Randeingrinung begrenzt
werden, so dall auch die bebaubare Ortsrand-
lage nach Westen hin weitestgehend eingegrint

ist.

Die vorhandene Bebauung ist eingeschassig in
of fener Bauweise erstellt. Sie besteht im Be-
reich des bislang ausgewiesenen Kleinsiedlungs-
gebietes aus Einfamilienhdusern. Das Mal der
baulichen Nutzumng ist im derzeit rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
GroB Lessen "An der Schule" an den Maximalwer-
ten des § 17 (1) BauNV0 fiir Kleinsiedlungsge-
biete bei 2 Vollgeschassen orientiert. Ziel
der Neubeplanung dieses Planbereiches durch
den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Sulingen
"Uher der Junkernscheune" ist es auch, das
Mal der baulichen Nutzung zu reduzieren und
die max. bauliche HBhe durch die Festsetzung
nur eines Vollgeschosses auf das ortsiibliche
Ma3 zu begrenzen. Gegeniiber der vorhandenen
baulichen Nutzung im Kleinsiedlungsgebiet
bestehen hier keine Widerspriiche, da diese
Bauwerke die derzeitigen Festsetzungen des
max. MaBes der baulichen Nutzung nicht aus-
schipfen und hinsichtlich der vorhandenen GRZ
und GFZ noch unter den neu festzusetzenden

Maximalwerten liegen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsolan Nr. 91 der Stadt Sulingen

"Jher der Junkernscheune" enthdlt Festsetzungen

iiber
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a) die Art und das MaR der baulichen
Nutzung einschl. der berbaubaren und
nicht Uberbsubaren Fléche, die Geschos-

sigkeit und der Bauweise,

b) Verkehrsfldchen (einschl. Verkehrsfl&d-

chen besanderer Zweckbestimmung),

c) Grinfldchen (Parkanlagen, Sportanlage,
Spielplatz sowie Planungen und nutzungs-
regelnde MaBnahmen zum Schutz und zur
Pflege sowie zur Entwicklung der Land-
schaft). i

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der

Planzeichnung zu entnehmen.

Desweiteren sind textliche Festsetzungen
zur baulichen Anordnung von Garagen, Neben-
anlagen, zur Hghe baulicher Anlagen im 8e-
reich der &Gffentlichen Grinfl&che (Spart-
platz), zur Dachform und zu den Einfriedi-

gungen von Baugrundstlcken getroffen.

e e m e e Em e e e e e e e e e e - e = e = e = = e = = B m o e = = e e = = e

Die Baufldchen innerhalb des Planungsge-

bietes sind als

a) Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO,

b) Kleinsiedlungsgebiet (WS) gem. § 2
BaulNVO,

c) als Flédche fir den Gemeinbedarf
(Zweckhestimmung Schule) gem. § 9 (1)
Nr. 5 BBauG

festgesetzt. Die festgesetzte Art der

baulichen Nutzung entspricht der bereits

vorhandenen 8ebauung, so daB weitere Bau-
vorhaben haermonisch integriert werden

kdnnen.
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Die am westlichen Rand des Bebauungs-
plangebletes belegene Kleinsiedlung
wird abweichend von den Darstellungen
der 3. Anderung des Fldchennutzungs-

planes '80 els Kleinsiedlungsgebiet Baus-
schlieBlich bestandsarientiert festgesetzt,

ohne das langfristige Planungsziel zu ver-
kennen.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung
wird flr den Bereich des im derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.

2 der (Gemeinde Grofl Lessen belegenen
Mleinsiedlungsgebietes incl. der sich
hieran anschlieBenden Erweiterungsflé-

chen mit einmer Grundfl&chenzahl (GRZ)

van 0,2 und einer GeschaBfldchenzahl (GFZ)
von 0,3 als max. Werte gemdB § 17 BauNV0
bel eingeschassiger Bauweise festgesetzt.
Diese Werte passen sich dem bereits vor-
handenen Mal der baulichen Nutzung an und
garantieren mit der unterPkt.B8.2.1.1 dar-
gelegten Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung, dafl groflvolumige Baukiirper das
Landschaftsbild am westlichen Ortsrand des
Ortsteiles GroB Lessen nicht negativ be-
einflussen. Das an der westlichen Bebauungs-
planbereichsgrenze entsprechend dem Bestand,
jedoch abweichend von den Darstellungen

der 3. Anderung des Flédchennutzungsplanes;
festgesetzte Kleinsiedlungsgebiet wird hin-
sichtlich seines MaBes der baulichen Nut-
zung bestandsorientiert mit einer max.
Grund-/GeschaoBfl&chenzahl von 0,1 fest-

gesetzt.

Das MaBl der baulichen Nutzung wird im Dorf-
gebiet mit einer GRZ van 0,4 und einer GFZ
van 0,6 beil zwelgeschossiger Bauwelise als

Maximalwerte festgesetzt. Diese Werte

R e
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passen sich gleichfalls dem bereits
vorhandenen MeRl der baulichen Nutzung
an, wirken jedoch auch hier steuernd

bei neuen BaumaBnahmen. Das festgesetzte
zuldssige MaB der besulichen Nutzung
schipft nicht den max. zuldssigen Wert
fir ein Dorfgebiet von 0,8 bei zweige-

schossiger Bebauung aus.

Uberbaubare Grundsticksfléche

Um einen groBen Handlungsspielraum hin-
sichtlich der GrundstiicksgridBe zu erhal-
ten, ist die Festsetzung der Uberbéubaren
Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVuO als
durchgehender Bauteppiech gew#hlt worden.
Auf Festsetzung von Baulinien wurde ver-
zichtet, um eine ortstypische variable

Bauwerksanordnung zu gewdhrleisten.

Lediglich im westlichen Planbereich (WS)
wurde eine bestandorientierte Festset-
zung der {iberbaubaren Fldche gewdhlt. Die
vorhandene Kleinsiedlung soll hierdurch
in ihrem baulichen und nutzungsmZBigen
Bestand gesichert sein. Eine weitere
fldchenm&fBige bauliche Ausdehnung dieses

Siedlungssplitters ist nicht erwinscht.

Textlich ist festgesetzt, daB Garagen
gem. § 12 (6) BauNV0 und Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNV0 - mit
Ausnahme vaon Einfriedigungen - nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig sind. Es ist davon auszugehen,

daB aufgrund der niedrigen baulichen Aus-

nutzbarkeit (GRZ) im Bereich des Bauteppichs

der jewelligen Grundsticke ngch entspre-

chender Freiraum besteht.
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Neoenanlagen und Einrichtungen gem. § 14
(2) BauNV0 sind asuBerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflédchen zul#ssig. Es wird jedach
davon ausgegangen, daB keine zusdtzlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen 1.5.v. § 14
(2) BauNV0 notwendig sind (s. Pkt. 10).

8.2.1.4 HBauwerkshihe

2oBg lod

Fir die als Kleinsiedlungsgebiet ausge-
wiesenen Baugebiete ist die HBchstgrenze
der Vollgeschosse auf max. 1 VaollgeschaB
festgesetzt, da die Bebauung direkt an

den AuBenbereich grenzt und die Silhauette
mit Blickrichtung aus der freien Land-
schaft nicht durch eine Randhebauuﬁg mit
griBerer Bauwerkshihe beeintrdchtigt wer-

den so0ll. Auch die Bauwerkshiihe im Be-

reich der Fl&dche flir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Schule wird auf
ein VollgeschaB begrenzt. Lediglich im
Darfgebiet wird eine zweigeschossige

Bauweise bestandsorientiert zugelassen.

Bauwelse

Gem&dR3 § 22 BauNVQd wird eine bestandsorientierte

of fene Bauweise fiir den gesamten Geltungsbereich

festgesetzt.

8.2.1.5 Bauliche Anlagen im Bereich der "&ffent-

Im Bereich der "dffentlichen Grinfl8chen"

mit der Zweckbestimmung Sportanlage sind
zweckgebundene bauliche Anlagen zuldssig.

Ruf die Festsetzung lUberbaubarer Fl&chen
durch Baugrenzen ist verzichtet worden, so
dafl aufgrund der noch folgenden Objektplanung
entsprechende Standortalternativen variahel

entschieden werden kdnnen.

Die Hhe der baulichen Anlagen - mit Ausnahme
von Flutlichtmasten - ist auf 6,00 m be-

grenzt (ausreichend flr die Anlegung von Um-

T S
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kleiden usw.). Fiir Flutlichtmasten wird eine

max. H8he von 10,00 m textlich festgeset:zt,
so0 dal bel entsprechend hoher Begrinung

hierdurch kelme St8rung der Ortssilhou-
ette entsteht.

8.2.2 Verkehrswesen

Die tstlich des Bebauungsplangebietes ver-
laufende und den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes am norddstlichen Rand
tangierende KreisstrafBe Nr. 1 bindet die
innere ErschlieBung (GemeindestraBen) an
das UberBirtliche Verkehrswegenetz (B 214,
Sulingen - Diephaolz) an. Die Gemeinde-
stralBen minden in die KreisstraBe Nr. 1
bei km 0,480, bei km 0,695 und bei

km 0,748 ein. Lediglich die bei km 0,695
einmiindende Gemeindestrafle ist im Be-
bauungsplanbereich belegen. Der Kreuzungs-
punkt bei km 0,748 der K 1 beriibhrt den
Bebauungsplan nur durch das freizuhaltende
Sichtdreieck. Der HKreuzungshereich bel

km 0,480 der K 1 liegt vom Bebauungsplan-
gebiet abgerilickt, so dal auch freizuhaltende
Sichtfelder in diesem Bebauungsplan nicht

bertlicksichtigt werden missen.

Die Einmindungen der die innere ErschlieBung
sichernden Gemeindestrafen in die Kreis-
stralBe Nr. 1 sind im Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung der 1. @ffentlichen
Ruslegung mit Sichtdreiecken entsprechend
der RAS-E 81 (Entwurf) fiir eine innerdrtliche
Maximalgeschwindigkeit VE = 50 km/h Fest-
gesetzt worden. Die Schenkell&ngen dieser
Sichtdreiecke im Bereich der Kreisstrafe
wurden mit 70 m, im Bereich der Gemeinde-
strafen mit 10 m (gemessen vam Fahrbahnrand

der {ibergeardneten Strale) festgesetzt.

e




' ?‘;‘. \‘_’ {

- 1% -

Da die vorhendenen Sichtverh8ltnisse im
Kreuzungspunkt bei km 0,695 der K 1 in

Richtung B 214 durch das bestehende Gebdude der
ehemaligen alten Mihle (Flurstlck 51/1,

Flur 18, Gemarkung GroB Lessen) die Frei-
haltung einer Annédherungssicht von 10 m
(gemessen vam Fahrbahnrand) nicht zulassen,
wurde fir diese Blickrichtunmg das groBt-
mdgliche Sichtfeld, bezogen auf den 70-m-

Punkt und die Hausecke des Mihlengeb&udes

festgesetzt.

Das StrafBenbauamt hat in seimer Stellungnahme

vam 16.02.84 wie auch in seiner anschlieBenden

S &

Stellungnahme vom 28.03.84 gegen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanentwurfes Be-
denken erhoben, auf die bestehende Kreuzungs-
vereinbarung flr die ErschlieBungsstrale

bei km 0,695 der B 1 zwischen der pol. Ge-
meinde GroB Lessen und dem Landkreis Graf-
schaft Diepholz vom 19.05.73 hingewiesen

und nachfolgende Forderungen gestellt:

1. Die Fahrbhahn der GemeindestraRle ist auf

N ¢ mind. 50,00 m L&-nge - jeweils gemessen
vom Fahrbahnrand der K 1 - auf mind. 5,50 m
r‘ zu verbreitern.

1 a) Die Fahrbahn der ErschlieBungsstrafe
bei km 0,695 der Kreisstrale 1 ist auf
mind. 50,00 m L&nge - gemessen vom
Fahrbahnrand «der ¥ 1 - auf 5,50 m zu

verbreitern (einschl. der Gossen).

Zu 1. und 1 a) Die verbreiterte Fahrbahn der
GemeindestraBe ist im Einver-
nehmen mit der StraBenmeisterei
Sulingen nach dem beigefiigten
Musterblatt Nr. C 1.1/X-79 &
mit Bsgen R = mind. 10 m ver-
kehrsgerecht an die Fahrbahn

der K 1 anzuschlieBen.

- 14 -
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2. Die Entw8sserung der Einmindung der Ge-
meindestrale darf nicht zur K 1 hin er-

folgen.

Die Entwdsserung der K 1 darf durch den
ErschlieBungsstraBenanschlul nicht bhe-

eintr8chtigt werden.

3. Das StraBenbasuamt Nienburg fordert Sicht-
dreiecke entsprechend einer Verfigung der
Niedersdchsischen Strafenbaudirektion
ARz. 50.85 A 11/L-LV-5-PL vom 31.12.1957
betreffend Bauanlagen an Bundesfern-

Mh f:' straBen; hier: Hemessung von Sichtdreiecken.

W’ r' An der Einmindung der Gemeindestrafe in
die K 1 dirfen Sichtdreiecke mit folgenden
Schenkelldngen in mehr als 0,80 m Hbhe

{iber den Fahrbahnoberkanten der Verkehrs-

wege in der Sicht nicht versperrt werden:

Kreuzung bei km 0,480 und km 0,748 der K 1:
I je 52,00 m in Achse der K 1 - nach beiden
Richtungen - und 22,00 m in Achse der

GemeindestraBe;

9 % Kreuzung bei km 0,695 der K 1:

_.| je 52,00 m in Achse der KW 1 - nach beiden

’,[ F‘ Richtungen - und 20,00 m in Achse der Ge-
meindestrale - Blickrichtung Ehrenburg -

sowie 12,00 m in Achse der GemeindestraBe

- Blickrichtung B 214 -

Die unter 1 - 3 genannten Bedingungen gelten

fir jede der 3 Einmindungen, fir die zwischen

dem Landkreis Diepholz und der Stadt Sulingen
' gem. § 34 Nieders. StraBengesetz i. V. m.

Nr. 3 der Strafenkreuzungsrichtlinien je eine

Vereinbarung abzuschliefen ist.

Unter pflichtgem&Ber Abwdgung i. S. v.
§ 1 (7) BBauG hat der Rat der Stadt Sulingen

in seiner Sitzung am 29.03.84 beschlossen,

= g
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den Forderungen des StraBenbsuemtes nach-
zukommen und den Bebauungsplan Nr. 91
"Uber der Junkernscheune" hinsichtlich der

Forderungen anzupassen.

Fir den Bereich dieses Bebauungsplanes
mit Ausnabme des Flurstiickes 20/2
der Flur 7, Gemarkung GroB Lessen, wird
die Erschlielung sowohl lber nicht im Gel-
tungsbereich als auch Uber im Geltungs-
bereich belegene Gemeindestraflen sicher-
gestellt. Dariber hineus 1st im Bereich
der Flurstlicke 26/31 und 26/26 eine neue
PlanstraBe mit der Ausweisung von Park-
pldtzen festgesetzt. AuBerdem ist ein
FuBweg zur fuBlAufigen Anbindung des
Sportplatzbereiches an den Ortskern des
Ortsteiles GraB Lessen im Bereich des

Flurstlickes 26/30 festgesetzt.

Es ist beabsichtigt, die innere Verkehrs-
erschlieBung funktionsal der voraussicht-
lichen Verkehrsbelastung anzupassen sowie
den sich hieraus resultierenden Ausbau
unter Beachtung der l&ndlichen S5iedlungs-

struktur durchzufihren.

Daher ist beabsichtigt, das innere Er-
schlielungsstraBensystem mit dem Regel-
gquerschnitt eines befahrbaren Wohnweges,
Typ 2, gem&3 der RAS-E Pkt. 5.2.4 mit
einer befestigten Breite von 4,75 m zu er-
stellen. Kraftfahrzeuge, Radfahrer und
FuBg&nger saollen hier gleichberechtigte

Partner sein.
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Lediglich vam Knotenpunkt in km 0,684 der
K 1 ist die im Geltungshereich dieses He-
bauungsplanes belegene Gemeindestrafle auf
eine L&nge von mindestens 50 m (gewdhlt
wurde der Abschnitt bis zum einmiindenden
FuBweg) aufgrund der unter Punkt 8.2.2.1
dargelegten Forderung des StraBenbauamtes
Nienmburg in einer Fahrbahnbreite von 5,50 m
auszubauen (incl. Gossen). Gleiche Ausbau-
breiten (excl. Gossen) gelten flr die
auBerhalbh des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes beleéenen Straflenabschnitte
der bei km 0,480 und 0,748 in die K 1 auf-

miindenden Gemeindestrafen.

Laosgeldst von diesem Bebhauungsplanverfahren
werden mit dem Landkreis Diepholz ent-
sprechende Kreuzungsvereinbarungen abge-

senilfeissen st Elnks a2tz s

Die Seitenr&ume der befestigten Stralen-
fl8chen werden nicht befestigt und sollen
zur Aufnabme und zur Versickerung der
abflielenden Regenwasser genutzt werden.
Rusgenommen hiervon ist der Kreuzungsbereich
bei km 0,685 der K 1. Hier werden Gossen

zur schadlosen Ableitung des Ohberfl&chen-
wassers eingebaut und dienen gleichzeitig

gals Fahrbahnerweiterung.

Dariiber hinaus sind im StraBenseitenraum
die tLeitungstrassen der VYersorgungstréger
vorgesehen., Das Ausbauprofil der die Er-
schlieBung des Baugebietes sicherstellenden
gemeindlichen StraBen ist nachfolgendem

Ausbauvorschlag zu entrebmen:
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AUSBAUVORSCHLAG
PLANSTRASSE A
BEFAHRBARER WOHNWEG TYP 2 ENTSPR. RAS-E '81
Mafstab 1:100
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H
Qs ' 46 op 05 0,

RAUM FUR LEITUNGSTRASSEN IN AN-
LEHNUNG AN DIE DIN 1998
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Die Eckausrundungen der ErschlieBungs-
straBen sind fir das Bemessungsfahrzeug
"MUllfahrzeug" mit einem Mindestradius
van 6,00 m gem. Pkt. 5.4.3.4 der RAS-E
anzulegen. Dieses gilt auch fir den als

Wendeschleife mitbenutzten Parkstreifen.

Rusgenommen hierven sind die Eckausrundungen
an der HKreuzung mit der ¥ 1 in km 0,695, die

mit Radien von 10,00 m angelegt werden.

Im Bereich der StraBenkreuzungen der Ge-
meindestrafBen werden aufgrund der beizubehal-
tenden Vorfahrtsregelung rechts var links
Sichtdreiecke gem. Pkt. 5.4.5 "Sichtfelder"

der RAS-E, Knotenpunktstyp AnliegerstraBe/
AnliegerstraBe, fir eine Entwurfsgeschwindigkeit
UE = 50 km/h mit Schenkelldngen im Bereich der
vorfahrtsherechtigten StraBe van 60 m ausge-
wiesen. Die Anndherungssicht von 10 m zum
Fahrbahnrand der vorfahrtsberechtigten Strafle

wird eingehalten.
S Kl e
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Im Bereich der Wendeschleife wird zum
Dorfgebiet (MD) ein Zu- und Abfahrtsver-

bot gem. § 9 (1) Nr. 4/11 BBauG festge-
' setzt, da landwirtschaftlicher Verkehr der

angrenzenden Hofstelle nicht Uber diese

PlanstreBfe gefihrt werden soll.

8.2.2.3 Belange des ruhenden Verkehrs
Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird
unter Zugrundelegung eines Verh3dltnisses
von mindestens 1 Gffentlichen Stellplatz
auf 5 Wohneinheiten éntsprnchen. An der
. die @éstliche Bebauungsplangrenze bhildenden
q‘l‘. GemeindestraBe ist im Bereich des Flurstiickes
¢ 26/16 eine dffentliche Parkplatzfliche fir
die Parkierung in L&ngsaufstellung festge-
setzt. Die Fl&dche ist ausreichend flir 5
Parkstdnde ((5,75 m + 6,75 m): 2 x 5 =
31,25 m). Die Eckausrundungen sind unter
45 Grad anzulegen, so daB sich eine fahr-
bahnseitige Parkplatzgesamtl&dnge von 35,25 m
ergibt.(vorh. Einfahrten sind zu berlicksich-
tigen)
‘W’ Aufgrund der vorhandenen Grundstiickszu-
.. schnitte sind im Hereich des an diese Stra-
‘—g fe angrenzenden Kleinsiedlungsgebietes B
Wohneinheiten zuzlgl. 25 % fdr Einlieger-
wohnungen = 8 lWohneinheiten anzusetzen,
fir die ein Bedarf von 2 Parkpldtzen anzu-
rechnen ist. Filr die im Einzugshereich die-
ses Parkstandes belegenen Grundschule wird
ein weiterer Parkstand in Ansatz gebracht.
2 Parkstdnde dieses Parkstreifens kdnnen
somit fir die auBerhalb dieses Bebauungs-
planbereiches belegene dstliche Fl&che im
Rahmen einer spdteren verbindlichen Bauleit-

planung in Ansatz gebracht werden.
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Da anzunehmen ist, daB aufgrund der relativ
groBen Stellplatzfldchen auf den jeweiligen
Grundstiicken die 8ffentliche Parkplatzfldche
nur geringfigig frequentiert wird, karnn diese
auch bei Begegnungsverkehr Lkw/Lkw als Aus-

weichstrecke in Ansatz gebracht werden.

Der im Bereich der Wendeschleife der neu
anzulegenden Flanstrale festgesetzte Park-
raum bietet die M&glichkeit zur Anlegung
von 37 Parkstidnden. Hiervon sind flr das

an dieser S5trafe belegene Kleinsiedlungs-
gebiet (ca. 5 Baupléize = rd. 8 Wahnein-
heiten) rd. 2 Parksté&nde in Ansatz zu
bringen, so dal fiir die Belange der Sport-
platzfldche 35 Parkpldtze vorgehalten sind.
Aufgrund der Richtzahlen fidr Einstellpl&tze
sind fir Sportplédtze ohne Besucherpl&tze

1 Stellplatz je 250 m? Sportfléche anzu-
setzen. Die Bffentliche Grinfldche mit der
Zweckhestimmung Sportplatz ist brutto
25.613 m¢ groB. Fir die Randbepflanzungen
sind rd. 5.070 m2 hiervon abzuziehen, so
daB eine Netto-Sportplatzfl&che von rd.
20.540 m? verfiighar ist. Es wird angenommen,
daB diese Flache zu rd. 85 % = 17.000 m2
als Sportflédche (netto) genutzt wird, so daB
das Verh&ltnis Einstellplatz/mé Spartplatz-

flache = 1 Stellplatz/500 m? betrdgt. Bei der

Kleinrdumigkeit des Einzugsgebietes dieses
Sportplatzes, der ausschlieBlich den drtli-
chen Belangen des Ortsteiles GroB Lessen
dienen soll, wird das Verh&ltnis 1 Einstell-
platz/500 m? Sportfladche als ausreichend

angesehen.

Flir den Bereich des Dorfgebietes werden im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
keine &ffentlichen Parkplatzfldchen festge-
getzt, da die diese Baufl8chen erschlie-
Benden @ffentlichen StraBenverkehrsflédchen

auBerhalb des Bebauungsplanes liegen.

n s~
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Sowohl zur Absicherung des Dammhereiches:der den west-
lichen Rand des Geltungsbereiches dieses 8ebeuungspl anes
bildenden Gemelndestrafle (Flurstiick 85 der Flur 7, Gemar-
kung Grofl Lessen) sla auch zum HBhenausglelch der zu er-
stellenden PlanstraBle an dasa umliegende Gel#nde wer es not-
wendlg, entsprechende Bereiche fir Aufachlttungen bzw. Ab-
grabungen gem. & 9 (1) Nr. 2G BBauG festzusetzen.

Die Breiten der festgesetzten BYschungen entlang der Stra-
Benk#rper wurden mit 7 bhzw. 10 m relativ groBzligig bemessen,
um dle suftretenden Geliindeversprlnge, der umgebenden Land-
schaft sngepaft, 'weich auszubllden. Wie herelits bei Pkt.
8.2.3.1 "Landschaftesechutz - Landscheftspflege" der BOegriin-
dung dargelegt, sollen die AufachUttungs- bzw. Abgrabungs-
bereiche landschaftsgerecht eingegriint werden. Aufgrund der
hierdurch entstehenden Verwurzelung der stdrker geneciqgten
FlHchen werden diese Randberelche bheider Streflenklirper vor

Gelidndeeraosionen geschiltzt.

Die festgesetzten AufechUttungen bzw. Abgrabungen laufen
entlang der nfirdlichen Grenze der Flurstilckes 26/25 und
entlang der siidlichen Grenze des Flurstlickes 26/23 auf Ge-
l8ndeniveau aus. Auf eine Uberlagernde fFestsetzung van
Flichen flUr Aufschlttungen und Abgrabungen gem. § 9 (1) Nr,
17 (PlanzV 81 Nr. 11.1/11.2) wurde zur Erhaltung der (ber-
sichtlichkeit verzichtet, da aufgrund der Festsetzunoan
gem. § 9 (1) Nr. 26 BOauG mit dem Planzelchen 15.9 der
PlaenzV 81 bereits unmifverstdndlich klerstellende Aussagen
zur Uberbrickung der erfarderlichen Hohenunterschiede und

zur Absicherung der StraBenkidrper getroffen sind.
Anmerkung:
Der Rat der Stadt Sulingen ist in seiner Sitzung am 22.05.1985 der
in der Genehmigungsverfiigung des Landkreises Diephaolz vom 28.01. 1985,
Az.: DH XVIII 61 70 22-1(21/84) zum Bebauungsplan Nr. 91 "{iner der
Junkernscheune" verfligten Mafigabe, dieBegriindung entspr. den im Be-
richt vom 22.01.1985, Az.: 61 -S5e/Im- getroffenen Aussagen zu ergén-
zen, beigetreten.

DER STADTDIREKTOR
Im Auffrage -

e

Sulingen, 04.06.1985
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Die 8ffentlichen Parkplétze ersetzen nicht

die gem. § 47 Nds. Bauordnung entsprechend

dem jewelligen gewerblichen/privaten Bedarf
anzulegenden notwendigen EinStellplétze

und k@nnen nicht zur Abldsung gem. § 47

(5 ff.) NBaul herangezogen werden.

8.2.3 Grinfl&chen

—— e o —— A ems s En e o . aa - - - — -

Zur Eingliederung dieses am westlichen
Ortsrand des Ortsteiles GroB Lessen be-
legenen Baugebietes in den AuBenbereich
sind Anpflanzugen im Sinne van § 9 (1)
Ziff. 25 8 BBaulG auf dem in der zeichne-
rischen Darstellung der dffentlichen
Grimanlage mit der Zweckbestimmung Sportan-
lage dargestellten Fldchen festgesetzt.
Diese Randbepflanzung des Sportplatzes
soll zum einen den westlichen Ortsrand
des ausgewiesenen Kleingiedlungsgebietes
zu den landwirtschaftlich genutzten F1l&-
chen weitestgehend abschirmen und die
Ortsrandsilhouette auflockern. Zum ande-
Ten ist durch diese Randhbepflanzung die
Schaffung eines Sichtschutz- und Wind-
schutzgehidlzes fiir die Sportplatzfldche
beabsichtigt.

Die Anpflanzungen sind aus folgenden land-
schaftsgerechten Gehdlzen zu erstellen,
wobei die prozentualen Verh3ltnisse An-

haltswerte sind:
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Rand-, Sichtschutz- und Windschutzgehdlze
im Bereich der #dffentlichen Grinanleage

(Sportplatz)

Mengen- B max.
anteil Fflenzenass Wuchshihe

5 % Hartriegel

(Cornus sanguinea) 3,00 m
5 % Schlehdorn

(Prunus spinogsa) 4,00 m
5 % Faulbaum

(Rhamnus framgula) L,0O m
10 % Waldhasel 1

(Corylus avellana) 5,00 m
10 % Kornelkirsche '

(Cornus mas) 6,00 m
10 % Saluweide

(Salix caprea) 6,00 m
10 % Felsenbirne

(Amelanchier canadensis) 7,00 m
10 % Vogelbeere

(Sorbus aucuparia) 10,00 m
10 % Feldahaorn

(Acer campéstre) 18,00 m
5 % Grauerle

(Alnus incana) 18,00 m
10 % Hainbuche

(Carpinus betulus) 18,00 m
10 % Spdte Traubenkirsche

(Prunus seraotina) 18,00 m

Die dffentliche Grinfl&dche mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage ist im Bereich nard-
lich der Wendeschleife entsprechend den
unter Pkt. 8.2.3.1 dargestellten Bepflan-
zungsgesichtspunkten in aufgelockerter,
gruppenweiser Bepflanzung fortzufihren, wo-
bei ausschlieflich die aufgefihrten, nied-
rig wachsenden, strauchartigen Geh&lze Hart-
riegel, Schlehdorn, Faulbsum und fFelsen-
birme unter Hinzufligung von Zaunrose (Rosa

rubhiginosa) und Apfelrose (Rosa rugosa Alba)

S (Chails
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verwendet werden sollen. Dariiber hinaus

sind entlang des FuBweges in Anlehnung an
den vorhandenen Lindenbestand auf dem Schul-
hof der Grundschule Winterlinden (Tilis cor-

data) als Hochstamm solit8@r zu pflanzen.

derspielplatz

Vom Nieders&dchsischen Kinderspielplatzge-
setz werden fiir Kleinsiedlungsgebiete (§ 2
BauNV0) und Dorfgebiete (§ 5 BauNVvd) keine
Spielplatze fir Kinder gefordert, da davon
ausgegangen wird, dafl hier erfahrungsgemdf
den Kindern geniigend Freiraum zur Verfiigung
steht. Da jedoch im gesamten Ortsteil Grof
Lessen keine Gffentlichen Kinderspielpldtze
vorhanden sind, sieht die S5tadt Sulingen
gich verpflichtet, in direkter Nachbharschaft
zur Grundschule eine 8ffentliche Spielplatz-

fl&che zu realisieren.

Da das Spielen zum Grundbedirfrnis des Kindes
gehirt und das Kind hierin seine Umuwelt und
sich selbst erfahrt bzw. im Spiel mit Gleich-
altrigen sich auseinandersetzen muB und so-
mit demokratisches Verhalten einidben kann,
ist es eine vorrangige ARufgabe der Kommune,
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
auch entsprechende Spielplatze in l&ndlich

strukturierten Ortsteilen anzulegen.

Es wird davon ausgegangen, daB3 dieser nun-
mehr ausgewiesene Kinderspielplatz aufgrund
geiner r&8umlichen Lage zur Grundschule Grof
Lessen und zum Sportplatz von den am Ort
angesiedelten Kindern der Altersgruppe 6 -
12 Jahre bei einer auf diese Altersgruppe
abgestimmten und ansprechenden Spielplatz-

mdbilierung gut angenommen wird.
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ODer Splelplatz ist zu den Baugrundstiicken
des Kleinsiedlungsgebietes durchgehend mit
den unter Pkt. 8.3.3.2 genannten Geh#ilzarten
entsprechend der zeichnerischen Festset-
zung des Bebauvungsplanes in einer Breite

ven 4,00 m einzugriinen, desgleichen in
Richtung Parkplatz. Zum FuBueg hin ist die
vargenannte Eingrinung gruppenweise durch-
zufiihren, so daB ausreichende Zuwegungen

und Einblickmiiglichkeiten zum Spielplatz

hin gegeben sind. Mindestens eine Zuwegung
ist in einer Breite von 3,00 m anzulegen, um

Pflegefahrzeugenden Zugang zu ermdglichen.
Diese Zuwegung ist im Bebauungsplan auf Anre-
gung des Landkreises vam 10.02.1984 festge-

setzt.

Die Netto-Spielplatzfladche zur GridBe van
rd. 530 gm ist mit einer strapazierfdhigen
Rasenmischung (Tiergartenmischung o.&.) an-

zusden.

Da die Seitenrdume der im Bebauungsplange-
biet belegenen Verkehrsfldchen nicht be-
festigt werden sollen (Leitungstrassen,
Versickerungsmidglichkeit fdr das von den
Fahrbahnen abflieflende Oberfl&chenwasser,
Bewahrung des dirflichen StraBencharakters)
sind diese Fl&chen mit einer strapazierféd-
higen Dauerrasenmischung einzusden. Im Be-
reich der in der Wendeschleife der Flanstrade
belegenen Parkfl&che sind Anpflanzungen von
standartheimischen Bdumen gem. § 9 (1) Nr.
25 a BBaul festgesetzt. Hierdurch ist be-
absichtigt, die doch relativ groBe Park-
platzfldche gestalterisch aufzulockern. In
Splitdrstellung sind hier hochstdmmige

Winterlinden (Tilise cordata) zu pflanzen.

S T S,
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Die im Parkplatzbereich belegenen Pflanz-
bereiche sind mit handelsiiblichen Baumschel-
ben bzw. mit Rasengittersteinen in ausrel-
chender, suf das Pflanzgut abgestimmter Ab-

messung zu befestigen.

8.2.3.5 Erheltungsulirdige B&ume und Strducher

Im Bereich der Schulhoffldche der Grund-
schule Grof Lessen wird der vaorhandene
Baumbestand (Linden) gem. § 9 (1) Nr. 25 b
BBaulG als erhaltungswirdig festgesetzt.
Diese BAume sind bei geplanten Bau- und
Erdarbeiten zu schiitzen- und durch ent-
sprechende PflegemaBnahmen in ihrem Be-

stand zu sichern.

8.3 Immissignsschutz
Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Hannover hat
in seiner S5tellungnahme vom 28.11.1983 darge-
legt, dal ausreichende Abstdnde der Wohnbe-
bauung des Kleinsiedlungsgebietes sowohl zu
den Stédllen im Dorfgebiet als auch zu der Be-
triebsst&tte der siidlich des Baugebietes ange-
siedelten Raiffeisen-lWlarengenossenschaft einge-
halten werden miissen (50 - 60 m). Diese Ent-
fernungen sind bei den vorliegenden Bebauungs-
planfestsetzungen der Uberbaubaren Fldche im

Kleinsiedlungsgebiet berilicksichtigt worden.

In seinmer Stellungnahme vom 10.02.1984 zur 1.
gffentlichen Auslegung weist das Stastl. Gewerbe-
aufsichtsamt nochmals auf seine S5tellungnahme vom
28.11.1983 hin und legt dar, daB sich landwirt-
schaftliche Immissionen aufgrund der rtdumlichen
N&he zu landwirtschaftlichen Betrieben nicht aus-
schlieflen lassen. Daher wurde der siidliche, fir
eine Bebauung ausgewiesene Bereich als "Kleinsied-

lungsgebiet” gem#RB § 2 BauNVD festgesetzt.
Aufgrund der in § 2 (1) BauNVO dargelegten Nutzungs-

L DB 2
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struktur dienen Kleinsiedlungsgebiete vorwiegend der
Unferhringung von Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen, die selbst landwirt-

schaftliche Emmitenten darstellen kidnnen.

Somit ist diesbeziiglich den Belangen des Bundesimmis-
siaonsschutzgesetzes Rechnung getragen worden, da je-
der, der in diesem Hleinsiedlungégebiet siedelt, da-
von ausgehen mul, dal landwirtschaftliche Immissionen

auftreten kdnnen.

Das Nieders. Landvolk e.VY. fihrt in seiner Stel-
lungnahme vom 04.06.1984 an, dal die vorliegenden
baulichen Nutzungen, die im Fl&achennutzungsplan '80
dargestellt sind und durch die 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes '80 (rechtsverbindlich) navelliert
wurden, den Status quo der landwirtschaftlichen Be-
triebe nicht nur wahren sondern auch die zukinftige
Fortentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe
sicherstellen missen. Dabei wird seitens des Nieders.
Landvolkes angefihrt, daB mit einer Aufstockung der

gehaltenen Tierbest&nde gerechnet werden mul.

Hierzu ist festzustellen, daB die immissionsrecht-
lichen Grenzwerte des Bundesimmissionsschutzgesetzes
i.V.m. der TA-L&rm / TA-Luft bei der Neuerrichtung
von Stallanlagen bzw. bei einer Umstrukturierung der
Betriebe zu beachten sind, so daB keine immissicons-
rechtlichen Grenzwertiliberschreitungen das angrenzen-

de Kleinsiedlungsgebiet {iber Gebihr belasten.

Da die ausgewiesene Sportanlage ausschliefBlich
fiir die Belange des Ortsteiles GrofB Lessen ge-
nutzt werden soll, ist auf die Anlegung eines
Larmschutzwalles zum Kleinsiedlungsgebiet hin
verzichtet worden, zumal ein effektiv wirksamer
Wall unverh#dltnismdBig boch und somit das Land-

schaftsbild beeintrdchtigen wirde.
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Im Rahmen frilhzeltiger ErfHirterungen der Planentulrfe mit dem
Staetl. Gewerbesufsichtsemt Hannover wurde angeregt, zur
Minderung ven st8renden Einwirkungen elner miiglichen Flut-
lichtanlage auf das angrenzende Kleinsiedlungsgebiet

eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 24, 4. Alternative,

im Sinne immissionsschiitzender Festsetzungen prdventiv
festzusetzen. Die von einer midglichen Flutlichtanlage im
olldlichen Sportplatzbereich ausgehende und auf die angren-
zenden Baufliichen wirkende Lichtstlrkenerbdhung darf 5 Lux
nicht Uberschreiten. Der Stendort der Flutlichtenlage ist
auf der Sportplatznutzfldche anzulegen, die in Richtung
Kleinsiedlungsgehiet durch einen in diesem Berelch 10 m
hreiten Pflanzstreifen mit einer ahgentuften Pflanzguththe
zwischen 3,00 und 18,00 m (u. Pkt. 8.2.3.1 "Lendschefts-
pflege - Leandschefteschutz") ebzuschirmen lst. Nufgrund

der Hdhenbegrenzung mHglicher Flutlichtmesten 1st die ‘rm

effektive Lichtpﬁnkthﬁhe von Flutlichtstrahlern auf = ‘r
10,00 m begrenzt, =o dabd sich durch die ftandbepflanzung

neben den zu treffenden Abhschirmunpen technischer Art eine
zustzliche Minderung der Lichtaebestrahlung in Rlchtung des
Kleinsiedlungsgebietes einstellen wird.

Anmerkung:
Der Rat éer Stadt Sulingen 1st in seiner Sitzung em 22.0%. 1985 der

in der Genehmigungsverfilgung des Landkreises Die

: = nholz vom 28.01, 1985,
Rz.,: DH XVIII 61 70 22-1(21/84) zum Bebauungsplan Nr. 91 “"Uher der
Jgnﬁ:rnsch;une" verfiigten MaBgahe, dieHegriindung entsnr. den im Be-
ric vam 22.01,1985, Az.: 61 -Se/Im- getroffenen Auce , 5
e ey A ) g n Aurracen zu ergdn- |
Sulingen, 04.06.1985 DER STADTDIREHTDR
Im Auftrage
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Die Einfriedigungen sind, sofern Uberhaupt
durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer

fir notwendig erachtet, nur als lebende Hecken
oder Holzz&une zul#ssig (h max.=0,80 m). Eine
Ausnahme bildet die &ffentliche Grinfl&dche mit
der Zweckbestimmung "Sportanlage". Hier ist
méiglicherweise eine Drahteinz&unung notwendig,
die eine Hihe von 2,00 m jedoch nicht lber-

steigen darf.

Ballfangz&une hinter den Toren sind keine Ein-
friedigungen, sondern fallen unter die zweck-
gebundenen baulichen Anlagen und die hierzu

festgesetzten Hihenbegrenzungen.

Textlich wurde festgesetzt, daB beil der Auf-
stellung von Flutlichtstrahlern auf dem ausge-
wiesenen Sportplatz diese so anzuordnen sind,
dal hierdurch fiir die Uberbaubaren Fldchen des
benachbarten Kleinsiedlungsgebietes keine grifBere
Lichtstdrkenerhithungen als 5 LUX eintreten dir-

fen.

Gem&B8 § 97 i.Vv.m. § 56 NB8aul werden auf der
Ermd8chtigungsgrundlage van § 9 (4) BBaulG i.
V.m. § 1 DV BBauG gestalterische Festsetzungen
zur Bauwerks- und Freifldchengestaltung ge-

troffen.

a) Die Dachform baulicher Anlagen wird auf
Sattel- oder Walmd&cher entsprechend den
ortstypisch vorliegenden Dachfarmen be-

schrankt,
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9, Stddtebauliche Werte

1.

GesamtgroRe des Baugebietes
(graphisch ermittelt)

. Verkehrsfldchen

davon

a) flieRender Verkehr incl. Verkehrsgrin 0,4857 ha
b) ruhender Vekehr 0,0503 ha
c) FuBwegbereich 0,0225 ha

Verkehrsfldche = 10,2 % von der Gesamtfldche

. Offentliche Griinfldchen

davon

a) Sportanlagen 2,5613 ha
davon Sportfldche 2,0543 ha
Randbepflanzung 0,5070 ha

b) Spielplatz 0,1123 ha
davon Spielfldche 0,0540 ha
Randbepflanzung 0,0583 ha

c) Parkanlage 0,0397 ha

O0ffentliche Griinfldchen = 49,3 % von der Gesamtfldche

Versorgungsfldche

. Netto-Bauland

davon

a) Kleinsiedlungsgebiet 1,3167 ha

aa) Kleinsiedlungsgebiet 1 0,1523 ha
bebaubare Grundfldche (GRZ = 0,1) 0,0152 ha
bebauungsfdhige Grundflache 0,0200 ha
bebaubare GeschoRfldche (GFZ = 0,1) 0,0152 ha

ab) Kleinsiedlungsgebiet 2 1,1644 ha
bebaubare Grundfldche (GRZ = 0,2) 0,2329 ha

bebauungsfdhige Grundfldche 0,9294 ha
bebaubare GeschoBfldche (GFZ = 0,3) 0,3493 ha

Kleinsiedlungsgebiet = 23,9 % von der Gesamtfldche

c) Dorfgebiet 0,6685 ha
bebaubare Grundfldche (GRZ = 0,4) 0,2674 ha
bebauungsfdhige Grundfldche 0,4052 ha
bebaubare GeschoBfldche (GFZ = 0,6) 0,4011 ha

Dorfgebiet = 12,2 % von der Gesamtfldche

5,49.90 ha
0,55.85 ha

2,71.33 ha

0 ha

2,22.72 ha




d) Fldche fiir den Gemeinbedarf L
Iweckbestimmung Schule 0,2420 ha
bebaubare Grundfldche (GRZ = 0,2) 0,0484 ha
bebauungsfdhige Grundfldche 0,0596 ha
bebaubare GeschoBfldche (GFZ = 0,3) 0,0726 ha

Fldche fiir den Gemeinbedarf = 4,4 % von der Gesamtfldche

Netto-Bauland = 40,5 ¥ von der Gesamtfldche

6. Einwohnerzahlen im Baugebiet

Aufgrund der vorhandenen Grundstlckszuschnitte im Baugebiet und

der cortsiiblichen GrundstiicksgréRe kann von 14 Grundstiicken im Bauge-
biet ausgegangen werden, die mit je 1 WE zuziiglich 25 % fir Ein-
liegerwohnungen bebaut werden.

14 x 1,25 =~ 18 WE
Belegungsziffer geschdtzt = 3,5 E/WE
18 x 3,5 E/WE = 63 Einwchner

7. Bruttobesiedlungsdichte tl,5% E J ha

Nettobesiedlungsdichte
bezogen auf Nettobauland 28,3 E / ha

G
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10. Ver- und Entsorgungsanlagen

10.2

R A - e - -

Die Stromversorgung erfolgt durch AnschluB
an das Niederspannungsnetz der HASTRA. Der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist
aufgrund der zur Zeit vorliegenden Erkennt-
nisse bei der vorgesehenen baulichen Nut-
zung ohne die weitere Anlegung einer Trans-
formatorenstation versaorghar. Die Stromver-
sorgungsleitungen der HASTRA wie auch die
Telefanleitungen der Deutschen Bundespost

sind zu verkaheln.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den An-
schluB an das Versorgungsnetz des Wasserver-
sorgungsverbandes SULINGER LAND, {ber die
auch der Grundschutz zur Brandbek#mpfung

erfalgt.’

Fir die zur Sicherung des Grundschutzes zur
Brandbek&mpfung notwendige Anzahl ven Unter-
flurhydranten wird eine Abstimmung mit dem
Brandverhiitungsingenieur des Landkreises

Diepholz erfolgen.

Der Landkreis Diepholz regte in seinen am 10.
02.1984 miindlich dargelegten Hinweisen an, daB
seitens des lWasserversorgungsverbandes Sorge
fiir die bereitzustellenden Trinkuwasserkapazit&-

ten getroffen werden milsse.

Der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND
hat in seiner Stellungnahme vom 14.02.198¢4
keine Bedenken gegen die Bebauungsplanfest-
setzungen erhoben. Weiter wurde dargelegt,
daB die erforderlichen Wasserleitungen im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen verlegt
werden kiénnen. Nach mindlicher Ricksprache
mit dem Gesch&éftsflhrer des llasserver-
sorgungsverbandes SULINGER LAND, Herrn Levin,

=1 90 e
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stehen die hentitigten Trinkwasserkapazitdten

zur Verfigung.

Im Rahmen der 1. 6ffentlichen Auslegung des Be-
bauvungsplanentwurfes wurde dargelegt, daB die
Beseitigung des Schmutzwassers dezentral erfolgen
miisse, da der Ortsteil GroR Lessen noch nicht

{iber eine zentrale Sammelkanalisation verfige.

Der Landkreis Diepholz hat in seiner Stellung-
nahme vom 15.02.1984 Bedenken hinsichtlich der
Einzelanlagen fir die Beseltigung des h&uslichen
Schmutzwassers in Form von Grundstlckskl&ran-
lagen (Kleinkl&ranlagen) geduBert und dargelegt,
dafl diese nur als Nogtbehelf fir eine kurzfrstige
Ubergangszeit angesehen werden kdnnen. Der Land-
kreis fihrt an, dal eine Untergrundverrieselung
des Schmutzwassers nach Vorreinigung in 3-Kammer-
Kl8rgruben nach dem vorliegenden bodenkundlichen
Gutachten wegen der vorhandenen Bodenverh&ltnisse
nur mit gewissen Einschréd@nkungen mdglich sei. Der
Landkreis legt weiterhin dar, daf im Rahmen der
ErschlieBung neuer Baugebiete erforderliche zen-
trale Anlagen fir die Abwasserableitung und -be-
handlung hergestellt werden sollen, um eine ord-
nungsgeméBe Ableitung und Behandlung des Ab-

wassers zu sichern.

Diese Anregungen und Bedenken wurden auch durch

das Wasserwirtschaftsamt Sulingen mit Stellung-
nahme vom 17.02.1984 eingehend dargelegt, wobei

das Wasserwirtschaftsamt anfihrt, daB die Investi-
tionen fir eine nur vorlbergehend zu nutzende Klein-
kldranlage nach verh&ltnismidBig kurzer Zeit ver-
loren sind und flir den Anschlufl an die zentrale

Kl&dranlage wiederum Kosten entstehen.

Die Stadt Sulingen hat zur Zeit einen generellen
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Abwasserbeceitigungsplan an ein externes Pla-
nungsbiitro in Auftrag gegeben. Dieser Abwasserbe-
seitigungsplan untersucht auch die zentrale Ab-
wasserbeseitigungswlirdigkeit des Ortsteiles GraB
Lessen 1.5.v. § 149 (&) NUWG.

Aufgrund der bis dato vorliegenden Untersuchungs-
ergebnisse dieses im Entwurf vorliegenden Ab-
wasserbeseitigungsplanes ist erkenntlich, daB der
rtsteil GroR Lessen hinsichtlich seiner AnschluB-
wirdigkeit einmen vorderen Stellenwert gegeniliber an-
deren Ortsteilen bzw. Siedlungssplittern einnimmt.
Somit sind grundstlickseigene HKleinkl&ranlagen nur
fiir eine kurzfristige Ubergangszeit bis zum Bau
der entsprechenden Sammelkanalisation zur Besei-
tigung des anfallenden h&8uslichen Schmutzwassers
vorzuhalten. Diese Kleinkl&ranlagen sind aus-

sshlieBlich als Ubergangsl8@sung zu werten.

In seiner abschlieflenden Stellungnahme vam
23.03.84 legt das Wasserwirtschafteamt Sulimngen
dar, daB bei einer kurzfristigem Realisierung der
zentralen Abwasserbeseitigung flr den OT GroB
Lessen flir eine Ubergangszeit Hauskl&ranlagen
nach DIN 4261 als Provisaorium akzeptiert werden,
dfiese Kleinkl8ranlagen jedoth mit Inbetriebnahme
der Schmutzwasserkanalisation Grofl Lessen

wieder =2bgetrennt werden missen.

Der Rat der Stadt Sulingen wird den generellen
Schmutzwasserbeseitigungsplan und die in diesem
Plan enthaltenen Prioritdtenliste nach fFertig-
stellung selbstbindend beschlieBen, so dal mit
einer kurzfristigen Realisierung einer Schmutz-
Wassersammelkanalisation fir den Ortsteil GroB
Lessen gerechnet werden kann. Den aus wasserbe-
hiirdlicher S5icht geduBerten Bedenken sowohl des
L andkreises Diephpolz als auch des lWasserwirt-
schaftsamtes Sulingen wird somit Rechnung getra-

gen.
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Bis zum Bau einer entsprechenden Sammel-
kanglisation ist das Schmutzwasser iber
grundstiickseigene Abwasserreinigungsanlagen
schadlos zu beseitigen. Hierbei sind durch
die Grundstiickseigentiimer solche VYerfahren
zu wdhlen, die die Bodenbeschaffenheit und
den Grundwasserstand im Planungsgebiet

ausreichend beriicksichtigen.

Die Stadt Sulingen hat die Verrieselungmig-
lichkeit durch ein vom Ingenieurdienst-Nord,
Dr. Lange, Bremen, ersfelltes Fachgutachten
nachweisen lassen, welches in der Anlage als
nachrichtlicher Bestandteil dieser Begriindung
beigefligt ist. In diesem GQutachten wird nach-
gewiesen, dall eine dezentrale Abwasserent-
sorgung midglich ist, wenn die im Gutachten

aufgefiihrten Bedingungen eingehalten werden.

Die notuwendigen Dreikammerkl&rgruben sowie die
Versickerungs- bzw. Verrieselungsstrange sind
in regelm&Bigen Abstidnden ordnungsgemdl zu
warten. Falls notwendig, sind die Strdnge aus-
zuwechseln. Die Dreikammerkl&rgruben sind so
anzulegen, dafl eine ordnungsgem&fle Entleerung
mit eimem Schlammsauguwagen jederzeit midglich

ist.

Empfohlen wird, die Dreikammerkl&rgruben in
N&dhe der Strafle anzulegen, um spater eine
Umstellung auf eine zentrale Entsorgung ohne
groRen Aufwand durchflhren zu ké@nnen (siehe
hierzu auch die im Bebauvungsplan aufgefilhrten

textlichen Festsetzungen).

Nach Inbetriebnahme der Schmutzwasserkanalisatian
im Ortsteil Grof Lessen sind die Hauskl&r-
anlagen stillzulegen und vaom SW-Leitungsnetz
abzutrennen. Die grundstiickseigenen SW-Leitungen
sind direkt an die SW-Sammelkanalisaetian anzu-
schlieflen.

A
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Das Bebauungsplengebiet wird zur Zeit nicht
ber elne zentrale Oberfléchenentw#sserung
entsorgt. Mit Ausnahme des Dorfgebietes, fir
das eine Grundfldchenzahl von max. 0,4
festgesetzt ist, wird aufgrund der Nutzungs-
festsetzungen nur ein sehr geringer Teil der
Fldchen oherfldchenversiegelt. Es wird da-
von 8ausgegangen, dafl die eanfallenden Ober-
fldchenwasser auf den Grundstiicken versickern

kdnnen.

Die Millbeseitigung wird durch das Nds. Aus-
fihrungsgesetz zum Abfallbeseitigungsgesetz
vom 09.04.1973 (GVBl. S. 109) geregelt, wonach
der Landkreis Diepholz fir die schadlose De-
ponierung zustd&ndig ist. Aufgrund der bau-
lichen Nutzungsauswelsung des Planbereiches
wird im Planbereich ausschlieBlich Hausmiill

anfallen.

10.6 Ton-, Fernseh-, Rundfunkempfang

Die Oberpostdirektion Bremen weist in ihrer
Stellungnahme vom 22.02.84 darauf hin, daB die
ungehinderte Teilnahme der Biirger an Ton- und
Fernseh-Rundfunkempfang im Hinblick auf Art.5 (1)
des Grundgesetzes zu den #ffentlichen Belangen
geh#éirt, die nach verschiedenen baurechtlichen
Vorschriften zu wahren oder zu beriicksichtigen
sind. Gem&B § 1 (6) BBaulG sind bei der Auf-
stellung der Bauleitpl&ne insbesandere die
sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der Be-
vidlkerung zu berilicksichtigen; der ungestdrte
Ton- und Fernseh-Rundfunkempfang ist diesen
Bedlirfnissen zuzurechnen. Die Oberpostdirektion
Bremen weist darauf hin, dal einzelne, die

varhandene / geplante Bebauung um mehr 2als

s, /58
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6,00 m Uberragende Bauwerke die Ton- und
Fernseh-Rundfunkversaorgung durch Abschattungen
bezw. durch Reflektion beeintrdchtigen kdnnen.
Vorsorglich macht die Deutsche Bundespost auch
derauf aufmerksam, daB z. B. durch Fangz&8une
hinter Sportplatztore Stdrungen des Tan- und

Fernseh-Rundfunkempfanges auftreten kdnnen.

Aufgrund der Festsetzungen der Art und des

MaBes der baulichen Nutzunmg ist mit unterschied-
lichen Geb#udehtihendifferenzen > 6,00 m nicht

zu rechnen. Bei der ARusstattung des Sportplatzes
mit Sporteinrichtungen uvnd Fangz&unen sind

solche Meterialien zu wihlen, die keine Stdrungen
des Ton- und Fernseh-Rundfunkempfanges durch
Reflektionen bzw. Abschattungen hervorrufen.

Die Stadt Sulingen als Trdger der Baumalnahme
"Sportplatz GroB Lessen" wird diesen geduBerten

Anregungen und Hinweisen Rechnung tragen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird derauf hingewiesen, daB diese
Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1380).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich dem
Landkreis Diepholz bzw. der Stadt Sulingen zu
melden, die sofort die Bezirksregierung Hanno-
ver bzw. das Nds. Landesverwaltungsamt - Insti-
tut flr Denkmalpflege, archdologische Denkmal-
pflege - (Scharnhorststrafe 1, 3000 Hannover 1)

benachrichtigen werden.

Kaosten

Die voraussichtlich im Zusammenhang mit der
Durchfihrung der im Bebauungsplan Nr. 91 der
Stadt Sulingen "Uber der Junkernscheune" fest-
gesetzten MaBnahmen entstehenden Kosten lie-
gen insgesamt bei rd. 1.124.200,-- DM, Die
Gesamtkosten setzen sich wie folgt zusammen:

- 35 -




Gesamtsumme

2 @

davon Anteil der Stadt

oM % DM
1. Planungskosten L.000, -- 4.000,-- 100 4L.000,--
2. Grunderwerb incl. Gebihren und
Vermessungskosten
a) Verkehrsfldchen (Erweiterung
und Neuanlegung) 23.700,--
davaon fir StraBen und'FuBmege 20.000,-- 10 2.000, -~
Parkpldtze (W5) 200, -- 10 20,--
Parkpldtze (Sportanlage) 3.500,-- 100 3.500,--
b) Grinfl&che (&ffentlich) 237.500,--
davon fUr Parkanlagen 6.500,-- 10 650, --
Spielpléatze 11.000,~-- 100 11.000,--
Sportanlage 220.000, -- 100 220.000,--
3. StrafBenbaukosten 225.000,--
davon flr StraBe und FuBwege 191.000,-- 10 19.100, --
fir Parkpldtze (WS) ZW D0~ 10 200, --
flir Parkpldtze (Sportanlage) 32.000,-- 100 32.000,--
Straflenbeleuchtung 7.000,-- 7.000,-- 10 700, --
L. Grinanlage 140.800, -~
davon fiir Sportanlage 106.000,--* 100 106.000, --"
fir Parkanlage 10.008, =~ 10 1.000, --
fiir Spielplatz 24.800,--" 100 24.800,--"
Summe 638.000,-- |B38.000,-- L24.970, -~

*) Die Betrdge verstehen sich exclusive der jeweiligen Ausstattung mit Sportplatz- und Spiel-

platzmobiliar und exclusive sonstiger baulicher Anlagen,

wie Umkleiden usuw.

- G
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Die Kostenverteilung richtet sich nach den
satzungsrechtlichen Bestimmungen der Stadt
Sulingen. Der o.a. Eigenanteil der Steadt
Sulingen wird aus allgemeinen Steuermitteln

sufgebracht.

Die durch Gas-, Wasser- und Elt.-Versorgung
sowie der dezentralen Regenwasserbeseitigung
entstehenden Kosten gehen nicht zu Lasten der
Stadt Sulingen, sondern werden durch die je-
weiligen Versorgungsbetriebe aufgebracht bzuw.
sind die dezentralen Regenwasserbeseitigungsan-
lagen durch die jeweiligen Grundstlckseigentimer

anzulegen und zu finanzieren.

Fir die Anlegung der Schmutzwassersammel-
kanalisation im Bebauungsplangebiet sind vom
Tiefbauamt der Stadt Sulingen voraussichtliche
Kosten in Hdhe von rd. 150.000,-- DM ermittelt
worden, einschlieBlich der Kosten flr die
HausanschluBleitungen in HBhe von rd. 20.000,-- DM,
die von den Grundstiickseigentimern zu 100 %
getragen werden. Nach den Festsetzungen der
Satzung der Stadt Sulingen tber die Erhebung

von Beitrdgen und Gebilihren fir die Emtwdsserung
der Stadt Sulingen vom 10.06.82, inkraftgetreten
am 01.07.82, betrdgt der derzeitige Beitrags-
maBstab gem. § &4 (3) der Entwdsserungsabgaben-

satzung je gm beitragsfédhiger Grundsticksfldche

2,40 DM.

Fiir die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
belegenen privaten Baufl&chen ergibt sich aufgrund
der prozentualen Bewertungsziffern der Grund-
stiicksfldchen (eingeschossig 100 %, zweigeschossig
125 %) ein Kanalbaubeitrsg von rd. 51.650,-- DM,
Aber auch aufBerhalb des Bebauungsplangebietes
belegene Fl&chen sind an diese Kanalleitungen
anzuschlieflen und saomit nach o. a. S5atzung

kanalbaubeitragspflichtig.
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Der nicht durch den Schmutzwasserkanalbau-
beitrag finanzierbare Anteil wird aus
allgemeinen Steuermitteln haushaltsmiBig

bereitgestellt.

Das Nieders. Landvolk e. V. hat mit Schreiben
vom 0&4.06. 1984 Anregungen und Bedenken zur
vorliegenden Bebauungsplanung geduBert.
Hierbei fiihrt das Nieders. Landvolk e. V. an,
daB die Planung auch das landwirtschaftlich
genutzte Flurstick 26/25 der Flur 7, Gemarkung
Grafl Lessen, umfasse. Dabei wird die Sorge zum
Rusdruck gegeben, dafl dieses Flurstiick nicht
zu den Kosten der ErschlieBung bzw. der
Entsorgung (Schmutzwasserkanalisation) im
gegenwdrtigen Zeitpunkt herangezogen werden
darf. Das Nieders. Landvolk schl&gt daher vor,
die auf das Flurstick 26/25 entfallenden
Kosten solange zu stunden, bis dieses Flur-
stick einer anderen als landwirtschaftlichen

Nutzung zugeflihrt wird.

Das betreffende Flurstick ist im Fl&dchennutzungs-
plan '80 als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt.

Es befindet sich jedoch auBerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes und ist somit

nicht planungsrechtlich verbindlich beplant.

Eine Heranziehung zu den ErschlieBungskosten

wie auch zu den Kosten der Schmutzwasser-
kanalisation ist daher beim gegenwdrtigen

Planungsstand nicht mdglich. Die Bedenken des

Nieders. Landvoglkes sind daher unbegrindet.

Unter Pkt. 2 des Nieders. Landvolkes e. V.

vom 0O4.06.1984 wird die Beflrchtung zum Ausdruck
nebracht, daB midglicherweise auf die land-
wirtschaftlichen Betriebsstdtten innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (MD)
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Kosten fir Anlagen umgelegt werden, die
diesen keine wirtschaftlichen Vorteile ent-

stehen lassen.

Hierzu mull festgestellt werden, daB Kosten

flir die Anlegung der Verkehrsfl&chen sowie

der Anlage des Spielplatzes und der Sport-
anlage nicht auf die landwirtschaftlichen Haf-
fldchen umgelegt werden k&innen, da diese Hof-
fldchen nicht durch die vorgenannten MaBnahmen
beriihrt werden. Die Grunderwerbs- und Er-
stellungskosten der im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Griinanlage sind jedoch gem. § 2
i.Vv.m. § & der Satzung liber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen der Stadt Sulingen mit
90 % des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

umlagefahig.

Sicherung der Infrastruktur

Eine Festsetzung gem&B § 9 a des BBaul ist nicht

vorgesehen, da die entsprechenden infrastrukturellen

Einrichtungen zum Teil im Baugebiet varhanden
sind und die Einrichtung der noch erforderlichen
MaBnahmen gesichert ist. Hinsichtlich der Ab-
wasserbeseitigung wird auf Pkt. 10.3 "Abwasser-

beseitigung" verwiesen.

Grunds&tze fir soziale MaBnahmen, Sozialplan

Durch diesen Bebauungsplan sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumsté&nde
der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen zu erwarten, so daB eine Darlegung gem.

§ 13 a BBauG nicht erforderlich ist.

Bodenordnende MalBnahmen

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Plangebietes
sind Umlegungen nicht erforderlich, da kein
Grundstiickseigentlimer durch die ausgewie-
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17.

senen und festgesetzten Nutzungen wesentlich
gegeniber anderen benachteiligt wird.

Die Offentlichen Verkehrsfldchen und die 6ffent-
lichen Griinfldchen befinden sich Uberwiegend im
Eigentum der Stadt Sulingen bzw. ist mit einem
kurzfristigen Erwerb zu rechnen. Die Parzellierung
des noch unbebauten Kleinsiedlungsgebietes er-
scheint insofern unproblematisch, da es sich hier-
bei nur um ein zusammenhdngendes, im Eigentum
eines Eigentimers befindliches Grundstiick handelt.

Allgemeines Vorkaufsrecht

Der Stadt Sulingen steht nach MaRBgabe des § 24
BBauG ein allgemeines Vorkaufsrecht an Grund-
sticken zu. Dieses Vorkaufsrecht braucht voraus-
sichtlich nicht ausgelbt zu werden, wenn, wie im
vorhergehenden Punkt bereits angefihrt, die fir
die Erschliefungsanlage notwendigen Fldchen in
das Eigentum der Stadt Sulingen iibergegangen
sind.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Bekanntmachung der Genehmigungsverfiigung
zum Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Sulingen
"Uber der Junkernscheune" gem. § 12 BBauG wird
der Bebauungsplan rechtskrdftig. Mit Erlangung
der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 91 der
Stadt Sulingen "Uber der Junkernscheune" treten
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2

der Gemeinde GroB Lessen "An der Schule" auBer
Kraft.

== 5N
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Beteiligung der Tré&ger &ffentlicher

Belange gem. § 2 (5) BBauG und

1. 6ffentliche Auslequng gem. § 2 a (6)

BBaul

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner
Sitzung am 08.12.1983 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 91 der S5tadt Sulingen
"Uber der Junkernscheune" nehst Begriindung
zugestimmt und die @ffentliche Auslegung

beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am

07.01.84 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 der

der Stadt Sulingen "Uber der Junkernscheune"
lag nebst Begrindung im Zeitraum wvom

17. Januar bis zum 17. Februar 1984 &ffent-

lich aus.

Parallel zur &ffentlichen Auslegung gemdB
§ 2 a (2) BBauG erfolgte die Beteiligung
der Trdger Gffentlicher Belange gemdB

§ 2 (5) BBauG im Zeitraum vom 17.01. bis
17.02.84., Insgesamt wurden 32 Trdger
Bffentlicher Belange gem. § 2 (5) BBaul
beteiligt und von der &ffentlichen Aus-

legung gem. § 2 a (6) BBaul informiert.

Die vorliegenden Anregungen und Bedenken
(s. Pkt. 18.3) wurden vom Rat der

Stadt Sulingen in seiner Sitzung am
29.03.84 erdrtert. Die Erdrterungs-
ergebnisse sind unter den jeweiligen
Bezugspunkten in die Begrindung bzw. in
die textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes einge-

arheitet worden.
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8.1 Folgende heteilinte Trédger idffentlicher

1)

01
g2
03
b
05
06
a7
ca

B,

10
11
172

13
14
15
16

02
03
0L

05

06
07
08
09
10

Arbeitsamt Nienburag

Bergamt Hannover
Bundesvermgensamt Hannaover
Fernmeldeamt 2 Bremen

Staatl. Forstamt Erdmannshausen
Staatshochbauamt Diepholz
Handwerkskammer Hannaover

Nieders. Landvolk e. V. - Kreis-
verband Grafschaft Diephaolz

Kreisnmaturschutzbeauftragter
- Forstdirektor Schoepffer

Industrie- und Handelskammer Hannover
Nieders. Landesamt fiUr Bodenforschung

Nieders. Landesverwaltungsamt
- Institut fir Denkmalpflege

Katasteramt Sulingen
Samtgemeinde Siedenburg
Samtgemeinde Kirchdorf

Flecken Steyerherg

Deutsche Bundeshahn - Bundesbahn-
direktion Hannover

Amt fir Agrarstruktur
Wasserversorgungsverband SULINGER LAND

Landwirtschaftskammer Hannover
- AuBenstelle Sulingen -

Hannover-Braunschweigische Strom-
versorgungs-AG

Wehrbereichsverwaltung II, Hannover
Polizeiahschnitt Diepholz
Energieversorgung Weser-Ems AG
Samtgemeinde Schwaf@irden

Samtgemeinde Barnstorf

L g
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Anreggggen und Bedenken

01 Landkreis Diepholz (Stellungnahme
vom 15.02.84)

s. hierzu: unter Pkt. 10.3
"Abwasserbeseitigung",

unter Pkt. 10.2
"Wasserversorgung",

unter Pkt., 8.2.3.3

"0ffentliche Griinfl&che,
Zweckbestimmung Kinder-
spielplatz"

02 Bezirksregierung Hannover (Stellung-
nahme vom 31.01.84)
Die Bezirksregierung Hennover hat
als Hinweis zur gvtlichen Bauvorschrift
und Gestaltumg angeregt, daBAnur”
lebende Hecken und Holzz&une zul#ssig
sind. Bericksichtigt wurde dieser
redaktionelle Hinweis hinsichtlich
des Ausschlusses weiterer Materialien
unter Pkt. 8.4 "Jrtliche Bauvorschriften

iber Gestaltung”

03 LWasserwirtschaftsamt Sulingen
(Stellungnahme vom 17.02./23.03.84)
s. hierzu unter Pkt. 10.3 "ARbwasser-
beseitigung"

O4 Oberpostdirektion Bremen (Stellung-
nahme vom 22.02.84)
s. hierzu unter Pkt. 10.6 "Tan-
Fernseh-Rundfunkempfang”

05 Strafenbauamt Nienburg/Weser
(Stellungnahme vom 16.02./28.03.84)

ciehe B¥Erze unter Pkt, 8.2.2.1
"Uberdrtliche Verkehrsbelange",

unter Pkt. 8.2.2.2
"Innere Verkehrshelange"
06 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover
(5tellungnahme vom 10.02.84)

sienhe hierzu unter Pkt. 8.3
"Immissionsschutz"

Aus der Bevdlkerung liegen keine An-

regungen und Bedenken vor.
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2. Bffentliche Auslegqung gem&B § 2 a (6) BBauG

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner
Sitzung am 29.03.1984 aufgrund des Ah-
wdgungsergebnisses zu den vorliegenden
Anrequngen und Bedenken Anderungen der
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
beschlossen, die in den Bebauungsplan ein-
gearbeitet wurden (siehe hierzu auch Pkt. 18
"Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange
gemdl § 2 (5) BBaul und 1. @ffentliche Auslegung
gem&B § 2 a (&) BBauG). In gleicher Sitzung

hat der Rat der Stadt Sulingen die erneute
gffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes erfoglgte im Zeitraum vom

O4. Mai bis zum 0&4. Juni 1984. 0rt und Desuer der
Auslegung wurde mit Datum vom 25.04. 1984 gemdB
§ 15 der Hauptsatzung der Stadt Sulingen

ordnungsgemdl bekanntgemacht.

Gem#RB § 2 a (6) BBaulG wurden die Tréger &ffent-
licher Belange von der 2. offentlichen ARus-
legung mit Datum vom 02.05.1984 benachrichtigt.
Es wurde gebeten, Anregungen und Bedenken zu
dieser Planung bis zum 0O&4. Juni 1984 zu &uBern.
Insgesamt =ind 31 Trager dffentlicher Belange
(die Belange des Fernmeldeamtes II Bremen
werden durch die Oberpostdirektion Bremen

wahrgenommen) an der Planung beteiligt warden.

01 Bezirksregierung Hannover
02 Arbeitsamt Nienburg

03 Bundesvermigensamt Hannover

04 Deutsche Bundesbahn - Bundeshahndirektiaon
Hannover

t B
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05

06
07
08
0s
10
11
12
13

1

15
16
17

18
19
20
24
27

01
B2
03
04
05

06
[37
08

s

it . o

Deutsche Bundespost - Oberpostdirektion
Bremen

Amt fir Agrarstruktur Sulingen

Bergamt Hannover

Staatshochbauamt Diepholz
Wlasserwirtschaftsamt Sulingen
Wasserversorgqungsverband SULINGER LAND
Handwerkskammer Hannover
Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-A

Kreisnaturschutzbeauftragter
- Forstdirektor Schoepffer -

Industrie- u. Handelskammer Hannover-
Hildesheim, Geschédftsstelle Syke

Polizeiabschnitt Diepholz
Nds. Landesamt fir Bodenforschung

Landesverwaltungsamt - Institut fir
Denkmalpflege

Katasteramt Sulingen
Samtgemeinde Siedenburg
Samtgemeinde Kirchdorf
Samtgemeinde Schwafdrden

Flecken Steyerberg

Landkreis Diepholz

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover
S5taatl. Forstamt Erdmannshausen
StraBenbauamt Nienburg (Weser)

Landwirtschaftskammer Hannover,
LandbauauBenstelle Sulingen

Wehrbereichsverwaltung II Hannaver
Energieversorgung Weser-Ems AG

Samtgemeinde Barnstorf
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01 Nieders. Landvolk e. V. - Kreisverhand
Grafschaft Diepholz -

Stellungnahme vom 04.06.198G4
siehe hierzu unter Pkt. 12 "Kosten"

und unter Pkt. 8.3 "Immissiaonsschutz".

Rus der Bevidlkerung liegen keine Anregungen

und Bedenken vor.

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner
Sitzung am 05.07.1984 die im Rahmen der 2.
8ffentlichen Auslegung eingegangenen Anre-
gungen und Bedenken erdrtert und nach ent-
sprechender Abuwigung gemdB § 1 (7) BBauG
(die hierzu getraffenen Entscheidungen sind
unter den jeweiligen Punkten innerhalb der
Begriindung dargelegt) den Satzungsbeschlul
gem#B § 10 8Baul gefaBt.
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Die Begrindung wurde ausgesrbeitet vom Planungsamt
der Stadt Sulingen.

Sulingen, den 21.11.1983

Ergdnzt: //// g ,
Sulingen, den 16.01.1984 / (Sebode)

ipl.-Ing.
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Ubererbeitet aufgrund der Er8rterungsergebnisse
der Ratssitzung vom 29.03.84 zu den im Rahmen der
1. @éffentlichen Auslegung eingegengenen Anregungen

und Bederken.

Sulingen, den 02.05.1984

---------------

Dipl.-Ing.

Sulingen, den 02.05.1984

Stadtdirektor




Uberarbeitet aufgrund der Erdrterungsergebnisse
der Ratssitzung vam 05.07.1984 zu den im Rahmen
der 2. offentlichen Auslegung eingegangenen

Anregungen und Bedenken.

Sulingen, den 26.07.1984

Dipl.-Ing. SRP

Sulingen, den 26.07.188¢4

Blirgermeister

LuAs
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Der Rat der Stadt Sulingen ist in seiner Sitzung am 22.05.1985
der in der Genmehmigungsverfiigung des Landkreises Diepholz vom
28.01.1985, Az.: DH XVIII 61 70 22~K21/84) zum Bebauungsplan
Nr. 91 "lber der Junkernscheune" verfiigten MaBgabe, die Begriin-
dung entspr. den im Bericht vom 22.01.1985, Rz.: 61 -S5e/Im- ge-

troffenen Aussagen zu ergédnzen, beigetreten.

Sulingen, den 04.06.1985

Birgermeister ] Stadtdirektor
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