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Praambel und Ausfertigung des Planes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Sulingen diesen
Bebauungsplan Nr. S1 "Sanierungsgebiet (nordlich des Promenadenweges)", 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie der folgenden oértlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Der Burgermeister
Sulingen, den 16.12.2016

L.S. gez. Rauschkolb

(Rauschkolb)

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 13.08.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. S1 "Sanierungsgebiet (nérdlich des Promenadenweges)",

1. Anderung im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 25.06.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister
Sulingen, den 16.12.2016

L.S.

(Rauschkolb)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 14.12.2016 gez. Gieselmann
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1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990)

1.1 Flachen fur Gemeinbedarf - Gesundheitlichen und sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen -

Die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Gesundheitlichen und sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen" dient der Unterbringung der Gebaude und Anlagen von Not-
oder Rettungsdiensten sowie eines Wohnheimes flr Behinderte einschlielich der erforderlichen

Gemeinschafts- und Verwaltungsraume oder -gebaude, Stellplatze und Nebenanlagen.

Planunterlage
Kartengrundlage: L4 -44 /2016
Liegenschaftskarte:

Gemarkung: Sulingen Flur: 11 Malstab: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5))

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.03.2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.*)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.*)
Sulingen, den 16.12.2016

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Sulingen -

L.S.

Unterschrift

1.2 Sondergebiet "Stellplatzanlage™
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Stellplatzanlage" dient der Errichtung von Kfz-
Stellplatzen einschliel3lich der erforderlichen Zu- und Umfahrten.

Die zulassige Grundflache (GR) fur die Stellplatzanlage betragt 1.100 gm.

Fir die Oberflachenbefestigung der Stellplatze sind Materialien zu verwenden, die nicht zu einer
vollstandigen Versiegelung fuhren (z.B. Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
wasserdurchlassige Betonsteine etc.).

1.3 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.3.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind einreihig mit
Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen und als geschnittene Hecke zu entwickeln. Je laufendem
Meter sind dabei mindestens drei Gehdlze der Pflanzliste zu setzen. Die Anpflanzung ist als
geschlossene Hecke dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind entsprechende Neuanpflanzungen
vorzunehmen.

Weiterhin zulassig sind Entwasserungsmulden zum Sammeln und Versickern von Regenwasser.

Pflanzliste

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 25.08.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 13 aAbs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.08.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 09.09.2016 bis
einschlief3lich 07.10.2016 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Burgermeister
Sulingen, den 16.12.2016

L.S. gez. Rauschkolb

(Rauschkolb)

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffl. WeilRdorn Fagus sylvatica Rotbuche

llex aquifolium Stechpalme Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Taxus baccata Gew. Eibe

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

21 Aufhebung bisher bestehender ortlicher Bauvorschriften
Die bisher bestehenden ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung (Dacher) werden im Geltungs-
bereich der 1. Anderung aufgehoben.

2.2 Oberflachenwasser

Das im Sondergebiet "Stellplatzanlage" anfallende und nicht als Brauchwasser genutzte Ober-
flachenwasser ist auf dem Grundstlick oberflachig zu versickern bzw. entsprechend dem
naturlichen Abfluss gedrosselt abzuleiten. Dies ist durch geeignete Mallnahmen (z.B. Stauraum-
kanal, Sickermulden im Bereich der Pflanzflachen) sicherzustellen.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S1 "Sanierungsgebiet (nérdlich des
Promenadenweges" treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des ursprunglichen
Bebauungsplanes Nr. S1, rechtskraftig seit dem 01.02.1995, auller Kraft.

3.2
Bodenfunde

Denkmalschutz

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

g zugestimmt und die

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Sulingen hat in seiner Sitz
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begry

ngnahme gegeben.

Der Burgermeister

(Rauschkolb)

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

SO Sondergebiet - Stellplatzanlage -
Stellplatz- .
anlage (siehe Textl. Fests. Nr. 1.2)

Flachen fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

-
L1

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

GR Grundflache mit Flachenangabe

P Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
ce o e Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
Leitungstrager zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nachrichtliche Ubernahme

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet
Grundflache

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2016 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Der Burgermeister
Sulingen, den 16.12.2016

L.S. gez. Rauschkolb

(Rauschkolb)

Auf den unbebauten Flachen sudlich der ehemaligen Feuerwehr ist im Vorfeld der geplanten Bau-
und Erdarbeiten eine archaologische Prospektion anhand von zwei Suchgraben durchzufuhren.

Sollten bei den weiteren Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzuglich
gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten.
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige unverandert
zu lassen bzw. ist fur ihnren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutz-
gesetz).

Baudenkmal

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. S1 "Sanierungsgebiet (nordlich des

Promenadenweges)", 1. Anderung, ist gemaR § 10 BauGB am 02.01.2017 im Amtsblatt
Nr. 01 /2017 des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. S1, 1. And. ist damit am 02.01.2017 rechtsverbindlich
geworden.

Der Blrgermeister
Sulingen, den 03.01.2017

L.S. gez. Rauschkolb

(Rauschkolb)
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Stadt Sulingen

Landkreis Diepholz

Aufgrund eines Baudenkmals in der direkten Umgebung des Plangebietes bedtirfen alle Bauvor-
haben der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehoérde. Sie sind daher rechtzeitig mit
dem Denkmalschutz abzustimmen.

3.3 Altlastenverdachtsflache

Die Flursticke Nr. 163/23 und 163/24 (ehemals Flurstick 163/5) sind bei der unteren Bodenschutz-
behdrde als Altlastenverdachtsflache katastergefiihrt. Auch der 6stliche Teil des Flurstickes

Nr. 172/2 ist als Teil der Altlastenverdachtsflache betroffen. Belastbare Unterlagen Uber Schad-
stoffeintrage in den Boden bzw. schadliche Bodenveranderungen liegen fur das Flurstlck jedoch
nicht vor. Erdbauarbeiten auf diesen Flurstlicken sind daher von einem Sachverstandigen fir
Bodenschutz/Altlasten nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz zu begleiten.

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht *)
geltend gemacht worden.

Der Burgermeister
Sulingen, den .........ccceeeeeeiien.

(Rauschkolb)

34 Kampfmittel

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes kann nicht unterstellt werden, dass im
Planungsbereich keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Sollten bei der Sondierung Bombenblind-
ganger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

3.5 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschlieBlich auflerhalb der Brutzeit der Vdgel (d.h. nicht in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von
Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu tGberprifen.

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht *) geltend gemacht worden.

Der Burgermeister
Sulingen, den ...........................

*) Nichtzutreffendes streichen (Rauschkolb)

Bebauungsplan Nr. S1

" Sanierungsgebiet (nc'irc_:_llich des
Promenadenweges) ", 1. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB)
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