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Vorbemerkung

Die Stadt Sulingen fuhrt zurzeit fur die Stadtbereiche beiderseits der zentralen Bahnlinie
zwischen den Strallen Am Wolfsbaum/Schwaférdener Weg und dem Hasseler Weg ein
Sanierungsverfahren nach den Bestimmungen des Besonderen Stadtebaurechts (§ 136 ff
BauGB) unter der MalRnahmebezeichnung Sanierung ,Sulingen Nord“ durch. Die Aufnahme in
das Forderprogramm des Landes Niedersachsen erfolgte am 01.10.2004.

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch schwerwiegende stadtebauliche Missstande, die eine
sinnvolle und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung dieser geographischen Mitte der Stadt,
eine Weiterentwicklung des im Westen unmittelbar anschlielenden Geschéftszentrums
Innenstadt und das Zusammenwachsen der westlich und 6stlich an das Sanierungsgebiet
angrenzenden Wohngebiete erschweren.

Die Stadt Sulingen beabsichtigt, den Fortschritt des Sanierungsprozesses durch die
Inanspruchnahme von Mitteln des Europaischen Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE) in der
Forderperiode 2007 bis 2013 zu unterstitzen, da die absehbaren Sanierungsférderungsmittel
des Bundes und des Landes nicht ausreichen, um die zur Zielerreichung realisierbaren
MalRnahmen umzusetzen.

Eine Voraussetzung fir die Beantragung der Fordermittel ist das Vorliegen eines Integrierten
stadtischen Entwicklungs-/Wachstumskonzepts, in dem dargestellt wird, mit welchen
Malnahmen im vorgesehenen Fdrdergebiet positive und nachhaltige Impulse fir die
Entwicklung der Wirtschaft und der Beschaftigung im Fordergebiet, der Gesamtstadt und der
Region erreicht werden.

Dieses zielorientierte Entwicklungskonzept kann daher nicht alle Handlungsfelder einer
kommunalen Entwicklungsplanung abdecken, sondern es muss sektoral bleiben.

Eainfe ME B748:34.887 E eley 161t

bb.1:  Luftbild Sulingen
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1. Stadtischer Charakter des vorgesehenen Fordergebiets

Zum Verstandnis des stadtischen Charakters des vorgesehenen Foérdergebiets ist ein Blick in
die historische Entwicklung des Bereichs erforderlich:

¢ Um 1900/1901 lag der Bahnhof in den landwirtschaftlich genutzten Flachen &stlich der Stadt
Sulingen; es existierte lediglich die nordsiidliche Gleisverbindung zwischen Rahden und
Bassum.

o 1922/1923 wurde die ostwestliche Gleisverbindung zwischen Nienburg und Diepholz
eroffnet; flir den Lade- und Rangierbetrieb wurden zahireiche Gleise hinzugefligt, sodass
die Bahnanlagen deutlich verbreitert wurden. An der Bahn hatten sich einzelne Betriebe
angesiedelt. Westlich der Bahn war die Bebauung an die Bahn herangerickt, im Osten
waren erste Siedlungsansatze entstanden. Die Bahnanlagen stellten noch den &stlichen
Stadtrand dar.

¢ Heute stellt das vorgesehene Fordergebiet die geographische Mitte der Stadt Sulingen dar:
Im Osten sind beiderseits der zentralen Nienburger StralRe grofR¥flachige Wohngebiete
entstanden, auch im Nordwesten ragen Neubaugebiete an das vorgesehene Foérdergebiet
und damit direkt an das Gewerbegebiet heran. Im vorgesehenen Férdergebiet entstanden
bis in die 60-er Jahre des letzten Jahrhunderts zahlreiche Gewerbebauten in den
Gewerbegebieten beiderseits der Bahn, die wegen des erforderlichen Gleisanschlusses auf
diese Lage angewiesen waren. Die im Fordergebiet bestehenden Freiflachen dstlich der
Bahn wurden zu dieser Zeit als gewerbliche Erweiterungsflachen freigehalten.

SULINGEN

Sulingen heute % Abb.2: Sulingen mit Gebietsabgrenzung
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Abb.3: vorgesehenes Fordergebiet
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In den letzten Jahrzehnten hat das Gebiet beiderseits der Bahn einen Strukturwandel erfahren,
aufgrund dessen sein gegenwartiger stadtischer Charakter in keinster Weise der zentralen Lage
entspricht:

¢ Die Bahnndhe hat ihre Bedeutung als Standortfaktor flir das Gebiet verloren; die
ErschlieBung der Gewerbebetriebe erfolgte auch bereits vor Aufgabe des Bahnbetriebs
ausschlielllich tber die Stralte. Nach dem Bau der Umgehungsstralen fiir die B 61 und die
B 214 stellt die Entfernung des Gebiets zum Uberdrtlichen StralRennetz einen erheblichen
Standortnachteil fir mehrere Betriebe im Gebiet dar.

e Der Bahnbetrieb wurde in den letzten Jahren bis auf einen Werksverkehr, der den Bahnhof
kopfbahnhofartig als Wendeanlage nutzt, eingestellt. Die groflflachigen, bis zu 120 m
breiten Gleisanlagen liegen daher heute brach und stellen als Brache eine Zasur zwischen
den westlichen und 6stlichen Stadtbereichen dar.

e Fir die Verlagerung des Werkverkehrs auf die Stralle ist das vorhandene Stral3ennetz
weder hinsichtlich der Dimensionierung noch hinsichtlich des konstruktiven Aufbaus
geeignet; der Verkehr flhrt zu erheblichen Straltenschaden. Dariber hinaus stellt der
Verkehr eine erhebliche Beeintrachtigung der benachbarten Wohnbebauung dar.

e Die gewerbliche Entwicklung des Gebiets ist durch gegenlaufige Entwicklungen gepragt:
Mehrere Betriebe haben in den letzten Jahren eine positive wirtschaftliche Entwicklung
genommen, sodass sie heute vor den Problemen der fehlenden Erweiterungsmoglichkeiten
am vorhandenen Standort, der unzureichenden ErschlieBung und Anbindung an das
Uberortliche Verkehrsnetz und der nicht mehr zeitgemalen Bausubstanz stehen. Fir diese
Betriebe ist eine Entwicklung am bestehenden Standort nicht sinnvoll, sondern eine
Verlagerung anzustreben. Andere Betriebe mit positiver Entwicklung sind
standortgebunden; fiir diese sind die Standortbedingungen derartig zu verbessern, dass ein
Weiterbestehen im Gebiet ermdéglicht wird. Diese Unsicherheit Uber die Verbesserung der
Standortbedingungen fuhrt bei diesen Betrieben dazu, dass Investitionen teilweise
zuruckgestellt werden oder unterbleiben.

e Fur einen groRen Teil der Gewerbebauten konnten nach Betriebsaufgaben keine
Nachfolgebetriebe oder nur Folgebetriebe mit einer Betriebsart auf deutlich niedrigerem
Niveau gefunden werden, sodass das Gebiet heute deutlich durch Leerstande und
Segregationserscheinungen gepragt ist. Es hat in weiten Bereichen bereits den Eindruck
eines aufgegebenen Gewerbegebiets der 60-er Jahre.

e Die fir Betriebserweiterungen der  urspringlichen  Betriebe  vorgehaltenen
Erweiterungsflachen werden von den heutigen Betrieben nicht mehr bendtigt; sie liegen
heute Uberwiegend brach und sind aufgrund der Nahe der Wohnbebauung und der
Standortnachteile heute nicht mehr gewerblich zu entwickeln. Die verbliebene gewerbliche
Nutzung verhindert eine Wohnnutzung dieser Flachen.

e Im Westen schlieBt unmittelbar der Stadtkern als Geschéaftszentrum an das vorgesehene
Fordergebiet an. Die Erweiterungsmoglichkeiten des Stadtkerns sind nahezu ausgeschoépft.
Ehemals gewerblich genutzte Bereiche im vorgesehenen Fordergebiet kdnnen nach einer
Neuordnung zur Zentrumserweiterung genutzt werden.

e Die Bahnanlagen zerschneiden die Stadtmitte und behindern die Zentrumsentwicklung. Sie
werden lediglich fur das gelegentliche Wenden von Werkszigen bendétigt. Dieser
Rangiervorgang kann entfallen, wenn die y-artig einmindenden Gleise im Siiden der Stadt
direkt miteinander verbunden werden. Fir den Stadtkern wurde sich durch den Fortfall des
Bahnverkehrs eine deutliche Funktions- und Standortverbesserung ergeben.
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Das vorgesehene Fordergebiet ist damit heute ein unzureichend und nicht standortgerecht
genutzter Bereich in der Mitte der Stadt im Anschluss an das Versorgungs- und
Dienstleistungszentrum der Stadt mit unmittelbar angrenzenden Wohngebieten. Es behindert
das Zusammenwachsen der dstlichen und westlichen Stadtbereiche sowie eine Erweiterung
des Stadtkerns. Das Stadtbild wird durch leerstehende bzw. instandsetzungsbedirftige
Bausubstanz und durch Brachflachen gepragt, was auch die angrenzenden Wohngebiete
belastet. Die gegenwartige Funktion und Erscheinung im Stadtgefiige stellt damit einen
stadtebaulichen Missstand dar; eine Nutzung durch zeitgemalie Gewerbebetriebe ist wegen der
gravierenden Standortnachteile nicht realistisch. Hierfir stehen im Stadtgebiet in
ausreichendem Umfang besser geeignete und gelegene Flachen zur Verfligung.

Es ist daher eine durchgreifende Umstrukturierung erforderlich, um den stadtischen Charakter
so zu verandern, dass das Gebiet die Voraussetzung flr eine wirtschaftliche Weiterentwicklung
standortgebundener Betriebe bietet, wirtschaftlich starken Betrieben mit irreparablen
Standortnachteilen die Mdoglichkeit fir einen Standortwechsel im Stadtgebiet erdffnet und
attraktive Angebote flUr Neuansiedlungen gebietsvertraglicher Betriebe bietet. Die
brachliegenden Bahnanlagen bieten dabei die Chance, die ErschlieBung des Gebiets durch
eine zusatzliche Nord-Sid- Verbindung auf dieser zu sammeln und damit die Wohnstralen zu
entlasten und durch zusatzliche Verbindungen die 6stlich und westlich gelegenen Wohngebiete
miteinander zu verbinden.

Zur Realisierung dieser Zielsetzung fiihrt die Stadt Sulingen seit 2004 ein Sanierungsverfahren
in dem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Sulingen Nord“ durch, das die wesentlichen
Flachen des vorgesehenen Foérdergebiets bildet. In diesem Sanierungsverfahren wurden Ziele
und Konzepte entwickelt, die flir den erforderlichen Umstrukturierungsprozess geeignet sind.

Das vorgesehene Férdergebiet ist gegenlber dem Sanierungsgebiet um die Flachen erweitert
worden, die fur die direkte Bahnverbindung im Sidden und fur den Anschluss der neuen
zentralen ErschlieBungsstrale an die Nordliche Entlastungsstrale bendtigt werden. Weiterhin
ist der SUN- Park (Sulinger Unternehmenspark) einbezogen, der als Unternehmens- und Exi-
stenzgriinderzentrum auf die angestrebte ErschlieBungsstrale und auf die Innenstadt
ausgerichtet werden soll.

2.) Beschreibung des Ist- Zustandes, insbesondere stadtebauliche,
wirtschaftliche, kulturelle, 6kologische und/oder soziale und demographische
Situation einschlieBlich ggf. vorhandener Missstande sowie quantitative Angaben

Die Stadt Sulingen ist Mittelzentrum im Landkreis Diepholz und hat eine Bevélkerung von
12.862 Einwohnern (31.12.2006). Die Bevdlkerung ist dabei seit 1986 von 10.989 Einwohnern
um 1.900 Einwohner gestiegen.

2.1) Lage im Raum

Die Stadt Sulingen liegt in einer Entfernung von ca. 80 km nordwestlich von Hannover und von
ca. 50 km stdlich von Bremen im Landkreis Diepholz.

Die unmittelbar benachbarten Stadte sind Nienburg im Osten, Diepholz im Westen und Bassum
im Norden.

Die Stadt Sulingen liegt am Schnittpunkt der BundesstralRen B 214 und B 61 und ist Uber diese

in alle Himmelsrichtungen an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die nachsten
Autobahnzufahrten sind Holdorf im Westen (A 1), Bremen/Brinkum (A 1) im Norden und
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Schwarmstedt (A 7) im Osten. Wegen der grof3en Entfernungen zu den Autobahnen werden die
Bundesstralen in erheblichem Umfang vom Uberdrtlichen Schwerlastverkehr benutzt. Die Stadt
Sulingen verfugt Uber eine sudliche und eine westliche Ortsumgehung.

Durch die Bahnstrecken von Libbecke nach Bremen und von Nienburg nach Diepholz war die
Stadt bis in die 90-er Jahre des letzten Jahrhunderts durch die Bundesbahn erschlossen; der
Bahnverkehr auf diesen Linien ist bis auf einen gelegentlichen Werksverkehr, der
Bahnnebenanlagen in Sulingen zum Richtungswechsel nutzt, eingestellt. Die nicht mehr
bendtigten Bahnflachen sind der Stadt von der Deutschen Bahn AG zum Verkauf angeboten.

Landschaftlich wird der Raum durch gro3flachige Moore wie das Sulinger Moor gepragt, das im
Suden unmittelbar an das Stadtgebiet angrenzt. Das Stadtgebiet liegt auf den Geestflachen, die
sich nach Norden bis zur Weser erstrecken.

Abb .4; Lagein1Raun1

2.2) Ziele der Landes- und Regionalplanung

Nach den Festlegungen des Landes-Raumordnungsprogramms gehort die Stadt Sulingen zum
Landlichen Raum und ist Mittelzentrum. Die Ubergeordneten zentralen Orte sind die
Oberzentren Hannover und Bremen.

Nach dem Entwurf des regionalen Raumordnungsprogramm 2002 fur den Landkreis Diepholz
hat die Stadt Sulingen die Funktion eines Mittelzentrums. Sie ist dabei als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben

¢ Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und
e Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
ausgewiesen.
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Als Mittelzentrum hat die Stadt flr ihren Einzugsbereich die zentraldrtlichen Funktionen flr
dessen Bewohner zu sichern und zu entwickeln. Der Einzugsbereich der Stadt Sulingen
umfasst ca. 30.000 Personen und dabei die Grundzentren Schwaférden, Siedenburg und
Kirchdorf.

Im Rahmen der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“ hat die
Stadt Sulingen ihre gewachsene Siedlungsstruktur eigenverantwortlich weiter zu entwickeln und
den vorhandenen Anforderungen anzupassen. Der veranderten Altersstruktur der Bevolkerung,
den veranderten gesellschaftlichen Lebensformen und Haushaltsstrukturen ist bei der
Siedlungsentwicklung durch die Ausweisung von entsprechenden Bauflachen und
Versorgungseinrichtungen Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® ist bei der
Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten zu prifen, ob vorhandene Altgewerbe- und
Altindustriegebiete genutzt werden kdnnen.

Abb.5:

2.3) Ubergeordnete kommunale Planungen fiir das vorgesehene Fordergebiet

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan 80 stellt die Bauflachen des Plangebiets Uberwiegend als
gewerbliche Bauflachen dar; lediglich die im riickwartigen Bereich der Strale Am Wolfsbaum
sowie die an der Bismarckstrale gelegenen Grundsticke sind als gemischte Bauflachen
dargestellt. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 1985 stellt fir die im
Planbereich gelegenen Flachen 6stlich des Schwaférdener Wegs eine gewerbliche Bauflache
sowie eine Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (Larmschutz) dar. Die Darstellungen
entsprechen den bislang ausgelibten Nutzungen.
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Bebauungsplane:

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Bergmann Kabelwerke und Lackdraht Union“ (Rechtskraft 1976)
setzt fur die Bauflachen Gewerbegebiete, eingeschrankte Industriegebiete und Industriegebiete
fest. Ziel des Bebauungsplans war, die groRflachige Erweiterung vorhandener
kabelherstellender Betriebe abzusichern. Eine derartige Entwicklung ist nicht erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 34a ,Wohn- und Gewerbegebiet Schwaférdener Weg“ (Rechtskraft
1987) setzt flr das vorgesehene Fodrdergebiet o6stlich des Schwaférdener Wegs ein
eingeschranktes Industriegebiet (im Osten), eingeschrankte Gewerbegebiete (im Norden und
am Schwaférdener Weg) sowie ein Gewerbegebiet (im Sudosten) fest. Eine durch
Wohngebaude gepragte Bauflache im Siddwesten ist als eingeschranktes Mischgebiet
festgesetzt. Die Einschrankungen betreffen die zuldssigen Schallemissionen. Ziel des
Bebauungsplans ist es, vorhandene Betriebe planungsrechtlich abzusichern und die
Vertraglichkeit mit den westlich anschlieRenden allgemeinen Wohngebieten herzustellen.

Im Rahmen des angestrebten Sanierungsverfahrens sind die Darstellungen bzw.
Festsetzungen der Bauleitplanung auf ihre Ubereinstimmung mit den Sanierungszielen zu
Uberprifen und ggf. anzupassen.

yB-PlanNr. 12 "Bergmanﬁ;{(abelwer_l@_: ==
¥ —tnd Lackdraht Union_2-Anderung”

_Arechtskrafig) .« =17
A

Abb. 5 Bauleitplanung

Uleitplanung

Abb.6: bishe'i'ig‘e Auéweisung

in der Ba
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1.4) Stadtebauliche Situation

Wie im Kapitel 1.) dargestellt, hat sich die Siedlungsstruktur der Stadt Sulingen in den letzten 50
Jahren vollstandig verandert. Wahrend die Stadt 1950 noch im wesentlichen auf den Bereich
westlich der Bahn beschrankt war, erfolgte ab 1950 eine deutliche Stadtentwicklung mit
Wohngebieten auch 6stlich der Bahn. Wahrend die historische Stadt durch die Suleniederung
getrennt wurde, erfolgt heute eine Trennung der Stadt durch die Bahnlinie, auf der der
Bahnverkehr bis auf den Werksverkehr stillgelegt ist. Die Lange StralRe/Nienburger Stral3e, die
gleichzeitig die Hauptgeschaftsstralle ist, Ubernimmt dabei als ErschlieBungsstralle die
Uberwiegende Verbindung der Wohngebiete 6stlich und westlich der Bahn und die Anbindung
der Gewerbegebiete an die Wohngebiete. Die Verkehrsfunktion kollidiert dabei mit der Nutzung
als Geschaftszentrum.

Wahrend die Lange Stral’e/Nienburger Stralle nach dem Bau der sudlichen Ortsumgehung der
B 214 heute uberwiegend innerértliche ErschlieBungsfunktionen Gbernimmt, wird der
Uberortliche Verkehr auf der sldlichen Ortsumgehung der B 214 / B 61 und der westlichen
Ortsumgehung der B 61 gefuhrt. Weiterer Uberdrtlicher Verkehr wird Gber die L 202 und die
Lindener StralRe (Gemeindestral3e) in die Stadt hereingefuhrt. Der von Norden auf die Stadt
gerichtete Verkehr wird seit Kurzem Uber die Noérdliche Entlastungsstra’e von der L 202 zu den
Ostlichen Gewerbegebieten geflihrt. Es fehlt eine Anbindung dieser Entlastungsstra’e an die
Stadtmitte, durch die die Lange Stral’e/Nienburger StralRe und die Schmelingstrale von
ErschlieBungsfunktionen entlastet werden konnten.

Auch hinsichtlich der Gewerbeflachen hat seit 1950 eine Neuordnung der Siedlungsstruktur
stattgefunden: der historische Gewerbestandort der Stadt Sulingen ist der Bereich beiderseits
der Bahnanlagen. Durch das Heranricken der Wohnbebauung, den Bau der
Umgehungsstralien und die damit verbundene Erschwerung der Erreichbarkeit, die
Verlagerung des Lieferverkehrs von der Bahn auf die StraRe und die bautechnisch und
bauphysikalisch nicht mehr zeitgemaRe Bausubstanz entstanden Standortnachteile, wodurch
notwendige Investitionen in das Gebiet unterblieben. Die Folge ist ein Gewerbegebiet, das
durch Restnutzungen, leerstehende Bausubstanz mit hohem Modernisierungsbedarf, aber auch
durch wirtschaftlich starke Betriebe mit Verlagerungsbedarf auf Grund der Standortnachteile
gepragt ist.

Die Stadt Sulingen hat auf die Standortnachteile und Funktionsschwachen des Gewerbegebiets
mit der Ausweisung grof¥flachiger Gewerbegebiete zuerst im Osten und Westen der Stadt und
im Folgenden im Siden, Sudosten und Studwesten der Stadt an den Umgehungsstralien B 214
und B 61 reagiert. Diese lagegtinstigen Gewerbegebiete wurden und werden gut angenommen;
zurzeit verfugt die Stadt hier noch Uber 33 ha Reserveflachen. Die Stadt Sulingen halt mit
diesen Reserveflachen ein gutes Potential fur eine Fortsetzung der wirtschaftlichen Entwicklung
VOor.

Nutzungskonflikte zwischen den Gewerbegebieten und Wohnnutzungen bestehen mit
Ausnahme der Gewerbegebiete beiderseits der Bahn nicht.

Westlich der Bahn hat das Geschéaftszentrum Stadtkern an der Langen Strale eine positive
Entwicklung genommen; es stellt heute das Versorgungszentrum fiir die Stadt und die Region
mit Waren des taglichen bis langfristigen Bedarfs dar. Als positiv ist zu bewerten, dass es
gelungen ist, zeitgemalle Betriebe der Lebensmittelversorgung im Stadtkern anzusiedeln und
diesen dadurch zu beleben. Nachteilig flr die weitere Entwicklung des Geschéaftsbereichs ist die
Zasur durch die Bahnanlage und das angrenzende Gewerbegebiet, die die Anbindung der
Ostlichen Stadtbereiche und eine Erweiterung des Stadtzentrums erschweren. Ohne diese
Zasur ware es mdglich, in den Gewerbebauten des 6stlich an die Bahn angrenzenden SUN-
Parks Nutzungen wie grofflachige Freizeitangebote anzusiedeln, die der Stadtmitte zusatzliche
Besucher zufuhren und das Nutzungsangebot erweitern.
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Im Westen der Stadt wurde die Suleniederung zu einem weitrdumigen, attraktiven
Naherholungsraum mit Fuf3- und Radwegen und Stadtseen ausgebaut, der auch touristisch
vermarktet wird. Die Wohn- und Lebensqualitdt sowie die dkologischen Verhaltnisse der Stadt
konnten hierdurch nachhaltig verbessert werden. Im Nordosten der Stadt ist um das
Wasserwerk der Ausbau eines weiteren naturnahen Naherholungsgebiets geplant. Auch fiir die
Ostlichen Wohngebiete ist damit eine wesentliche Verbesserung der Kurzzeiterholung gegeben.
Bei einer Aufgabe der Bahnanlagen ware eine Vernetzung mit den Grunflachen im Westen der
Stadt und eine begrinte Full- und Radwegverbindung zur Stadtmitte moglich, wodurch die
Freizeitmdglichkeiten, das touristische Angebot und die Erreichbarkeit der Stadtmitte deutlich
erweitert werden kdnnten.

Aus den vorgenannten Analysen zur gesamtstadtischen Siedlungsstruktur wird deutlich,
dass die Bahnanlage und die beiderseitigen Gewerbegebiete das aktuell wesentliche
Problem der Stadt Sulingen bei der Entwicklung von Siedlungsstruktur und Gewerbe
darstellen.

Die Stadt Sulingen hat die stadtebauliche Problematik frihzeitig erkannt und zur Vorbereitung
der Durchfiihrung eines Sanierungsverfahrens am 13.03.2003 die Durchfiihrung Vorbereitender
Untersuchungen fiir das Gebiet beiderseits der Bahn beschlossen. Am 25.10.2004 erfolgte die
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Sulingen Nord®, welches heute den bebauten Teil
des vorgesehenen Fordergebiets ausmacht. Dieses Sanierungsgebiet wurde am 01.10.2004 in
das Stadtebauférderprogramm des Landes Niedersachsen aufgenommen.

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurden die stadtebaulichen Verhaltnisse im
Untersuchungsgebiet erfasst und beurteilt. Die damalige Bewertung der Situation besteht heute
unverandert fort und kann daher fir dieses Integrierte Stadtentwicklungskonzept fir das
vorgesehene Fordergebiet Gbernommen werden.

Die Chancen und Probleme flr dieses hinsichtlich der Siedlungsstruktur auferst
problematische Gebiet der Stadt Sulingen wurden wie folgt zusammengefasst:

o ,Das vorgesehene Fordergebiet stellte noch in den 50 — er Jahren des 20. Jahrhunderts den
Ostlichen Stadtrand dar. Beiderseits der Bahnanlagen entstand hier seit ca. 1950 ein
Gewerbegebiet, in dem zahlreiche Gewerbe- und Industriebetriebe auf den Bahnanschluss
angewiesen waren und mit diesem eine funktionstiichtige Symbiose bildeten. In den
Folgejahren erfolgte eine Ausdehnung der Stadt in Ostlicher Richtung, so dass das
Untersuchungsgebiet heute die geographische Mitte der Stadt darstellt. Die neuen
Wohngebiete grenzen dabei unmittelbar an die Gewerbebetriebe. Die heutige
Nutzungsstruktur des vorgesehenen FoOrdergebiets entspricht nicht diesem zentralen
Standort.

o Die grofiflachigen Bahnanlagen liegen (iberwiegend brach; sie bilden eine Zasur in der
Stadtmitte. Sie beeintrdchtigen die Entwicklung des Stadtzentrums sowie die Verbindung
der &stlichen und westlichen Wohngebiete und die Vernetzung von Griinflachen.

e Die gewerbliche Nutzung ist durch deutliche Segregationserscheinungen wie
Restnutzungen und Leerstdnde gekennzeichnet. Zukunftsfahige Betriebe leiden unter
Standortnachteilen wie die gro8e Entfernung zum (iberértlichen Verkehrsnetz, die schlechte
Erreichbarkeit fiir Kunden, die fehlenden Erweiterungsméglichkeiten und die
Einschrénkungen durch die Ndhe der Wohnbebauung.

e Im vorgesehenen Férdergebiet bestehen grol3flachige und wegen der Lage in der Stadtmitte
unzureichend genutzte Freiflichen, deren gewerbliche Entwicklung wegen heutiger
Standortnachteile  stéddtebaulich nicht mehr sinnvoll ist oder die wegen des
Bedeutungsriickgangs gewerblicher Nutzungen in diesem Umfang nicht mehr bendtigt
werden.
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o Der ErschlieBungsverkehr der Gewerbebetriebe im vorgesehenen Foérdergebiet fihrt zu
erheblichen Stérungen der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung durch L&m und
Erschlitterungen.

e Das bestehende ErschlieBungssystem ist den Belastungen insbesondere des
Schwerlastverkehrs sowohl hinsichtlich der Dimensionierung wie auch des technischen
Ausbaus nicht gewachsen.

o Die ErschlieBung mehrerer Gewerbebetriebe ist wegen der fehlenden Anbindung an
offentliche Verkehrsfldchen nicht gesichert und teilweise beeintréchtigt.

o Im gesamtstiddtischen Gefiige stellt die unzureichende Ost-West-Verbindung eine
funktionale Stérung dar. Die Erreichbarkeit der Innenstadt kann durch eine zusétzliche
Anbindung im Verlauf der Bahnanlage an die ndrdliche Entlastungsstralle deutlich
verbessert werden.

e Die stillgelegten Bahnanlagen er6ffnen die Chance, die ErschlieBung des vorgesehenen
Férdergebiets neu zu ordnen.

e Das vorgesehene Férdergebiet weist hinsichtlich des Zustands der Bausubstanz erhebliche
Méngel aus. Durch Bedeutungsverluste der gewerblichen Nutzungen, durch
Betriebsaufgaben mit nachriickenden Restnutzungen sowie durch
Verlagerungsiiberlegungen sind Investitionen in die Gebdudemodernisierung in den letzten
Jahren unterblieben oder auf das minimal notwendige Mal3 beschrénkt worden.

o Da diese é&ltere Bausubstanz den zeitgeméflen Anforderungen an Produktions- und
Verarbeitungsabléufe teilweise nicht mehr entspricht, muss davon ausgegangen werden,
dass unter Marktbedingungen umfassende Investitionen auch in Zukunft unterbleiben
werden. Die Folge wird eine Zunahme der Leersténde und der Restnutzungen sein.

e Die modernisierungsbediirftige Bausubstanz stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des
Stadtbilds dar; sie beeintréchtigt auch die angrenzenden Wohngebiete.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das vorgesehene Foérdergebiet auf Grund
der bestehenden Nutzungen, der Lage, der ErschlieBung und der Bebauung den zeitgemél3en
Anforderungen an ein Gewerbegebiet nicht genligt und dass seine gegenwértige Funktion der
zentralen Lage in der Stadt nicht entspricht.

Auf Grund der Lage unmittelbar am Rand des Stadtzentrums, der beiderseits direkt
angrenzenden Wohnbebauung, der schlechten Einbindung in das (berértliche Verkehrsnetz
und der Verfligbarkeit gut erschlossener Fldchen in den neuen Gewerbegebieten der Stadt ist
es stadtebaulich nicht sinnvoll, das vorgesehene Fbérdergebiet insgesamt als Gewerbegebiet
weiter zu entwickeln. Erforderlich ist eine stddtebaulich sinnvolle Neuordnung des Gebiets, die
zu einer zeitgeméal3en Nutzung der brachliegenden Gewerbe- und Bahnfldchen fiihrt.”

Aus der Zusammenfassung der Chancen und Probleme wird deutlich, dass durch eine
geordnete stadtebauliche Neuordnung des Bereichs erhebliche Potentiale fiir die
Entwicklung von Wirtschaft, Beschiaftigung und Stadtstruktur bestehen:

o Wirtschaftlich starke Betriebe konnen im Rahmen des Sanierungsverfahrens bei
ihren Verlagerungsabsichten innerhalb der Stadt unterstiitzt werden.
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e Fiur wirtschaftlich starke, aber standortgebundene Betriecbe kann ein
entwicklungsfreundliches Umfeld und Standortsicherheit durch die Schaffung von
Abstandsflachen und zusatzlichen ErschlieBungsanlagen, die Wege verkiirzen und
Wohngebiete nicht belasten, geschaffen werden.

¢ Grundstiicke mit nicht mehr zeitgemaBer und wirtschaftlich sanierbarer Bausubstanz
konnen neu geordnet und einer standortgerechten Nutzung durch zusiatzliche
Betriebe zugefiihrt werden, wobei eine Aufwertung des gesamten Umfelds erreicht
werden kann.

Das ,,Schmuddelgebiet“ der Stadt hat damit alle Voraussetzungen und Chancen, um zu
einem attraktiven Innenstadtgebiet mit zusatzlichen Betrieben und Arbeitsplatzen bei
gleichzeitiger Beseitigung zahlreicher stadtebaulicher Probleme zu werden. Auch das
Grundsatzproblem der Stadt, namlich die Trennung in die westlichen und o6stlichen
Stadtteile, kann beseitigt werden, wodurch sich deutliche Wegeverkiirzungen und damit
verbesserte Standort- und Wohnbedingungen ergeben. Die Erreichbarkeit von
Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schule und Kindergarten sowie des
Geschaftszentrums wird deutlich verbessert. Die bestehenden Naherholungsgebiete im
Westen und die geplanten Naherholungsgebiete im Osten kdonnen miteinander vernetzt
werden, wodurch sich eine deutliche Steigerung der Lebensqualitidt der Stadt ergibt. Die
Erreichbarkeit der Innenstadt wird durch eine zusatzliche Anbindung nach Norden
deutlich verbessert; die ErschlieBung der verbleibenden Betriebe kann iliber diese
erfolgen und die WohnstraRen entlasten.

1.5) Gewerbliche Situation

Die Stadt Sulingen ist Standort zahlreicher klein- und mittelstdndigen Unternehmen, die zum
Teil Uberregionale Bedeutung haben. Hierzu zahlen LLOYDS Schuhfabrik mit ca. 500
Mitarbeitern, der Sulinger Unternehmenspark SUN-Park mit attraktiven Angeboten fir
Existenzgrinder, die Leichtmetall- und BronzegieRerei Sulinger Metallguss, der Uberértlich
tatige Baustoffhandel Leymann und die Bau- und Logistikfirma Gerdes und Landwehr sowie die
Firmen NORO (Rohrsystembau), RAKO Landwirtschaftlicher Maschinenbau, Comte
Galvanotechnik, Hische Metallbau und Schiffzulieferer und die Bonbonfabrik Fischer Fine
Sweets". Die Ratsapotheke ist landesweit fir ihren Bullenschluck bekannt.

Insgesamt existieren in Sulingen im Jahr 2004 = 441 Betriebe; gegeniiber 1996 ist eine
Zunahme von 41 Betrieben zu verzeichnen. Die Zahl der Beschaftigten fiel in dem Zeitraum
1996 bis 2006 geringflgig von 4.850 auf 4.645 Beschéftigte. Gegenuber dem Vorjahr stieg die
Zahl der Beschaftigten im Jahr 2006 um 85 Personen. Die gewerbliche Situation stellt sich
damit als relativ stabil dar.
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Abb.7: Beschaftigtenzahlen

Die Verteilung der Beschaftigten nach Wirtschaftsgruppen stellt sich wie folgt dar (2005):
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Abb.8: Verteilung der Beschaftigungssektoren

Neben Handel und Dienstleistungen ist damit auch das produzierende Gewerbe trotz der Lage
im landlichen Raum von hoher Bedeutung fir die Wirtschaft Sulingens. Wegen der
Weitlaufigkeit des Landkreises ist Sulingen ein bedeutsamer Einzelhandelsstandort auch fur
grof¥flachige Einzelhandelsangebote fir die Region; der Einzugsbereich Sulingen umfasst ca.
30.000 Einwohner.

Die Wirtschaftskraft Sulingens zeigt sich auch in den Gewerbesteuereinnahmen, die 2006 = 486
€/Einwohner betrugen und damit mit 170,5 % deutlich Uber dem Landesvergleich (Land = 100
%) lagen.

Die Bedeutung des Sulinger Gewerbes fur die Region zeigt sich in der Pendlerbilanz: 2.658
Einpendlern stehen 1.892 Auspendler gegenilber, was ein Saldo von + 766 Pendlern bedeutet.
Die Sulinger Betriebe sind damit ein bedeutender Arbeitgeber fur die Menschen der Region.

Die positive Entwicklung des Gewerbes in Sulingen ist auch auf die vorausschauende
Gewerbeflachenentwicklung der Stadt zurlckzufiihren. Im Osten entstand in unmittelbarer
Nahe zur Ortsumgehung der B 214 das Gewerbegebiet Sulingen Ost, an der B 61 das
Gewerbegebiet Sulingen West und dann an dem Schnittpunkt von B 61 und B 214 das
Gewerbegebiet Sulingen Sidwest. Am Schnittpunkt der L 202 mit der B 214 wird zurzeit das
Gewerbegebiet Sulingen Sid entwickelt.
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Alle Gewerbegebiete verfigen damit Uber eine direkte Anbindung an das Uuberortliche
Verkehrsnetz und verfugen Uber ausreichende Reserveflachen fur die nachsten Jahre. Fur den
dariiber hinausgehenden mittel- bis langfristigen Zeitraum ist der Bedarf an weiteren
Reserveflachen im Rahmen der Fortschreibung der Bauleitplanung zu ermitteln, um rechtzeitig
eine Flachenbevorratung einzuleiten.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Landkreis Diepholz (Nieders. Institut fur
Wirtschaftsférderung, 2004) kommt hinsichtlich des Gewerbestandorts Sulingen zu folgenden
Feststellungen:

e Sulingen wird als wirtschaftlicher Schwerpunktstandort im 6stlichen Kreisgebiet betrachtet,
was sich in dem vergleichsweise hohem Gewerbeflaichenumsatz der letzten Jahre
ausdruckt.

¢ Sulingen verfiigt GUber 17,8 ha verfiigbare Gewerbeflachen, davon 12,5 ha sofort verfiigbare.
5,9 ha der verfigbaren bzw. sofort verfigbaren Flachen sind GI-Flachen im Gebiet
.Bergmann-Kabelwerke und Lackdraht Union®, also im heutigen SUN-Park. Das Angebot an
Reserveflachen wird als mittelfristig ausreichend bezeichnet.

e Die Nachfrage nach Gewerbeflachen entstand vorrangig durch Erweiterungen,
Verlagerungen und Neugrindungen innerhalb der Gemeinde und nur zu einem geringen
Anteil durch Verlagerungen zwischen anderen Gemeinden des Landkreises oder von
aullerhalb des Landkreises.

e Die Lage im Schnittpunkt zweier Bundesstralen, das differenzierte Angebot sofort
verflgbarer Flachen und die Konfliktfreiheit mit anderen Nutzungen werden als positive
Standortfaktoren flr eine weitere gewerbliche Entwicklung der Vorratsflachen betrachtet.

¢ Die Stadt Sulingen bietet mit ihren hochwertigen verfiigbaren Flachen auch gute Chancen
fur die Ansiedlung regional mobiler Firmen.

Gewerbliche Situation im vorgesehenen Fordergebiet:

Im Gewerbebesatz des vorgesehenen Fdrdergebiets sind in den letzten Jahren deutliche
Segregationserscheinungen festzustellen. In zahlreiche friher von produzierenden oder
verarbeitenden Betrieben genutzten Hallen sind Restnutzungen nachgertckt, zwei Hallen
stehen zur Zeit leer und sind nach Aussagen der Eigentimer nicht mehr zu vermieten:

¢ Die Halle eines holzverarbeitenden Betriebs (2) am Schwaférdener Weg steht leer.

e Die 6stlich angrenzende Halle (3) wird als Vorratslager fur Lebensmittel genutzt.

¢ Die fur die Herstellung von Beton-Fertigteilen errichtete Halle wird von einer Autoverwertung
(5) genutzt.

e Die Hallen einer ehemaligen Landmaschinenfabrik (7) werden als Miethallen Gberwiegend
von einer Rohrbaufirma genutzt und stehen zum Teil leer.

¢ Die Viehauktionshalle mit dem dazugehdrigen Stall (8) hat ihre frihere Bedeutung verloren;
die Stallanlagen werden uUberwiegend zur Quarantaneaufstallung fir zum Export bestimmte
Zuchtrinder genutzt.

¢ In dem friher von der Bahn flir Reparaturarbeiten genutzten Lokschuppen wird heute eine
Diskothek (11) betrieben, weitere ehemalige Lagerhallen der Bahn an der Nienburger
Stralte (10) beinhalten heute eine Videothek bzw. stehen leer.

e Eine Produktionshalle des ehemaligen Kabelwerks wird heute als Lager eines
Baustoffhandels (14) genutzt.

Im vorgesehenen Foérdergebiet befinden sich heute (2007) in dem baulich genutzten Bereichen
folgende Nutzungen:

(1) Spedition, LKW-Service und Bauunternehmen

(2) Leerstand
(3) Vorratslager Lebensmittel
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(4) Gielerei

(5) Autoverwertung

(6) Gartnerei

(7) Rohrsysteme, Lager, Leerstand
(8) Viehauktionshalle

(9) Lebensmitteldiscount

(10) Videothek, Leerstand

(11) Diskothek

(12) Autoteilehandel

(13) Baustoffhandel

(14) Baumarkt

(15) HolzgroRhandel und Plattenvertrieb
(16) Schlosserei, Metallverarbeitung
(17) Behindertenwerkstatten

(18) Polizei
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Betriebstatigkeiten, Lieferverkehre sowie Be- und Entladevorgange Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen aus, die zu Nutzungskonflikten mit der unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung fuhren.

Da der Lieferverkehr in den letzten Jahren vollstandig von der Schiene auf die Stralle verlagert
wurde und durch die Erweiterung verkehrsintensiver Betriebe im Umfang deutlich zugenommen
hat, haben sich die Nutzungskonflikte zwischen der Wohn- und der Gewerbenutzung in den
vergangenen Jahren deutlich verstarkt.

Standortprobleme:

Fir die vorhandenen Betriebe bestehen im vorgesehenen Fordergebiet erhebliche Probleme,
die eine Entwicklung am gegenwartigen Standort behindern bzw. ausschlie3en: Die Nahe der
Wohnbebauung lasst die notwendige Erweiterung zukunftsfahiger Betriebe nur noch
eingeschrankt zu. Der Standort wird zudem von diesen Betrieben wegen der mangelhaften
Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz mit weiten Wegen und langen Fahrzeiten und der
schwierigen Erreichbarkeit fur Kunden als nicht mehr zeitgemaR betrachtet. Die teilweise
beengten Grundstlicksverhaltnisse lassen notwendige Betriebsentwicklungen nicht zu. Diese
Betriebe erwagen Betriebsverlagerungen, die zu einem weiteren Bedeutungsverlust des
Standorts als Gewerbegebiet fUhren werden.

Mangel Bausubstanz:

Diese Abwanderungsuberlegungen werden gestutzt durch den schlechten baulichen Zustand
und Zuschnitt zahlreicher Gebaude. Die fir einen zeitgemafRen Zustand erforderlichen hohen
Investitionen in den Altbaubestand werden wegen der Standortnachteile des Gebiets nicht im
erforderlichem Umfang erfolgen, was zu einer Zunahme der Restnutzungen und der Leerstande
und damit zu einer weiteren Segregation des Gebiets flhrt, da das Gebiet fir héherwertige
gewerbliche Nutzungen nicht mehr ausreichend attraktiv ist.

Von den im vorgesehenen Fodrdergebiet ansassigen Betrieben wurden bei einer
Betriebsbefragung im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen und bei aktuellen
Befragungen folgende Probleme am gegenwartigen Standort genannt:

e Spedition: lange  Anfahrtswege zum Ubergeordneten Verkehrsnetz, beengte
Platzverhaltnisse, keine Erweiterungsmdglichkeit fir Wartungshalle, keine langfristige
Expansionsmoglichkeit. Eine Verlagerung wird angestrebt.

e HolzgroRhandlung: Grundstick ist vollstandig ausgenutzt, keine Erweiterungsmdglichkeiten,
angrenzende Wohnnutzung, ErschlieBung uber Wohnstral’en auch zur Nachtzeit.

e Baumarkt/Baustoffhandel: schwierige Erreichbarkeit fur Kunden wegen grof3er Entfernung
zum Uberoértlichen Verkehrsnetz und fehlender Anbindung in das nérdliche Kreisgebiet,
fehlende Mdoglichkeit fur eine Erweiterung um ein Gartencenter, schlechter Bauzustand von
Lagerhallen. Eine Neuorganisation der Betriebstatigkeit auf dem eigenen Grundstiick wird
angestrebt.

e Schlosserei, Metallverarbeitung: Es handelt sich um einen Neubau nach
Betriebsverlagerung, keine Probleme.

e Ehem. Holzbaubetrieb Schwaférdener Weg: Die nach Betriebsverlagerung leerstehende
Halle 1asst sich wegen des schlechten Bauzustands und des mangelhaften Standorts nicht
mehr vermieten. Aktuell wird ein Zwangsversteigerungsverfahren eingeleitet.

e Autoverwertung: Keine Expansionsmdglichkeiten, dringend benétigte Lagerflachen stehen
nicht zur Verfigung.

e Gielerei: Produktionsablaufe und teilweise schlechte Bausubstanz erfordern den Neubau
eines Produktionsgebaudes, fehlende Erweiterungs- und Abstandsflachen zur
Wohnbebauung. Der Betrieb ist standortgebunden, eine Verlagerung ist nicht mdglich. Die
ErschlieBung Uber Wohnstraen ist mangelhaft.

o Gartnerei: Es wird eine Verlagerung wegen der angestrebten Erweiterung um den
Landschaftsbau erwogen.
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e Ehem. Ley-Fabrikhallen: Hallen sind nur zum Teil vermietbar, Zufahrt zu o6ffentlichen
Stralen nur Uber Bahngelande mdglich, schlechter Zustand der Altbausubstanz mit hohem
Investitionsbedarf. Bestehender Rohrsystembetrieb strebt wegen Betriebsexpansion eine
Verlagerung an.

e Diskothek: fehlende Parkplatze, Nachbarschaftsbeschwerden wegen Larmbelastigung,
zentrale Lage wird als Standortvorteil gesehen.

e SUN-Park: Orientierung zur Innenstadt durch grof3flachige Freizeitangebote durch
Bahnbrache erschwert, Erschlieffung tiber WohnstralRe problematisch.

Die beschriebenen Probleme belegen die Funktionsschwache des vorgesehenen Fordergebiets
als Gewerbestandort. Von vier Betrieben wurden im Rahmen der Betriebsbefragung konkrete
Verlagerungstiberlegungen genannt, drei standortgebundene Betriebe haben
Erweiterungsbedarf, der auf eigenen Grundsticken wegen Flachenmangels nicht realisiert
werden kann. Nahezu alle Betriebe bemangeln die ErschlieBungssituation.

Die vier verlagerungswilligen Betriebe verfugen derzeit Uber 220 Beschéftigte, sie sind damit
von hoher Bedeutung fiir die wirtschaftliche Zukunft der Stadt Sulingen. Zwei der Betriebe
haben in letzter Zeit Neueinstellungen vorgenommen, zwei Betriebe gehen von
Neuanstellungen nach der Betriebsverlagerung aus.

Auf das gute Angebot mit lage- und preisglinstigen Gewerbeflachen im Stadtgebiet wurde
hingewiesen. Ziel der Stadt Sulingen ist es, verlagerungswillige Firmen im Rahmen des
laufenden Sanierungsverfahrens in diese Gewerbegebiete umzusiedeln, um sie am Standort
Sulingen zu sichern und um diesen Firmen die Voraussetzungen fur ein wirtschaftliches
Wachstum zu schaffen. Wegen des Umfangs dieser Aufgabe sind hierfir Uber die
Sanierungsmittel hinausgehende Férdermdglichkeiten erforderlich, um die Zielsetzung in einem
Uberschaubaren Zeitraum erflllen zu kénnen.
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Abb.12: . Luftbild SUN-Park

Abb.13: Impressionn Bahngelande
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1.6) Kulturelle Situation, Infrastruktur, Versorgung

Die Lange StralBe stellt das Einkaufszentrum der Stadt dar mit einem geschlossenen
Einzelhandels- und Gastronomiebesatz und mehr als 1800 Parkplatzen. Wegen der
verkehrsberuhigten Gestaltung und des umfangreichen gastronomischen Angebots bietet die
Innenstadt eine hohe Aufenthaltsqualitat und ist Anziehungspunkt auch fir das Umland. Das
Geschaftszentrum grenzt unmittelbar an das fur eine Férderung vorgesehene Gebiet.

Die Stadt ist Standort mehrerer Uberdrtlicher Einrichtungen wie Krankenhaus, Amtsgericht und
Katasteramt, es sind samtliche Schularten vorhanden. Fir kulturelle Veranstaltungen stehen
das Stadttheater, das Birgerhaus, die Alte Birgermeisterei, das Fachwerkhaus am Meierdamm
(wechselnde Ausstellungen), die Stadtblicherei, das Museum am Stadtsee und ein Kino-
Filmpalast zur Verfugung.

Mit dem Sportpark steht der Stadt eine der schonsten Freisportanlagen Niedersachsens zur
Verflgung, weiterhin bestehen ein Frei- und ein Hallenbad sowie zahlreiche Sporthallen.

Die Suleniederung nérdlich und sudlich der Langen StralRe gliedert die Stadt und stellt mit dem
Stadtsee ein attraktives Naherholungsgebiet in unmittelbarer Nahe der Wohngebiete dar.

Abb.14: Impressionen Stadtansichn aus Sulingen

Sulingen stellt sich damit heute als ein attraktiver Wohnstandort mit einer hohen
Lebensqualitat dar.
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1.7) Okologische Situation

Die Stadt Sulingen hat im Rahmen der Stadtentwicklung erhebliche Anstrengungen zur
Verbesserung der 6kologischen Verhaltnisse der Stadt unternommen. Ein wesentlicher Beitrag
hierzu ist die Anlage des Grlnzugs beiderseits der Sule mit dem Stadtsee mit einer
Wasserflache von 6,5 ha, der hervorragende Mdglichkeiten sowohl zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wie auch zur Naherholung bietet.

““Google

Streaming!|| 1|11 Eyel alt! 6203

Gliederung der Stadt durch den Griinzug Suleniederung mit Stadtsee

Abb.16:  Luftbild / Impressionen vom Stadtsee
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Sulingen hat sich in den letzten Jahren einen Namen als Solarstadt gemacht. EIf
Windkraftanlagen und Uber 200 Solaranlagen auf den Dachern Sulinger Birger und eine grol3e
Reihe von zukunftsweisenden Projekten haben dazu beigetragen, dass die groRte europaische
Sonnenenergievereinigung EUROSOLAR die Stadt Sulingen im Jahre 1997 mit dem Deutschen
SOLARPREIS ausgezeichnet hat. Seit dieser Zeit ist Sulingen in Sachen Solarenergie
bundesweit bekannt und Vorbild fir andere Kommunen. Viele Menschen kommen auch
deswegen gerne nach Sulingen um sich Uber die Erneuerbaren Energien zu informieren.

Aus der Internetseite der Stadt Sulingen (www.sulingen.de):

Klimaschutz ist iiberlebenswichtig Bereits seit Uber 20 Jahren werden in Sulingen konkrete
MafRnahmen im Bereich des Natur- und Umweltschutzes durchgefihrt. Im Jahre 1992 ist die
Stadt Sulingen als eine der ersten Kommunen in Deutschland dem Klimabundnis Europaischer
Stadte sowie ab 1997 der Sonnenenergievereinigung EUROSOLAR beigetreten.

1. Binnenwindkraftanlage Niedersachsens 1989 hat ein Sulinger Blirger die 1.
Binnenwindkraftanlage Niedersachsens in Sulingen errichtet. Die Stadt selbst betreibt seit 1995
eine eigene 150 kW-Windkraftanlage. Im Windpark Dillenberg produzieren derzeit 11
Windenergieanlagen umweltfreundlichen Strom.

Absorberanlage fiir das Freibad Das stadtische Freibad wird seit 1992 mit Sonnenenergie
beheizt. In Zusammenarbeit mit dem damaligen Energieversorger HASTRA wurde eine
sogenannte Absorberanlage installiert. Seit dieser Zeit spart Sulingen jahresdurchschnittlich
rund 6.000,00 Euro an Gaskosten.

Arbeitskreis Solarenergie Um die Bevdlkerung zu erreichen wurden gemeinsam mit dem
Arbeitskreis Solarenergie zahlreiche Informationsabende durchgefiihrt, aus denen sich dann die
Sulinger Solarwochen entwickelten. Kooperiert wurde mit der Kreisvolkshochschule des
Landkreises, dem Umweltzentrum Stuhr, der Landlichen Erwachsenenbildung, verschiedenen
Solarfachverbanden, den Handwerksbetrieben und der Volksbank Sulingen.

Solarwochen Seit 1996 werden Solarwochen durchgefiihrt. 1997 eréffnete der Prasident von
EUROSOLAR, Herr Dr. Hermann Scheer, der spater den alternativen Nobelpreis erhalten hat,
die 2. Sulinger Solarwoche vor fast 300 Besuchern im Stadttheater.

Dachziegelaktion fiir das Rathaus

1997 wurde eine bundesweit einmalige Aktion mit dem Ziel gestartet, nur mit Spenden der
Birger das Rathausdach mit Solarziegeln zu versehen. Die Aktion war aul3erordentlich
erfolgreich und seither produziert eine 1,1 Kilowatt-Peak Anlage Sonnenstrom.

Deutscher Solarpreis

Fir die umfangreichen Initiativen wurde Sulingen im November 1997 in Saarbriicken mit dem
Deutschen Solarpreis von EUROSOLAR ausgezeichnet.
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Abb.17:  Solarziegel auf dem Rathausdach

2007 Griindung einer Biirgersolar GmbH mit dem Ziel, eine grofflachige 30 Kilowatt-Peak
Photovoltaik-Anlage auf dem Gebaude der Grundschule Sulingen zu errichten.
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1.8) Demographische und soziale Situation

Die Stadt Sulingen hat eine Bevolkerung von 12.862 Einwohnern (31.12.2006). Die
Bevdlkerung ist dabei seit 1986 von 10.989 Einwohnern um 1.900 Einwohner = + 17,3 %
gestiegen.

Die Prognose des Niedersachsischen Landesamtes fur Statistik geht aufgrund der Entwicklung
der Einflussfaktoren in den letzten Jahren von einer weiteren Zunahme der Bevolkerungszahl
aus:

2006 = 12.862 Einwohner
2011 = 13.044 Einwohner = + 182 Einwohner = + 1,4 %
2016 = 13.226 Einwohner = + 364 Einwohner = + 28 %

Die Bevdlkerungsgewinne im Zeitraum 2001 - 2006 ergaben sich aus Wanderungsgewinnen:
732 Todesfallen im Zeitraum 2001 - 2006 stehen 603 Geburten, dem Defizit bei der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung von - 129 Personen steht ein Wanderungssaldo von + 311 Personen
gegenulber. Fir den Prognosezeitraum ist von Fortbestand dieser Entwicklung auszugehen.

Mit dieser voraussichtlichen Bevolkerungszunahme gehen einher Veranderungen in der
Altersstruktur:

Sulingen Einw. 1987 Einw. 2006 Einw. 2011 Einw. 2016
absolut In % absolut In % absolut In % absolut In %
unter 5 452 4.1 602 47 598 4.6 598 4.5
5-15 995 9,0 1.363 10,6 1.279 9,8 1.235 9,3

15-25 1.922 17,4 1.537 11,9 1.577 12,1 1.478 11,2

25-45 2.792 25,3 3.457 26,9 3.117 23,9 2.872 21,7

45 -65 2.997 27,2 3.142 24,4 3.633 27,9 3.980 30,1

65u.alt. | 1.986 18,0 2.761 21,5 2.840 21,8 3.063 23,2

gesamt | 11.037 100 12.862 100 13.044 100 13.226 100

Der Anteil der Uber 65-jahrigen ist von 1987 bis 2006 von 18,0 % auf 21,5 % gestiegen; er wird
von 2006 bis 2016 weiter auf 23,2 % steigen. Die Zahl der 45 - 60-jahrigen wird im
Prognosezeitraum 2006 - 2016 ebenfalls zunehmen, sodass fir die Folgejahre eine weitere
Zunahme der Alten erfolgen wird. Dagegen wird es im Prognosezeitraum 2006 bis 2016 bei
den 25 - 45 - jahrigen zu Bevolkerungsrickgangen von 26,9 % auf 212,7 % kommen. Die Zahl
der Jugendlichen, die demnachst in das Arbeitsleben eintreten, ist dagegen als relativ konstant
Zu bezeichnen.

Damit ist auch in Sulingen ein demographischer Wandel festzustellen, der sich in den nachsten
Jahren verstarken wird. Insgesamt wird er jedoch gegenuber anderen Regionen schwach
ausgepragt.

[ <18 Jzhra
[ 18-25 Jahra
[ 25-45 Jahre
@ 4555 Jahra
[ =65 Jshre

Abb.18: Altersstruktur 2006
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Als Indikator fir die sozialen Verhaltnisse wird die Arbeitslosenquote herangezogen.

Arbeitslosenquote im Jahresdurchschnitt

T T T L T T T . T T
1973 15931 19383 1985 1997 1999 1997 1993 1995 1837 1933 2001 2003 2005

Sulingen * Mienburg = Nd=Bremen = Bund [(lest)

Abb.19:  Arbeitslosenquoten im Vergleich (Diagramm)

Die Arbeitslosenquote in Sulingen (2005 = 10,6%) liegt unter der des Arbeitsamtsbezirks
Nienburg (11 %) sowie Niedersachsens (12,0 %) und um 0,7 % Uber der des Bundes.

Jahr Sulingen Nienburg Nds/Bramen  Bund (West)

18979 3.7 38 4.7 348
1980 3.8 35 47 38
1981 &4 B.0 68 5,5
1982 10,7 a7 a5 7.5
1883 14,2 11.8 114 B
1884 136 11.9 12,1 81
1585 14,5 12,2 125 83
1985 14,1 112 11.8 2.0
1887 12,8 10.6 118 B4
1988 1,3 101 11.5 8.7
1289 74 7B 10,4 7.8
1840 57 58 67 72
1541 58 6,1 B3 5,3
1982 58 59 B3 6,6
1863 T4 78 10,0 az
1884 T8 B,1 0.2 3.2
1868 74 B 11.2 8.3
1906 5,1 a7 124 101
1987 10,2 12.4 10,4 127
1998 290 8.7 127 10,5
1989 TS 8.7 11,8 895
2000 a0 8.5 85 g8
2001 &6 89 92 9.4
2002 69 7.0 83 10,0
2003 71 7B a5 83
2004 a8 BE 98 8.5
2005 13,6 11 12.00 9.8

Datenguelie; Arbeitsanmt Nisnburg

Abb.20:  Arbeitslosenquoten im Vergleich (Zahlen)
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3.) Darstellung manifester oder latenter Entwicklungspotentiale fiir eine
nachhaltige Stadtentwicklung; Bedeutung des Gebiets fiir die gesamtstadtische
und/oder regionale Entwicklung; Einbindung in (Leitbild-) Strategien der
Kommune (Entwicklungsziele, Visionen).

Entwicklungspotentiale:

Wie in der vorangegangenen Analyse mit Darstellung der gesamtstadtischen und teilrdumlichen
Chancen und Probleme herausgearbeitet wurde, stellen die Uberwiegend brachliegenden

Bahnflachen mit den beiderseitigen Gewerbegebieten mit deutlichen
Segregationserscheinungen den Problembereich der Stadt Sulingen hinsichtlich der
Siedlungsstruktur, der Gewerbeentwicklung, der Innenstadtentwicklung, des

ErschlieBungssystems und des Naherholungsangebots dar. Die Sanierung dieses
Problembereichs ist der Schlissel fur eine mittelfristige und nachhaltige Stadtentwicklung.

Nach den Zielen der Sanierung soll der Bereich des vorgesehenen Fordergebiets soll der
Bereich beiderseits der Bahn als zeitgemaler Wohn- und Arbeitsstandort gestaltet und
funktionsgerecht in die Stadtmitte eingefligt werden.

Hierzu bestehen konkrete Entwicklungspotentiale im vorgesehenen Férdergebiet:

L

]
" Bl

1 |

Gleisanlag
-

Verbi n-d-’L__l_ngs‘s'pE

Entwicklungspotential Riuckbau Bahn: Die Bahnanlagen werden nur noch von
gelegentlichen Werksverkehren als Wendeanlage benutzt, d.h. Ziige fahren Sulingen aus
Sidwesten an und verlassen nach dem Umsetzen der Lok den Bahnhof nach Suden. Durch
eine Verbindungsspange im Suden der Stadt kdnnen die Gleise direkt miteinander verbunden
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werden, sodass samtliche Gleisanlagen in der Stadt entbehrlich werden. Die nicht mehr
bendtigten Gleisanlagen sind der Stadt Sulingen von der Bahn AG zum Kauf angeboten
worden; die Malinahme kdnnte zeitnah umgesetzt werden. Die Stadtmitte kdnnte ohne Zasur
durch die Bahn neu geordnet werden: ebenerdige Verbindung der Wohngebiete untereinander
und mit dem Geschaftsbereich Stadtmitte, Verknilpfung der Naherholungsgebiete und damit
Verbesserung der Lebensqualitat. Die technische Machbarkeit ist gegeben.

i Nordanbindung
nnenstadt

e
i

B 214

Abb.22:  Entwicklungspotential Ausbau ErschlieRungssystem

Entwicklungspotential Ausbau ErschlieBungssystem: Der Rickbau der Bahn ermdglicht
den Bau einer ErschlieBungsstralle von der Stadtmitte zur Noérdlichen Entlastungsstralie, die
zur Entlastung des Stadtkerns beitragt und Uber die Gewerbebetriebe beiderseits der
ehemaligen Bahn direkt und ohne Stérung angrenzender Wohngebiete erschlossen werden
koénnen.
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Entwicklungspotential Betriebsverlagerung: Wirtschaftlich entwicklungsfahige Betriebe, die
im vorgesehenen Fordergebiet am bisherigen Standort wegen Standortnachteilen, fehlenden
Erweiterungsflachen, unzureichender Bausubstanz oder Nachbarschaftsproblemen keine
Entwicklungsmoglichkeiten sehen, sollen in besser geeignete Gewerbegebiete der Stadt
Sulingen verlagert werden, um eine Betriebsentwicklung zu ermdglichen und ein Abwandern zu
vermeiden. Zurzeit haben funf Betriebe die Notwendigkeit oder die Bereitschaft erklart.

Abb.24:  Standort fiir Btnebverlgungen

Fur verlagerungswillige Betriebe stehen in den Gewerbegebieten der Stadt erschlossene
Flachen zur Verfigung.
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Entwicklungspotential Standortentwicklung: Einige wirtschaftlich gesunde Betriebe im
vorgesehenen Foérdergebiet mit Standortproblemen sind standortgebunden, aber auf eine
Expansion angewiesen. Fur diese Betriebe gilt die Zielsetzung, Entwicklungsmdglichkeiten am
vorhandenen Standort zu schaffen durch die Hinzunahme frei werdender Flachen fir
Betriebsflachenerweiterungen und zur Schaffung von Abstandsflachen sowie durch die
Verbesserung der ErschlieBung durch die direkte Anbindung an die neu zu schaffende Nord-
Sid-Erschliefung im Verlauf der Bahntrasse. Hierdurch kann eine deutliche Entlastung der
angrenzenden Wohngebiete erreicht werden.
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Entwicklungspotential Innenstadterweiterung: Einzelne frei werdende bzw. brach liegende
Grundstucke im vorgesehenen Foérdergebiet grenzen an den Stadtkern und sollen zu dessen
Erweiterung genutzt werden. Hier sollen sich Betriebe ansiedeln kénnen, die das Angebot des
Stadtkerns erganzen, ohne auf die 1a-Lage angewiesen zu sein.
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Abb 27: E_ntV\'nck.IungspotentlaI WohngebletsentW|ckIung

Entwicklungspotential Wohngebietsentwicklung: Eine zusammenhangende, frei werdende
bzw. brach liegende Flachen im vorgesehenen Foérdergebiet soll zu einem Wohngebiet
entwickelt werden. In diesem sollen bislang in der Stadt nicht in ausreichendem Malde
vorhandene Wohnformen wie Mehrgenerationenwohnen, Alten-Wohngemeinschaften,
Wohngruppen, betreutes Wohnen, barrierefreies Wohnen, Baugemeinschaften oder Single-
Eigenheime realisiert werden, um Angebote fir diese Nachfragen zu schaffen und dem
demographischen Wandel zu begegnen. Aufgrund der fullaufigen Entfernung zur Stadtmitte ist
das Gebiet hierflir besonders geeignet; fur den Geschaftsbereich werden zusatzliche Kunden
gebunden. Die Attraktivitdt des Wohngebiets soll fir die Zielgruppe durch
Gemeinschaftseinrichtungen wie einen Stadtteiltreff erganzt werden.

argeplan



Stadt Sulingen Integriertes stiadtisches Entwicklungs-/Wachstumskonzept Erlauterungsbericht Seite 34

- Ablb.28: Ean?E:I_(I_l]n-gspotentiaI Ausbau Naherholung

Entwicklungspotential Ausbau Naherholung: Im vorgesehenen Fd&rdergebiet kann eine
Verbindung zwischen dem Naherholungsgebiet entlang der Sule im Westen der Stadt und dem
geplanten Naherholungsgebiet im Nordosten der Stadt realisiert werden, wodurch sich vom
Sidwesten zum Nordosten der Stadt ein zusammenhangendes Gringebiet ergeben wirde.
Weiterhin wird es mdglich, im Verlauf der ehemaligen Bahntrasse eine Grinverbindung in den
nordlichen Landschaftsraum auszubauen. Neben der 6kologischen Aufwertung werden sich
positive Auswirkungen auf das touristische Angebot der Stadt und auf die Lebensqualitat der
Bewohner ergeben. Die Attraktivitdt und damit die Standortgunst der Stadt wird deutlich steigen.
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Bedeutung des Gebiets fiir die gesamtstadtische und/oder regionale

Entwicklung:

Die dargestellten Entwicklungspotentiale verdeutlichen die hohe Bedeutung der
Umstrukturierung des vorgesehenen Fordergebiets fur die gesamtstadtische Entwicklung:

e Die Zasur der Stadt durch die brachliegenden Bahnanlagen kann mit relativ geringem
Aufwand, namlich dem Bau einer Verbindungsschleife im Suden der Stadt, vollstandig
beseitigt werden. Eine Verknipfung der westlichen und 6stlichen Stadtteile wird moglich, die
Entwicklungsbarriere Bahntrasse fir eine zusammenhangende Stadtentwicklung
verschwindet.

o Die frei werdenden Bahnflachen ermdglichen den Bau einer Anbindung des Stadtkerns an
die Nordliche Entlastungsstra’e und damit eine deutliche Verbesserung der Erreichbarkeit
aus dem nodrdlichen Kreisgebiet. Fur die Stadtmitte bedeutet diese ErschlieRungsstralle
eine Entlastung vom Durchgangsverkehr und damit eine deutliche Aufwertung der
Standortbedingungen des ansassigen Gewerbes.

¢ Die Umstrukturierung des vorgesehenen Foérdergebiets beinhaltet deutliche Impulse fiir die
Wirtschaft und die Beschaftigung in der Stadt Sulingen: Wirtschaftlich starke Betriebe
kénnen durch die Unterstlitzung ihrer Verlagerungsabsichten in der Stadt Sulingen gehalten
werden und sich an den neuen und zukunftstrachtigen Standorten weiter entwickeln. Andere
wirtschaftlich starke, aber standortgebundene Betriebe erhalten durch eine Neuordnung des
Umfelds Standortsicherheit und Entwicklungsmdglichkeiten.

e Das nach der Umstrukturierung aufgewertete Umfeld, die neu geordneten Grundstiicke und
die verbesserte ErschlieBung in Verbindung mir der unmittelbaren Innenstadtnadhe sind
hochwertige Standortvorteile fiir die Ansiedlung umweltvertraglicher Betriebe und damit fr
eine standortgerechte Nutzung dieses zentralen Bereichs der Stadt. Der Geschéaftsbereich
Stadtkern erhalt Erweiterungsmaoglichkeiten.

e Die Entwicklung frei werdender Bereiche des vorgesehenen Fordergebiets zu einem
Wohngebiet bindet zusatzliche Kunden an den Geschéaftsbereich, schafft attraktive
Bauplatze in unmittelbarer Nahe des Stadtkerns mit Anbindung an die Naherholungsgebiete
und damit Standortvorteile fir ansiedlungswillige Betriebe sowie die Mdoglichkeit flr
Wohnformen fur die zukinftig wachsende Nachfrage nach neuen Wohnformen wie
Mehrgenerationenwohnen, Alten-Wohngemeinschaften oder barrierefreiem Wohnen, die auf
Grund des demographischen Wandels entsteht.

e Durch die Umstrukturierung des vorgesehenen Foérdergebiets wird es mdglich, bestehende
und geplante Naherholungsgebiete und Landschaftsraume miteinander zu vernetzen und
so die Freizeitmdglichkeiten und die naturraumlichen Verhaltnisse deutlich zu verbessern.
Die Attraktivitdt der Stadt kann hierdurch wesentlich gesteigert werden.

Wie dargestellt, verfigt Sulingen Uber ein hohes Einpendlersaldo. Die Wirtschaft der Stadt ist
daher von hoher Bedeutung flir die Region. Positive Auswirkungen der geplanten
Umstrukturierung des vorgesehenen Fordergebiets auf wirtschaftliches Wachstum und
Beschaftigung haben daher direkte Auswirkungen auf die Beschaftigung in dem Umland und
dem Ostlichen Kreisgebiet.
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Einbindung des Integrierten Entwicklungskonzepts in Leitbildstrategien

Die Stadt Sulingen betreibt seit 2004 ein Sanierungsverfahren fir das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet ,Sulingen Nord“, das den Uberwiegenden Teil des vorgesehenen
Fordergebiets einnimmt. Die fir dieses Sanierungsgebiet vom Rat der Stadt beschlossenen
Sanierungsziele und Inhalte des stadtebaulichen Rahmenplans zur Durchfihrung der
Sanierung entsprechen in vollem Umfang den Entwicklungszielen und den vorgesehenen
Maflnahmen dieses integrierten stadtischen Entwicklungs-/Wachstumskonzeptes. Die Ziele und
Inhalte der Rahmenplanung wurden in mehreren Einwohnerversammlungen diskutiert und mit
den Betroffenen erértert; die Zielsetzung findet die volle Zustimmung in der Offentlichkeit und
bei den betroffenen Gewerbetreibenden.

9% Stadt Sulingen

Integriertes stidtisches
Entwicklungs-/Wachstumskonzept

Stadtebaulicher Rahmenplan fiir das
Sanierungsgebiet "Sulingen Nord"

Konzept Bebauung und Freiflachen

e
- mdgliche Neubauten

|:| Sffentiche Grinfischo
|:| private Freifiiche

- Gewasser

l:| Verkehrsfiiche

I:l Fulk- und Radwege

private Zufahrten

|:| Bahnlinie

IIl Anpflanzung Baume

[:l Abriss verhandener Bebavung

L
it
44

i

smmme Grenze des Sanierungsgebletes

STAND: August 2007

— o rgeplan
Swdiplaner und  Architekten
Lindenar Markiplatz 2, 30449 Hannover
Tel: 06117371 061 Fan: 0611/311 082
infofercoalan-hernover de

Abb.29: Konzept Bebauung des stadtebaulichen Rahmenplans fiir das férmlich festgelegte
Sanierungsgebiet ,Sulingen Nord*®
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Abb.30: Nutzungs--und‘Verkehrsko_r;zept des stadtebaulichen Rahmenplans fir das
Sanierungsgebiet

Nach den Zielen dieses integrierten stadtischen Entwicklungs-/Wachstumskonzeptes ist fir bis
zu funf Betrieben im vorgesehenen Fdrdergebiet eine Betriebsverlagerung in die im Stden und
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Sudwesten der Stadt an der B 214 und B 61 gelegenen Gewerbegebiete geplant. Die Stadt
Sulingen hat fir diese Bereiche 1993 das ,Entwicklungskonzept Sulingen Sid (EKSS)“ (Blro
Lepére, Bremen). Auf der Grundlage dieses Konzepts erfolgte in den letzten Jahren die
Entwicklung der slidlichen Gewerbegebiete, in die die zu verlagernden Betriebe untergebracht
werden sollen. Auch diese Zielsetzung des integrierten stadtischen Entwicklungs-
/Wachstumskonzeptes entsprechen den stadtischen Leitlinien zur Gewerbeentwicklung. Die
ausgewiesenen Gewerbegebiete verfluigen Uber ausreichende Flachenreserven zur Verlagerung
der Betriebe.
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4. Darstellung

Prioritaten

der Einzelvorhaben einschlieBlich Finanzierung, Zeitrahmen,

Die aus den Entwicklungspotentialen abgeleiteten Einzelma3nahmen werden im Folgenden

detailliert dargestellt:

Einzelvorhaben Erwerb der Bahnflachen
Lfd. Nr. 1
Gebietsbedeutung | Grundlegende Voraussetzung zum Ausbau der verkehrlichen Anbindung
der Innenstadt an die nérdliche Entlastungsstrale und damit zur
Umstrukturierung des vorgesehenen Fordergebiets
Fordergegenstand |Ausbau stadttechnischer Infrastruktur, Verbesserung verkehrlicher
Infrastruktur
Kosten 350.000,-- €
Finanzierung 50 % EFRE/Stadtische Gebiete; 50 % Stadtebauférderung 3/3
Zeitrahmen 2008
Prioritat 1 Hohe Prioritat, SchlisselmalRnahme
Einzelvorhaben Neubau
Lfd. Nr. 2 Gleisbogen
% N
"}_“ \%vmiﬁéf.}és;ﬁ;. 77_ ] b
2 ! J . Wi e \\\
Gebietsbedeutung |e Beseitigung der Zasur der Innenstadt durch die Bahn durch
Herausnahme des Bahnverkehrs und der Bahnanlagen aus der
Stadtmitte
e Voraussetzung fur den Bau einer kostengunstigen Verbindung der
Ostlichen und der westlichen Stadtteile und damit fir ein
Zusammenwachsen der Stadt
e Nutzung freiwerdender Flachen als Grinverbindung zwischen der
Innenstadt und den nérdlichen Naherholungsraumen
o Okologische Aufwertung der Stadtmitte
Fordergegenstand | Reaktivierung brachliegender Liegenschaften der Bahn
Verbesserung der Wirtschaftsstruktur
Ausbau stadttechnischer Infrastruktur
Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur
Kosten 500.000,-- € Gleisbogen, 100.000,- € Herstellung Ausgleichsflachen
Finanzierung Ausgleichsflachen Kommune (Herrichtung Freiflachen)
Gleisbogen 50 % EFRE, 50 % Bahn
Ggf. Kofinanzierung EFRE-Férderschwerpunkt ,Unterstitzung spezifischer
Infrastrukturen fir nachhaltiges Wachstum®
Zeitrahmen 2008 - 2010
Prioritat 1 Hohe Prioritat, Schliisselmallnahme

| Einzelvorhaben

| Innenstadtanbindung an die Nérdliche
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Lfd. Nr. 3

Entlastungsstralle

Gebietsbedeutung

o \Verbesserung der Erreichbarkeit des Stadtkerns = Standortvorteile flr
den Geschéftsbesatz

e Verbesserung der Erschlielfung angrenzender Gewerbebetriebe,
Verbesserung der Erreichbarkeit

e Entlastung der Hauptgeschaftsstralle, Verkehrsberuhigung, Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat

o Entlastung abgrenzender Wohnstrallien vom Gewerbeverkehr,

Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat der Anwohner

Foérdergegenstand

Verbesserung der Wirtschaftsstruktur durch Ausbau stadttechnischer
Infrastruktur

Reaktivierung brachliegender Gewerbeflachen

Schaffung verkehrlicher Infrastruktur

Kosten

300.000,-- €
1.700.000,-- €

Rickbau Gleisanlagen
Ausbau ErschlieBungsstralie

Finanzierung

1/3 EFRE/Stadtische Gebiete
Folgeférderung

2/3 % Stadtebauférderung und GVFG-

Zeitrahmen

2010 - 2013

Prioritat

1 Hohe Prioritat, SchlisselmalRnahme

Einzelvorhaben

Bau ErschlieBung zwischen den

Lfd. Nr. 4 Wohngebieten o6stlich und westlich der
Bahn
Gebietsbedeutung |e Erstmalige Herstellung einer Verbindung zwischen den 6stlichen und
westlichen Wohngebieten
e \Verbesserung der Erreichbarkeit von Infrastrukturangeboten wie
Kindergarten, Schulen, Gesundheitseinrichtungen
o Verbesserung der Erreichbarkeit von Arbeitsstatten
e Attraktivierung der Hauptgeschaftsstralie durch Kfz-Entlastung
Fordergegenstand | Verbesserung der Wirtschaftsstruktur
Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur
Kosten 650.000,-- €
Finanzierung 20 % EFRE/Stadtische Gebiete, 80 % Stadtebauférderung
Zeitrahmen 2010 - 2013
Prioritat 1 Hohe Prioritat
Einzelvorhaben Grlanverbindungen: Verknipfung
Lfd. Nr. 5 westliches und Ostliches
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Naherholungsgebiet

sowie

Anbindung des Stadtkerns an die
ndrdlichen Naherholungs- und
Landschaftsraume

e Stadtebauliche Aufwertung der angrenzenden Wohngebiete durch die

Gebietsbedeutung
Schaffung von Naherholungsmdglichkeiten in Wohnungsnéhe
o Wirtschaftliche Bedeutung durch die Férderung des Fahrradtourismus
e Okologische Bedeutung durch die Vernetzung von Lebensradumen fir
Flora und Fauna
Fordergegenstand | Reaktivierung brachliegender Gewerbeflachen
MalRnahmen zur Stadtbildpflege und zur Gestaltung von 6ffentlichen
Freirdumen und Parkanlagen und zur Entsiegelung von Flachen
Kosten 260.000,-- €

Finanzierung

0 % EFRE/Stadtische Gebiete 100 % Stadtebauférderung 3/3 (geringe
Bedeutung far Wirtschaft und Beschaftigung)

Zeitrahmen

2010 - 2013

Prioritat

2 Mittlere Prioritat

Einzelvorhaben
Lfd. Nr. 6

Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes

Gebietsbedeutung

Die Herausnahme der Bahnanlagen aus dem vorgesehenen Foérdergebiet
eroffnet die Mdglichkeit, durch den Ausbau des Fuf3- und Radwegenetzes
die Verknlipfung der westlichen und der Ostlichen Wohngebiete und die
Anbindung der Stadtmitte an die Naherholungs- und Landschaftsraume
wesentlich zu verbessern.

e Die Lebensqualitdt der Stadt insgesamt wie auch der angrenzenden
Wohngebiete steigt durch ein erweitertes Fuf3- und Radwegenetz,
wodurch Standortentscheidungen beeinflusst werden kénnen.

e Die Entfernungen in der Stadt verkirzen sich, die Benutzung des
Fahrrades als Verkehrsmittel wird attraktiver, was zu Zeit- und
Kostenvorteilen und zu Verbesserungen der 6kologischen Situation
fuhren wird.

Foérdergegenstand

Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur

Kosten

400.000,-- €

Finanzierung

0 % EFRE/Stadtische Gebiete 100 % Stadtebauférderung 3/3

Zeitrahmen

2010 - 2013

Prioritat

2 mittlere Prioritat
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Einzelvorhaben
Lfd. Nr. 7

ErschlieBung eines Wohngebiets mit
spezieller Zielrichtung

AR

Gebietsbedeutung

Im Westen der Bahn soll die Flache eines Uberwiegend bra genden
Gewerbebetriebs zu einem Wohngebiet entwickelt werden. Fir das
vorgesehene Fordergebiet hat diese Malinahme folgende Bedeutung:

o Das Gebiet grenzt unmittelbar an den Stadtkern an; die Bindung von
Kaufkraft fordert die wirtschaftliche Entwicklung des
Geschéaftsbesatzes.

e Wegen der fullaufigen Nahe des Stadtkerns mit seinen vielfaltigen
sozialen und kulturellen Angeboten sollen in dem Wohngebiet
vorrangig Wohnformen und -angebote vorgehalten werden, die in
Sulingen nicht ausreichend vertreten sind, aufgrund des
demographischen Wandels benétigt und nachgefragt werden. Als
Beispiele werden genannt: betreutes und barrierefreies Wohnen,
altengerechte Einfamilienhauser, Altenwohngemeinschaften,
Mehrgenerationenwohnen, gemeinschaftliches Wohnen,
Baugemeinschaften, Single-Wohneigentum.

e Es entsteht ein zusatzliches Wohnangebot; die Attraktivitat der
Stadtmitte als Wohnstandort steigt.

Mit offentlichen Mitteln soll die HaupterschlieBung des Wohngebiets

erstellt werden.

Fordergegenstand

Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur

Kosten

400.000,-- €

Finanzierung

0 % EFRE/Stadtische Gebiete 100 % Stadtebauférderung 3/3

Zeitrahmen

ab 2013

Prioritat

2 Mittlere+ Prioritat

Einzelvorhaben

Neuordnung und  Reaktivierung  von|.

DAl

Lfd. Nr. 8 Gewerbeflachen durch |.
Betriebsverlagerungen '
Gebietsbedeutung |Funf Betriebe im vorgesehenen Férdérgeblet

haben konkrete

Verlagerungsabsichten, fir zwei Betriebe liegen Gutachten Uber die

Verlagerungskosten vor. Die Verlagerungen bedeuten fiir das Gebiet und

die Stadt Sulingen:

e Durch die Verlagerung entfallen Stérungen der angrenzenden
Wohngebiete durch Betriebsgerausche.

e Die ErschlieBungsstrallen werden vom Gewerbeverkehr entlastet, die
Wohnbedingungen werden deutlich verbessert.

o FuUr die Betriebe bedeutet die Verlagerung einen deutlichen Gewinn von
Standortvorteilen am neuen Standort, ihre wirtschaftlichen
Bedingungen werden nachhaltig verbessert.
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o Durch die Férderung der Betriebsverlagerung werden die Betriebe auch
zukunftig an Sulingen gebunden; die Arbeitsplatze der Betriebe
kdnnen in Sulingen gesichert werden.

o Die frei werdenden Flachen, die zum (berwiegenden Tell
brachliegende Gewerbeflachen sind, kénnen zur Standortverbesserung
benachbarter standortgebundener Betriebe genutzt werden.

o Auf weiteren frei werdenden Flachen koénnen standortvertragliche
Betriebe angesiedelt werden, die zur Aufwertung der Stadtmitte
beitragen.

o Die Verlagerungen eroffnen die Mdéglichkeit, das Gebiet entsprechend
seiner Lage zu entwickeln.

Es handelt sich um folgende Betriebe:

Gerdes + Landwehr, Schwaférdener weg 54

Sulinger Autoverwertung, Schwaférdener Weg 48

Gartnerei Mintert, Schwaférdener Weg 42

NORO Rohrsysteme GmbH, Am Bahnhof 5

Fordergegenstand |Verbesserung der Wirtschaftsstruktur, Entwicklung brachliegender
Gewerbeflachen

Kosten Grunderwerb 1.700.000,-- €
Betriebsverlagerung  800.000,-- €
Summe 2.500.000,-- €

Eine Zuordnung der Betrage zu Betrieben kann aus Datenschutzgrinden
nicht erfolgen.

Finanzierung 775.000,-- € EFRE/Stadtische Gebiete 1.725.000,-- €
Stadtebauforderung 3/3

Zeitrahmen 2008 - 2013

Prioritat 1 Hohe Prioritat

Die Betriebe werden nach ihrer Verlagerung neue Betriebsstatten in Sulingen errichten. Hierfur
werden erhebliche Investitionen am Wirtschaftsstandort Sulingen erfolgen, die auch der drtlichen
Wirtschaft zugute kommen. Fur die Errichtung der neuen Betriebsstandorte wird der Einsatz von
EFRE-Mitteln aus dem Foérderschwerpunkt ,Steigerung der betrieblichen Wettbewerbsfahigkeit
und Beschaftigung insbesondere von KMU* angestrebt.

Einzelvorhaben
Lfd. Nr. 9

Abriss brachliegender Bausubstanz

Gebietshedeutung

Die Betriebsgebaude verlagerter Betriebe werden nach Verlagerung

brachliegen, da sie fir Folgenutzungen nicht geeignet sind und unattraktive

Restnutzungen nicht gewlinscht sind. Andere Betriebsgebdude stehen

bereits leer und verfallen.

e Der Abriss der leerstehenden und verfallenen Bausubstanz ist die
Voraussetzung fir eine stadtebaulich sinnvolle Neuordnung des
Gebiets.

e Die Verbesserung des Stadtbilds durch Abriss tragt deutlich zur
Imageverbesserung des Gebiets bei.

o Es werden Freirdume fir Neubauten geschaffen, die zu einem
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wirtschaftlichen Aufschwung des Gebiets fiihren sollen.

Fordergegenstand | Verbesserung der Wirtschaftsstruktur,
Abriss verfallener Gebaude,
Reaktivierung brachliegender Gewerbeflachen
Kosten 750.000,-- €
Finanzierung 0 % EFRE/Stadtische Gebiete 100 % Stadtebauférderung
Zeitrahmen 2008 - 2013
Prioritat 1 Hohe Prioritat

Einzelvorhaben
Lfd. Nr. 10

Modernisierung von Betriebsgebauden und
betrieblicher Infrastruktur

Gebietsbedeutung

Wirtschaftlich starke Betriebe, die standortgebunden sind, sollen am
Betriebsstandort die Moglichkeiten flr wirtschaftliche Entwicklungen
erhalten. Mdglichkeiten hierfur sind Modernisierungen der Bausubstanz,
um sie zeitgemalien Anforderungen anzupassen, und Anpassungen der
betrieblichen Infrastruktur an die neue ErschlieBungssituation, die durch
den Neubau der nordstdlichen Erschlielungsstrale entsteht. Weiterhin
sollen ModernisierungsmalRnahmen zu einer verbesserten Vertraglichkeit
mit der Umgebung fuihren. Die Gebietsbedeutung besteht darin:

o Wirtschaftlich starke, standortgebundene Betriebe erhalten eine
Entwicklungsperspektive und werden nachhaltig in ihrer Existenz
gesichert.

o Die Betriebe erhalten Investitionssicherheit.

e Investitionen in den Unternehmensstandort sichern bzw. schaffen
Arbeitsplatze.

e Durch Investitionen kann die Umweltvertraglichkeit der Betriebe erhdht
werden.

e Durch die Verlegung der Erschlieffung zur neuen ErschlieBungsstrale
wird die Umgebung vom gewerblichen Guterverkehr entlastet.

Es handelt sich vorrangig um folgende Betriebe:
Metallguss Sulingen, Hagebaumarkt, SUN-Park, Logemann Holzbedarf

Férdergegenstand

Der Einsatz von Foérdermittel EFRE/Stadtische Gebiete ist nicht mdglich

Kosten

1.000.000,-- € (gem. Stadtebaulicher Rahmenplan)

Finanzierung

25 % Stadtebauférderung 75 % Privat

Zeitrahmen

2008 - 2013

Prioritat

2 mittlere Prioritat
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Einzelvorhaben

Errichtung Stadtteil-

Lfd. Nr. 11 Gemeinschaftsraum
i

Gebietsbedeutung |Im vorgesehenen Fordergebiet ist die ErschlieBung eines Wohngebiets fiir
Bevdlkerungsgruppen geplant, fur die bislang in Sulingen kein
ausreichendes Angebot besteht, woflur aber z.B. aus Grinden des
demographischen Wandels ein zunehmender Bedarf entsteht. Das
Angebot soll Wohnformen wie barrierefreies Wohnen, betreutes Wohnen,
Alten-Wohngemeinschaften, Mehrgenerationenwohnen,
Baugemeinschaften = oder Single-Wohneigentum umfassen. Diese
Wohnformen beinhalten einen Anspruch an gemeinschaftliches
Engagement.
Um diesen Anspruch zu unterstlitzen, soll ein Stadtteil-Gemeinschaftsraum
eingerichtet werden, der Gelegenheit fiur Treffen, gemeinsame
Veranstaltungen, Vorfihrungen oder Feiern bietet.

Fordergegenstand | Verbesserung der sozialen und kulturellen Infrastruktur

Kosten 150.000,-- €

Finanzierung 0 % EFRE/Stadtische Gebiete 100 % Stadtebauférderung 3/3

Zeitrahmen 2010 - 2013

Prioritat 2 Mittlere Prioritat

Einzelvorhaben

Gebietsbedeutung

Fordergegenstand

Kosten

Finanzierung

Zeitrahmen

Prioritat
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Die im Rahmen des Integrierten stadtischen Entwicklungs-/Wachstumskonzepts vorgesehenen
und vorab beschriebenen EinzelmalRnahmen sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tabelle: EinzelmaRnahmen mit Kosten, Kostentrager, Prioritét

Lfd. MafRnahme Priori Kosten EFRE Stadtebau- | Kommune Privat Sonst.
Nr. tat Stadt. férderung Kosten-
Gebiete 3/3 trager
50%
1 | Erwerb Bahnflachen 1 350.000 175.000 175.000
2 | Neubau Gleisbogen 1 600.000 250.000 100.000 250.000
Bahn
3 | Nordl. Innenstadtanbin-| 1 2.000.000 667.000 667.000 666.000
dung
4 | Ost-West-Verbindung 1 650.000 20% = 520.000
130.000
5 | Grinverbindungen 2 260.000 260.000
6 [ FuB- Radwegenetz 2 400.000 400.000
7 | ErschlieBung Wohn-| 2 400.000 400.000
gebiet
8 | Betriebsverlagerungen 1 2.500.000 775.000 1.725.000
9 | Abriss 1 750.000 750.000
10 | Modernisierung 2 1.000.000 250.000 750.000
11 | Stadtteil- 2 150.000 150.000
Gemeinschaftsraum
12 | Weitere Vorbereitung, 1 600.000 600.000
Sanierungstrager
Summe 9.660.000 1.997.000 5.897.000 100.000 750.000 916.000

Von dem Kostenrahmen von 9,660 Mio. € sollen 1,997 Mio. € = 20,7 % durch EFRE- Mitteln
des Programms ,Erneuerung und Entwicklung stadtischer Gebiete® finanziert werden.

Den 1,997 Mio. € EFRE-Mitteln = 20,7 % der Gesamtkosten stehen 5,897 Mio. €
Stadtebauférderungsmittel = 61,0 % der Gesamtkosten zur Kofinanzierung gegenuber.

1,766 Mio. € = 18,3 % der Kosten werden durch andere Mittel als EFRE- und
Stadtebauforderungsmittel finanziert.

Die EFRE- Mitteln des Programms ,Erneuerung und Entwicklung stadtischer Gebiete* sind
konzentriert fir den Erwerb der brachliegenden Bahnflachen, fir den Bau der Nordlichen
Innenstadtanbindung im Verlauf der ehemaligen Bahnflache und fir die kurzfristig als gesichert
anzusehenden Betriebsverlagerungen verwendet werden. Diese Malnahmen sind die
SchlisselmalRnahmen  fir die Reaktivierung und stadtebauliche Neuordnung des
vorgesehenen Fordergebiets.
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5.) Darstellung der Art und Weise, wie unterschiedliche, teilraumliche, sektorale
Plane oder politische MaBnahmen aufeinander abgestimmt werden und wie
sichergestellt wird, dass die geplanten Investitionen eine ausgeglichene
Entwicklung des stadtischen Raumes fordern

Der vom Rat der Stadt Sulingen beschlossene Stadtebauliche Rahmenplan flir das
Sanierungsgebiet ,Sulingen Nord“, das den Uberwiegenden Teil des vorgesehenen
Fordergebiets einnimmt, stellt die Grundlage der Gebietsentwicklung dar. Im Sanierungsgebiet
bedirfen Vorhaben und Rechtsvorgange gemal § 144 BauGB der schriftichen Genehmigung
der Gemeinde; die Genehmigung ist zu versagen, wenn das Vorhaben oder der Rechtsvorgang
den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlauft. Die Ziele und Zwecke der Sanierung sind
im Stadtebaulichen Rahmenplan festgelegt.

Andere Planungen zur weiteren Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanierung sind aus dem
Stadtebaulichen Rahmenplan abzuleiten.

Die Stadt Sulingen hat damit auch weitgehende rechtliche Mdglichkeiten, um sicherzustellen,
dass alle Planungen, Malinahmen oder politische Entscheidungen der geplanten Entwicklung
des vorgesehenen Fordergebiets entsprechen.

Koordinierende Dienstelle fiir Planungen im Stadtgebiet und im Sanierungsgebiet ist das
Bauamt der Stadt Sulingen. Auch dadurch ist die Koordination von Planen und MalRnahmen vor
Ort sichergestellt.

Durch den hohen Konkretisierungsgrad der vorliegenden stadtebaulichen und investiven
Planung ist sichergestellt, dass die geplanten Investitionen eine zielkonforme Entwicklung des
stadtischen Raumes férdern.

6.) Darstellung der geplanten /vorhandenen Koordination auf lokaler Ebene.
Einbeziehung von Biirgerinnen und Birgern und weiteren Beteiligten

Koordinierende Dienststelle far alle Planungen und Maflnahmen im
Sanierungsgebiet/vorgesehenem Fdérdergebiet ist der dem Blrgermeister direkt unterstellte FB
61 Planung und Bauordnung der Stadt Sulingen. Die Stadt Sulingen wird bei der
MafRnahmendurchflihrung unterstitzt von der Deutschen Stadt- und
Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH, Hannover, als Sanierungstrager. Es besteht eine
langjdhrige  Erfahrung hinsichtlich der Kooperation bei der Durchfiihrung von
Sanierungsmalfinahmen und hierbei auch bei der Durchfihrungen von Betriebsverlagerungen.

Die intensive Beteiligung von Birgerinnen und Birgern ist langjahriger Bestandteil der
Stadtentwicklung der Stadt Sulingen. Auch an der Erarbeitung dieses Integrierten stadtischen
Entwicklungs-/Wachstumskonzept wurden die Bewohnerinnen und Bewohner bereits in einer
frihen Phase beteiligt: Am 28.08.2007 fand hierzu eine gut besuchte Birgerinformation zu den
Zielen und Inhalten der Planung statt. Die Stadt Sulingen wird diese Tradition der frihzeitigen
Beteiligung flr das Férdergebiet fortsetzen.

Da das Sanierungsverfahren ,Sulingen Nord“ bereits seit 2004 durchgefiihrt wird, erfolgten
seitdem zahlreiche Erdrterungsgesprache mit den von den Sanierungszielen betroffenen
Eigentimern. In  diesen  Gesprachen konnte eine breite  Zustimmung und
Kooperationsbereitschaft festgestellt werden.
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7.) Darstellung von Vorhaben/Projekten, die mit anderen Mitteln gefordert werden
oder von Privaten finanziert werden und im Rahmen des integrierten
Konzeptes Auswirkungen auf Wachstum und Beschaftigung haben.

Diejenigen Vorhaben und Projekte, die mit anderen Mitteln oder Privaten geférdert oder
finanziert werden und Auswirkungen auf Wachstum und Beschéaftigung haben, sind, soweit sie
das vorgesehene Fordergebiet dieses integrierten Konzepts betreffen, bereits in den Kapiteln 3
(Entwicklungspotentiale) und 4 (Einzelvorhaben und Kosten) dieses Erlauterungsberichts
enthalten.

Daruber hinaus haben Folgeinvestitionen Privater aus Vorhaben im vorgesehenen Fordergebiet
deutliche Auswirkungen auf Wachstum und Beschaftigung:

Ein wesentliches Ziel dieses integrierten Konzepts ist die Verlagerung wirtschaftlich gesunder
Firmen an zukunftssichere Standorte. An diesen neuen Standorten sind erhebliche private
Investitionen zur Errichtung neuer Betriebsgebaude und -anlagen erforderlich, die Auftrage fir
die regionalen Betriebe auslésen. Diese Auftrage flihren damit zu einer Férderung der
Beschaftigung in der Stadt Sulingen und dem umgebenden Raum.

Weiterhin sind mit den Betriebsverlagerungen in allen Fallen Betriebserweiterungen verbunden,
da diese an den Altstandorten wegen der Standortprobleme nicht mehr erfolgen konnten. Die
Betriebsverlagerungen fihren daher zu Zunahmen von Beschéaftigten an den neuen Standorten.

Es ist Ziel dieses Entwicklungskonzepts, das vorgesehene Fordergebiet als Wirtschaftsstandort
zu erhalten und zu fordern. Es wird daher nach den Betriebsverlagerungen und den
Neuordnungen der Grundsticke der Neubau von Betrieben im vorgesehenen Férdergebiet
angestrebt, von denen deutliche Auswirkungen auf Wirtschaft und Beschaftigung ausgehen
werden. Es ist davon auszugehen, dass ungefahr die gleiche Zahl von Beschaftigten durch
Neuansiedlungen in das Gebiet hereinkommen werden, wie durch Verlagerung in andere
Stadtgebiete abwandern.

Nahere Angaben hierzu enthalt das Kapitel 9.) dieses Erlduterungsberichts.

8.) Vorgesehenes Fordergebiet

Die Abgrenzung des vorgesehenen Fordergebiets ist auf der anliegenden Karte im Malstab 1 :
10.000 dargestellt (sieche Anhang).

Das vorgesehene Fordergebiet umfasst das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Sulingen
Nord“ sowie im Suden das Gleisdreieck, in dem der Umbau der Bahnanlage zur Entlastung des
Stadtkerns vom Bahnverkehr vorgesehen ist, und im Norden die Flachen entlang der Bahnlinie
nach Norden, in denen der Anschluss der Innenstadt tber eine neue ErschlieBungsstra’e an
die Nordliche Entlastungsstrale vorgesehen ist.

Das vorgesehene Férdergebiet hat eine Flache von 81 ha.
Diese Grolie ergibt sich daraus, dass im Stiden und Norden grof3e landwirtschaftliche Flachen

in den Geltungsbereich genommen wurden, um fir den konkreten Verlauf der hier geplanten
Strallen- bzw. Bahntrasse Spielraum zu belassen.
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9.) Angaben iiber voraussichtlich gesicherte und/oder neu geschaffene
Arbeitsplatze

Dank der guten Kooperation mit den im vorgesehenen Férdergebiet ansassigen Firmen, die von
MalRnahmen dieses integrierten Handlungskonzepts betroffen sind, kénnen relativ gesicherte
Annahmen Uber die voraussichtliche Beschaftigungsentwicklung der betroffenen Betriebe bzw.
des Gebiets betroffen werden.

Die Betriebe, die eine Verlagerung anstreben (Gerdes & Landwehr, Sulinger Autoverwertung,
NORO Rohrsysteme, Mintert), haben derzeit zusammen 220 Beschéaftigte. Bei einer
Verlagerung innerhalb Sulingens bleiben diese Arbeitsplatze fir die Stadt und die Region
erhalten.

Da die Verlagerungen aufgrund geplanter Expansionen erfolgen sollen, wird von den Firmen
von weiteren Beschaftigtenzunahmen ausgegangen. Fiur den Zeitrahmen 2008 - 2013 wird von
einer Zunahme wie in den vergangenen finf Jahren ausgegangen, d.h. um ca. 25 zusatzliche
Arbeitsplatze.

Diejenigen Betriebe, fur die eine Betriebsentwicklung am gegenwartigen Standort durch die
Verbesserung der Infrastruktur vorgesehen ist (Metallguss Sulingen, Hagebaumarkt BVG-
Ranck, Holzhandlung Logemann, SUN-Park), verfiigen derzeitig Uber 400 Arbeitsplatze, die
durch die Sanierungsmalnahmen langfristig gesichert werden kénnen. Da auch bei diesen
Firmen nach einer Standortaufwertung Betriebserweiterungen vorgesehen sind, kann von einer
Schaffung von 30 - 50 zusatzlichen Arbeitsplatzen ausgegangen werden.

Es ist daher insgesamt von einer Sicherung von 620 Arbeitsplatzen und einer Schaffung von
55 bis 75 Arbeitsplatzen auszugehen.

10.) Sicherstellung der Finanzierung

Das vorgesehene Fordergebiet umfasst das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Sulingen
Nord“ der Stadt Sulingen. Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 26.06.2003
einstimmig beschlossen, den durch Einnahmen und durch Stadtebauférdermittel nicht
gedeckten Teil der Kosten der Gesamtmalinahme aufzubringen.

Die Finanzierung des stadtischen Anteils der Kosten kann damit sichergestellt werden.
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10.) Zusammenfassende Bewertung

Das von der Stadt Sulingen vorgelegte Integrierte stadtische Entwicklungs-/Wachstumskonzept
wird hinsichtlich der Qualitatskriterien der Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur
Forderung der Erneuerung und Entwicklung stadtischer Gebiete wie folgt zusammengefasst:

Kriterium

Begriundung

Ubereinstimmung mit den Zielen der

integrierten Stadtentwicklung

Gegeben: Einbindung in die stadtische Entwicklungskonzeption
und in das Konzept fur das Sanierungsgebiet ,Sulingen Nord".
Gegeben: Funktionale Aufwertung des zentralen Bereichs der
Stadt zum zeitgemafen Arbeits- und Wohnbereich, Schaffung
zeitgemaler Standortbedingungen fiir die Neuansiedlung von
Arbeitsstatten im Gebiet, Verbesserung der Infrastruktur durch
Neubau der ErschlieBung, Schaffung der Voraussetzungen zur
Erweiterung des Geschéftsbereichs.

Gegeben: Schaffung der Voraussetzungen zur Expansion
bestehender Betriebe durch Verlagerung an betriebsgerechte
Standorte.

Neuordnung des Gebiets hinsichtlich ErschlieBung und
Grundstiickszuschnitt zur Verbesserung der
Standortbedingungen nicht verlagerungsfahiger Betriebe und zu
deren Sicherung.

Ansiedlung gebietsvertraglicher Betriebe auf frei werdenden
Flachen.

Bedeutsam, da Sulingen von groRer Bedeutung als
Arbeitsstandort fir die landlich gepragte Region ist und eine
Uber dem Bundesdurchschnitt liegende Arbeitslosenquote hat.

Gegeben: Das Konzept ist die Fortschreibung und
Weiterentwicklung der langjahrigen Leitlinie der Stadt. Die
Schlissigkeit und Umsetzbarkeit zeigt sich in der hohen
Mitwirkungsbereitschaft der im Gebiet ansassigen
Gewerbetreibenden, die das Konzept in vollem Umfang
unterstitzen.

Verbesserung der
Wettbewerbsfahigkeit

Wachstum und Beschaftigung
Schlussigkeit und Umsetzbarkeit
Soziale und Okonomische

Nachhaltigkeit

Gegeben: Soziale Aspekte werden bertcksichtigt durch die
Ausweisung eines Wohngebiets in Innenstadtlage mit
Wohnangeboten fir Bevolkerungsgruppen, flr die bislang ein
unzureichendes Angebot besteht, um diese zuklnftig
zunehmenden Beddrfnisse zu befriedigen.

Zur sozialen Nachhaltigkeit tragt auch die Beseitigung der Zasur
durch die Bahnlinie bei, die bislang die Wohngebiete beiderseits
der Bahn trennt und die Stadt teilt.

Die o6konomische Nachhaltigkeit wird erreicht durch die
Ausstattung des Gebiets mit einer zukunftssicheren Infrastruktur
als Grundlage fir die Entwicklung der bestehenden und der neu
anzusiedelnden Betriebe. Weiterhin beinhaltet die Verlagerung
von Betrieben, die am bisherigen Standort keine
Expansionsmoglichkeiten  haben, an  entwicklungsfahige
Standorte im Stadtgebiet ein hohes nachhaltiges Potential flr
die Entwicklung der Wirtschaft und der Beschaftigung in
Sulingen.

Okologische Nachhaltigkeit

Gegeben: Das Konzept beinhaltet den Ausbau von
Grunflachen im Gebiet, um hierdurch die Grin- und
Landschaftsflachen westlich, 6stlich und ndrdlich des Gebiets
miteinander zu vernetzen und dadurch hohe 0kologische
Qualitaten zu schaffen.

Das Naherholungsangebot der Stadt wird dadurch grof3flachig
erweitert.

Okologisch bedeutsam ist auch der geplante Umbau groRer
Teile der Bahnanlagen zu Grunflachen, da Flachen, die bislang
fir den Naturschutz von geringer Bedeutung sind, aufgewertet
werden. Auch der Bereich im zuklnftigen Gleisdreieck kann zu
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einem Okologisch sinnvollen Trittsteinbiotop entwickelt werden,
das den Gringurtel Burgerpark/Friedhof Uber die Bahn in
Richtung Westen erweitert und erganzt.

Weiterhin ist der geplante Ausbau der Verkehrsinfrastruktur von
Okologischer Bedeutung, da erhebliche Verkirzungen von
Wegstrecken und damit Emissionsminderungen erreicht
werden.

In  Verbindung mit den verkirzten Wegen und dem
vorgesehenen Full- und Radwegenetz kann auch eine
Verringerung der Anzahl der Fahrten mit dem Kfz erreicht
werden.

Effizienz des Mitteleinsatzes,
Akquirierung privater Mittel

Gegeben:

Die Gesamtkosten sind ermittelt mit 9,660 Mio. €, davon
EFRE 1,997 Mio. € = 20,7 %
Stadtebauférderung 5,897 Mio. € = 61,0 %
Private 0,750 Mio. € = 7,8%
Sonstige einschl. Private 1,766 Mio. € =18,3 %

Hinsichtlich der Akquirierung privater Mittel ist zu
berticksichtigen, dass hier nur die privaten Mittel erfasst sind,
fur die Stadtebauférderungsmittel gewahrt werden. Nicht erfasst
sind z.B. private Mittel, die zum Wiederaufbau verlagerter
Betriecbe am neuen Standort investiert werden oder nicht
geférderte Investitionen in die Modernisierung oder den Neubau
von Betriebsgebaude und die betriebliche Infrastruktur im
vorgesehenen Fordergebiet.

Die Zielsetzung dieser Mallnahme bewirkt damit einen
erheblichen Einsatz privater Mittel, der in diesem Konzept nicht
quantifiziert werden kann. Es ist daher von einem hdchst
effizientem Einsatz 6ffentlicher Mittel auszugehen.

Berucksichtigung der Folgen

demographischen Entwicklung

der

Gegeben durch vielfaltige Aspekte des Konzepts:

e Planung Wohngebiets mit fullaufiger Erreichbarkeit der
Innenstadt und der Naherholungsgebiete mit
Wohnangeboten fir Zielgruppen, fir die bislang kein
ausreichendes Angebot besteht: betreutes Wohnen,
Altenwohngemeinschaften, seniorengerechte
Einfamilienhduser, = Mehrgenerationenwohnen, Single-
Wohneigentum.

e Anbindung des Wohngebiets an ein Fuf- und
Radwegenetz.

e Erganzung des Infrastrukturangebots durch die Einrichtung
eines Stadtteilgemeinschaftsraums als Treffpunkt fir die
Bewohner.

Gender Mainstreaming

Beteiligung  an Planungs-
Entscheidungsprozesses

und

Gegeben: Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf wird mit
diesem Konzept gefordert durch den Ausbau des Straf3en- und
insbesondere des Ful- und Radwegenetzes, wodurch die
Erreichbarkeit des Geschaftsbereichs, der
Infrastruktureinrichtungen und der Arbeitsstatten wesentlich
verbessert wird. Es werden Wegverkirzungen ermdglicht, die
den Verzicht auf das Kfz ermdglichen.

Durch die Entlastung der Wohnstrallen vom Gewerbeverkehr,
durch die Anbindung der Wohngebiete an
Naherholungsangebote, durch den Fortfall der Zasur zwischen
den Wohngebieten durch die Bahn und die damit mdgliche
Verbindung der 6stlichen und westlichen Wohngebiete wird eine
familienfreundlichere =~ Gestaltung der Stadt wund eine
Verbesserung ihrer Lebensqualitat erreicht.

Die Stadt Sulingen betreibt eine intensive Information und
Beteiligung aller Gruppen der Offentlichkeit und wird diese
fortsetzen.

Die vorab genannten Verbesserungen fir alte Menschen und
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Berucksichtigung der Interessen von
behinderten Menschen

Familien gelten auch fir behinderte Menschen. Besonders
bedeutsam sind das zusatzliche Wegeangebot, wodurch weite
Umwege entfallen, und die Schaffung von wohnortnahen
Naherholungsgebieten.
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