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Praambel 7 RN PLANZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzungen Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
% \ / §§\ /
L o A\ 7\ 1 Leit rteil der Ver- und Entsorgungsleitungen:
61- ‘ / _ \ 1 Art d . (1) eitungsverteilung u gungsleitungen:
: X g . er baulichen Nutzung
QUszIG.mg de..s' E 1 A:S' 3;<und deS|§ 119 des Baugestetﬁbl:cahesR(EiaduGBS)t Id:/s nl] § 58dAbs. 288?:2 1 \’\ \ / Art der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare und nicht-liberbaubare Grundstlicksflachen Die Leitungsverteilung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bebauungsplangebiet erfolgt gem. DIN
r. ledersac S'?C es ommun_a v“er assungsgesetz nat aer a. erota ulingen diesen Bebau- \’ ' ~ ] . . . . 1998 Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen®, der Abstand zwischen den
ungsplan Nr. 112 “Vorwerker Heide", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden \ Au;dem BaCth/ZG H1GEV ]  Gewerbegebiete InT?rhglp der Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO sind geméaR §1 (5) und (6) BauNVO nicht Wasserleitungen nach DIN EN 805 ,Anforderungen an Wasserversorgungssysteme und deren Bauteile
textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. NG/ f/u anS|g. s bebetrieben aller Art auBerhalb von Geb&uden“. Bei Anpflanzungen wird das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen
\ / - von den Gewerbebétrieben aller Art. im Bereich unterirdischer Anlagen“ beachtet.
\ %/ ] Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Verkaufsflachen fur Produkte aus eigener Denkmalpfiegerischer Hinweis:
Sulingen, den 18.06.2018.......... gez. Rauschkolb 2. MaB der baulichen Nutzung Herstellung bis zu einer Gréfe von 200 m? Sollten bei d anten B o Erdarbeit dor frihaeschichtliche Bodenfunde (das K
Birgermeister - Vergnlugungsstatten wie z.B. Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe, die Waren und oliten bei den geplanten Bau- und trdarberten ur- oder frungeschichtliche Bodentun e (das konnen u.
. ; ) i : a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
4,0 Baumassenzahl Dienstleistungen sexuellen Charakters anbieten; Gewerbebetriebe, die Geschlechtsverkehr und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Vel I a h re nsve rm e rke Sulingen - Flur 18 gegen Entgelt anbieten; Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken; Schank- und Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren
Speisewirtschaften mit regelméRigen Musikdarbietungen und tiberértlichen Einzugsbereich, Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz und dem Niedersachsischen Landesamt fur
08 Grundflachenzahl Tierhalt | Denkmalpflege, Referat Arché&ologie, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
’ - lerhaltungsaniagen nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
Pl terl - Betriebsbezogene Wohnnutzungen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
anunteriage 106 der Arbeit gestattet.
1 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf? Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach gilt grundsatzlich die offene Bauweise,
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-197/2016 es sind aber auch Gebaudeléngen von Uber 50 m zuléssig. Bepflanzung an Bahnstrecken:
MaRstab: 1 : 1.000 GH < ) ) ) } ) i Fir Neupflanzungen im Zusammenhang mit der vorgesehenen BaumaRnahme ist das DB Netz AG-
17m . Hohe baulicher Anlagen al_s Hochstmall Gber Oberkante der nachsten fertigen (2) Handbuch 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu berlcksichtigen.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, OK Str Straenhohe - GH = Gebaudehohe Immissionsschutz Larmbelastung:
2 _ — Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45691 Durch den Eis?nbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissior_w_en (insbesondere
© 2016 “ \ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (,Gerauschkontingentierung*, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag Berlin. Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische
LGLN Werbeturm Dezember 2006) verwiesen. Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren
\ kénnen.
Landesamt fuir Geoinformation N\ \ B In den Gewerbegebieten sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 107 '\ mem——— augrenze der Planzeichnung und der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
Regionaldirektion Sulingen-Verden A :‘ 45691 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) tberschreiten.
\ \. | | y 5
\ : L— (berbaubare Flache
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- N \\ / | L _ ) ) Teilflache Lek, tags LEK, nachts
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach 46 N\ P 7 ; nicht iberbaubare Flache GE 1 55 40
(Stand vom 30.09.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen — \ / g GE 2 57 42
geometrisch einwandfrei. }\/ . \ 6 Verkehrsflichen GE 3 =9 4
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 45 / : \ GE 4 64 49
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), ' Offentliche Straenverkehrsflache Die Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5.
) S , 44 /,/s( \ Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den
Regionaldirektion Sulingen-Verden 4_{{/;/" e festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionsrichtwert Lg; nicht
- Katasteramt Sulingen - 7 =7 T Straenbegrenzungslinie tberschritten wird.
_ / e e _ e Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn
Sulingen den .18.06.2018.......... gez. Meyer / e ///, - der Beurteilungspegel Lg den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um
Katasteramt Sulingen / , 7 %,( B e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mindestens 15 dB(A) unterschreitet.
./’// ) / 5 V. 7
Planverfasser /, 4/»"//V ] Far den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhéht sich das Emissionskontingent Lgk ,,s um 5 dB
/" // F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg (A). Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, : 7/ 12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Le
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. // o _ _ durch Legy + Lek, zus k ZU ersetzen ist.
% vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3)
Oldenburg, den 09.03.2018 gez. Janssen G E | | Hoéhe baulicher Anlagen
(Unterschrift) T
e 8 . Grinflachen GeméR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die maximale Geb&udehohe (GH) in dem Baugebiet GE 1 auf
Aufstellungsbeschluss / f -f:,x 0.8 40 10 m und die Baugebiete GE 2 — GE 4 auf 17 m begrenzt. Zu messen ist gemaR § 18 (1) BauNVvO
/'/:;/\P" //”/Sh | o~ LE,K_ G|i|< Offentliche Griinflache jeweils ab der Oberkante der fertigen StraBenhdhe in der Mitte des grundstiicksangrenzenden
72 INSqheitlpu iessrichtung —_ = . . . . T . . .. ..
Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 25.08.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes P 2 %/ i So/ad gKmsl'f' StralRenabschnittes |rT1 ?erelch .der jeweiligen Zufahrt. In Ausnahmefallen kann diese Héhe fur
Nr. 112 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.10.2016 orts- // f . RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken untergeordnete Bauteile berschritten werden.
ublich bekannt gemacht. ?
7 4
v ?/ (4)
. 51 AT - - o . ,
Sulingen, den .18.06.2018 . ... gez. Rauschkolb e / é , g\e - 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fur Nicht iberbaubare Grundstticksflachen
Burgermeister / 74 0\4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, GemaR § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen
Offentliche Auslegung /4 \)&zﬁo A \) g " Natur und Landschaft gemal § 14 BauNVO sowie Garagen gemaR § 12 BauNVO nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen
e V/ 3 A X G E2| I N2 _ . - S sind Stellplatze, Zuwegungen und Einfriedungen, die damit zulassig sind..
- rd 1] _ s . . . . .. .
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 21.12.2017 dem Entwurf des X s A 08 | @0 S > =X 5 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung (5)
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 77, ; ; & B e e e o VvonBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Fidch Erhalt von B 4 Strauch
v A LEk= | GH= S i St t S
: § - | schen mit B -- -- -- ad uiingen
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. // _ 57/42 | OK st GE3 || 4 \Q 15. Sonstige Planzeichen Auf den F_Iache_n mit Bindung zum Erhalt von Bgumen un_d Strauchern gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
/’ ) 63 BauGB sind diese zu erhalten. Bei Abgang ist artgleich spatestens in der darauf folgenden
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- / / _ _ 0,8 | 4,0 & vy Umgrenzung von Fléchen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz Pflanzperiode nachzupflanzen. . .
N ein Lessen - Flur 18 ~ > 4 o o e S
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.01.2018 bis 08.02.2018 gemal § 3 Abs. 2 Lek= | GH= e X e A gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
BauGB éffentlich ausgelegen. 50/44 g) 7KmS£t1.
r
ey Lex=55/400B o -
Emissionskontingente tags/nachts
Sulingen, den .18.06.2018........... gez. Rauschkolb T tags/nachts
Biirgermeister ey
e GEJl I T \._ ____ Richtungssektor fir Schallleistungspegel B b I N 1 1 2
Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan Nr. 112 nach Priifung der Stellungnahmen geman s 0'8 4’0 " _____ B bot g p .
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.04.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung — [ ch= GEs| I auverbotszone m/ k H . d "
beschlossen. 3 ’ 57/42 1O 7KmSLtIr' 08 70 r orwerker elae
2\ ’ : F [ BN Bt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Sulingen, den 18.06.2018.......... gez. Rauschkolb ' / LEKk= | GH= s
- : ) 17m (. L 0
Birgermeister ) Yoz <3 59/44 | OK Str ey 69‘%
b e ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Inkrafttreten ’ S e > =:= g gsp
: S, £
Der Satzungsbeschluss der Stadt Sulingen ist gemaR § 10 (3) BauGB am 02.07.2018 im Amtsblatt / ',/" / s e
Nr. 07/2018 des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 112 ist damit ’ /, e
am 02.07.2018 rechtsverbindlich geworden. /S -
/,/o ”/,./ X/" - ] o 3
Sulingen, den 03.07.2018 gez. Rauschkolb / ) @ G EZ || P ”3:3...» g
Biirgermeister Ve ey
Verletzung von Vorschriften // 0,8 4,0 - :” e >
i/g LEK= GH= 7 e i
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 112 ist die Verletzung von @ 57/42 g)7KmSlfIf
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 112 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden. ey
Sulingen, den ........................... E P i,
Biirgermeister ey
Beglaubigungsvermerk =z ’
54
Diese Ausfertigung der Planzeic timmt mit der Urschrift Giberein. g
Sektorbegrenzung des P
Sulingen, den ..........cccoooeii < < S Zusatzkontingents P -~
TADT SULINGEN Z ey
drgermeister 53 LEK, zus.: SdB(A) ey , . .o
) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
8 e Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Ausfertigungsvermerk 36 - : © 2016 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Ubersichtsplan M. 1: 10.000
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen ~ / Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) ]
des Rates der Stadt Sulingen sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur 4 45 % - . . . l.d. F.d. Satzungsbeschlusses M. 1:1.000
Autstell des Beb | den bekundet z 35 ® % ey Planunterlage' Bezeichnung' Stand' Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
uistelliung des bebauungsplanes werden bekundet. % ey : : : (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
Der Biirgermeister ”\» 1 Vorléufige Unter|age (Nds. GVBI. S. 226) NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
_ 8 ” ") N\ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
Sulingen, den 18.06.2018 gez. Rauschkolb 34 X57 Planunterlage Katasteramt | BPlan-Sulingen-Nr112-L4-197-2016.dxf 18.10.2016 (BGBI. | S. 3786) Gesellschaft fur raumliche Postfach 3867  E-Mail info@nwp-ol.de
- < \ — — — I . . Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
8 ‘.x Planunterlage OBV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
3 Flur 2 I @7 38 - 0 10 20 30 40 50 100 m g durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
5 N




