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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES PLANES

KATASTERZEICHEN / SONSTIGE DARSTELLUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO.
Neben Wohngebauden sind zulassig Schank- und Speisewirtschaften nach Abs. 2 Nr. 2 sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach
Abs. 2 Nr. 3.
Nach Abs. 3 ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen.
Ausgeschlossen werden die nach § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
zulassigen Nutzungen von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art. Der Ausschluss erfolgt zum Schutz des
zentralen Versorgungsbereiches sowie aufgrund der stddtebaulichen Ziele zur Steuerung des Einzelhandels
(Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die Stadt Sulingen, Stadt+Handel, Marz 2009).
In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebietes sind héchstens zwei
Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

2. Sockelhohe

Die Sockelhdhe (OK Fertigfulboden) darf maximal 50 cm ber Stralenniveau betragen. Bezugshohe ist
bei Einzelhdusern die Hohe der ErschlieBungsflache im Bereich des Gebaudeeingangs. Bei Doppelhdusern
gilt als Bezugspunkt die Hoéhenlage der ErschlieBungsflache an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze, bei
Reihenhausern ist entsprechend der mittlere Héhenwert zu bilden.

Fir bereits bebaute Grundstiicke kénnen unter Beruicksichtigung der vorhandenen Topographie Abweich-
ungen zugelassen werden.

3. Wandhohe

In den mit Il h festgesetzten Gebieten darf der Schnittpunkt der gedachten senkrechten Verlangerung der
traufseitigen Gebaudeaulenkante mit der Oberkante der Dachhaut maximal 4,50 m Uber Oberkante
FertigfuBboden (OK FFB) liegen. Pultdacher und Nebengiebel sowie Flachdacher sind hiervon ausgenommen.
Ebenso sind Walmdacher hiervon ausgenommen, jedoch nur mit einer Neigung von bis zu 25°.

4. Dachgestaltung
Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einheitlichem Deckungsmaterial in Form und Farbe zu gestalten.

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind nur Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher in einer
Neigung von 0-50° zulassig.

5. Entwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist unter Gewahrleistung des hdchstmaoglichen
Grundwasserschutzes dezentral auf dem eigenen Grundstlick zu versickern. Das nicht als Brauchwasser
genutzte Niederschlagswasser der Dach- und Wegeflachen ist -je nach den 6értlichen Verhaltnissen- tGber
Mulden- oder Rigolenversickerung unter Beachtung des Hinweises Nr. 4 ordnungsgemaf zu

entsorgen. Die auf den Fahr- und Stellplatzflachen anfallenden Wasser sind ausschlieRlich Uber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Die o6ffentlichen Mulden sind zur Anlage notwendiger Grundstiickszufahrten zu verrohren. Die Lage und GréRe
der Zufahrten sowie Dimensionierung der Verrohrung ist mit der Stadt Sulingen abzustimmen.

Fir neu anzulegende 6ffentliche und private Wegeflachen, Stellplatze und Zufahrten im WA-Gebiet sind als
zusatzliche Minimierungsmafnahme nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenporiges Pflaster, Pflaster
mit vergroRertem Fugenanteil, Rasengittersteine) zu verwenden.

6. Immissionsschutz

In dem mit 'X' gekennzeichneten Bereich innerhalb des Baufeldes sind bei Neu- und Umbauten &ffenbare
Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gemaf DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" unzulassig.
Dies gilt fir Offnungen in den riickwértigen (stidlichen) sowie seitlichen Fassaden / Dachflachen. Sofern
Abschirmwirkungen z.B. durch Eigenabschirmung der Gebaude oder durch andere Bauteile oder Bauwerke
erfolgt, kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

7. AusgleichsmaRnahmen

Im 6ffentlichen Stralenraum der neu anzulegenden Planstrafien sind insgesamt 20 Einzelbdume
anzupflanzen. Die Anlage der Pflanzflachen hat in Entsprechung der Ausfliihrungen im Umweltbericht zu
erfolgen.

Bei neu zu bebauenden Grundstiicken ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache 1 heimischer Baum
gemal Pflanzenartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die offentlichen und privaten Grinflachen sind gemaf den Gberlagernden Pflanzgeboten zu entwickeln.

8. Bodenschutz

Sofern bei Bodenbewegungen im Zuge von Baumafinahmen sensorisch auffalliges Material angetroffen
wird, ist eine fachtechnische Begutachtung im Hinblick auf die Beurteilung des Gefahrenpotenzials fir die
laufenden Arbeiten und die ordnungsgemalie abfalltechnische Bewertung erforderlich.

9. Grundwasser

Die in die Planzeichnung aufgenommenen Grundwassermessstellen sind dauerhaft zu erhalten. Eine mégliche
Verlagerung ist mit der Fachbehoérde des Landkreises Diepholz (UAB) abzustimmen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Nr. 6 BauGB sowie §§ 1 - 11 BauNVO)

- allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Wohnungen

siehe textl. Festsetzung Nr. 1

siehe textl. Festsetzung Nr. 1

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 u. 17 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze

II'h Zahl der Vollgeschosse mit Hohenbegrenzung siehe textl. Festsetzung Nr. 3

z.B. 04 Grundflachenzahl

z.B. GeschoRflachenzahl

(ohne ortliche Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordung hat der Rat der Stadt Sulingen
diesen Bebauungsplan Nr. 83 "Hinterm Wolfsbaum", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

beschlossen. . )
Der Blirgermeister

10.02.2014

Sulingen, den gez. Rauschkolb

(Rauschkolb)

(Siegel)

Yr\
M

Vermalfdung paralleler Linien
inm

vorh. Gebaude z.B. # 9,00

private Zuwegung

m vorh. Nebenanlage

Flursticksgrenze

7?75 mit Flurstiicksnummer

PFLANZENARTENLISTE

VERFAHRENSVERMERKE

Ba

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 (3) NBauO)

SD Satteldach

WD  walmdach 0-50° Dachneigung
PD Pultdach siehe textl. Festsetzung Nr. 4

FD Flachdach

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am ..... 20.06.2013 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 "Hinterm Wolfsbaum" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ..20.07.2013

ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Blrgermeister

10.02.2014

Sulingen , den ... 0000 gez. Rauschkolb

(Rauschkolb)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

mmummems  Baugrenze

.& Nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom Architekturbiro Dipl.-Ing.
Rainer Thieken GmbH in 46284 Dorsten

05.02.2014

Dorsten. den gez. Rainer Thieken

Planverfasser

Betula pendula (Sandbirke) Acer campestre (Feldahorn)
Fagus sylvatica  (Rotbuche) Alnus (Erle)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Amelanchier (Felsenbirne)
Sorbus intermedia (schwedische Mehlbeere) Clematis vitalba (Waldrebe)
Tilia cordata (Winterlinde) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Quercus robur (Stieleiche) Corylus (Haselnuss)
Crataegus (Dorn)
Hecken Ligustrum vulgare (Liguster)
Carpinus betulus (Hainbuche) Malus (Apfel)
Crataegus (Weildorn) Prunus avium/padus/spinosa  (Vogel-/Traubenkirsche/Schlehe)
Ligustrum (Liguster) Pyrus (Wildpflaume)
Rosa canina/rugosa (Hundsrose/Apfelrose)
Salix (Weide)
Sambucus nigra (Holunder)
Sorbus (Vogelbeere)

ume Wildgeholz

ANLAGEN ZUM PLAN

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StraRenverkehrsflachen

——— StralRenbegrenzungslinie

FulRweg
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung IEI

Verkehrsberuhigter Bereich

Radweg

W w W Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrszige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

- Bahnanlagen

Bahnanlagen besonderer Zweckbestimmung: Ladestrale

Planunterlage
Kartengrundlage:
LiegenSChaftSKarte: ........cooiiiiiiiee e
Gemarkung: .SUlNGEN. .., Flur: ...3..... MaRstab: ...................
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5))
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom ....99.07.2013 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.*)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 83 in Sulingen, TUV NORD Umweltschutz GmbH
Co. KG, Grolie BahnstraBe 31, 22525 Hamburg, Stand 29.06.2011

Gutachtliche Stellungnahme zur Geruchsbelastung in Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren,
Bebauungsplan Nr. 83, in der Nachbarschaft eines Quarantanestalles, TUV NORD Umweltschutz GmbH
Co. KG, Am Tuv 1, 30519 Hannover, Stand 30.06.2011

Orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchung auf dem Gelande der ehemaligen Maschinenfabrik Ley,
Am Bahnhof 5 in 27232 Sulingen, HPC Harress Pickel Consult AG, Wilhelm-Herbst-Str. 5, 28359 Bremen,
Stand 15.06.2011

Baugrundgutachten ,ErschlieBung ,Am Wolfsbaum', Bebauungsplan Nr. 83, Stadt Sulingen*, Ing.-Biro
Dipl.-Ing. Scheu&Co.GmbH, Backerstr. 33, 32312 Lubbecke vom 19.06.2013

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung und ein Umweltbericht.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.19911 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

HINWEISE

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache @ Zweckbestimmung Spielplatz

1. Extensive Dachbegriinung

Fir Flachdacher und flach geneigte Dacher wird zur Reduzierung des abzuflihrenden Niederschlagswassers
und aufgrund der positiven Auswirkungen auf das Kleinklima eine extensive Dachbegrunung empfohlen.

2. Regenerative Energien

Bei der Errichtung von neuen Gebauden wird empfohlen, die Warmeversorgung mittels Geothermie oder
Umweltwarme sicherzustellen.

Erganzend ist eine solarenergetisch optimierte Ausrichtung der Gebdude empfehlenswert, um die aktiven
und passiven Nutzungsmoglichkeiten der Solarenergie auszuschdpfen.

3. Grundwasserschaden

Der Planbereich befindet sich innerhalb eines Grundwasserschadens mit Herbiziden. Nahere Informationen
zum aktuellen Sachstand sind beim Landkreis Diepholz einzuholen. Die Zulassigkeit von Haus- und Garten-
brunnen ist hier im Vorfeld abzuklaren.

4. Versickerung

Die Bdden im Untergrund des Plangebietes weisen iberwiegend geringe Durchlassigkeiten auf.
Gegebenenfalls ist im Bereich der Versickerungsanlagen ein Bodenaustausch bis zu den tiefer liegenden,

durchléassigen Schichten herzustellen. Bei Planung der Anlagen wird eine gutachterliche Begleitung empfohlen.

Bei Planung der Gebaude sind u.a. die nach DWA-Arbeitsblatt A 138 einzuhaltenden Mindestabstande zu
den 6ffentlichen Muldenversickerungsanlagen im Stralienraum einzuhalten, alternativ ist eine entsprechende
wasserdruckhaltende Ausfiihrung zu wahlen.

5. Baum- und Strauchpflanzungen

Bei Pflanzmafnahmen im Bereich von vorhandenen Versorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt Nr.
125 zu beachten.

Bei Anpflanzungen in Gleisndhe sind die im DB Netz AG-Handbuch 882 angegebenen Mindestabstéande und
Wuchshdéhen zu beachten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

000000000
[e) (o]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von ‘ Zweckbestimmung: Baume

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB) -

@ privat
offentlich

[e] o

[e] o
000000000

Zweckbestimmung: Straucher

siehe textl. Festsetzung Nr. 7

s. Hinweis Nr. 5

moglich.”) _ vom 22.07.2011 (BGBI. I, S.1509)
...................... Sulingen ., den..27:052013
Sulingen L4-143/2013 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89 - VORIS 21072 02 00

Katasteramt ......................................................................... 00 000 _), Zuletzt geéndert durch § 88 Absatz 2 Satz 2 des Gesetzes Vom 3- April 2012 (Nds GVBI S- 46)

... 982; Baudewig

Unterschrift @ 1% ranant, é e
g |
Offentliche Auslegung B\
Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am ...... 25.09.2013  4em Entwurf ﬁg
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche ngen 2\ ) ‘K
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o 2\ ’ﬂ 5
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ...... 1 6102013 ...... ortstiblich
bekanntgemacht. i e
24.10.2013

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ....0.0 000000

bis ...25:11.2013  JemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister

gez. Rauschkolb

(Rauschkolb)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich Ruck-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen D Elektrizitat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..04.02.2014
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Der Bilirgermeister

10.02.2014

Sulingen, den gez. Rauschkolb

(Rauschkolb)

ati.
che

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—O—C— unterirdische Wasserleitung DN 150 Az s. Hinweis Nr. 5

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

s. textliche Fesetzung Nr. 9/

-e— Grundwassermessstelle
Hinweis Nr. 3

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am
01.07.2014 im Amtsblatt Nr. 98/2014 §es Landkreises Diepholz

bekanntgemacht worden.

Der Bilirgermeister

30.07.2014

Sulingen, den 29Y.97:€914 gez. Rauschkolb

(Rauschkolb)
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Nachrichtliche Darstellungen

—————————— Aufteilung der Strafienverkehrsflachen

geplante Regenwasserversickerungs-

(Mulde) anlage zur Strassenentwasserung
1
\ | Geplante Stellung der baulichen Anlagen
L

Aufteilung der Garagen- und Stellplatzflachen
Geplante Begrenzungslinien (z.B. private Wege,
Grundstiicksgrenzen usw.)

@ anzupflanzender Einzelbaum, in der Lage verschiebbar s. textl Festsetzung Nr. 7

Sonstige Festsetzungen

by s. textl Festsetzung Nr. 6
> Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

Y4 Umgrenzung der Flachen fir besondere
<
A

\/
A

A

Grenze des raumlichen Geltungs-

m bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht*) geltend gemacht worden.

Sulingen, den .........ccuveee..

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht*) geltend gemacht worden.
Sulingen, den ...........cccveee..

*) Nichtzutreffendes streichen

STADT SULINGEN

- Landkreis Diepholz -
BEBAUUNGSPLAN NR. 83

"Hinterm Wolfsbaum"
Malflstab 1:500

i.d.F. des Satzungsbeschlusses




