1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im Mischgebiet (Ml)

Im Mischgebiet (M) sind Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht zentrenrelevanten Waren-
sortimenten als Hauptsortiment entsprechend der Sulinger Liste (s. Hinweis Nr. 3.1) zulassig.
Nahversorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente sind nur zulassig

. als dem Hauptsortiment zugeordnete Randsortimente bis zu einer Verkaufsflache von
insgesamt hochstens 10 % der Gesamtverkaufsflache (s. Hinweis Nr. 3.1, die hinter
einem Aufzahlungszeichen aufgeflihrten Warengruppen entsprechen jeweils einem
Sortiment) oder

. als untergeordnete und sortimentsbezogen zugeordnete Verkaufsstellen von Hand-
werks-, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben.

Folgende Nutzungen sind nicht, d.h. auch nicht ausnahmsweise, zulassig:

. Vergnugungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO,
. Tankstellen
(§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO).

1.2 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht zulassig:

. Laden mit Verkaufsflachen uber 50 m?

. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
. die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

(§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO).

13 Zahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus hochstens 2 Wohnungen und je Doppel-
haushalfte ist nur eine Wohnung zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.4 Hoéhe der baulichen Anlagen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante der
Fahrbahnachse der jeweiligen ErschlieBungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf max. 0,40 m Uuber dem Bezugspunkt liegen.

Unter der Traufhéhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe
werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebaude-
rackspriinge ausgenommen.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthohe (FH) ist der hochste Punkt des Daches. Unter-
geordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, bleiben unbertcksichtigt.

1.5

1.5.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind mit Geholzen
der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 % zu
verwenden. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze
sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

Weiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln und Versickern
von Regenwasser.

1.5.2 Pflanzgebot fiir Einzelbaume

Auf den privaten Baugrundstlcken ist je angefangener 500 m? Grundstlcksflache mindestens
ein standortheimischer hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste oder alternativ ein hoch-
stammiger Obstbaum (Qualitat: Stammumfang mindestens 10-12 cm) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Das Pflanzgebot ist auf dem jeweiligen Grundstick nach Fertigstellung der
Bebauung in der darauffolgenden Pflanzperiode umzusetzen. Abgangige Geholze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre (Feld-Ahorn) Hochstammige Obstbaume, regionaltyp. Sorten

Alnus incana (Grau-Erle) Prunus padus (Traubenkirsche)
Betula pendula (Sandbirke) Prunus avium (Vogelkirsche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix caprea (Sal-Weide)

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Frangula alnus

(Haselnuss) Sorbus aucuparia (Eberesche)
(Kornelkirsche) Quercus robur (Stieleiche)

(Hartriegel) Quercus petraea (Traubeneiche)

(Eingriff. WeiRdorn) Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
(Rotbuche)

(Faulbaum)

1.5.3  Offentliche Griinfliche — Regenwasserriickhalteanlage

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserrickhalteanlage" (RRA)
dient der Anlage eines Gewassers zur Regenwasserrickhaltung und —ableitung. Das Regen-
rickhaltebecken ist extensiv zu pflegen. Eine Befestigung ist auf das unbedingt notwendige
Mal zu reduzieren.

1.5.4 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 114 "Feldgarten 1lI" verursacht bei der Realisierung durch Verkehrs-
und Bauflachen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind.

Den Eingriffsflachen im Plangebiet wird an anderer Stelle — aul3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes — folgende Ausgleichsflache zugeordnet:

Gemarkung: Sulingen, Flur: 23, Flurstiick: 22 (tlw.) = 3570 gm

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

21 Dachneigung
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 °
herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Wintergarten (mit verglasten Au3enwanden),
untergeordnete Gebaude- oder Bauteile, wie z.B. Dachauf- oder Anbauten, Vordacher, sowie
Garagen und Nebengebaude bis zu einer Grundflache von weniger als 50 m2.

2.2 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der geneigten Hauptdacher sind ausschliel3lich unglasierte Tonpfannen
oder Betondachsteine in den Farben Rot bis Rotbraun und Braun zu verwenden. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.

Als Rahmen fur die zulassigen Farbtone gelten folgende Farbwerte nach dem Farbregister RAL
840 HR, Zwischentdne sind zulassig:

Farbton ,,Rot*
2001 (Rotorange)
3000 (Feuerrot)
3001 (Signalrot)
3002 (Karminrot)
3003 (Rubinrot)
3004 (Purpurrot)
3005 (Weinrot)
3007 (Schwarzrot)
3009 (Oxidrot)
3011 (Braunrot)

Farbton ,,Braun“
8000 (Grlnbraun)
8001 (Ockerbraun)
8002 (Signalbraun)
8003 (Lehmbraun)
8004 (Kupferbraun)
8007 (Rehbraun)
8008 (Olivbraun)
8011 (Nussbraun)

8012 (Rotbraun)

8014 (Sepiabraun)

8015 (Kastanienbraun)
8016 (Mahagonibraun)
8017 (Schokoladenbraun)
8019 (Graubraun)

8022 (Schwarzbraun)

Praambel und Ausfertigung des Planes

Mangel der Abwagung
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. . . L . 52.47.2 (NUR: Fachzeitschriften) Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
31 Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Sulingen 2 . . . it Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5))
Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2003 52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
WZ 2003" Nicht zentrenrelevante Sortimente baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 01.09.2016).
. . . . . . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.*)
Zentrenrelevante Sortimente Baumarktsortiment 52.46 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.*)
Augenoptik 52 49 3 Augenoptiker Bau- und Heimwerkerbedarf (daraus nicht: '
o Garten- und Campingartikel, Kfz- und Fahrrad- Sulingen , den 12.03.2018
Bekleidung 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung zubehor) . . .
Landesamt fur Geoinformation und
Blcher 52.47.2 Einzelhapdel mit Blichern und Fachzeitschriften 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
(NUR: Bucher) (daraus nur: Kohle-, Gas- und Oléfen) Regionaldirektion Sullingen—Verden gez. Baudewig
Computer (PC-Hardware und - 52495 Einzelhandel mit Computern 52 48 1 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeligen - Katasteramt SUIlngen = e Unterschnﬂ ..........................
Software) (NICHT: Einzelhandel mit Teppichen)
Elektrohaushaltsgeréate 52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten, Bettwaren 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus nur: Offentliche Auslegung
(Kleingerate) anderweitig nicht genannt (NUR: Einzelhandel Einzelhandel mit Bettwaren) ) . ] )
mit Elektrokleingeraten einschlieRlich Nah- und _ _ _ ) Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 21.12.2017 dem Entwurf des
Strickmaschinen) Gartenartikel 52.44.3 I(Edmzelhandelgl(tj Hr?US?inlsgegeGn?ha”d?P G g Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf
araus nur: Bedarfsartikel und Grillgerate fir den ;
Elektrohaushaltsgerate 52,451 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten, Garten) J § 13 aAbs. 2Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
(GroRgerate) a.n.g. (NUR: Einzelhandel mit ElektrogroR- , L beschlossen. . _ .
geraten) 52.46.1 Einzelhandel mit Eisen- Metall- und Kunststoff- Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.12.2017 ortsiiblich bekannt
. . _ ) . _ waren (daraus nur: Rasenmaher, Eisenwaren und gemacht.
Fahrrader und Zubehor 52.49.7 _Ez'zzglrt‘grndel mit Fahrradern, Fahrradteilen und Spielgerate fur den Garten) Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
_ _ _ _ _ Kfz-Zubehor 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér prufung abgesehen wird.
Foto- und optische Erzeugnisse = 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Leuchten/L 5044.9 Einzelhandel mit Beleucht kel Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.01.2018 bis
und Zubehor Erzeugnissen (ohne Augenoptiker) euchien/-ampen s inzeihandet mit beleuchtungsarticein einschlieRlich 05.02.2018 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
Glas/Porzellan/Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen Mobel 52.44.1 Einzelhandel mit Wohnmdbeln BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
und Glaswaren 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur: Einzel- Der Biirgermeister
Haus-/Bett-/Tischwésche 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter handel mit Biromdbeln) Sulingen, den 12.03.2018
NICHT: Einzelhandel mit Bettwaren und 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden L.S. gez. Rauschkolb
Matratzen) (daraUS nur: Mobel fUI’ Gal’ten Und Camplng) .............. (RaUSChko|b) ........................
Heimtextilien/Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korb- -
Hausrat/Haushaltswaren 52 44 3 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden waren (daraus nur: Einzelhandel mit Korbmdbeln) Offentliche Auslegung mit Einschrankung
(darunter NICHT: Einzelhandel mit Bedarfsartikeln 52.50.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzusgam ........................
g;g:g Sn%rtgg’mM?nbel&gali_eg;ggrsﬁng:éfen) Teppichen dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begri] g zugestimmt und die
PIng., ’ Pflanzen/Samen 52.49.1 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus eingeschrankte Beteiligung gemal} § 4 a Abs. 3 BauG Schlossen.
Kurzwaren/Schneidereibedarf/ ~ 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, nur: Einzelhandel mit Pflanzen und Saatgut) Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Ba urde VOM .....coooeiveiiieiieeeeeee bis
Handarbeiten sowie Meterware Handarbeiten sowie Meterware flr Bekleidung Teppiche (ohne Teppichbdden) 52.48.1 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen | ooeeeremmmmmnnnnn ngnahme gegeben.
far Bekleidung und Wasche und Wasche i . . )
_ _ _ (daraus nur: Einzelhandel mit Teppichen) Der Biirgermeister
Kinderwagen 52.44.6 VEVIQrZ;:h(?jg?:L? ::ulj:o:é;]’dlé?\:vkéég:]e)cm_ und Korb- Zoologischer Bedarf und 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischen Bedarfund |~ Sulingen, den ... ...
lebende Tiere lebenden Tieren
Med. und orthopadische Gerate 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopa- ; _ I : . T [ cou A
(einschl. Horgerate) dischen Geraten WZ 2003 —. Klassmkaflon der erts.chaftszwelge des \.Statlstlschen Bundesa"mte.s, Ausgabe ?003 (Rauschkolb)
Musikinstrumente und Musikalien 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Quelle: gf;lg?ﬁi%hﬁe;alég? 8$s1I1E|r21(z)?lzr;andelsentwmklungskonzeptes fur die Stadt Sulingen, Satzungsbeschluss
Musikalien Der Rat der Stadt Sulingen hat d en Bebauungsplan Nr. 114 nach Prufung der Stellung-
Papier/Buroartikel/Schreibwaren, 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, 3.2 Aufhebung bestehender Festsetzungen ) _ nahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.03.2018 als Satzung
Klnstler- und Bastelbedarf Schul- und Bdroartikeln Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 114 "Feldgarten llI" treten fur den Geltungsbereich (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
. . die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 72 "Feldgarten I1", rechtsverbindlich seit dem
Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren 03.07.1999, auRer Kraft. Der Biirgermeister
Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren Sulingen, den 12.03.2018 L S R hkolb
: . . , : : 3.3 Bodenfunde . geZz. Rauschnko
Sport- und Campingartikel 52498 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen | e
Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeréaten u a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden- (Rauschkolb)
. . verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, .
Uhren/Schmuck 52.48.5 g?ﬁg:glpdel mit Uhren, Edelmetallwaren und sind diese meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Ausfertigungsvermerk
Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungs- der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige mit dem Willen des Rates der Stadt Sulingen sowie die Einhaltung des gesetzlich
elektronik unverandert zu lassen bzw. ist fur ihnren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz- vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet
Waffen/Jagdbedarf/Angeln 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g. (daraus nur: Bzr;iﬁzlggghizr d;zelf[g;tsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Der Bii ist
Einzelhandel mit Handelswaffen, Munition, Jagd- utzg : , er burgermeister
und Angelgeraten) ] Sulingen, den 12.03.2018
3.4 Versorgungsleitung LS gez. Rauschkolb
Wohnein__richtungsbedarf 52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgege.nsténder_l, Bildern, — — — - Fernmeldekabel der Avacon Netz GmbH (nicht eingemessen) — } o
(ohne Mobel), K/luun:ztgﬁvtﬁrgIgggghg]zkzlﬁ;'eslsen’ Briefmarken, 1,5 m beidseitig der Kabelachse dirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen, (Rauschkolb)
keine Pfahle und Pfosten eingebracht oder tiefwurzelnde Geholze angepflanzt werden. Inkrafttreten
Bilder/Poster/Bilderrahmen/ 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korb-
Kunstgegenstande waren, darunter NICHT: Mobel aus Holz, Kork, 3.5 Kampfmittel Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 114 "Feldgarten 111", ist gemaf

Flechtwerk oder Korbwaren)
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Blumen 52.491 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut
(NUR: Blumen)
Drogerie/Kosmetik/Parfumerie 52.33 Einzelhandel mit Parfumeriewaren und Korper-
pflegemitteln
aus Sonstiger Facheinzelhandel, a.n.g. (NUR: Einzel-
52.49.9 handel mit Waschmitteln fur Wasche, Putz- und
Reinigungsmitteln, Blrstenwaren und Kerzen)
Nahrungs- und Genussmittel 52111 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und
Tabakwaren, ohne ausgepragten Schwerpunkt
52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln,
Getranken und Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel 52.31.0 Apotheken

(Apotheke)

Sollten sich bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu

benachrichtigen.

3.6 Altlasten

Im Mischgebiet ist eine Grundwasserentnahme grundsatzlich unzulassig. Die hier vorhandenen
Sanierungsbrunnen sind zu erhalten. Das Grundwasser ist Uber die Sanierungs- und ggf. auch
die ehemaligen Beobachtungsbrunnen, soweit noch funktionsfahig, in Abstimmung mit der Abfall-
und Bodenschutzbehdérde zu beproben und auf seinen Gehalt an Kohlenwasserstoffen (KW) und
aromatischen Kohlenwasserstoffen Benzol, Toluol, Xylol und Ethylbenzol (BTXE) zu analysieren.

Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten organoleptische (visuelle/geruchliche)
Hinweise auf Bodenverunreinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, so ist unverziglich

die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3.7 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschliel3lich auBerhalb der Brutzeit der Vogel (d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von
Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

RRA

Regenwasserrickhalteanlage

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Leitungstrager (Avacon Netz
GmbH) zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 5000
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§ 10 BauGB am 03.04.2018 im Amtsblatt Nr. 07/ 2018 des Landkreises Diepholz
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 114 ist damit am 03.04.2018 rechtsverbindlich geworden.

Der Birgermeister
Sulingen, den 04.04.2018

L.S. gez. Rauschkolb

(Rauschkolb)

Stadt Sulingen

Landkreis Diepholz

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht *)
geltend gemacht worden.

Der Birgermeister
Sulingen, den ......cocceiiiiiiin.

(Rauschkolb)

Bebauungsplan Nr. 114

Feldgarten lll ™

Mit ortlichen Bauvorschriften

(Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB)
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