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1.

2.

2a.

2b.

Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen Bedrfnisse und Eigenschaften gegliedert.

Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente L/EK wurden auf der
Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Ausgabe Dezember 2006, bestimmt.
Die anteiligen Immissionskontingente L/IK einer Teilflache werden wie folgt berechnet:

L/IK=L/EK-10 log (4 ™ S/m?1m?) + 10 log S/1m(1)

L/EK = Schallemissionskontingent, dB

s/m = Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem Immissionsort, m
S =GrolRe der Teilflache, m?

Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige Teilflache in ausreichend kleine
Flachenelemente unterteilt wird, so dass in jedem Fall die Ausdehnung eines Elements nicht
groéRer ist als 0,5 s/m.

In den vorgegebenen Gebieten dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben
werden, die die folgenden Emissionskontingente nicht Giberschreiten:

Gewerbegebiet (GE) tagsuber 68 dB(A)/m?  nachts 46 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GEe 1) tagsuber 60 dB(A)m?  nachts 45 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GEe 2) tagsuber 58 dB(A)m?  nachts 40 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GEe 3) tagsuber 56 dB(A)m?  nachts 41 dB(A)/m?

Fiur die Teilflache (GE) kann innerhalb des Richtungssektors A (Koordinatensystem UTM
Streifenbreite 6° Koordinatendatum WGS 84, Bezugspunkt: x:487385; y:5837835) — im
Uhrzeigersinn von Nordosten (15°) bis Osten (90°) - eine Erhéhung der
Emissionskontingente um 5 dB vorgenommen werden.

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von 06:00 bis
22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (iiblicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).

Im Bereich des gegliederten Mischgebietes Mle 1 sind gewerbliche Nutzungen nicht zulassig,
ausgeschlossen von der Art der baulichen Nutzung sind Nr. 4, 7 und 8 des § 6 BauNVO. Im
eingeschrénkten Mischgebiet Mle 2 ist Nr. 1 des § 6 BauNVO (Wohngebédude)
ausgeschlossen.

Im Bereich des als GEe 2 festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur
Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb wie folgt
nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflaiche — ohne ggf. festgesetzte
Grinflachen und/oder Flachen mit Pflanzgebot von B&aumen und Strauchern - und der
festgesetzten Emissionskontingente L/EK fiir diese Flache wird zundchst das fir diesen
Betrieb anzusetzende Immissionskontingent L/IK an allen maligeblichen Immissionsorten
nach Gleichung 1 berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zuldssig, wenn die nach TA La&rm unter
Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
berechneten Beurteilungspegel L/r der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen
an allen maBgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel L/r den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

5. Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen
vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

6. Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die flachenbezogenen
Schallleistungspegel nur bei Sanierung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen
herangezogen.

7. Im Bereich der unter emissionsrechtlichen Gesichtspunkten erfolgten gegliederten GE-, GEe1-
und GEe2-Gebiete kann die gemaR § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ
(Hauptnutzung) um 50 %, maximal bis zu einer Grundflachenzahl bis 0,8 die Gebietsgrenzen
Uberschreitend grundstiicksbezogen bemessen werden.

8. Einzelhandelsnutzungen sind in samtlichen Baugebieten des Bebauungsplanes grundsatzlich
ausgeschlossen. Der Verkauf an Endverbraucher kann in Ausnahmefallen zugelassen
werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigen untergeordneten Zusammenhang mit
der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschliellich der Reparatur und den
Serviceleistungen der Betriebsstatte steht.

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans

(ohne ortliche Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungsplan Nr. 89 "Sanierungsgebiet
-Sulingen Nord- Am Schwaférdener Weg", bestehend aus der Planzeichnung und

den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Der Blrgermeister
Sulingen, den 10.03.2017 (Siegel) gez. Rauschkolb

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am
24.03.2017 im Amtsblatt Nr. 05/2017 des Landkreises Diepholz

Der Blrgermeister
Sulingen, den 27.03.2017 gez. Rauschkolb

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschluss

des Bebauungsplans Nr. 89 "Sanierungsgebiet -Sulingen-Nord- Am Schwaférdener
Weg". beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 23.09.2010

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Blrgermeister
Sulingen , den 10.03.2017 gez. Rauschkolb

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht*) geltend gemacht worden.

Sulingen , den ......ccccoeeeeeieeeinene

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht*) geltend gemacht worden.
Sulingen, den ......ccccceeeeeeiieeenen,

*) Nichtzutreffendes streichen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Sulingen, den 08.03.2017 gez. Dipl -Ing.Janssen
Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Bestandsplan_Sulingen_bahnhof 14-63-10
LiegensSChaftSKaIte: ..........ooiiiiiiiiiiiieee et e e e an
Gemarkung: .......... Sulingen ... Flur: .3....... MaRstab: ...1:1000
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5))
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom ..Marz 2010 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.*)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.*)

LGLN RD Sulingen-Verden . den ...10.03.2017 gez. Baudewig

Katasteramt Sulingen

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466)

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichenerklarung

Fiullschema der Nutzungsschablone

Art der

Anzahl der

baulichen Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl/
Baumassenzahl

Firsthche

Bauweise

Art der baulichen Nutzung

(o |

Gewerbegebief
— Uberbaubare Grundstiicksflichen
— Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

ICh

Gewerbegebiet mit Einschrankungen
— Uberbaubare Grundstiicksflichen
— Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Mischgebief
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mischgebiet mit Einschrankungen
Uberbaubare Grundstiicksflichen
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Maf3 der baulichen Nutzung

0,6

50

FH=85m

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Baumassenzahl

Hohe baulicher Anlagen als, HachstmaR iiber Fahrbahnoberkante

(MittelmaB im jeweiligen grundstiicksangrenzenden Strafenabschnitt)
FH = Firsthohe in Metern

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fir den iberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige

Bahnanlagen

Bahnanlagen besonderer Zweckbestimmung:
Ladestrafle

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfldchen

—  STralenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Private Verkehrsfldache

Grinflachen

affentliche Griinflache

I Zweckbestimmung: Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung

des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir di
den Hochwasserschutz und die
Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Sickermulde

e Wasserwirtschaft,
Regelung des

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung: Wasserschutzgebiet Zone Il

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir Mallnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft

OO0 O 0 0 O
o o
o o
©o0o o0 o0 O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
( §9 Abs.1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
( 89 Abs.1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) bei schmalen Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenzen der anschlieBenden B.- Plane
Abgrenzung Flurbreinigung Sulingen Nord

Rechter Winkel

Sonstige Planzeichen

Immissionsrechtlicher Richtungssektor

Bezugspunkt: x:487385; y:5837835)

Kennzeichnung
Versorgungsanlage
Elektrizitdt - 20 kV Transformatorenstation

unterirdische Leitung

Koordinatensystem UTM Streifenbreite 6° Koordinatendatum WGS 84,

— im Uhrzeigersinn von Nordosten (15°) bis Osten (90°) —

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die Leitungsverteilung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bebauungsplangebiet erfolgt gem. DIN
1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen®, der Abstand zwischen den
Wasserleitungen nach DIN EN 805 ,Anforderungen an Wasserversorgungssysteme und deren

Bauteile

aullerhalb von Gebauden®. Bei Anpflanzungen wird das DVGW-Arbeitsblatt GW 125

,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Anlagen“ beachtet. Fir Neuanpflanzungen im Bereich
des Bahngeldndes ist das DB Netz AG-Handbuch 822 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle” zu bericksichtigen.

Denkma

Ipflegerischer Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u. a.

sein:  Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige

Bodenverféarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

werden,
bei der

sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Niedersachsischen

Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archdologie, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Denkma

Ischutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altlasten:

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind im Bereich der bestehenden Gewerbebetriebe durch die
langjahrige Nutzungen Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Sollten sich bei der weiteren Planung,

bei der

ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder

Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Diepholz unverziglich mitzuteilen.

hutz:

Schallsc

Berechn

ung und Anwendung des Emissionskontingents missen nach Vorgaben der DIN 45691

Geréduschkontingentierung, Ausgabe 12/2006 erfolgen. Die DIN 45691 ist zu beziehen lber die
Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin.

Larmvorbelastung:

Die DB

Services Immobilien GmbH weist auf den Bestandsschutz sowie Immissionen aus dem

Eisenbahnbetrieb hin, spatere Forderungen kénnen daraus nicht abgeleitet werden.

Hinweis:

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 89 der Stadt Sulingen "Sanierungsgebiet Sulingen-Nord,
Am Hasseler Weg" gem. § 10 BauGB treten entgegenstehende Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 34a der Stadt Sulingen "Wohn- und Gewerbegebiet Schwaférdener Weg"
aulier Kraft.

Offentliche Auslegung

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Blirgermeister
Sulingen , den 10.03.2017 gez. Rauschkolb
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Erneute 6ffentliche Auslegung

Bebauungsplans Nr. 89 "Sanierungsgebiet Sulingen-Nord, Am Schwaférdener Weg"
und der Begrindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman

§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 89 "Sanierungsgebiet Sulingen-Nord,

Am Schwaférdener Weg" und der Begriindung haben vom 02.01.2017

bis einschlieBlich 02.02.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister
Sulingen , den 10.03.2017 gez. Rauschkolb

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken

Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Blrgermeister
Sulingen, den 10.03.2017 gez. Rauschkolb

STADT SULINGEN

- Landkreis Diepholz -

BEBAUUNGSPLAN NR. 89
"Sanierungsgebiet -Sulingen Nord-

Am Schwafordener Weg"
MaRstab 1:1000 2004 20TINS

15.02.2010 NS
01.04.2010 NS

. In der Fassung des Satzungsbeschlusses 11.06.2010 NS
Absc ?@\:ﬁ\w& vom 09.03.2017 09.08.2010 NS




