STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 91

"Uber der Junkernscheune”
2. Anderung

BEGRUNDUNG
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1. Aufstellungsbeschliuss zur Bebauungsplananderung

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 17.07.1997 unter Be-
zugnahme auf den geplanten Bau einer Sporthalle in der Ortslage Grof
Lessen eine hierfur erforderliche Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91
der Stadt Sulingen ,Uber der Junkernscheuneg” beschlessen.

Dieses Bauleitplanverfahren fuhrt die Bezeichnung:

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 91 DER STADT
SULINGEN "UBER DER JUNKERNSCHEUNE"

Fir die Anderung des Bebauungsplanes sind maRgebend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGQ) in der zurzeit glltigen
Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der zurzeit gultigen Fassung,

¢) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO
1990) in der zurzeit gultigen Fassung.

2. Planunteriage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen der Stadt Sulingen
zur VerfGgung gestellte Flurkarte 1. M. 1 : 1000.

Die Flurkarte entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze
entsprechend dem Bestand vom 28.11.1983 nach.

3. Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung

Der Geltungsbereich dieser 2. Bebauungsplananderung des Bebauungs-
planes Nr. 91 der Stadt Sulingen "Uber der Junkernscheune” ist in der
nachfolgenden Planzeichnung i. M. 1 ; 5000 dargestelit.
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4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung stutzen sich auf die im
§ 9 BauGB aufgezeigten Leitbilder fur die Aufstellung von Bauleitplanen
sowie auf die Bestimmungen der BauNVO unter Beachtung der jeweiligen
Fachplanungsgesetze der durch diese Bebauungsplananderung berthrten
Fachplanungen.



5. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Far das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche Flachennut-
zungsplan '80 nebst bereits erfolgter Anderungen maRgebend. Die fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Sulingen zugrunde zu
legende Flachennutzungen sind in dem anliegenden Flachennutzungs-
planausschnitt dargestelit.
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6. Anschlussplanungen

Anschiussplanungen an den Bebauungsplan Nr. 91 sind nicht vorhanden.

7. Planungsziele

Mit der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes wird das Planungsziel ver-
folgt, im Bereich des derzeitigen Parkplatzes und des derzeitigen Kinder-
spielplatzes eine Kleinsporthalle zu errichten. Der erforderliche Bereich
soll in die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage”
einbezogen werden. Die durch die Neubauplanung verdrangte Parkplatz-
nutzung ist unter Inanspruchnahme auch der derzeitigen Spielplatznet-
toflache auszugleichen. Der Kinderspielplatz ist auf den Schulhofbereich
der Grundschule Grof Lessen zu verlagern.

8. Stiddtebauliche Erlauterungen

8.1 Inhalt dieser Bebauungsplanénderung

Uber den Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt
Sulingen in seiner Urfassung hinaus werden durch diese Bebauungsplan-
anderung keine weiteren Festsetzungen getroffen. Die fur den Bereich
dieser Anderung mafRgeblichen Festsetzungen sind im Einzelnen in der
Planzeichnung kenntlich gemacht.

8.1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung,
Geschossigkeit, Bauweise

Gegenuber der Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Sulin-
gen werden keine abweichenden Nutzungsarten festgesetzt. Die ausge-
wiesene offentliche Granflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen®
wird nach Osten erweitert. Zweckgebundene bauliche Anlagen sind zu-
lassig. Hierin einbezogen ist auch die Gebaudesubstanz der zukinftigen
Kleinsporthalle.

Das Grundstiick der Grundschule Grof3 Lessen ist als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ausgewiesen. Im Bereich
der Grundstucksfreiflache (Schulhof) wird ein Kinderspielplatz integriert,
der auch in den Vormittagsstunden den Grundschilern zur Verfigung
steht.

8.1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Im Bere-i'cl,ﬁnd.é.r- FlachefurdenGemembedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule” wird das Maf} der baulichen Nutzung unverandert beibehalten.

Fur die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, in
der zweckgebundene bauliche Anlagen zuldssig sind, wird entsprechend
der Urfassung dieses Bebauungsplanes kein MaR der baulichen Nutzung
festgesetzt, da davon auszugehen ist, dass aufgrund der vorhandenen
Sportfreianlagen bauliche Anlagen nur in untergeordneter Grofie entste-
hen werden.



8.1.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die uberbaubaren Grundstucksﬂachemm Bereich der Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” wird nicht verandert.

Im Bereich der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Sportaniage” sind zweckgebundene bauliche Anlagen zuléssig, sofern
entgegenstehende Festsetzungen diese nicht ausschlieen. Fur den Be-
reich der geplanten Kleinsporthalle sind keine entgegenstehenden Fest-
setzungen getroffen.

8.1.1.4 Bauwerkshdhe / Geschossigkeit

Auf die Festsetzung einer Bauwerkshéhe wird entsprechend der Urfas-
sung des Bebauungsplanes verzichtet. Die Bebauung im Bereich der Fla-
che fir den Gemeinbedarf wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt. Im Bereich
der durch diese Bebauungsplananderung ausgewiesenen offentlichen
Grinanlage mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage”, in der zweckgebun-
dene bauliche Anlagen zuldssig sind, wird entgegen der Urfassung dieses
Bebauungsplanes keine Bauhdhenbegrenzung festgesetzt.

8.1.1.5 Bauweise
Entspre'(‘:.ﬁé.ria”c.iér Urfassung dieses Bebauungsplanes wird auch im Be-
reich dieser Bebauungsplananderung die offene Bauweise festgesetzt.

8.1.2 Verkehrswesen

Durch diese Bebauungsplananderung werden keine Uberortlichen Ver-
kehrsbelange berdhrt.

8.1.2.2 Innerdrtliche Verkehrsbelange

Durch diesen Bebauungsplan werden die innerértlichen Verkehrsbelange
im Wende- und Parkplatzbereich der sowohl das Kleinsiedlungsgebiet als
auch die Sportanlage erschlieRenden Planstrale neu beordnet. Die Park-
platzanlage wird so befestigt, dass auch das als Bemessungsfahrzeug
dienende dreiachsige Mulifahrzeug wenden kann.

Der Landkreis Diepholz hat in seiner Stellungnahme vom 22.08.1997 dar-
auf hingewiesen, dass aus abfallbehordlicher Sicht Wendeplatze in Stich-
straen mit mindestens 18 m Fahrbahnwendekreisen herzustellen sind,
um eine Befahrung mit Entsorgungsfahrzeugen zu ermdéglichen, anderen-
falls sind die Abfallbehélter zur Entleerung an der jeweiligen Erschlie-
Rungsstrale bereitzustellen.

Unter Beachtung dieser Planungsgrundsétze wurde die Ausbauplanung
der Neugestaltung des der Sportstatte vorgelagerten Park- und Wende-
platzes modifiziert (s. nachfolgende Planzeichnung).
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Da ein Wendehalbmesser von 18 m an den Wochenenden und in den
Abendstunden fur Lkw’s nicht bendtigt wird, kann durch eine entsprechen-
de Beschilderung die Wendeplatte reduziert werden, sodass weitere 5
zusatzliche Stellplatze zur Verfligung gestellt werden kénnen (s. auch
nachfolgenden Punkt).

Daruber hinaus ist das Sportplatzgebiet futlaufig aus der Dorfmitte durch
eine neue Anbindung des FuRweges an den Parkplatz zu erreichen.

8.1.2.3 Belange des ruhenden Verkehrs

Durch diese Bebauungsplananderung wird der bistang vorhandene Park-
platz neu beordnet. Der erforderliche Stellplatzbedarf fur den normalen
Trainingsbetrieb im Bereich der dffentlichen Grianflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportanlage” wird durch die neue Parkplatzaniage voll abge-
deckt.

Wie bereits unter dem vorhergehenden Punkt dargestelit, sind unter Be-
achtung der freizuhaltenden Wendeplatte fir das Mullfahrzeug 30 Stell-
platze realisierbar. Da diese Wendeplatte an den Wochenenden und in
den Abendstunden fur Lkw’s nicht bendtigt wird, stehen durch entspre-
chende Beschilderung nach der Stralenverkehrsordnung auf der Nordsei-
te der Wendeplatte bei der Reduzierung des Wendehalbmessers auf 14 m
5 zusatzliche Stellplatze zur Verfigung, ochne die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs zu beeintrachtigen.

Dariuber hinaus stehen in dem den Sportplatz umgebenden 6ffentlichen
Verkehrsraum vornehmlich im StraBenseitenraum der den Sportplatz
westlich tangierenden GemeindestralRe weitere Stellplatzflachen in Langs-
aufstellung zur Verfugung. Somit wird bei gelegentlichen zeitlichen Uber-
schneidungen von AuRen- und Hallenveranstaltungen der Stellplatzbedarf,
insbesondere der Besucher von FuBballspielen, angemessen gedeckt.



9. Stadtebauliche Werte

Aufgrund der Bebauungsplandnderung ergeben sich nachfolgende stad-
tebauliche Werte:

Derzeitige Darstellung

Gesamtflache des Anderungsbereiches 0,4950 ha

Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung Schule 0,2420 ha
bebaubare Grundflache (GRZ 0,2) 0,0484 ha
bebauungsfahige Grundflache 0,0596 ha
bebaubare Geschossflache (GFZ 0,3) 0,0726 ha
Verkehrsflache 0,1259 ha
offentliche Verkehrsflache 0,0700 ha
offentliche Parkflache 0,0484 ha
offentlicher Gehweg 0,0075 ha
Offentliche Gruinfliache 0,1271 ha
Parkanlage 0,0148 ha
Spielplatz 0,1123 ha

Zukunftige Darstellung

Gesamtflache des Anderungsbereiches 0,4950 ha
Flache fur den Gemeinbedarf 0,2420 ha
Zweckbestimmung Schule 0,1962 ha

bebaubare Grundflache (GRZ 0,2) 0,0392 ha

bebauungsfahige Grundflache 0,0596 ha

bebaubare Geschossflache (GFZ 0,3) 0,0589 ha

Zweckbestimmung Spielanlage 0,0458 ha
Verkehrsfldche 0,1040 ha
offentliche Verkehrsflache 0,0550 ha

offentliche Parkfidche 0,0475 ha

offentlicher Gehweg 0,0015 ha

Offentliche Griinflache 0,1490 ha
Sportanlage 0,0900 ha

Parkanlage 0,0590 ha

10. Ver- und Entsorgungsanlagen

Durch diese Bebauungsplandnderung werden die in der nachfolgenden
Planzeichnung dargesteliten Ver- und Entsorgungsanlagen berthrt.

Eine Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen ist mit den jeweiligen
Versorgungstragern abzustimmen.
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11. Bodenfunde {nachrichtlicher Hinweis)

Durch diese Bebauungsplané&nderung werden die unter Pkt. 11
,Bodenfunde” der Begrindung der Urfassung dieses Bebauungsplanes
aufgeflihrten Belange nicht verandert.

12. Kosten

Durch diese Bebauungsplandnderung werden voraussichtlich Verlegungs-
arbeiten der Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich. Die sich hieraus
ergebenden Kosten kdnnen ggf. vom Sportverein Gro3 Lessen als Maf3-
nahmentrager der Turnhalle durch die Herstellung der Leitungsgrében
reduziert werden. Dartber hinausgehende Kosten der Leitungsverlegung
sind als erforderliche Nebenkosten dem Bau der Kleinsporthalle zuzu-
rechnen. Auch die Kosten flr die Anpassung der Verkehrsflachen und der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz" sowie der
Vertagerung des Kinderspielplatzes sind Mafinahmenebenkosten des
Sporthallenbaus und durch allgemeine Steuermittel der Stadt Sulingen
aufzubringen.

13. Grundsatze fiir soziale MalRnahmen, Sozialplan

Durch diese Bebauungsplananderung werden die unter Pkt. 14
,Grundsatze fir soziale Manahmen, Sozialplan® der Begrindung der Ur-
fassung dieses Bebauungsplanes aufgefihrien Belange nicht verandert.

14. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Malknahmen sind aufgrund dieser Bebauungsplan-
anderung nicht erforderlich.

15. Allgemeines Vorkaufsrecht

Die Ausibung eines Vorkaufsrechts wird durch diese Bebauungsplanan-
derung nicht ausgelost.

16. Vorgezogene Biirgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Die vorgezogene Burgerbeteiligung erfolgte am 20. August 1997. Der
Termin wurde entsprechend den Bestimmungen der Hauptsatzung der
Stadt Sulingen ortsiblich durch Bekanntmachung in der Sulinger Kreiszei-
tung und durch Aushang bekannt gemacht.

Von der Blrgerschaft wurde dieser Burgerbeteiligungstermin nicht in An-
spruch genommen.

17. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemaf § 4 (1) BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB er-
folgte im Zeitraum vom 28.07. bis zum 28.08.1997.
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Von nachfolgenden Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen
vor;

01. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 22.08.1997

Keine Anregungen und Bedenken, siehe jedoch auch unter Pkt. 8.1.2.2
Jnnerértliche Verkehrsbelange”.

02. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 30.07.1997

Keine Anregungen und Bedenken.

03. HASTRA, Stellungnahme vom 18.08.1997

Keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Umlegung der
Ortsnetzleitung rechtzeitig abzustimmen ist.

04. EWE, Stellungnahme vom 29.07.1997

Die EWE verweist in dieser Angelegenheit auf ihr im Vorfeld zu dieser
Bauleitplananderung erfolgtes Schreiben vom 06.02.1997, in dem darge-
legt ist, dass bei der Planung neuer Stralenzige die DIN 1998
{(Unterbringung von Erdgasversorgungsanlagen in éffentlichen Flachen) zu
berhcksichtigen ist und im Bereich der Leitungstrassen keine tiefwurzein-
den Baume angepflanzt werden dirfen. Das DVGW-Regelwerk GW 125
(Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) ist zu
beachten. Alle Absperrarmaturen des Erdgasversorgungsnetzes missen
jederzeit zugénglich sein. Zur Koordinierung der ErschlieRungsarbeiten
wird um Benachrichtigung unmittelbar vor Baubeginn gebeten.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

18. Offentliche Auslequng gemaB § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 30.09.1997 unter
Einbeziehung der Erérterungsergebnisse zu den von den Tragern offentli-
cher Belange geauBerten Anregungen und Bedenken und nach Vorberei-
tung durch den Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 23.09.1997
dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Su-
lingen ,Uber der Junkernscheune® nebst tiberarbeiteter Begriindung zu-
gestimmt und die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
nebst Begrindung gemak § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Die offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom
17. November bis zum 17. Dezember 1997 wahrend der Dienststunden im
Rathaus der Stadt Sulingen - Planungsamt -.

Aus der Bevdlkerung liegen keine Anregungen und Bedenken vor.

Von nachfolgenden Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen
vor:

01. EWE, Stellungnahme vom 18.11.1997

Die EWE verweist auf ihr Schreiben vom 06.02.1997 (s. hierzu unter Pkt.
17 ,Beteiligung der Trager offentlicher Belange").
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Die im Bezugsschreiben enthaltenen Anregungen und Bedenken werden
beriicksichtigt.

02. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 12.11.1997

Der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND verweist auf seine
Stellungnahme vom 24.01.1997 (s. hierzu unter Pkt. 10 ,Ver- und Entsor-
gungsanlagen®).

Die Planungshinweise des Wasserversorgungsverbandes SULINGER
LAND werden berUcksichtigt.

03. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 16.12.1997

Keine Anregungen und Bedenken. Der Landkreis weist darauf hin, dass
die ortlichen Verkehrsbelange von der Stadt Sulingen als zusténdige Ver-
kehrsbehdrde selbst zu beurteilen sind.

Das Ordnungsamt der Stadt Sulingen als zustandige Verkehrsbehérde hat
keine Bedenken geaufert.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 25.06.1998 die im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 91 der Stadt Sulingen ,Uber der Junkernscheune" geduRerten
Hinweise und Anregungen zur Kenntnis genommen, beachtet und in die
Begrindung aufgenommen.

19. Uberleitungsbeschluss

Nach Vorbereitung durch den Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am
26.05.1998 hat der Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am
25.06.1998 beschlossen, das Bauleitplanverfahren dieser 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 91  Uber der Junkernscheune" gemaR § 233
BauGB nach den Vorschriften des seit dem 01.01.1998 in Kraft getretenen
novellierten Baugesetzbuches fortzufihren.
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20. Satzungsbeschluss

Nach Vorbereitung durch den Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am
26.05.1998 hat der Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am
25.06.1998 die Bebauungsplandnderung als Satzung gemaflt § 10 BauGB
sowie die Begrundung beschlossen,

Aufgestellt und Gberarbeitet durch das Planungsamt der Stadt Sulingen.

Sulingen, 30.06.1998

( Schltterbusch )
Blrgermeister

(\
Stadtdirektor




~-13 -

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 30.09.1997 dem Ent-
wurf der Bebauungsplananderung und der Entwurfsbegrindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.11.1997 in der
Sulinger Kreiszeitung und durch Aushang im Aushangkasten am Rathaus
im Zeitraum vom 06.11.1997 bis zum 18.12.1997 ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf dieser Bebauungsplanéanderung und der zugehdérigen Be-
grindung haben im Zeitraum vom 17. November bis zum 17. Dezember
1997 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 25.06.1998 dem auf-
grund der Erdrterungsergebnisse zu den im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung von den BUrgern und von den Tragern offentlicher Belange
geaulerten Anregungen und Bedenken Uberarbeiteten Entwurf dieser
Bebauungsplananderung und der zugehorigen Entwurfsbegrandung zu-
gestimmt und die Bebauungsplananderung als Satzung gemaf § 10
BauGR sowie die Begrindung beschlossen.

Sulimgen, 30.06.1998

( Dinklage )
Stadtdirektor




