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1. Aufstellungsbeschiuf zum Bebauungsplan

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
07.07.1994 fur einen zwischen dem Lilienweg und dem
Veilchenweg in der Gemarkung Nordsulingen belegenen
Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan fihrt die Bezeichnung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 63 DER STADT SULINGEN
"NORDSULINGER FELD II

Far die Aufstellung des Bebauungsplanes sind maRge-
bend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der
derzeit geltenden Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.1990 (BGBI. | S. 885), zuletzt gedndert
durch Gesetz zur Anderung des Bundeskleingartenge-
setzes vom 08.04.1994 (BGBI. | S. 466,

¢) Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstik-
ken (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen
unter Aktenzeichen VI 112/94 der Stadt Sulingen zur Ver-
fugung gestellte Flurkarte im MaRstab 1 : 1000. Die Planun-
terlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie
die Stralen, Wege und Platze entsprechend dem Bestand
vom 12.07.1994 volistandig nach.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 der
Stadt Sulingen ,Nordsulinger Feld II* in der Fassung des
Aufstellungsbeschlusses ist in der nachfolgenden Plan-
zeichnung im MaRstab 1 : 5000 dargestellt und Gberlagert
nordliche Randbereiche des Bebauungsplanes Nr. 44 der
Stadt Sulingen ,Nordsulinger Feld*. Nach Rechtsverbind-
lichkeit dieses Bebauungsplanes gemaR § 12 BauGB tre-
ten entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 44 Nordsulinger Feld“ auRer Kraft.
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Der Rat der Stadt Sulingen hat nach eingehender Erorte-
rung in seiner Sitzung am 15.08.1995 und nach Vorberei-
tung durch den Verwaltungsausschuf® in seiner Sitzung am
10.081995 beschlossen, den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf dem in der nachfolgenden Planzeichnung
dargestellten Bereich zu verandem. Diese Veranderung
wurde erforderlich, da trotz intensiver Grundstucksverhand-
lungen mit dem Eigentimer des westlich der StraRe "Zum
Osterfeld" liegenden, zur Zeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen, keine Verkaufsbereitschaft im erforderlichen Um-
fang erzielt werden konnte, so daR die Stadt Sulingen nicht
in das Eigentum der zukinftigen Wohnbauflachen gelan-

gen kann.

Im Bereich des westlichen Lilienweges ist der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes bis an den mit einer Bitudecke

ausgebauten Bereich geringflgig erweitert.
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4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63 der Stadt
Sulingen "Nordsulinger Feld II* stiitzen sich auf die im § 9
BauGB aufgezeigten Leitbilder fur die Aufstellung von
Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der BauNVO
unter Beachtung der jeweiligen Fachplanungsgesetze der
durch diese Planung berihrten Fachplanungen.

5. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Flr das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan '80 der Stadt Sulingen maRgebend.

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes ist als Wohnbaufla-
che (W) gemaR § 1 (1) BauNVO dargestellt (s. nachfolgen-
den Planausschnitt im MaRstab 1 : 5000).
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Die Festsetzungen der baulichen Nutzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 63 ,Nordsulinger Feld II“ sind gemaR § 8 (2)
BauGB aus dem anzuwendenden Flachennutzungsplan
‘80 der Stadt Sulingen entwickelt.
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6. Anschluftplanungen

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Sltdosten an den Be-
bauungsplan Nr. 34 a der Stadt Sulingen "Wohn- und Ge-
werbegebiet Schwaférdener Weg" an. Im Sidwesten wird
das Bebauungsplangebiet durch den Bebauungsplan Nr.
44 Nordsulinger Feld" begrenzt, dessen nérdliche Randbe-
reiche in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
einbezogen werden.
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In den Grenzbereichen zu den vorgenannten Bebauungs-
planen liegen aufgrund der gewahiten Nutzungsfestsetzun-
gen gleiche bzw. zuldssige Abstufungen baulicher Nutzun-
gen vor.

7. Planungsziele

Die Stadt Sulingen ist von ihrer Zentralitat als Mittelzentrum
sowohl im Landesraumordnungsprogramm als auch im
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir
den Landkreis Diepholz ausgewiesen.
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Das anzuwendende Landesraumordnungsprogramm sieht
far Gemeinden im landlichen Raum vor, die Entwicklung
voranzutreiben, die dazu beitragt, gleichwertige Lebensbe-
dingungen in allen Teilen des Landes herzustellen und die
Daseinsvorsorge zu verbessern, d. h. Bereiche wie Woh-
nen, Versorgung, Erholung und Arbeitsplatze fur die Bevdl-
“kerung der Gemeinden zu sichern und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist diese
Entwicklung koordinierend zu férdern und durch die ver-
bindliche Bauleitplanung planungsrechtlich unter Beach-
tung der sich ergebenden konkurrierenden Nutzungsan-
spriche zu gewahrleisten.

Durch diesen Bebauungsplan soll am nérdlichen Rand der
bis in die Gemarkung Nordsulingen hineinragenden bebau-
ten Ortslage eine Wohnbebauung entsprechend den Pla-
nungszielen des Flachennutzungsplanes ‘80 der Stadt Su-
lingen verbindlich festgesetzt werden. Aufgrund der Aufga-
be der landwirtschaftlichen Nutzung in diesem Bereich
konnte die Stadt Sulingen die bislang landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen des Bebauungsplangebietes aufkaufen.
Es ist nunmehr beabsichtigt, diese Flachen umgehend ei-
ner Wohnbebauung zuzufihren. Mit dem Bau der Erschlie-
Bungsanlagen soll noch im Haushaltsjahr 1995 begonnen
werden.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Norden an zukiinftig
auch weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Ne-
ben einer angemessenen Ortsrandeingrinung ist fir die Er-
reichbarkeit der landwirtschaftlichen Betriebsfliche eine
separate Wirtschaftswegeflache im Verlauf des Lilienweges
festgesetzt worden. Hierdurch wird ein angemessener
raumlicher und optischer Abstand zwischen Wohnnutzung
und landwirtschaftlicher Nutzung erreicht.

Gleichfalls soll im Bereich der an die gewerbliche Nutzung
Ostlich des Schwaférdener Weges westlich angrenzenden
gewachsenen Wohnbebauung durch immissionsrechtliche
Festsetzungen die Grundlage zu einer gegenseitigen
Rucksichtnahme und Tolerierung geschaffen werden.

Die Baugebietsflichen dieses Bebauungsplanes sollen
uberwiegend als allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO genutzt werden. Lediglich die in das Plangebiet
einbezogenen Bauflachen des Bebauungsplanes Nr. 44
,Nordsulinger Feld“ werden entsprechend der dort getroffe-
nen Nutzungsfestsetzungen als Kleinsiedlungsgebiet (WS)
gemal § 2 BauNVO festgesetzt.

Die bislang im Bebauungsplan Nr. 44 ,Nordsulinger Feld"
von West nach Ost verlaufende FuBwegeverbindung soll
im Bereich westlich der StraRe ,Zum Osterfeld um 3 m
nach Norden verschoben werden. Im Bereich zwischen der
Stralte ,Zum Osterfeld“ und dem Veilchenweg soll nur noch
ein Wohnweg zur GrundstickserschlieBung von der Strale
~Zum Osterfeld" erstellt werden. Des weiteren soll ein dstli-
cher Teilbereich des im Bebauungsplan Nr. 44 liegenden
Kinderspielplatzes als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt
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werden. Eine neue, im Bebauungsplangebiet Nr. 63
,Nordsulinger Feld II* festzusetzende. zentraler gelegene
Kinderspielplatzflache ersetzt die Kinderspielplatzflache im
Bebauungsgebiet Nr. 44 ,Nordsulinger Feld".

Eine Erh6hung der Regenwasserabflulspitzen in den Vor-
flutern, hervorgerufen durch eine bauliche Versiegelung der
Oberflachen, soll durch eine geeignete, in den nachfolgen-
den Punkten dargelegte Entwasserungsplanung und durch
hierzu erforderliche planerische Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes ausgeschlossen werden.

8. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Sulingen "Nord-
sulinger Feld II* enthalt Festsetzungen Uber

a) die Art und das Mal der baulichen Nutzung einschlie3-
lich der Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Fléachen,
die Geschossigkeit und die Bauweise,

b) Verkehrsflachen,

c) Hauptabwasserleitungen

d) Flachen fur Versorgungsanlagen,

e) Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen flr Mai-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft,

f) sonstige Planzeichen,

g) textliche Festsetzungen.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind im einzelnen aus
der Planzeichnung zu entnehmen.

8.1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Ge-
schossigkeit, Bauweise

8.1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes sind festgesetzt
als

a) Kleinsiedlungsgebiet gemank § 2 BauNVO fir den in den
Geltungsbereich einbezogenen, bislang durch den Be-
bauungsplan Nr. 44 Nordsulinger Feld" verbindlich
Uberplanten Bereich,

b) allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO,
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BauNVO, jedoch mit der Tolerierung erhéhter Larmim
missionspegel nach TA-Larm von 60 / 45 dB(A) tags
nachts. Bei der Bebauung in diesem eingeschranktgn
allgemeinen Wohngebiet sind Wohn- und Schlafrgfime
zur larmabgewandten Seite hin (Gebaudewestseife) an-
zuordnen. Dieses gilt nur bei beabsichtigten wesgntli-
chen Anderungen bzw. Neuplanungen von Geb&uden
mit Wohnnutzung. Ausnahmen hiervon sind nyr dann
zuldssig, wenn diese Raume mit entsprechengden
Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse/ll geman

VDI-Richtlinie 2719 ausgestattet werden.

Auf das in der Anlage beigefligte schalltefhnische Gut-
achten des TUV Hannover/Sachsen-Anbalt vom
19.04.1995 wird verwiesen.

Die IHK Hannover-Hildesheim hat in ihfrer Stellungnahme
vom 26.07.95 darauf hingewiesen, daR Ahre zuvor dargeleg-
te Art der Immissionsbeschrankung/im eingeschrankten
Wohngebiet (WA g) auch rechtlich djrchsetzbar sein muR;
eine sinngemafe textliche Festsetzling wird daher in den
Bebauungsplan aufgenommen. [iese Festsetzung ent-
spricht der bereits im stdlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 34 a "Wohn- und Gewgrbegebiet Schwaférdener
Weg" getroffenen immissionsreghtlichen Festsetzung.

Im Bereich der vorgenannten/Baugebiete war entwurfsma-
Rig vorgesehen, die gem. BAUNVO ansonsten zuldssigen,
der Versorgung des Gebidtes dienenden Laden auszu-
schlieBen. Der BUND haf in seiner Stellungnahme vom
27.06.1995 angeregt, digsen AusschiuB aufzuheben, da
ansonsten vermehrt Autpfahrten produziert wirden. Nach
eingehender Erorterung/der Angelegenheit ist der Rat der
Stadt Sulingen in seingr Sitzung am 15.08.1995 nach Vor-
erorterung im zusténdlgen Fachausschul? dem beigetreten.
Die bislang vorgesefiene textliche Festsetzung zum Aus-
schluf® von Ladengegfschaften entfallt ersatzlos.

GemaR § 9 (1) Nif 6 BauGB wird die héchstzuléssige Zahl
der Wohnungen/in Wohngebduden dieses Bebauungs-
plangebietes ayf zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude be-
grenzt. Diese Festsetzung erfolgt insbesondere aus dem
stadtebaulichgh Grund einer der umgebenden Bebauung
angepaliten fjomogenen Siedlungsstrukturentwicklung. Die
Schaffung fon komplexen grofvolumigen Etagenwoh-
nungsbautgn in der hier vorhandenen Stadtrandlage soll
unterbundeén werden. Es erscheint jedoch auch in Verbin-
dung zu fen gewachsenen, angrenzenden Wohngebieten
stadtebgulich vertraglich, dal GeschoRwohnungsbau in
begrenftem Umbau in Doppelhdusern realisiert werden
kann, /so daR auch unter Beachtung des Gebotes eines
spargamen Umgangs mit Grund und Boden eine angemes-
send Flachenausnutzung realisierbar ist.

Dig von der IHK Hannover-Hildesheim mit Stellungnahme
vbm 26.07.95 zu einem méglichen Ausschiuf von Laden in

o ALA alaton oasosala = < =
- - T - T oI TG oy ‘1 -



8
Idu':“ d:f ’ :ulhebungi de%: :Iu.sa:hllussesl :c.n EE'HE"QESE,“,E.'

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Unter Beachtung des § 17 der Baunutzungsverordnung
und der umgebenden gewachsenen Bebauung wird im Be-
reich der allgemeinen Wohngebiete ' elrrd

' : das MaR der baulichen
Nutzung mit einer GRZ von 0,25 bei eingeschossiger Be-
bauung festgesetzt. Im Bereich der Kleinsiedlungsgebiete
wird die GRZ auf 0,2 bei eingeschossiger Bauweise festge-
setzt. Auf die Festlegung einer GeschoRflachenzah! wird
verzichtet.

Der BUND hat mit Stellungnahme vom 27.06.1995 zu be-
denken gegeben, dall das MafR der baulichen Nutzung
nicht Gberschritten werden soll, um eine maéglichst geringe
Versiegelungsrate zu erreichen und regt an, dal Zufahrten
max. 6 m lang sein sollten. Diese Planungsanregungen
werden zur Kenntnis genommen. Das im Bebauungsplan
festgesetzte maximale MaR der baulichen Nutzung (GRZ =
0,25) stellt eine zuldssige Hochstgrenze dar, die lediglich in
dem im § 19 (4) Satz 2 BauNVO dargelegten Rahmen um
hochstens 50 % Uberschritten werden darf.

Aufgrund der textlichen Festsetzung Nr. 6 sind private Zu-
fahrten, Parkplatze, Stellplatze und befestigte Hofflachen
nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zuldssig. Bei Star-
kregenereignissen ist das auf diesen Flachen nicht versik-
kerbare Niederschlagswasser seitlichen Sickermulden zur
Versickerung und Verdunstung zuzufiihren. Somit ist si-
chergestellt, dal durch Zufahrten eintretende negative
Versiegelungseffekte durch geeignete Vorkehrungen auf-
gehoben werden. Eine Begrenzung der Zufahrtslange
braucht daher nicht zu erfolgen. In diesem Zusammenhang
wird auch auf die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 getrof-
fene Festsetzung, daB fur je 80 gm befestigter Grund-
stucksflache (Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen) mind. ein
hochstdmmiger Obst- oder standortheimischer Laubbaum
an geeigneter Stelle auf dem Grundstlick zu pflanzen ist,
hingewiesen.

8.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

GeméaR § 23 BauNVO werden im gesamten Baugebiet
durchgehende Bauteppiche festgesetzt. Auf die Festset-
zung von Baulinien wird verzichtet. Die (iberbaubaren Be-
reiche sind durch Baugrenzen gefafit. :

Far die Anlegung von Regensickermulden werden nicht
Uberbaubare ' Bereiche mit einer Breite von 6,00 m freige-
halten, die im Bereich der festgesetzten Regenwassersik-
kermulden nicht mit baulichen Nebenanlagen und Garagen
Uberbaut werden kénnen.

Textlich ist auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5)
BauNVO festgesetzt, daR im Bereich der ausgewiesenen
Baugebiete Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Neben-
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anlagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedi-
gungen - gemaf § 14 (1) BauNVO auf den nicht tUberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig sind, sofern sie einen
Mindestabstand von 1 m zu den éffentlichen Flachen ein-
halten und der Bereich zwischen dem Bauvorhaben und
der Grundstiicksgrenze mit standortgerechten, heckenbil-
denden Gehdlzen flachendeckend (mit Ausnahme von Ga-
ragenzufahrten) zu begriinen ist.

8.1.4 Bauwerkshohe, Géschossigkeit

Im gesamten Baugebiet wird eine eingeschossige Bauwei-
se festgesetzt. Dartber hinaus werden aufgrund der vor-
handenen Ortsrandlage im Bereich der allgemeinen Wohn-
gebiete ; = ¢ ; :
o6& die maximale Firsthéhe mit 9,50 m und die maximale
Traufhéhe mit 3,50 m festgesetzt.

8.1.5 Bauweise
Im géé-é-r‘ﬁ't'é'r'w"'Bebauungsplangebiet wird die offene Bau-
weise geman § 22 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 22 (2) sind im Bereich der festgesetzte
Gebiete vhe-m-Beroi i hrankion-\AA

n _WA
nur Einzel- und plhe zlig. 7

Diese Festsetzung erfolgt insbesondere, um groRflachigere
eingeschossige Baukorper aus dem Gebiet fernzuhalten
und eine der gewachsenen umgebenden Bebauung ange-
palte Bauweise sicherzustellen. Auf die Ausfithrungen
unter Pkt. 8.1.1 "Art der baulichen Nutzung" wird verwie-
sen.

8.2 Verkehrswesen

8.2.1 Uberbrtliche Verkehrsbelange

Uberdriiche Verkehrsbelange werden durch diesen Be-
bauungsplan nicht bertihrt. Das Baugebiet wird tber die
Gemeindestraen  ,Zum  Osterfeld”, ,Veilchenweg®,
~Schwaférdener Weg* und , Lilienweg* erschlossen.

8.2.2 Innerértliche Verkehrsbelange

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt sowohl
Uber die bereits weitestgehend ausgebauten Gemein-
destraBen ,Lilienweg, Schwaférdener Weg, Veilchenweg"
und ,Zum Osterfeld" sowie Uber neuanzulegende Erschlie-
Bungsstralen. Die ErschlieBungsstraen enden jeweils in
einem Wendehammer mit einem Durchmesser von 18 m.
Diese Wendehammer sollen jedoch nur in Fahrbahnbreite
(s. anliegende Systemzeichnung) gepflastert werden. Dar-
uber hinausgehende Bereiche des jeweiligen Wendeham-
mers sind mit Schotterrasen oder gleichwertig wasserdurch-
lassig und fur wendende Lkw's tragfahig zu befestigen.
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Es ist beabsichtigt, die Verkehrsflichen weitestgehend
Uber Sickermulden bzw. Rigolen zu entw&ssern. Die neu-
anzulegenden Planstralen sind, wie im nachfolgenden Re-
gelprofil dargestellt, durchschnittlich in 4,5 m Breite auszu-
bauen mit beidseitigen, im Mittel ca. 1,25 m breiten Grin-
streifen, die muldenformig als Versickerungsflache fur das
von der Fahrbahn abzufliihrende Regenwasser mit genutzt
werden soll. Die gesamte Verkehrsraumbreite ist im Mini-
mum 7 m breit.

Die von den PlanstraRen abgehenden Wohnwege in einer
Breite von 5 m sind in wasserdurchldssiger Ausfihrung
(Fugenanteil 20 - 30 %) zu befestigen.

Uber das befahrbare ErschlieBungs- und Wohnwegenetz
sind dartber hinaus als verbindende Elemente FuRwege-
bereiche in einer Breite von jeweils 2,00 m ausgewiesen,
die insbesondere fir den umwegeempfindlichen FuRwege-
verkehr im und durch das Baugebiet Querungsmdglichkei-
ten schaffen sollen. Diese FuBwege sind in wassergebun-
dener Befestigung auszufihren.
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Im Bereich der gemaR § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten
Flachen, die zur Sicherstellung der Sichtdreiecke freizuhal-
ten sind, durfen Sichtbehinderungen oberhalb 0,80 m tber
Stralenoberkante nicht eintreten. Hochstdmmige Einzel-
bdume mit einer Mindesthohe der Kronenunterkante von
2,50 m uber Stralenoberkante sind jedoch zulassig.
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8.2.3 Belange des ruhenden Verkehrs

Aufgrund der voraussichtlichen GrundstlicksgroRen wird
davon ausgegangen, daf} auf den jeweiligen Grundstlicken
ausreichend Stellplatzflachen zur Unterbringung des ziel-
gerichteten Verkehrs angelegt werden. Darliber hinaus
kénnen im begrenzten Umfang Kraftfahrzeuge im StraRen-
raum abgestellt werden. Weitergehende Abstellflachen fur
den ruhenden Verkehr werden nicht ausgewiesen.

8.3 Griunflachen

Das Baugebiet grenzt mit seiner Nordwestseite an auch
weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen nérdlich des
Lilienweges an. Gegenuber der freien Landschaft ist eine
Ortsrandeingrinung mit landschaftsgerechten Laubgehdl-
zen sicherzustellen. Im Bebauungsplan werden daher im
Verlauf des Lilienweges und in einer Breite von 3,00 m im
Bereich der angrenzenden Baugrundsticke Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern geman § 9 (1) Nr.
25 a BauGB festgesetzt. Der Ostliche Bereich des Lilienwe-
ges ist an seiner Nordseite alleeartig mit hochstammigen
Obstgeholzen alter Sorten zu bepflanzen.

Gleichfalls sind die Seitenrdume der FuBwegebereiche im
Verlauf der StraRe ,Zum Osterfeld”, in der nérdlichen Ver-
ldngerung des Veilchenweges, im mittleren Bereich des Li-
lienweges und der nérdlichen Zuwegung zum Kinderspiel-
platz und der Randbegriinung des Kinderspielplatzes mit
landschaftsgerechten Laub- oder Obstgehdlzen zu be-
pflanzen.

In Anlehnung an die intensive Gartendurchgriinung der
umgebenden bebauten Grundstiicke sind auch die neuen
Baugrundstuicke siedlungstypisch zu durchgrinen. Hier-
durch soll eine Kompensation der erfolgenden Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt erzielt werden.

Textlich ist festgesetzt, daR fur je 80 gm befestigter
Grundstiicksflache (Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen), fir
je 50 gm durch Gebaude versiegelter Grundsticksflache
und far 200 gm nicht bebauter und nicht befestigter
Grundstucksflaiche mindestens 1 hochstammiger Obst-
oder standortheimischer Laubbaum an geeigneter Stelle
auf dem Baugrundstiick zu pflanzen ist. Abgéngige Baume
sind zu ersetzen.

Die Anpflanzungen haben bis zu der Pflanzperiode zu er-
folgen, die auf die Fertigstellung bzw. SchiuRabnahme ge-
malk § 80 NBauO der ersten auf dem jeweiligen Bau-
grundstlck fertiggestelliten BaumaBnahme folgt. Die Stadt
Sulingen wird geméaR § 178 BauGB den jeweiligen Eigen-
tumer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick in die-
ser Pflanzperiode entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen.
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Somit ist eine unverzugliche Anpflanzung nach erfolgter
BaumaBnahmen sichergestellit.

Zur Begrenzung der versiegelten Flachen ist textlich auf
der Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20, 1. Alterna-
tive BauGB festgesetzt, dal die privaten Zufahrten, Park-
platze, Stellplatze und befestigten Hofflachen nur in was-
serdurchldssiger Ausfihrung (Pflaster mit mindestens 30 %
Fugen- bzw. versickerungsfahigem Flachenanteil, Rasen-
steine, Dranbetonsteine, Schotterrasen o. 4.) zulassig sind.
Als Malnahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das bei Starkregenereignissen auf
diesen Flachen nicht versickerbare Niederschiagswasser
seitlichen Sickermulden zur Versickerung und Verdunstung
zuzufuhren. Diesen fur die privaten Grundstiicksflachen
festgesetzten Grundsatzen wird die Stadt Sulingen auch
bei Anlegung der offentlichen Verkehrsflichen gerecht
werden. Die FuRwegebereiche werden in wassergebunde-
ner Bauweise erstellt, so daR hier die Versickerungsfahig-
keit des naturlichen Untergrundes nicht merklich vermindert
wird. Im Bereich der befahrenen Verkehrsflichen wird die
Befestigung auf einem erforderlichen Minimum gehalten (s.
Pkt. 8.2.2 "Innerdrtliche Verkehrsbelange"). Das abflieRen-
de Regenwasser wird weitestgehend den seitlichen begriin-
ten Sickermulden bzw. in Teilbereichen Muldenrigolensy-
stemen zugeflhrt. Die Wendeplatzflachen werden bis auf
fur den taglichen Fahrverkehr erforderliche Fahrbahnberei-
che wasserdurchlassig befestigt, so daR sporadisch die Er-
schlieBungsstralle befahrende Lkw's (z.B. Millfahrzeuge)
eine angemessene \Wendemadglichkeit vorfinden, die je-
doch eine begrunte und gering versiegelte Flache darstellt.

Der BUND hat in seiner Stellungnahme vom 27.06.1995
angeregt, daf} der Einsatz von Pestiziden aller Art generell
verboten werden sollte, um giftfreies Wasser dem Grund-
wasser zuzufUhren. Die nachfolgende textliche Festsetzung
Nr. 9 wird, die Anregungen des BUND weitestgehend be-
rucksichtigend, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sind biologisch stabil auszubilden
und mit landschaft- und standortheimischen
Laubgehdlzen wie Eiche, Buche, Birke, Hart-
riegel, gewohnl. Schneeball, Faulbaum, Wald-
hasel, Kornelkirsche, Saalweide, Vogelbeere,
Feldahorn, Grauerle, Hainbuche, friihe Trauben-
kirsche usw. flachendeckend zu bepflanzen.
Hierbei ist die Pflanzung so zu gestalten, daR
aufgrund der entstehenden Bodenbeschaffen-
heit ein Einsatz chemischer Herbizide im Sinne
von § 9 (1) Nr. 20 BauGB vermieden wird.

Je 150 gm Pflanzflache ist ein Hochstamm der
0. g. Baumarten mit einem MindestkopfmaR von
14/16 zu pflanzen.

Der Hinweis des BUND, die entlang der éffentlichen FuR-
gangerbereiche beidseitig ausgewiesenen éffentlichen
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Griunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” nicht
mit hochwachsenden Hecken zu bepflanzen, sondern
Baume mit niedriger Unterpflanzung zu wahlen, wird zur
Kenntnis genommen und bei der Bepflanzung beachtet.

Die Landesjagerschaft Niedersachsen hat mit Schreiben
vom 04.07.1995 Stellung genommen. Gegeniber der be-
absichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen
keine Bedenken. Die Ausweitung des bereits bestehenden
sudlich und 6stlich vorhandenen Baugebietes erfolgt auf
intensiv genutzten Ackerflachen, die nicht besonders
schutzwirdig sind.

Unter Zugrundelegung der unter Pkt. 9 ,Stidtebauliche
Werte" dargelegten Flachengréfen und unter Anwendung
des Osnabriucker Modells wird im nachfolgenden die Be-
wertung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie die Berechnung der Kompensation vor-

genommen:

Ackerflachen (AC 0,6)
39.385gm x 0,6 = 23.641 WE

Wirtschaftswegeflachen, b = 2,50 m,
unbefestigt (VU - 1,0)

375gmx 1,0 375 WE
Wirtschaftswegefldchen, b = 4,00 m,

(wassergebundene Fliachen) (OW - 0,

1.510 gm x 0,3 = 453 WE
Wegeseitenraumflachen in der E£Idflur (PV 1,4)
3.057gmx1,4 " =4.280 WE
Stralenverkehrsflachen, b/& 6,50 m,

(gepflasterte Flachen) / (BP - 0,1)

1.820 gm x 0,1 = 182 WE

1.300 gm x O, =1.040 WE
bereits iberpaute, versiegelte Flachen (OA-O)

2526 q = 0 WE
Hausgdrtenfldchen (PK - 1,0)

864 gmx1,0 =8.614 WE

AT
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 griffsflache

Wirtschaftswegefldache, b = 3,00 m, (wasserge-
bundene Fléche) / ( OW - 0,3)
600 gmx 0,3 =%

Wegenseitenraumflache in der Feldflur (PV - 1,4)
1.390gm x 1,4

Verkehrsgriin entlang der Erschlieungsstralie
(PV-0,8)

3.902gmx 0,8 =3.122 EW
FuBwegefldche, b = 3,00/2,00 m (wasserg undene

Flache) / (OW - 0,3)

840gmx 0,3 = 252 WE
ErschlieBungsstralen, b = 4,50 / 6,50 m, Wohn-
wegeflachen, b = 3,00 (OP - 0,2)

4.467 gmx 0,2 = 893 WE

14 x 1,4 = 20WE
Griinflachen entlang der FuRwege und Kinder-

spielplatze (PG - 1,4)

2407 gmx 14 =3.370 WE
iiberbaubare Flachen (Gebayde), GRZ = 0,25/0,2;
angenommen 0,25 als ungihstigster Wert (OA O)

44981 gqmx0,25x0 = 0 WE
Pflanzverpflichtung:

fur 50 gm Gebaudefliclle 1 Baum (ZE - 1,4)

(44.981 gm x0,25) /. 50x 1,4 = 315WE
Pflanzverpflichtung:

flir 80 gm befestigter Grundstiicksflache 1 Baum

(ZE -1,

(44.981 gqm x 0,425) ./. 80 x 1,4 = 98 WE

= 1.890 WE

4.981 x 0,25) =11.245 gm
[. poefestigte Grundstiicks-
flichen (44.981 x 0,125) =

5.623 gm
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Jraﬂaua.vclpﬂ;uhtung.
je 200 gm Hausgarten ein hochstammiger
Baum (ZE - 1,4)

26.763gm ./. 200x 1,4

Gesamt
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8.3.2 Offentliche Grinflachen
(Kinderspielplatz)

Fur den Bereich der in diesem Bebauungsplan gelegenen
allgemeinen Wohngebietsflachen wird eine Kinderspiel-
platzflache entsprechend den Forderungen des Nds. Kin-
derspielplatzgesetzes erforderlich. Auf den unter Pkt. 9. 1
dargelegten Spielplatznachweis wird verwiesen. Wie aus
der nachfolgenden Planzeichnung zu entnehmen ist, liegt
am sudlichen Rand dieses Bebauungsplangebietes ein
durch den Bebauungsplan Nr. 44 ,Nordsulinger Feld“ ver-
bindlich festgesetzter Kinderspielplatz, der aufgrund der
nunmehr vorliegenden Planung auf eine Nettospielplatzfla-
che von 594 gm reduziert ist. Als Ersatz fiir diese Reduzie-
rung wird nunmehr durch dieses Bebauungsplan in zentra-
ler Lage eine weitere Kinderspielplatzflache ausgewiesen,
die eine Nettospielplatzfliche von 798 gm aufweist. Der
Bereich dieses Bebauungsplangebiete liegt somit insge-
samt in dem nach dem Nds. Spielplatzgesetz geforderten
400 m-FuBwege-Einzugsbereich der vorgenannten Kinder-
spielplatze. Den Forderungen des Nds. Kinderspielplatzge-
setzes flur die Bereitstellung von Spielplatzflichen zur Gro-
Re von mindestens 2 % der méglichen GeschoRflache wird
durch die vorgesehenen SpielplatzgréRen nachgekommen.
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Spielplatze mit 400m Einzugsbereich
Mafstab 1:5000

Bedarfsdeckung fir gem. § 2 (2) NSpPG
anzusetzende schraffiert dargestellte Fldchen
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Das Bebauungsplangebiet liegt am nérdlichen Rand der
bebauten Ortslage und wird an seiner Ostgrenze durch
gewerblich genutzte Flachen tangiert. Nordwestlich des
Baugebietes befindet sich die Sportplatzanlage des FC Su-
lingen.

Fur diese vorgenannten Immissionsquellen wurde durch
den TUV Hannover/Sachsen-Anhalt ein immissionsrechtli-
ches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten sagt aus, daR
schutzgebende Festsetzungen aufgrund der vorhandenen
Entfernung zwischen Sportanlagen und Wohnbauflachen
nicht erforderlich sind. Hinsichtlich der &stlich des
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Schwafordener Weges erfolgenden gewerblichen Nutzung
wird seitens des TUV Hannover / Sachsen-Anhalt empfoh-
len, die im Bebauungsplan befindlichen, bereits Uberwie-
gend bebauten Fldchen entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 34 a ,\Wohn- und Gewerbegebiet
Schwaférdener Weg" als immissionsrechtlich eingeschrank-
tes allgemeines Wohngebiet auszuweisen, um diese ge-
wachsene Gemengelage im Rahmen der gegenseitigen
Rucksichtnahme zur Tolerierung einer mischgebietstypi-
schen Schallaufnahme zu fixieren.

yVohngebietes in

onsrechtlich eingeschrankten allg

gemeinen Wohngebietes (WAg) sind samtliche Nu
gemal § 4 Baunutzungsverordnung zuldssig. Aykdrund der
raumlichen Nahe zu den dstlich des Schwafgrener Weges
befindlichen Gewerbegrundsticken sipe”erhéhte Larmim-
missionspegel von maximal 60 / 454dB(A) tags / nachts zu
dulden. Bei der Bebauung sip@“die Wohn- und Schlafrdu-
me zur larmabgewandtepBeite hin anzuordnen. Ausnah-
men hiervon sind nur&dnn zuldssig, wenn diese Rdume mit
Schallschutzfenstefn der Schallschutzklasse I gemaR VDI-
Richtlinien 9 ausgestattet werden. Dieses gilt jedoch
p€absichtigten wesentlichen Anderungen im vor-

8.5 Leitungsrechte

Es ist vorgesehen, dal im Bereich dieses Bebauungsplan-
gebietes das auf den privaten Grundstlcksflachen anfal-
lende Regenwasser Uber Sickermulden, ggf. erganzt durch
Muldenrigolen zu versickern. Zu diesem Zweck sind auf der
Grundlage des § 9 Ziff. 20 i.V.m. Ziff. 21 BauGB Flachen
zur Anlage von Sickermulden festgesetzt, in denen bei Be-
darf unterirdische Dranleitungen (Rigolen) mit Anschlu® an
die Regenwassersammelkanalisation verlegt werden kén-
nen. Ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Sulingen fir die Verlegung und den Betrieb sowohl
der Rigolen als auch in Teilbereichen erforderlich werden-
der Regenwasserleitungen ist zeichnerisch festgesetzt. Das
Regenwasser aus grabenbenachbarten Grundstlicken
kann somit, sofern es nicht auf den jeweiligen Grundstuk-
ken als Brauchwasser zwischengespeichert und genutzt
wird bzw. versickert, direkt Gber die Sickermulden bzw. die
Rigolen abgeleitet werden.

Die mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Sulingen be-
lasteten Flachen durfen nicht Gberbaut werden. Fur in die-
sen Bereichen beabsichtigte Anpflanzungen mit tiefwur-
zelnden Gehdlzen ist das Einvernehmen der Stadt Sulin-
gen einzuholen.
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8.6 Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung

Neben den zeichnerischen Festsetzungen und weiterer im
Verlauf der Begrindung eriduterter textlicher Festsetzun-
gen werden auf der Berechtigungsgrundlage des § 56
NBauO i.V.m. § 97 NBauO funf ortliche Bauvorschriften
uber Gestaltung fur das Bebauungsplangebiet festgesetzt.

Unbeschadet der fur eine Dachbegrinung zu berlcksichti-
genden Maximalneigung wird die zuldssige Dachform
samtlicher mit fester Bedachung eingedeckter Gebaudg auf
geneigte Dacher mit einer Dachneigung nicht unter 30 be-
schrankt. Durch diese Festsetzung soll die Dachlandschaft
der entstehenden Gebadude den in der Umgebung vorzu-
findenden Dachformen angepalt werden. Gleichwohl be-
steht die Moglichkeit, begrinte Dachformen mit geringerer
Neigung zu erstellen.

Unbeschadet der Méglichkeit der Errichtung begrinter D&-
cher und unbeschadet von fir eine Sonnennutzung erfor-
derlicher Glasdachbereiche (einschl. Kollektorflachen) wird
die Farb- und Materialwahl der Dacheindeckungen im Be-
reich dieses Bebauungsplangebietes auf rote bis rotbraune
Ton- bzw. Betonpfannen, die der naturroten bis naturbrau-
nen Tonpfanne farblich entsprechen, festgesetzt. Hierdurch
soll eine den nordlichen Rand der bebauten Ortslage Su-
lingens farblich einheitliche und fir den norddeutschen
Raum siedlungstypische Farbung der Dachlandschaft ge-
wéhrleistet werden.

Um insbesondere nicht den Eindruck einer zweigeschossi-
gen Bauweise hervorzurufen, wird festgesetzt, daR einzel-
ne oder mehrere Gauben je Dachseite 50 % der jeweiligen
traufseitigen Gebaudelange nicht tberschreiten dirfen. Der
Abstand zwischen Giebel und giebelseitiger Gaubenkante
darf 20 % der zugehdrigen traufseitigen Gebé&udelénge
nicht unterschreiten.

Aufgrund der exponierten Lage des Baugebietes am Orts-
rand wird festgesetzt, daR Hecken, Sichtschutzpflanzungen
oder grundstlicksgestaltende Baumgruppen aus Nadelge-
holzen nicht zuldssig sind. Als Ausnahme besteht fiir den
jeweiligen Grundstlckseigentumer die Méglichkeit, einzelne
Nadelbdume zu pflanzen, die jedoch unter Wirdigung der
weiteren Anpflanzungen (vergl. textliche Festsetzung Nr. 4
und "Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung", Buchstabe e)
nur untergeordnet in Erscheinung treten werden.

Einfriedigungen der Baugrundstiicke sind nur in Form le-
bender Laubgehdlzhecken (Hainbuchen, WeiRdorn, Ligu-
ster u. a.) oder mit Staketenzduen zulassig. Grund-
sticksabgrenzungen im Bereich der stralenseitigen nicht
uberbaubaren Flachen durfen 0,80 m Uber StraRenober-
kante nicht Uberschreiten. Einerseits soll durch diese Fest-
setzung bewirkt werden, daR landschaftstypische Einfriedi-
gungen Verwendung finden sollen, die andererseits, wenn
sie zur Ausfihrung kommen, nur eine maximale Hohe von
80 cm entlang der straRenseitigen Grundstlicksfront errei-
chen dirfen. Aufgrund der relativ eng bemessenen Ver-
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e kehrsraumbreiten soll durch diese Héhenbegrenzung der
@ﬁf."%f ~optische Eindruck einer engen Strallenraumgestaltung
sy Vermieden werden.

10 ¢
9.;&tédtebauliche Werte
i
v a) Gesamtflache 49532 ha
(graphisch ermittelt) ERBEL ko,
b) Grinflache 0,2407 ha
= 4,11 % der Gesamtflache
davon Parkanlage 0,0900 ha
Spielplatz
(netto = 798 gm) 0,1507 ha
c¢) Verkehrsflache 1,1199 ha
= 19,11 % der Gesamtflache
davon offentliche Verkehrsflache 0,8369 ha
Fulweg 0,0840 ha
Wirtschaftsweg 0,1990 ha
d) Kleinsiedlungsgebiet (WS) 0,2482 ha
= 4,24 % der Gesamtflache
bebaubare Grundflache (GRz 0,2) 0,0496 ha
bebauungsfiahige Grundflache 0,1670 ha
e) Allgemeine Wohngebiete (WA) 3,3444 ha
= 57,08 % der Gesamtflache
bebaubare Grundflache
(GRZ 0,25) 0,8361 ha
bebauungsfahige Grundflache 2,3643 ha
fAtigermeine-Yohngebiete— 00 ha
546 S-gherC vl
stsa - 1)
P e R 02280-ha

9.1 Spielplatznachweis

Gemat § 2 (2) NSpPG sind fir die allgemeinen Wohnge-
biete (WA) eineschrante allgemeine Wohngebiete (WAE)
und Mischgebiete (M) Spielplatzfldchen nachzuweisen.

Gerpéfs § 3 (2) NSpPG muB die erforderliche Spielplatznet-
toflache 2 % dere méglichen Geschofl¥flache betragen.

Durch die im Rahmen dieser Bebauungsplanaufstellung
erfolgende Flachenreduzierung des im Bereich des Bebau-
un_gsplanes Nr. 44 ,Nordsulinger Feld" liegenden Kinder-
spielplatzes ergibt sich eine hier vorhandene
Nettospielplatzflache von 594 am.

De_r im Bebauungsplan Nr. 63 liegende Kinder-
spielplatz erhélt eine Nettospielplatzflache von 798 gm.
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Somit ergibt sich eine ansetzbare Nettospiel-

Platzgesamtfldche von 1392 gm,

In den zu betrachtenden Spielplatzeinzugsbereichen beider
S_prelpléitze ergibt sich unter Nichtanrechnung der auch im
Einzugsbereich des Kinderspielplatzes Wiesengrund lie-
gende Bereich nachfolgender Bedarf:

Aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 34 a
~Wohn- und Gewerbegebiet
Schwaférdener Weg*“
GeschoRflachen (M + WA + WA?) x 0,02
18.132 gm x 0,02 362,64 gm
é. 1.200 gm x 0,02 (KSP »Wiesengrund“) 24,00 gm
umme

Aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 44
,,Nordsulinger Feld“
nur MD- und WS-Gebiete, daher Qam

Aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 63
~Nordsulinger Feld |

GeschoRflache A=

(GRZ x 1,66 x 0,02

8.361 x 1,66 x 0,02 277.59 gm

Aus unbebauten Bereichen, die sich als
WA- oder MI-Gebiete darstellen
(§ 34 BauGB):

Flache x vorh. durchschnittl. GRZ x GeschoRflachenfaktor x 0,02

12.600 x 0,25 x 1,66 x 0,02 104,58 gm
4.200 x 0,35 x 2,66 x 0,02 78,20 gm
9.600 x 0,25 x 1,66 x 0,02 79,68 gm

262,46 gm

Im Einzugsbereich beider Spielplatze ergibt sich ein Ge-
samtspielplatzflachenbedarf von 616,23 gm, der durch eine
im Bebauungsplan Nr. 44 und im Bebauungsplan Nr. 63
insgesamt festgesetzte Spielplatznettofliche von 1392 am
gedeckt wird.

9.2 Einwohnerim Baugebiet

Aufgrund der geplanten Nutzungsstruktur und dem gege-
benen MaR der baulichen Nutzung wird von insgesamt 52
Baugrundstiicken (inkl. bereits 2 bebauter Grundstiicke)
auszugehen sein. Bei einem Zuschlag von 20 % fiir Einlie-
gerwohnungen ergeben sich somit 54 Wohneinheiten, so
daf sich unter Zugrundelegung einer Belegungsziffer von
2,3 Einwohner pro Wohneinheit eine Einwohnerzah! von
124 Personen ergibt.

Hieraus ermittelt sich eine Bruttobesiedlungsdichte von
124 E : 4,9532 ha = 25 03 E/ha

rd. 25 Einwohnern/ha.
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10. Ver- und Entsorgungsanlagen

10.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschlu® an das Nie-
derspannungsnetz der HASTRA. Es wird davon ausgegan-
gen, dal der Bereich dieses Bebauungsplanes problemlos
durch unterirdisch zu verlegende Versorgungsleitungen
versorgt werden kann. Im Randbereich der zukinftigen
Spielplatzflache ist in zentraler Lage eine zu umgrinende
Trafo-Station lagemagig im Bebauungsplan festgesetzt.

10.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlu an das Ver-
sorgungsnetz des Wasserversorgungsverbandes SULIN-
GER LAND, uber das auch weitestgehend der Grundschutz
zur Brandbekdmpfung zu erfolgen hat. Das Leitungsnetz
des Wasserversorgungsverbandes SULINGER LAND ist
den Erfordernissen dieses Bebauungsplanes entsprechend
bedarfsgerecht zu dimensionieren. Es wird vorausgesetzt,
dal angemessene VWasserreserven zur Versorgung des
Bebauungsplangebietes unter Beachtung der vorgesehe-
nen baulichen Nutzungen bereitgestellt werden kénnen.

Die erforderlichen Unterflurhydranten im Bereich des Be-
bauungsplangebietes sind durch den Wasserversorgungs-
verband SULINGER LAND in Abstimmung mit dem Brand-
verhitungsingenieur des Landkreises Diepholz einzubau-
en.

Der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND hat in
seiner Stellungnahme vom 19.07.95 bzw. 25.07.95 darge-
legt, dalk das Baugebiet zu gegebener Zeit an die offentli-
che Wasserversorgung angeschlossen werden kann. Es ist
seitens des Verbandes geplant, eine Ringleitung NW 100
herzustellen, die an die vorhandene PVC-Leitung im Lilien-
weg angebunden wird. Die Leitung soll Uber die offentli-
chen Verkehrs- bzw. Grunflachen des geplanten Baugebie-
tes an die vorhandene PVC-Leitung in der Strale "Zum
Osterfeld” und im "Veilchenweg" zur Ringleitung verknupft
werden.

Der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND geht
davon aus, dafl} die Leitungsverteilung im &ffentlichen Be-
reich gem. DIN 1998 geregelt wird und bittet bei geplanten
Anpflanzungen um Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes
GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsanlagen”. Diese Planungshinweise des Wasser-
versorgungsverbandes SULINGER LAND werden zur
Kenntnis genommen. Seitens der Stadt Sulingen wird an-
geregt, auf den Einsatz von PVC-Leitungen im Wasserver-
sorgungsnetz des Wasserversorgungsverbandes SULIN-
GER LAND zugunsten ékologisch unbedenklicher Rohrma-
terialien zu verzichten.
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10.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zentral durch
Anschluf an die zentrale Schmutzwassersammelkanalisa-
tion (Trennsystem) der Klaranlage Sulingen.

10.4 Oberflachenentwasserung

In unserer Kulturlandschaft wird die weitere Flachenversie-
gelung durch Bau von Hausern, Hallen und Stralen sowie
durch weitere Schaffung von befestigten Hof- und Park-
platzflachen unvermindert fortgesetzt, obwohl der Grund-
wasserstand weiter abzusinken droht und die Beschaffung
von Trinkwasser immer schwieriger wird.

Fur die Entwasserung des Baugebietes Nr. 63
"Nordsulinger Feld II" schlagt die Stadt Sulingen eine um-
weltgerechte Losung vor. Es sollen Méglichkeiten gefunden
werden, die eine Erhéhung der Regenwasserspitzen im Be-
reich der Regenwasserkanalisation, aber auch im Verlauf
der Vorfluter vermeiden helfen soll. Aufgrund bereits vorlie-
gender Erkenntnisse des von der Stadt Sulingen beauftrag-
ten Ingenieurbiros Schinke und Partner, Hameln, kann ei-
ne Versickerung Uber Sickermulden, eventuell erganzt
durch Muldenrigolensysteme mit Anschluf an die am Ran-
de des Baugebietes befindlichen Regenwasserhauptleitun-
gen sichergestellt werden.

Das neue System soll folgenden Ansprichen gentgen:

— Versickerung von Oberflachenwasser soll im Baugebiet
bzw. in den umgebenden Grunfldchen ermdglicht wer-
den.

- In dem System soll Riickhaltevolumen geschaffen wer-
den, das einen verzégerten Abflul bewirkt, so da? aus
der Flachenversiegelung resultierende AbfluRspitzen
weggedampft werden.

— Das Oberflachenwasser soll im System durch natirliche
Selbstreinigungskraft gesdubert werden, so daf die
Gewasserverunreinigung auf ein Minimum reduziert
wird.

Der Landkreis Diepholz legt in seiner Stellungnahme vom
19.07.95 dar, daf aus wasserwirtschaftlicher Sicht das er-
lauterte Konzept zur Minimierung des Eingriffs in den na-
tirlichen Wasserhaushalt ausdricklich positiv bewertet
wird. Erganzend wird empfohlen, eine Aussage Uber die
Versickerungsfahigkeit und Leistung der anstehenden Bo-
denarten aufzunehmen. Grundlage hierflr sollte eine bo-
denkundliche und bodenhydrologische Beurteilung des
Plangebietes sein. Aus oOkologischer Sicht wird die Pla-
nung vom Landkreis Diepholz als vorbildlich bewertet.

Diese Planungshinweise des Landkreises Diepholz zur
wasserwirtschaftlichen Beurteilung der Versickerungsfa-
higkeit und Leistung der anstehenden Bodenarten werden
beachtet und durch eine im Rahmen der zur Zeit erfolgen-
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den Entwasserungsplanung aufzustellende bodenkundli-
che und bodenhydrologische Beurteilung des Plangebietes
nachgewiesen.

10.4.1 Oberflichenwasser im privaten Grund-
stlicksbereich

Winschenswert ist, daR das Oberflachenwasser von D&-
chem, insbesondere der neu zu erstellenden Gebéaude, auf
jedem Grundstick in eine Zisterne geleitet und Uber ein
zweites Brauchwassernetz genutzt wird. Auf diese Weise
wird wertvolles Trinkwasser gespart. Auerdem kann weni-
ger Waschmittel verbraucht werden, weil die Wéasche mit
dem weichen Regenwasser gewaschen werden kann.

Die Stadt Sulingen férdert im Rahmen der hierzu vorhan-
denen Haushaltsmittel den Bau von Regenwasserzister-
nen.

Die Zisterne erhlt sinnvollerweise einen Uberlauf zu einer
gemeinschaftlich mit benachbarten Grundstiickseigentu-
mern zu unterhaltenden Versickerungsmulde. In diese
Versickerungsmulde kénnen auch weitere Regenwasser-
mengen z. B. von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen ein-
geleitet werden und schadlos versickern.

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses wird empfoh-
len, Zufahrten und Parkplatze auf den Grundsticken mit
durchlassigen Deckschichten, wie Betongittersteinen oder
Pflaster mit breiten Versickerungsfugen, zu befestigen. Bei
derart befestigten Flachen entsteht nur bei extremen Nie-
derschldgen ein geringer AbfluB. Die Herstellung dieser
Flachenbefestigung ist nicht aufwendiger oder teurer als
eine konventionelle Befestigung - nur etwas geringer in den
Naturhaushalt eingreifend und somit umweltvertréaglicher.

Die Versickerungsmulde soll in die jeweilige Gartengestal-
tung individuell mit einbezogen werden, denn ein ungelieb-
ter Fremdkorper soll hier nicht entstehen.

Da jedoch auch die Nachbarn in das Entwasserungskon-
zept einbezogen sind, ist folgendes zu beachten:

a) Die Mulden werden auf der Grundlage des Bebauungs-
planes im Rahmen der von der Stadt durchgefuhrten Er-
schlieBung des Baugebietes auf die einzuhaltende
Sohitiefe vorprofiliert. Sollte sich im Rahmen der Ent-
wasserungsplanung herausstellen, daR Uber die Anlage
von Versickerungsmulden hinaus sogenannte Muldenri-
golensysteme mit unterirdisch zu verlegenden Drénlei-
tungen erforderlich werden, werden diese stadtseitig
mitverlegt. Grundstlicksbenachbarte Wassermengen,
die nicht versickert werden koénnen, kénnen somit un-
schadlich abgeleitet werden.

b) Die festgesetzten Sickermuldenbereiche mit Regenwas-
serrigolen zugunsten der Stadt Sulingen durfen nicht
Uberbaut werden; eine Bepflanzung dieser Bereiche mit
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tiefwurzelnden Gehdélzen ist nur im Einvernehmen mit
der Stadt Sulingen zuldssig, um Schaden an der Dran-
wirkung der Rigolen zu vermeiden.

c) Bei der Gartengestaltung kénnen sowohl allein, als auch
mit Nachbarn gemeinsam tieferliegende Muldenbereiche
geschaffen werden, die dann mit einer entsprechenden
Ton- oder Folienabdichtung versehen als Gartenteich
nutzbar waren (s. auch nachfolgende Planskizze). Um
jedoch eine Versickerung sicherzustellen, durfen die
Uber der fir das jeweilige Grundstuck vorprofilierte Sohl-
tiefe liegenden Béschungen nicht abgedichtet werden.

In dis Jewalige Gatlangestallung
individusll slabarishborar Detalch
120, els Teichaniogs)

Entwlicepungemnide
[y der Megal Wreckenlaliend]

d) Bdéschungsneigungen sollten so flach wie mdglich ge-
staltet werden, da die Pflege dann am einfachsten erfol-
gen kann.
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e) Die Sickermulde wird die meiste Zeit des Jahres trocken
sein und lediglich bei starken Regenfallen kurzfristig
Wasser fihren. Eine Gestaltung als Rasenflache, aber
auch als extensiv genutzter Feuchtbereich ist daher na-
heliegend.

1

| SUMPFZONE STAHDIGE

WASSERFLACHE

1R -
FELCHTBIOTOP  TRELIEN

| FLACHEN nl
1

Versickervngsndglich-
kutbei Stavfunktion

Das allein fur ein Grundstiick oder nach Absprache zwi-
schen den Grundstiickseigentumern fur mehrere Grund-
stiucke gewahlte Gestaltungskonzept muR jedoch dauerhaft
gewdhrleisten, daR die einzuhaltende Sohltiefe der Sicker-
mulden gesichert bleibt und eine Uber die Jahre erfolgende
Verlandung durch den oder die Grundstlckseigentumer
problemlos beseitigt werden kann. Nur so bleibt die Mog-
lichkeit eines Notabflusses in Langsrichtung der Sickermul-
den erhalten.

10.4.2 StraRenentwisserung / private Grundstiick-
zufahrten

Der AbfluR von den Wohnstralen bzw. Wohnwegen wird,
sofern ausreichender StraRenseitenraum vorhanden ist,
weitestgehend in StraRenseitenmulden versickert bzw. tber
Muldenrigolen gepuffert in die Regenwassersammelkanali-
sation eingeleitet.

Auf die Verfugung der Bezirksregierung Hannover vom
14.11.1986 mit Darlegung der Rechtsgrundlagen fur Ver-
sickerungsanlagen wird im nachfolgenden hingewiesen:

GemaR § 4 Abs. 1 Nr. 6 NWG stellt das Einleiten von
Stoffen in das Grundwasser eine Benutzung dar, die nach
§ 3 NWG einer behordlichen Erlaubnis (§ 10 NWG) bedarf.
Voraussetzungen fur eine Erlaubnispflicht sind demzufolge,
daR es sich bei dem Niederschlagstoff

1. um einen Stoff im Sinne des NWG handelt, der

2. in das Grundwasser eingeleitet wird.
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Einleiten ist z.B. das Versenken von Niederschlagswasser
mit Schluckbrunnen oder Rohren in grundwasserfiihrende
Bodenschichten. Kein Einleiten im Sinne des NWG ist,
wenn Niederschlagswasser ohne zweckgerichtete MaB-
nahmen oder Anlagen, also ohne menschliches Zutun,
versickert, wie z.B., wenn Niederschlagswasser zwar zu-
nachst auf eine befestigte Flache (Dach, Terrasse, Hoffla-
che, StraRke) fallt, anschlieRend aber ungefalt auf benach-
barte, unbefestigte Flachen abflieRt und dort versickert. Ei-
ne Profilierung des Gelandes, auf dem das Wasser versik-
kert, z.B. in Form einer Mulde ist dabei unbedeutend.

Die Abgrenzung zwischen einem Versickerungsbecken mit
gezielter punktférmiger Versickerung und Versickerungs-
mulden ist flieRend und daher im Einzelfall zu entscheiden.
Im Zweifel entscheidet die nach § 22 Abs. 2 Nr. 6 NWG
zustandige obere Wasserbehorde Uber die Erlaubnispflicht.

Sofern die Voraussetzungen fur eine Erlaubnispflicht nach
§ 3 NWG vorliegen, ist eine Einleitungserlaubnis bei der
unteren Wasserbehoérde zu beantragen.

10.5 Gasversorgung

Es wird vorausgesetzt, dai die Gasversorgung des Gebie-
tes durch das vorhandene und zu erweiternde Betriebsnetz
der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt wird.

Die EWE hat in ihrer Stellungnahme vom 18.07.1995 be-
furchtet, daR die Art der Versickerung des Regenwassers
mittels Rigolen zu Problemen bei der Verlegung ihrer Gas-
versorgungsleitungen fuhren kann, die sich hinsichtlich der
Unterhaltung und ggf. Reparatur auswirken wiarden und
bittet, bei der Planung der ErschlieBungsstraten die DIN
1998 (Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffent-
lichen Flachen) zu berucksichtigen. Im Bereich der Lei-
tungstras-sen durfen keine Anpflanzungen mit tiefgehen-
den Wurzeln vorgenommen werden. im Rahmen einer Er-
orterung der Angelegenheit mit Vertretern der EWE wurden
die Bedenken der EWE ausgerdumt. Dieses wurde mit er-
ganzender Stellungnahme der EWE vom 01.08.1995 be-
statigt. Die mit Schreiben vom 18.07.95 geduRerten Be-
denken wurden zurtckgezogen.

10.6 Einrichtungen der Deutschen Bundespost - Telekom -
(Fernsprechleitungen / Breitbandverkabelungen)

Es wird vorausgesetzt, dak sowohl das vorhandene Fern-
sprechnetz als auch die Breitbandverkabelung im offentli-
chen Verkehrsraum des Bebauungsplangebietes unterir-
disch verkabelt wird. Es wird davon ausgegangen, dal an-

gemessene Leitungsreserven bei der Verlegung eingeplant
werden.
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10.7 Mullbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird auf der Grundlage des Gesetzes
uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen vom
27. August 1986 (BGBI. | S. 1410), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.05.1990 (BGBI. | S. 870), und der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Gebiet des Landkreises Diep-
holz geregelt, wonach der Landkreis Diepholz fur die
schadlose Deponierung zustandig ist. Aufgrund der bauli-
chen Nutzungsausweisung ist Uberwiegend mit Hausmiill
bzw. hausmullahnlichen Abfalistoffen zu rechnen.

11. Bodenfunde (nachrichtlicher Hinweis)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird dar-
auf hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig sind
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. Gesetz-

und Verordnungsblatt S. 517, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 11.04.1986 (Nds. GVBI. S. 103)).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis
Diepholz oder der Stadt Sulingen zu melden, die sofort die
Bezirksregierung Hannover (Dezernat 406) bzw. das Nds.
Landesverwaltungsamt - Institut fir Denkmalpflege - be-
nachrichtigen werden.

12. Kosten

Mit der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes entstehen
der Stadt Sulingen voraussichtlich nachfolgende Kosten:

a) Straenbau inklusive StraBenbeleuchtung 1.650.000,-- DM

b) Schmutzwasserentsorgung 120.000,-- DM
c) Offentliche Griinanlagen 50.000,-- DM
d) Planungskosten 20.000,-- DM
e) Grunderwerb fiir o6ffentliche Flachen 340.475,-- DM

2.180.475.-- DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den Bestimmungen
des § 127 BauGB und nach den satzungsrechtlichen Be-
stimmungen der Stadt Sulingen. Der verbleibende Eigenan-
teil der Stadt Sulingen wird aus Steuermitteln aufgebracht.

Die durch Gas-, Wasser- und Elt-Versorgung sowie durch
Postverkabelung entstehenden Kosten gehen nicht zu La-
sten der Stadt Sulingen, sondern werden durch die jeweili-
gen Versorgungstrager aufgebracht.

13. Grundsatze fur soziale Malknahmen, Sozialplan

Durch diesen Bebauungsplan sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die sozialen Lebensumstédande der im
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zu erwar-
ten.
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14. Bodenordnende Matnahmen

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Plangebietes sind
Umlegungen im Sinne von § 45 bzw. Grenzregelungen im
Sinne von § 80 BauGB nicht notwendig. Die zur Bebauung
anstehenden Grundstlicke befinden sich Uberwiegend im
Eigentum der Stadt Sulingen bzw. ist davon auszugehen,
daR die Stadt Sulingen umgehend Grundstlckseigentime-
rin wird.

Das Amt fur Agrarstruktur hat mit Stellungnahme vom
13.07.1995 darauf hingewiesen, daR eine westlich der
StralRe "Zum Osterfeld" gelegene Teilflache zum Flurberei-
nigungsverfahren Sulingen hinzugezogen worden ist, ge-
gen die Hinzuziehung zum Zeitpunkt der dieser Bebau-
ungsplanaufstellung noch ein Widerspruch anhangig und
noch zu verhandeln ist. Das Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplian Nr. 63 ist dadurch jedoch nicht beeintrach-
tigt. Weiterhin wird vom Amt flr Agrarstruktur Sulingen dar-
auf hingewiesen, dall eine innerhalb eines Flurbereini-
gungsverfahrens grundsatzlich mogliche Ersatzlandbereit-
stellung fur die zukinftig als Bauland vorgesehenen Fla-
chen zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung durch
das AfA nicht angeboten werden kann, da geeignetes Er-
satzland gegenwartig nicht zur Verfligung steht. Diese Pla-
nungshinweise des AfA Sulingen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stadt Sulingen wird dem betroffenen Land-
wirt bei der Ersatzlandbeschaffung behilflich sein.

Durch die unter Pkt. 3 dargelegte Reduzierung des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes wird die vom Amt flr
Agrarstruktur zitierte Flache in Abstimmung mit dem
Grundstuckseigentumer weitestgehend ausgegrenzt.

15. Allgemeines Vorkaufsrecht

Der Stadt Sulingen steht nach MaRgabe des § 24 BauGB
ein allgemeines Vorkaufsrecht an Grundstlicken zu. Dieses
Vorkaufsrecht braucht voraussichtlich nicht ausgelbt zu
werden, da die Stadt Sulingen bereits bzw. in Klrze Eigen-
timerin samtlicher fir die ErschlieBung erforderlicher Fl&-
chen ist.

16. Vorgezogene Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde in der Sulinger
Kreiszeitung am 03.10.1994 und im Aushangkasten am
Rathaus vom 30.09.1994 bis zum 19.10.1994 o6ffentlich

angezeigt. Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 18.10.1994 ab 18.00 Uhr im Sitzungszimmer
des Rathauses. Im Verlauf der Blrgerbeteiligung wurden
drei Alternativen zur Gestaltung des Bebauungsplanes Nr.
63 ,Nordsulinger Feld 1I* anhand von Planzeichnungen
dargestellt und erldutert. Aus der Burgerschaft wurde die
nunmehr verfahrensmaRig weiterverfolgte Planungsaiter-
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native praferiert. Die Planung ist gepragt durch ein aus dem
vorhandenen Stralennetz in das Baugebiet hineinfuhren-
den Stichstralen, die untereinander wieder durch ein We-
genetz fur FuBganger und ggf. auch Radfahrer verbunden
sind. Insbesondere wurde im Rahmen der Burgerbeteili-
gung die Befurchtung geduBert, daf® groRvolumige Gebau-
de durch Bautrager erstellt werden kénnten. Entsprechen-
de ausschlieRende Festsetzungen sollten daher im Bebau-
ungsplan getroffen werden. Hierzu wurde seitens der Ver-
waltung angefuhrt, dal durch geeignete Festsetzungen (z.
B. Einzel- und Doppelhduser mit nicht mehr als zwei Wohn-
einheiten und entsprechender Bauhohenbegrenzung) eine
kleinteilige Bebauung gewabhrleistet werden kann. Gleich-
wohl ist der Bereich dieses Bebauungsplanes auch far
Bautrager, die Hauser schllUsselfertig anbieten, interessant.

Auf die Frage zum Immissionsschutz wurde dargelegt, daR
ostlich des Baugebietes die Spedition Gerdes & Landwehr
ihren Betriebshof unterhalt. Ein ausgewogenes Nebenein-
ander mit gegenseitiger Ricksichtnahme ist fur diese ge-
wachsene, bereits bebaute Gemengelage planungsrecht-
lich abzusichern.

Westlich des Baugebietes liegt die Sportfliche des FC Su-
lingen und der KleinkaliberschieBstand des Schutzenver-
eins Nordsulingen. Den Burgern (tiw. Bauinteressenten)
wurde zugesichert, dal® aufgrund immissionsrechtlicher
Uberpriifungen eventuell Festsetzungen im Bebauungsplan
vorzunehmen sind. Insbesondere wurde der anwesende
Vertreter des Sportvereins darauf hingewiesen, dal nach
der 18. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
bereits jetzt schallschutzrechtliche Rahmenbedingungen
vorliegen, die durch den Verein als Betreiber des Sportplat-
zes Nordsulingen zu beachten sind.

Weitere planungsrelevante Anregungen und Bedenken
wurden nicht geaulert.

17. Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemai § 4
(1) BauGB

Nach eingehender Erorterung weiterer Planungsvarianten
hat der Verwaltungsausschul? der Stadt Sulingen in seiner
Sitzung am 27.10.1994 der Uberarbeiteten Entwurfsfas-
sung zugestimmt und die Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 (1) BauGB beschlossen. Nach-
dem nunmehr auch das noch abzuwartende schalltechni-
sche Gutachten des TUV Hannover / Sachsen-Anhalt vor-
liegt und Planungsanderungen bzw. Uber das getroffene
Maf hinausgehende weitere textliche Festsetzungen nicht

erforderlich sind, erfolgte die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange im Zeitraum vom 21.06. bis zum 24.07.1995.

Von nachfolgenden Tragern o6ffentlicher Belange liegen
Stellungnahmen vor:
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01. Bischéfliches Generalvikariat,
Stellungnahme vom 27.06.96

Keine Anregungen und Bedenken.

02. Nieders. Landesamt fur Bodenforschung,
Stellungnahme vom 28.06.95

Keine Anregungen und Bedenken.

Es wird seitens des Nieders. Landesamtes fur Bodenfor-
schung darauf hingewiesen, daR die Stellungnahme keine
Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 ersetzt.

03. BUND,
Stellungnahme vom 27.06.95

siehe unter Pkt. 8.1.1 Art der baulichen Nutzung;
8.1.2 MaR der baulichen Nutzung; 8.3.1 Landschaftsschutz

04. Landesjagerschaft Niedersachsen,
Stellungnahme vom 04.07.95

siehe unter Pkt. 8.3.1 Landschaftsschutz

05. Handwerkskammer Hannover,
Stellungnahme vom 04.07.95

Keine Anregungen und Bedenken.

06. Nieders. Landvolk,
Stellungnahme vom 04.07.95

Keine Anregungen und Bedenken.

07. StraRenbauamt Nienburg/\Weser,
Stellungnahme vom 04.07.95

Keine Anregungen und Bedenken.

08. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 10.07.95

Keine Anregungen und Bedenken.

09. BEB,
Stellungnahme vom 13.07.95

Keine Anregungen und Bedenken.

Die BEB weist darauf hin, da® von dem Planvorhaben das
Erlaubnisfeld Scholen der von ihr vertretenen Elwerath
Erdgas- und Erdél-GmbH betroffen ist. Da aufgrund dieser
Berechtigung keine bergbaulichen Aktivitaten erfolgt sind,
wird die Planung nicht beeintrachtigt.
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10. Amt far Agrarstruktur Sulingen,
Stellungnahme vom 13.07.95

siehe unter Pkt. 14

11. Landwirtschaftskammer Hannover,
Stellungnahme vom 13.07.95

Keine Anregungen und Bedenken.

12. Wehrbereichsverwaltung Il,
Stellungnahme vom 26.07.95

Keine Anregungen und Bedenken.

13. EWE,
Stellungnahme vom 18.07.95

siehe unter Pkt. 10.5 Gasversorgung

14. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 19.07.95

siehe unter Pkt. 10.2 Wasserversorgung

15. Ev.-luth. Landeskirche,
Stellungnahme vom 29.07.95

Keine Anregungen und Bedenken.

16. Landkreis Diepholz,
Stellungnahme vom 19.07.95

siehe unter Pkt. 10.4 Oberflachenentwasserung

17. IHK Hannover-Hildesheim,
Stellungnahme vom 26.07.95

siehe unter Pkt. 8.1.1 Art der baulichen Nutzung

18. Deutsche Bahn-AG,
Stellungnahme vom 20.07.95

Keine Anregungen und Bedenken.

Vorsorglich wird seitens der Deutschen Bahn auf den Be-
standsschutz sowie die Immissionen aus dem nur noch be-
schrénkt erfolgenden Eisenbahnbetrieb hingewiesen, damit
hieraus keine spateren Forderungen abgeleitet werden

kénnen.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.



35
18. Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
15.08.1995 unter Einbeziehung der Erérterungsergebnisse
zu den von den Tragern offentlicher Belange geduBerten
Anregungen und Bedenken und nach Vorbereitung durch
den VerwaltungsausschuR in seiner Sitzung am 10.08.1995
dem uberarbeiteten und im Geltungsbereich reduzierten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 der Stadt Sulingen
"Nordsulinger Feld 1" nebst Uberarbeiteter Begrindung zu-
gestimmt und die offentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes nebst Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Die éffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 04. September bis zum 04. Oktober 1995
wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Sulingen
- Planungsamt -.

Mit Schreiben vom 31. August 1995 wurden die Trager 6f-
fentlicher Belange auf die o6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfes des Bebauungsplanes hingewiesen.

Von nachfolgend aufgefihrten Tragern offentlicher Belan-
ge liegen Stellungnahmen vor:

01. StraBenbauamt Nienburg/Weser,
Stellungnahme vom 05.09.1995

Keine Anregungen und Bedenken.

02. IHK Hannover-Hildesheim
Stellungnahme vom 07.09.1995

Keine Anregungen und Bedenken..

03. Nds. Landvolk, Stellungnahme vom 19.09. und
vom 26.10.1995

Keine Anregungen und Bedenken.

04. Landesjagerschaft Niedersachsen e.V.,
Stellungnahme vom 19.09.1995

Die Landesjagerschaft bezieht sich auf eine Stellungnahme
der Jagerschaft Grafschaft Diepholz vom 14.09.1995. Ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine
Bedenken, da die Ausweitung der Bebauung auf intensiv
genutzte Ackerflaichen beschrankt ist. Seitens der Jager-
schaft wird darauf hingewiesen, dal} die Flachenversiege-
lung auf ein Minimum beschrankt werden solite und eine
weitestgehende Versickerung des abgeleiteten Oberfia-
chenwassers anzustreben sei. Die Begriinung mit standort-
typischen Gehélzen solite verbindlich festgelegt werden.

Die Planungshinweise der Landesjagerschaft Niedersach-
sen und der Jagerschaft Grafschaft Diepholz werden zur
Kenntnis genommen und sind bereits durch die getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes berlicksichtigt.
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05. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 27.09.1995

Keine Bedenken und Anregungen. Auf die Beurteilung der
ortlichen Verkehrsbelange in eigener Verantwortung der
Stadt Sulingen wird hingewiesen.

Diese Planungshinweise des Landkreises Diepholz werden
zur Kenntnis genommen und sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes beachtet worden.

06. Ev.-luth. Landeskirche Hannover,
Stellungnahme vom 04.10.1995

Keine Anregungen und Bedenken.

07. Landwirtschaftskammer Hannover,
Stellungnahme vom 04.10.1995

Keine Anregungen und Bedenken.

08. BEB, Stellungnahme vom 04.10.1995

Keine Anregungen und Bedenken.

09. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 11.10.1995

Keine Bedenken. Seitens des Wasserversorgungsverban-
des wurde auf die Anregung der Stadt Sulingen, zukinftig
PVC-Leitungen fur die Wasserversorgung zu vermeiden,
um Mitteilung gebeten, welche ékologisch unbedenkliche-
ren Materialien eingesetzt werden sollten.

Seitens der Stadt Sulingen wird mit ihnrem in der Begrin-
dung des Bebauungsplanes dargelegten Wunsch die Hoff-
nung verbunden, daR seitens des Wasserversorgungsver-
bandes zukunftig weitestgehend polyvinylchloridfreie Mate-
rialien eingesetzt werden (alternativ: Polyathylen, duktile
Gulrohre), wobei gleichwohl! auch die Wirtschaftlichkeit der
eingesetzten Materialien beachtet werden sollte.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

Aus der Bevolkerung wurden keine Anregungen und Be-
denken bedulert.
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19. Satzungsbeschlul

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
12. Dezember 1995 auf der Grundlage des Vorbereitungs-
beschlusses des Verwaltungsausschusses vom 07. De-
zember 1995 die im Rahmen der offentlichen Auslegung
eingegangenen Anregungen und Bedenken erortert und
nach entsprechender Abwagung geman § 1 (6) BauGB den
Bebauungsplan als Satzung gemat § 10 BauGB sowie die
Begrundung beschlossen.

Aufgestellt und Uberarbeitet durch das Planungsamt der
Stadt Sulingen

Sulingen, 25.10.1994 / 13.06.1995 / 22.08.1995 /
18.01.1996

Sulingen, 18.01.1996
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Der Rat der Stadt Sulingéh-hat~1h seiner Sitzung am
15.08.1995 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die offentliche Ausle-
gung gemalf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
24.08.1995 in der Sulinger Kreiszeitung und durch Aus-
hang im Aushangkasten am Rathaus im Zeitraum vom
24.08.1995 bis zum 05.10.1995 ortsiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung haben im Zeitraum vom 04. September bis zum
04. Oktober 1995 o&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
12.12.1995 dem aufgrund der Erorterungsgergebnisse zu
den im Rahmen der offentlichen Auslegung von den Bur-
gern und von den Trégern offentlicher Belange geauRerten
Anregungen und Bedenken (berarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Entwurfsbegrindung zuge-
stimmt und den Bebauungsplan als Satzung geman § 10
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

ulingen, 18.01.1996 _cosnne, L
o 2t AL 0y
vk :‘;._‘ v
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Plananzeige / Verletzung und Behebung von Rechts-
vorschriften / Teilbeanstandung / Beitrittsbeschiuf
durch den Rat der Stadt Sulingen

Der Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Sulingen
.Nordsulinger Feld [I" wurde mit Bericht (Anzeige) vom
19.01.1996 dem Landkreis Diepholz angezeigt. Mit Be-
scheid vom 02.04.1996 - Az.: 63 DH 61 70 22/1 (7/96) - hat
der Landkreis Diepholz gemaR § 11 Abs. 3 BauGB erklart,
daR gegen den ihm mit vorgenanntem Bericht angezeigten
und vom Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am
12.12.1995 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan
Nr. 63 ,Nordsulinger Feld II* Verletzungen von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht werden. Daher konnte dieser
Bebauungsplan in der angezeigten Fassung nicht in Kraft
gesetzt werden. Als Grund wird vom Landkreis Diepholz
angefuhrt, dal die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit Einschréankung (WAg) in einer Tiefe von 60 m,
gemessen vom Schwaférdener Weg, in Verbindung mit der
textlichen Festsetzung Ziffer 10 gegen das Gebot sachge-
rechter Abwégung im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB ver-
stoRt, weil die Belange der betroffenen Birger nicht ausrei-
chend in die Abwagung eingestelit worden sind
(Abwagungsdefizit).

GemaR dem schalltechnischen Gutachten des TUV Han-
nover / Sachsen-Anhalt e.V. vom 19.04.1995 - Az.: GBL -
867 810 40 - werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte von tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) in dem
geplanten schutzwiirdigen Gebiet nahezu eingehalten oder
unterschritten. Lediglich in der vorhandenen schon bebau-
ten Randzone zum Schwaftrdener Weg ist eine leichte,
nach Erachten des Gutachters tolerierbare Uberschreitung
von gerundet 1 dB(A) zu erwarten.

Nach den Darstellungen in der Anlage 2, Blatt 1 und 2, des
Gutachtens umfaft diese Randzone mit der germgfuglgen
Uberschreitung der oben genannten Orientierungswerte
nur den Bereich vor bzw. teilweise zwischen den vorhan-
denen Wohngebduden. Die Breite dieser Randzone 4Rt
sich nach der zeichnerischen Darstellung mit etwa 10 bis
15 m ermitteln.

Eine Festsetzung einer Zone von 60 m Breite als WAE-
Gebiet ist daher nicht nachvollziehbar. Unter Einbeziehung
der textlichen Festsetzung Nr. 10 wiirden den betroffenen
Burgern erhebliche Einschrankungen bei der Nutzung ihrer
Grundstticke (Anordnung der Wohn- und Schlafrdume zur
larmabwandten Seite hin bzw. ggf. Einbau von Schall-
schutzfenstern) auferlegt. Dieser schwerwiegende Eingriff
in die Eigentumsrechte der Birger ist daher nicht gerecht-
fertigt.

Dariber hinaus ist der Satz 1 der textlichen Festsetzung,
Ziffer 10, unzulassig.

Der Landkreis Diepholz weist ferner darauf hin, da® in der
Planzeichenerkldrung die Bezugnahmen auf die textlichen
Festsetzungen fehlerhaft sind und wie folgt berichtigt wer-
den mussen:



— Sickermulde Nrn. 8 und 8 statt 7 und 9
— Leitungsrecht Nrn. 7 und 8 statt 8 und 9
— Sichtdreiecke Nr. 4 statt Nr. 5

Weiterhin erklart der Landkreis, daR gegen den ihm mit o.
g. angezeigten Bebauungsplan Nr. 63 ,Nordsulinger Feld I
mit Ausnahme des durch rote Umrandung und Durchkreu-
zung gekennzeichneten rdumlichen Teiles Verletzungen
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht werden
(Teilbeanstandung), wenn die vorgenannten aufgefiihrten
redaktionellen Mangel behoben sind.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
11.06.1996 in Erganzung seines Ratsbeschlusses vom
12.12.1995 unter Bezugnahme auf den Anzeigebescheid
des Landkreises Diepholz vom 02.04.1996 - Az.: 63 DH
61 70 22-1 (7/96) - die durch rote Umrandung und durch
Durchkreuzung gekennzeichneten rdumlichen Teile des
Bebauungsplanes aus dem Verfahren auszugrenzen. Die
textliche Festsetzung Ziffer 10 wird somit gegentandslos.
Die redaktionellen Mangel in der Planzeichenerklarung sind
behoben. Sodann wurde der Bebauungsplan Nr. 63 der
Stadt Sulingen ,Nordsulinger Feld 11 nebst der (iberarbeite-
ten bzw. ergénzten Begriindung erneut als Satzung be-
schlossen (BeitretungsbeschiuR).

Durch die Ausgrenzung des als eingeschranktes allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesenen Bereiches aus dem Be-

bauungsplangebiet wird die textliche Festsetzung Ziffer 10 -
gegenstandslos und ist zu streichen.

Uberarbeitet vom Planungsamt der Stadt Sulingen.

Sulingen, 19.09.1996

Sulingen, 19.09.1996
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( Schltterbusch )
Blrgermeister



sy NN 11T ulE]

47 80 &

3

«II P14 Jabuinspuioy,,
£9 YN NV1dSONNNvVE3g

Jaaouupy iizagsbuniaibay - zjoydaig siaspuny
l , . 5 / g \ -
N

/.,,,‘ﬁ - \\ - =%
..\ I ’

P4 #bunrspion

SpRASY wep Ny



