STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 85
"Obere Gunne III"

BEGRUNDUNG

sssssssssssssss Satzungsbeschlusses
vom 04.12.2003
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1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
13.03.2003 fir einen zwischen dem Sportplatz
Nordsulingen, dem Baugebiet ,Obere Giinne II* und dem
Baugebiet “Obere Ginne I” in der Gemarkung Nordsulingen
liegenden Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes
im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan fuhrt die Bezeichnung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 85 DER STADT SULINGEN
"OBERE GUNNE III”

Far die Aufstellung des Bebauungsplanes sind magebend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der
derzeit geltenden Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der derzeit geltenden Fassung,

c) Verordnung Gber die bauliche Nutzung von
Grundsticken (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.1 Feststellung der UVP-Pflicht gem. UVPG

Gemal § 3 a UVPG ist nach Beginn des Verfahrens zu
prifen, ob nach §§ 3 b bis 3 f fur das Vorhaben eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. GemaR § 3 b
UVPG besteht diese Verpflichtung, sofern die in der
Anlage 1 zum UVPG aufgefihrten Merkmale vorliegen.

Nach Anlage 1 Ziff. 18.7.1 ist eine UVP erst ab einer
Flache von insgesamt 100.000 gm oder mehr
durchzufuhren. Mit 33.297 gm (s. Pkt. 9 “Stadtebauliche
Werte") liegt die BebauungsplangréRe unterhalb des
Schwellenwertes. Auch unter Beriicksichtigung als
mogliche kumulierende Baugebietserweiterung (vergl. §
3 b (2) UVPG) wird dieser Schwellenwert nicht erreicht
(s. hierzu auch Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82
,Obere Giinne II*).

Nach Anlage 1 Ziff. 18.7.2 ist bei einer FlachengroRe
von 20.000 gm bis 100.000 gm eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalles gem. § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1
UVPG  erforderlich.  Aufgrund uberschlaglicher
Uberpriifung unter Beriicksichtigung der in der Anlage 2
zum UVPG aufgefihrten Kriterien koénnen fur den
Bereich keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen bei einer Umsetzung der
angestrebten Planung erkannt werden (s. nachfolgende
Prifliste).
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2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen der
Stadt Sulingen zur Verfugung gestellte Flurkarte im MaRstab
1 . 1000. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie die Stralken, Wege und Platze
entsprechend dem Bestand vom 07.04.1999 vollsténdig
nach.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt
Sulingen “Obere Gunne |II” in der Fassung des
Aufstellungsbeschlusses ist in der nachfolgenden
Planzeichnung im Mafstab 1 : 5000 dargestellt und
Uberlagert nordliche Randbereiche des Bebauungsplanes
Nr. 82 der Stadt Sulingen “Obere Giinne II”. Nach
Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes gemaR § 12
BauGB treten entgegenstehende Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 82 “Obere Giinne II” auRer Kraft.

QObere Gunne - AN UG
//'L Hasseler Beeke

B.- Plan Nr. 85

"Obere Ginne III”
Grundlage : Deutgcpe Grundkarte 1:5000
Vervieitdltigt miff Brlaubnis des Herausgebers
Katasteramt Sufirigen.




4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt
Sulingen "Obere Gunne IlI" stitzen sich auf die im § 9
BauGB aufgezeigten Leitbilder flr die Aufstellung von
Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der BauNVO
unter Beachtung der jeweiligen Fachplanungsgesetze der
durch diese Planung bertihrten Fachplanungen.

5. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fiir das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan '80 der Stadt Sulingen maligebend.

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes wurde im Rahmen
einer 34. Anderung des Flachennutzungsplanes '80 der
Stadt Sulingen vorbereitend Uberplant. Die bisherige
Darstellung "Flache fur die Landwirtschaft" wurde durch die
Darstellung "Wohnbauflache” ersetzt. Die
Flachennutzungsplananderung wurde mit Verdffentlichung
in der Sulinger Kreiszeitung am 05.12.2000 rechtverbindlich.

Der Bereich dieses Bebauungsplanes ist im nachfolgenden
Ausschnitt der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes
‘80 umgrenzt.

: Geltungsbereich deg Jpigsplanes
\ "Qpere Gunne III"
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Die Festsetzungen der baulichen Nutzung des
Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Sulingen "Obere Ginne
" sind somit gemal § 8 (2) BauGB aus dem
anzuwendenden Flachennutzungsplan '80 der Stadt
Sulingen entwickelt worden.



6. Anschlussplanungen

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Osten an den
Bebauungsplan Nr. 73 der Stadt Sulingen “Obere Giinne I’
und im Siden an den Bebauungsplan Nr. 82 der Stadt
Sulingen “Obere Gunne II" an (s. nachfolgende
Ubersichtskarte).

tk Hengty
#30 o

Im Grenzbereich zu dem v. g. Bebauungsplan liegen
aufgrund der gewéhlten Nutzungsfestsetzungen gleiche
bzw. zulassige Abstufungen baulicher Nutzungen vor.

fsomad il s



7. Planungsziele

Die Stadt Sulingen ist von ihrer Zentralitat als Mittelzentrum
sowohl im Landesraumordnungsprogramm als auch im
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fiir
den Landkreis Diepholz ausgewiesen.

Das anzuwendende Landesraumordnungsprogramm sieht
fur Gemeinden im landlichen Raum vor, die Entwicklung
voranzutreiben, die dazu beitragt, gleichwertige Lebensbe-
dingungen in allen Teilen des Landes herzustellen und die
Daseinsvorsorge zu verbessern, d. h. Bereiche wie Woh-
nen, Versorgung, Erholung und Arbeitsplatze firr die Bevél-
kerung der Gemeinden zu sichern und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist diese
Entwicklung koordinierend zu férdern und durch die ver-
bindliche Bauleitplanung planungsrechtlich unter Beachtung
der sich ergebenden konkurrierenden Nutzungsanspriiche
zu gewabhrleisten.

Durch diesen Bebauungsplan soll am nérdlichen Rand der
bis in die Feldflur Nordsulingen hineinragenden bebauten
Ortslage eine Wohnbauentwicklung entsprechend der durch
die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes '80 der Stadt
Sulingen modifizierten Planungsziele verbindlich festgesetzt
werden. Aufgrund der Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung in diesem Bereich kénnen bislang landwirtschaft-
lich genutzte Flachen des Bebauungsplangebietes einer
Wohnbauentwicklung zugefilhrt werden. Mit dem Bau der
ErschlieRungsanlagen soll voraussichtlich noch im Jahr
2004 begonnen werden.

Die Ostgrenze des Bebauungsplangebietes bildet das Bau-
gebiet “Obere Gunne I". Die Siidgrenze des Bebauungs-
plangebietes wird durch das bereits erschlossene und
Uberwiegend an Bauinteressenten verkaufte Bebauungs-
plangebiet "Obere Giinne II" gebildet.

Die kfz-maBlige ErschlieBung des Gebietes soll (iber den
Nelkenweg mit Anschluss an die Verdener StraRe / Dorf-
stralle in Richtung Innenstadt sichergestellt werden.

Dariiber hinaus ist das Gebiet Uber Rad- und Fuwege an
die angrenzenden Baugebiete, aber auch zur Feldmark hin,
anzubinden.

Vorsorge flr eine ggf. zukiinftig erfolgende Erweiterung der
Bauflachen in westlicher und nérdlicher Richtung, aber auch
eine zukinftige Anbindungsméglichkeit an die L 202 nord-
lich des Sportplatzes (zurzeit noch nicht geplant), ist im
Rahmen dieses Bauleitplanes zu treffen.

Eine Erhéhung der Regenwasserabflussspitzen in den Vor-
flutern, hervorgerufen durch eine bauliche Versiegelung der
Oberflachen, soll durch eine geeignete, in den nachfolgen-
den Punkten dargelegte Entwasserungsplanung und durch
hierzu erforderliche planerische Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes ausgeschlossen werden.
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8. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Sulingen "Obere
Gunne III" enthalt Festsetzungen Uber

a) die Art und das MaR der baulichen Nutzung einschlie-
lich der Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Flachen,
die Geschossigkeit und die Bauweise,

b) Verkehrsflachen,

c) Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen,

d) Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft,

e) sonstige Planzeichen,

f) textliche Festsetzungen.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind im Einzelnen aus

der Planzeichnung zu entnehmen.

8.1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Ge-
schossigkeit, Bauweise

8.1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes sind als allge-
meine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die héchstzulassige Zahl
der Wohnungen in den Wohngebauden dieses Bebauungs-
plangebietes auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude be-
grenzt. Diese Festsetzung erfolgt insbesondere aus dem
stadtebaulichen Grund einer der umgebenden Bebauung
angepassten homogenen Siedlungsstrukturentwicklung. Die
Schaffung von komplexen groRvolumigen Etagenwoh-
nungsbauten in der hier vorhandenen Stadtrandlage soll
unterbunden werden. Gleichwohl erscheint es jedoch auch
in Verbindung zu den gewachsenen angrenzenden Wohn-
gebieten stadtebaulich vertraglich, dass Geschosswoh-
nungsbau in begrenztem Umfang in Doppelhdusern reali-
siert werden kann, sodass auch unter Beachtung des Ge-
botes eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Flachenausnutzung realisierbar ist.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Unter Beachtung des § 17 der Baunutzungsverordnung und
der umgebenden gewachsenen Bebauung wird im Bereich
der allgemeinen Wohngebiete das MaRl der baulichen
Nutzung mit einer GRZ von 0,25 bei zweigeschossiger Be-
bauung festgesetzt. Auf die Festlegung einer Geschoss-
flachenzahl wird verzichtet.
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8.1.3 Uberbaubare Grundstticksflache

Gemal § 23 BauNVO werden im gesamten Baugebiet
durchgehende  Bauteppiche festgesetzt. Auf die
Festsetzung von Baulinien wird verzichtet. Die
Uberbaubaren Bereiche sind durch Baugrenzen gefasst.

Die Linienfhrung der westlichen Baugrenzen orientiert sich
am der Begrundung in der Anlage beigefiigten Schall-
schutzgutachten des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt vom
05.08.1999 und stellt fur die bebaubaren Bereiche einen
ausreichenden Abstand zu den westlich des Bebauungs-
plangebietes liegenden Sportplatzflachen sicher.

Textlich ist auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5)
BauNVO festgesetzt, dass im Bereich der ausgewiesenen
Baugebiete Garagen gemal § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedi-
gungen - gemal § 14 (1) BauNVO auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind, sofern sie
einen Mindestabstand von 1 m zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten und der Bereich zwischen dem
Bauvorhaben und der Grundsticksgrenze mit
standortgerechten, heckenbildenden Gehdlzen
flachendeckend (mit Ausnahme von Garagenzufahrten) zu
begrinen ist.

8.1.4 Bauwerkshohe, Geschossigkeit

Im gesamten Baugebiet wird eine zweigeschossige Bau-
weise festgesetzt, wobei jedoch eine maximale Bauhdhe
von 9 m Uber der Fahrbahnoberkante (MittelmaR im jeweili-
gen grundstlcksangrenzenden StraRBenabschnitt) einzuhal-
ten ist.

8.1.5 Bauweise
Im gégé.ﬁ:{t.éh."Bebauungsplangebiet wird die offene Bau-
weise gemal § 22 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 22 (2) BauNVO sind im Bereich der festgesetzten
WA-Gebiete nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig. Diese
Festsetzung erfolgt insbesondere, um groRflachigere einge-
schossige Baukérper aus dem Gebiet fernzuhalten und eine
der gewachsenen umgebenden Bebauung angepasste
Bauweise sicherzustellen. Auf die Ausfiihrungen unter Pkt.
8.1.1 "Art der baulichen Nutzung" wird verwiesen.



8.2 Verkehrswesen

8.2.1 Uberértliche Verkehrsbelange
UberortllcheVerkehrsbelangewerden durch diesen Bebau-
ungsplan nicht bertihrt. Das Baugebiet wird tber die ausge-
baute Gemeindestrale "Nelkenweg" an die Verdener
Strale (L 202) und die DorfstralRe (GemeindestraRe) ange-
bunden.

Das Strallenbauamt Nienburg/Weser hat mit Stellungnahme
vom 27.05.2002 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82
~Obere Giinne II" dargelegt, dass das Gebiet ca. 200 m ost-
lich der LandesstraRe 202 Sulingen — Blender liegt. Die &u-
Rere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die in km 1,025
der Landesstrale 202 einmindende StadtstralRe “Nelken-
weg”. Es wird seitens des StraRenbauamtes Nien-
burg/Weser angeregt, dass die Stadt Sulingen den Einmin-
dungsbereich so umgestaltet, dass die gemeinsame Ein-
mundung mit der Dorfstralle entflechtet wird und dadurch
nur noch eine von den beiden StraRen auf die Landesstrafle
mindet.

Diese Planungsanregung wurde vom Rat der Stadt Sulingen
zur Kenntnis genommen. Sie ist bereits Teil der Dorf-
erneuerungsplanung fiir den Ortsteil Nordsulingen und soll
im Rahmen der Umsetzung der Dorferneuerungsmafnah-
men mit ausgefuhrt werden.

Das Stralenbauamt Nienburg/Weser hat mit Stellungnahme
vom 13.05.2003 darauf hingewiesen, dass das Baugebiet
ber die Verlangerung des Nelkenweges an gleicher Stelle
mit der Dorfstrale auf die L 202 aufmiindet. Aufgrund der
immer weiter zunehmenden Belastung dieses Einmin-
dungsbereiches sollte seitens der Stadt Sulingen durch Ab-
kropfung der Dorfstralle auf den Nelkenweg versucht wer-
den, die verkehrliche Situation in diesem Bereich zu verbes-
sern bzw. sollte die Verbindung der DorfstraRe auf den Nel-
kenweg am Denkmal durch Poller, Pflanzkiibel oder Ahnli-
ches unterbunden werden.

Diese Planungshinweise des Stralenbauamtes Nienburg /
Weser wurden sinnentsprechend bereits im Rahmen des
Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Obere Giinne I
geaullert. Die Stadt Sulingen beabsichtigt, den Kreuzungs-
bereich Nelkenweg / DorfstraRe / Landesstrale 202 /
Bocksgrindener Strale durch eine rechtwinklige Knoten-
punktsgestaltung unter Abkrépfung der Dorfstralke im Rah-
men einer Dorferneuerungsmaflnahme neu zu gestalten.
Diese aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes liegende Planung ist in der nachfolgenden verklei-
nerten Planzeichnung dargestellt. Die Planung soll kurzfristig
umgesetzt werden. Hierdurch werden die Bedenken des
StraRenbauamtes Nienburg/Weser angemessen Beriick-
sichtigung finden.
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8.2.2 Innerdrtliche Verkehrsbelange

Die lnnereErschluel&ungdesBaugebletes erfolgt Uber neue
vom Nelkenweg abgehende Planstral’en (s. nachfolgenden
Bildplan), die bereits zur ErschlieBung des Bebauungsge-
bietes ,Obere Gunne II* angelegt wurden.
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Stadt Sulingen

Beisple! flir mogliche Grundstlickseinteilung und mégliche Beb.

. Bebauungsplan Nr. 85
“ Obere Giinne 111~
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Datum - Underschall Ball -

Mafistab:  1; 1000.
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Darlber hinaus wird im Bereich dieses Bebauungsplanes
eine weitere Anbindungsmdglichkeit an den westlich an-
grenzenden Wirtschaftsweg vorgehalten. Hieriiber kann bei
Bedarf auch der nérdlich des Sportplatzes und ostlich der L
202 liegende Bereich zur Wohnbaunutzung mit angebunden
werden. Ggf. ist dann zu prufen, ob eine weitere Anbindung
an die L 202 erforderlich ist.

Es ist beabsichtigt, die Verkehrsflachen weitestgehendst
Uber in den Banketten anzulegende Sickerbereiche zu ent-
wassern. Die neuanzulegenden Planstralen sind, wie im
nachfolgenden Regelprofil dargestellt, durchschnittlich in
4,50 m Breite auszubauen und mit ein- oder beidseitigen
muldenformigen Grunstreifen auszustatten. In der Regel
sind die Verkehrsraume 7,00 m breit. Der an der Stidgrenze
im Bebauungsplangebiet Nr. 82 ,Obere Giinne II* befindli-
che Verkehrsraum ist lediglich in einer Breite von 5,00 m
ausgewiesen und soll auf einen 2 m breiten, das Ge-
samtgebiet von Ost nach West kreuzenden FuRweg redu-
Ziert werden.

Uber das befahrbare ErschlieBungs- und Wohnwegenetz
sind dariber hinaus als verbindende Elemente FuRwegebe-
reiche in einer Breite von 2 m ausgewiesen, die insbeson-
dere fur den umwegeempfindlichen FuRwegeverkehr im und
durch das Baugebiet Querungsméglichkeiten schaffen sol-
len. Diese FuRBwege sind in wassergebundener Befestigung
auszufuhren.

Die Regelprofile der Verkehrsflachen sind im Nachfolgen-
den dargestellt:
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Nach Norden wird das Bebauungsplangebiet durch eine
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg
begrenzt. Dieser Wirtschafstweg, belegen im Flurbereini-
gungsgebiet Sulingen-Nord, DH 264, dient der ErschlieRung
der nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Das Amt fur Agrarstruktur Sulingen hat mit Stellungnahme
vom 08.05.2003 dargelegt, dass die vom Bebauungsplan
Nr. 85 betroffenen bebaubaren Flachen nicht im geplanten
Flurbereinigungsverfahren Sulingen-Nord liegen. Der nord-
lich an die Bauflachen angrenzende Wirtschaftsweg liegt je-
doch im Flurbereinigungsverfahren Sulingen-Nord und ist
im Rahmen der Flurbereinigung besitzeinweisungsabhangig
evil. zur ErschlieBung nérdlich und ostlich angrenzender
Flachen erforderlich. Seitens des Amtes fur Agrarstruktur
wird um Beachtung gebeten, dass fir den landwirtschaftli-
chen Verkehr dieser Weg in ausreichender Breite bestehen
bleiben sollte. Wenn dieser Weg weiterhin uneingeschrankt
vom landwirtschaftlichen Verkehr genutzt werden kann, be-
stehen aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan.

Diese Planungshinweise des Amtes fiir Agrarstruktur wer-
den zur Kenntnis genommen. Die Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern stdlich des Wirtschaftsweges
ist bestandsorientiert, insbesondere zum Erhalt der dort be-
stehenden Feldgehdlze und Einzelbdume festgesetzt und
soll durch eine angemessene zusatzliche Anpflanzung von
kleinwiichsigen Feldgeholzen in den Pflanzliicken erganzt
werden. Das Lichtraumprofil des vorhandenen Wirtschafts-
weges wird auf Dauer nicht eingeschrankt. Somit sind die
Belange der landwirtschaftlichen ErschlieBung der nérdlich
angrenzenden Flachen berlicksichtigt.

8.2.3 Belange des ruhenden Verkehrs

Aufgrund der voraussichtlichen GrundstiicksgroRen wird da-
von ausgegangen, dass auf den jeweiligen Grundstiicken
ausreichend Stellplatzflachen zur Unterbringung des zielge-
richteten Verkehrs angelegt werden. Dariiber hinaus kénnen
im begrenzten Umfang Kraftfahrzeuge im StraRenraum ab-
gestellt werden. Weitergehende Abstellflachen fur den ru-
henden Verkehr werden nicht ausgewiesen.

8.2.4 Anschluss an das OPNV-Netz

Der Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen GmbH hat mit
Stellungnahme vom 16.05.2002 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 82 ,Obere Gunne II“ bereits darauf hinge-
wiesen, dass das Baugebiet Uber die Haltestelle “Dahls-
kamp” fir den offentlichen Personennahverkehr erschlossen
wird. Diese Haltestelle wird durch die Linie 123 und vier
weitere Linien, die auf die Bedurfnisse des Schulerverkehrs
ausgerichtet sind, bedient. Durch die Linie 123 und ihre
Verknupfung mit der SPNV-Linie R 5 am Bahnhof in Bassum
besteht ein Fahrtenangebot in das Oberzentrum Bremen.
Dieser Planungshinweis wird zur Kenntnis genommen.
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8.3 Grinflachen

8.3.1 Landschaftsschutz

Das Baugebietgrenztmtt seiner Nordseite und tlw. auch mit
seiner Westseite an auch mittelfristig weiterhin landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an.

Die vorhandenen Gehdlze im sldlichen Seitenraum des
Wirtschaftsweges sind als offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern” festgesetzt.

Der sudwestliche Bereich des Bebauungsplangebietes ist
als offentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen
“Parkanlage” bzw. “Spielplatz” ausgewiesen und durch fest-
gesetzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen i. S. v. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
zu gliedern. Die Anpflanzung ist mit landschafts- und stand-
ortgerechten Laubgehdlzen auszufihren.

Die Flache dient neben den vorgesehenen landschaftsoko-
logischen Aufgaben auch als Abstandsflache zwischen den
Sportflachen im Westen und den Wohnbauflachen in die-
sem Baugebiet.

Auch parallel zu den das Baugebiet durchziehenden Fuf-
wegen sind offentliche Grinflachen festgesetzt.

Zur autarken Regenwasserentsorgung sind im Bereich die-
ser Offentlichen Grunflachen, aber auch im Bereich der
sudwestlichen Grunflache Uberlagernd Regenwasser-
sickermulden festgesetzt. Im Bereich der siidwestlichen
Grunflache ist 6stlich der von Norden nach Suden verlau-
fenden Regenwassersickermulde zum Wohnbaugebiet hin
die Flache leicht zu verwallen (Aushub aus den Sickermul-
den und Aushub aus den ErschlieBungsflachen) und mit
standorttypischen Geholzen zu bepflanzen. Auf das nach-
folgende Regelprofil wird verwiesen.
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Unter Zugrundelegung der unter Pkt. 9 “Stadtebauliche
Werte” dargelegten Flachengrofen und unter Anwendung
des Osnabriicker Modells wird im Nachfolgenden die Be-
wertung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie die Berechnung der Kompensation vorge-
nommen.



Bislang im Bebauungsplan Nr. 82 “Obere Ginne II"
als offentliche GrinfidGche mit der

Parkanlage mit Feldgehdlz als Kom

-18 -

Weg

n u'mil.fl'f' )
T LM‘\HHH[JH(HIHHHI]HH A
) T e e
o 0’0
138
; Weg
137 —"' I =
l:‘ i
=
ne k 196 J
Weg u:

(PO/ZF 1,2) beriicksichtigt

StrafBe

StrafBe

weckbestimmung 214
pensationswert
215
e
em 2
fd 2
AU =
218 %
==
©
=
220
136
=
: 2
|
! Grﬂﬂﬁ”'age
222
03
0"
§ po
! 224
225
228 188
o
8 185 ") d
R

\2

P A

Asternweg

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

(Osnabriicker Modell)

Wirtschaftsweg, (Erdweg)

vu 0,8 1139 gm x 0,8 = 911 WE
Wirtschaftswegeseitenraum mit Feldgehtlz
PV/IZF1,0 848gmx1,0 = 848 WE
Wirtschaftswegeseitenraum

PV 1.2 1520 gm x 1,2 = 1824 WE
Acker

AC 06 29790qmx0,6= 17874 WE
Gesamt: 33297 gm 21457 WE
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Ermittlung des Kompensationswertes

(Osnabriicker Modell)

StraRenfldche, (Pflaster)

OP 01 2201gmx0,1= 220 WE

StraBenseitenraum, Verkehrsgriin

PV 04 939 gmx 0,4 = 376 WE

Wirtschaftsweg, (Erdweg)

vu 08 710 gm x 0,8 = 568 WE
-1 Wirtschaftswegeseitenraum

PV 1,2 447 qmx12 = 536 WE

Wirtschaftswegeseitenraum mit Feldgehélz

PVIZF1,0 848qmx1,0= 848 WE

Gehweg, (wassergebundene Befestigung)

ow 0.3 321gmx0,3= 96 WE

Griinflache, Parkanlage mit Feldgehslz

PG/ZF1,2  332Tqmx1,.2= 3992 WE

Baufléche '

OA 00 6126gmx0,0= 0WE

Befestigle Flache

OP 01 3063qmx0,1= 306 WE

Hausgarten

PK 055 15315gmx0,5= 7657 WE

Gesamt: 33297 gm 14599 WE

Kompensationsdefizit 21457 - 14599 = 6858 WE

STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz -
I

Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 85 -

"Obere Ginne 111"
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Wie vor dargelegt, betragt der landschaftsdkologische Wert
der Flache (Eingriffsflachenwert) 21.457 Werteinheiten.
Dem gegenuber steht der sich durch die Planungs-
umsetzung ergebende Kompensationswert von 14.599
Wert- einheiten.

Das Defizit von 21.457 WE
14.599 WE
6.858 Werteinheiten

ist auf Ersatzflachen auszugleichen.

Hierbei ist anzumerken, dass die bislang im Bebauungs-
plangebiet Nr. 82 ,Obere Giinne Il befindliche sudliche
Dreiecksflache zur Grofle von 210 gm als &ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Feldge-
holz" und einem Kompensationswert PG / ZF 1,2 in Ansatz
gebracht wurde. Der Kompensationsiiberhang des Bebau-
ungsplanes Nr. 82 ,Obere Giinne II“ von 968 WE reduziert
sich daher um

210 x 1,2 (PG/ZF 1,2) = 252 WE
-210x 0,6 (AC 0,6) = 126 WE
= 126 WE

auf 842 WE.

Der Kreissparkasse Grafschaft Diepholz als ErschlieRungs-
trager des Baugebietes ,Obere Gunne [1I“ kann dieser aus
den Kompensationsflachen des Bebauungsgebietes ,Obere
Gunne 11 zu Rest verbleibende Uberschuss von 842 Wert-
einheiten vom ErschlieBungstrager dieses Baugebietes, der
Stadtentwicklungsgesellschaft Sulingen mbH (STEG), ab-
getreten werden.

Somit verringert sich das Defizit im Bereich dieses Bauge-
bietes von 6.858 WE — 842 WE auf 6.016 WE.

Dieses Kompensationsdefizit wird auf den stadtischen Flur-
sticken 5/1 und 6/1 der Flur 11 sowie auf dem Flurstiick
17/1 der Flur 9, Gemarkung GroR Lessen, mit einer Ge-
samtgrofie von 6,1784 ha anteilmaRig in dem erforderlichen
Umfang erfolgen. Die Stadt Sulingen gewahrleistet die
sichere Durchfiihrung der geplanten Ersatzmallnahme, die
in der Pflanzperiode 2001/2002 realisiert wurde. Die Er-
satzmalinahme ist in den nachfolgenden Planzeichnungen
dargestellt.
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Die Flachen waren bislang als Ackerfliche, als Spargel-
sonderkulturflache, als Ackerrandstreifen und als unbefe-
stigter Wirtschaftsweg genutzt. Fiir samtliche Flachen ist die
Stadt Sulingen Eigentimerin. Die Flachen waren bislang
verpachtet. Der derzeitige 6kologische Wert dieser Flachen
mit einer GesamtgroRRe von 61.784 gm ergibt sich in Anleh-
nung an das Osnabriicker Modell mit 36.132 Werteinheiten.
Als Mal3nahmen zur 6kologischen Aufwertung ist eine Auf-
forstung, die Anlegung von Wildwiesen und periodisch
vernassender Bereiche (Laichgewasser fiir Lurche) sowie
die Verlegung des zurzeit das Gebiet durchquerenden un-
befestigten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges an die
Sudseite des Gebietes vorgesehen. Nach MafRnahmen-
durchflihrung ergeben sich auf dieser Kompensationsflache
116.408 Werteinheiten, sodass unter Abzug des Eingangs-
wertes 80.276 Werteinheiten fir die in den 6kologischen
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild eingreifenden
Planungen zur Verfiigung stehen.

Die Bilanzierung dieser 6kologischen AusgleichsmaRnahme
und ihre anteilige Anrechnung ist in dem nachfolgenden
Auszug des stadtischen tkologischen Ausgleichskatasters
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Der BUND stellt in seiner Stellungnahme vom 14.05.2003
fest, dass die Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt
und in das Landschaftsbild und die daraus errechnete Wer-
tigkeit der Ausgleichs- und Ersatzmalfnahmen rechnerisch
nachvollziehbar sind. Er gibt jedoch zu bedenken, dass ge-
rade im Bereich Nordsulingen mit seinen weiten landwirt-
schaftlichen Flachenzuschnitten das Gebiet besser struktu-
riert werden sollte. Dieses kame auch der Naherholung fiir
das gesamte Bebauungsplangebiet zugute. Auch wiirde das
neu bebaute Gebiet besser in die Landschaft eingebunden
werden. Daher schlagt der BUND eine breitere Bepflanzung
(Sukzessionsstreifen mit Gehélzgruppen nordlich der Be-
bauungsgebiete Nr. 85 und 73) vor. Auch sollte eine wei-
terfihrende Bepflanzung an dem westlich angrenzenden
Wirtschaftsweg in Richtung 202 erfolgen. Der befahrbare
Teil des Weges miisste dann weiter ndrdlich zum Acker hin
neu trassiert werden. Der BUND weist darauf hin, dass im
Bereich Nordsulingen gerade das vereinfachte Flurbereini-
gungsverfahren Sulingen-Nord angelaufen ist. Die Stadt sei
in diesem Gebiet Eigentimer von anderen landwirtschaftli-
chen Flachen, dadurch bestehe die Méglichkeit, Flachen fir
die Anpflanzung in diesem Bereich des Bebauungsplange-
bietes kostenneutral einzutauschen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat die Planungshinweise des
BUND zur Kenntnis genommen. In diesem Bauleitplanver-
fahren werden die sudlich des an der Nordseite des Bebau-
ungsplangebietes verlaufenden Wirtschaftsweges bereits
vorhandenen Gehdlzstrukturen durch die Festsetzung einer
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aufge-
nommen, um diesen Streifen langfristig als einen land-
schaftspflegerischen Bestandteil abzusichern, der das Bau-
gebiet in die Feldflur angemessen einbindet.

Das sich bei der Umsetzung dieses Bebauungsplanes erge-
bende landschaftstkologische Kompensationsdefizit, das
nicht im Verfahrensgebiet selbst ausgeglichen werden kann,
kann auf Angebot der Stadt Sulingen vom ErschlieRungs-
trager, der Kreissparkasse Grafschaft Diepholz, abgelost
und auf der vorgesehenen Kompensationsausgleichsflache
der Stadt Sulingen in der Gemarkung GroR Lessen ausge-
glichen werden.

Gleichwohl hat auch die Stadt Sulingen ein maginales Inter-
esse an einer landschaftsdkologischen Bereicherung und
Strukturierung der landwirtschaftlich genutzten Flachen
nordlich des Bebauungsplangebietes und wird im Rahmen
des Flurbereinigungsverfahrens Sulingen-Nord eine Ver-
besserung der Gesamtsituation in diesem Bereich anstre-
ben. Sollte sich im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens
Sulingen—Nord die Moglichkeit ergeben, einen vom BUND
vorgeschlagenen Sukzessionsstreifen mit Geholzgruppen in
einer Mindestbreite von 12 m nérdlich des Bebauungsplan-
gebietes entlang des Wirtschaftsweges auRerhalb dieses
Bauleitplanverfahrens zu realisieren, wird sich die Stadt Su-
lingen einer solchen Planung nicht verschlieRen.
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8.3.2 Offentliche Griinflichen (Kinderspielplatz)

Far den Bereich der in diesem Bebauungsplan gelegenen
allgemeinen Wohngebietsflachen wird eine Kinderspiel-
platzflache nach den Forderungen des Nieders. Kinder-
spielplatzgesetzes in einer Gréfle von 326 gm, mindestens
jedoch 300 gm, erforderlich. Der in der ®ffentlichen Grin-
flache des Bebauungsplanes ,Obere Giinne Il ausgewie-
sene Kinderspielplatz hat eine Nettospielplatzfliche von
900 gm. Hiervon sind bereits fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 82 265 gm belegt, sodass die zu Rest ver-
bleibende Flache von 635 gm fiir den Spielplatzbedarf die-
ses Bebauungsplangebietes in Ansatz gebracht werden
kann. Den Forderungen des Nieders. Kinderspielplatzge-
setzes fur die Bereitstellung von Spielplatzflachen zur
GroRe von mind. 2 % der moglichen Geschossflache auch
dieses Bebauungsplangebietes wird somit durch diese vor-
gesehene Spielplatzgréle nachgekommen.

Die Lage und der Einzugsbereich dieses Spielplatzes ist im
nachfolgenden Ubersichtsplan dargestelit.

Wanne

Bebauungsplangebiet
"Obere Giinne III"

A

Sportplat:

/ ;
y Scoredst / Sportp.at,
; . .

TN PW. 7§ : I . 3
A\ e .f
sl \ i 2 ~ :

# a\ys - ( i .‘:\

rineres

T A
)

i,




98

8. 4 Belange des Immissionsschutzes

Das Bebauungsplangebiet liegt am nérdlichen Rand der be-
bauten Ortslage und wird an seiner Ostgrenze durch Wohn-
bauflachen im Bereich des Bebauungsplangebietes “Obere
Gunne 1" tangiert. Westlich des Baugebietes liegt das
Sportgelande des FC Sulingen mit vier GroRspielfeldern und
einem Kleinspielfeld. Fir diese Immissionsquelle wurde
durch den TUV Hannover/Sachsen-Anhalt ein immissions-
rechtliches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten sagt aus,
dass schutzgebende Festsetzungen aufgrund der vorhan-
denen Entfernung zwischen den Sportanlagen und den
Wohnbauflachen dieses Bebauungsplangebietes nicht er-
forderlich sind, wenn die, durch die in der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes ‘80 “Wohnbauflachen Nordsulingen,
Teilgebiet | Obere Gunne” dargestellte Grinflache vorgege-
benen Abstande eingehalten werden.

8. 5 Bergrechtliche Belange

Die Wintershall AG hat in ihrer Stellungnahme vom
21.01.2000 auf ihre nordlich des Baugebietes verlaufenden
drei parallel zueinander gefuhrten Sauergasleitungen (Staff-
horst - GRA Duste) hingewiesen. Nach § 161 Abs. 4 der
Bergverordnung flr Tiefbohrungen, Tiefspeicher und flr die
Gewinnung von Bodenschatzen durch Bohrungen im Lande
Niedersachsen durfen Rohrleitungen, in denen Erdgas mit
einem Schwefelwasserstoffgehalt von mehr als 1 Vol. %
beférdert wird (Sauergasleitungen), in Bebauungsgebieten
nicht verlegt werden. Fir die v. g. Leitungen ist ein Sicher-
heitsstreifen (Alarmstreifen) von 180 m - zu beiden Seiten -
festgelegt worden. Wie dem nachfolgenden Planausschnitt
zu entnehmen ist, betragt der Abstand von den Leitungen
zu den durch die 34. Flachennutzungsplan-&nderung aus-
gewiesenen Wohnbauflachen ca. 100 m und zu den in die-
sem Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen rd. 120 m
(s. Plananlage).

Baugebiet
‘g “Obere Ginne I
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Aufgrund der bereits am Tulpenweg in der Vergangenheit
erfolgten Unterschreitung des nach dem Alarmplan vorge-
sehenen Sicherheitsabstandes hat die Wintershall AG im
Rahmen des Verfahrens zur 34. Flachennutzungsplanande-
rung auch der Unterschreitung fur den Bereich dieses Be-
bauungsplangebietes zugestimmt. Die Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes sind somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Das Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld hat mit Stellung-
nahme vom 14.05.2003 auch auf die v. g. Sauergasleitun-
gen hingewiesen. Diese Planungshinweise wurden sinnge-
maRk auch bereits im Verfahren der 34. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes dargelegt und behandelt. Aufgrund der
bereits in die Schutzabstande hineinragenden Altbebauung
Ostlich des neuen Baugebietes wurden die reduzierten Ab-
stande zwischen den Sauergasleitungen und der Neube-
bauung jedoch akzeptiert. Eine weitere bauliche Ausdeh-
nung der Wohnbauflachen in Richtung der Sauergasleitung
ist nicht geplant.

Die verfiillite Erdélbohrung Nordsulingen 1 der BEB Erdgas-
und Erddl GmbH liegt sidlich aulerhalb des Bebauungs-
plangebietes.

Auch die Erdolwerke Barnstorf weisen in ihrer Stellung-
nahme vom 15.04.2003 gleichfalls wie das Landesbergamt
Clausthal-Zellerfeld auf die nordlich des Bebauungsplange-
bietes verlaufenden 3 parallel zueinander gefuhrten Sauer-
gasleitungen hin. Da die ¢stlich angrenzenden Flachen teil-
weise bereits (auf gleicher Héhe) bebaut sind, hier auch
schon ein Bebauungsplan ,Obere Glinne | existiert und das
Bebauungsplangebiet im Noden an zukinftig auch weiterhin
genutzte Flachen angrenzt (vergleiche 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes Punkt 7 des Erlauterungsberichtes)
wird seitens der Wintershall AG gegen die Bauleitplanung
keine Einwendung geltend gemacht.

Dieser Planungshinweis der Wintershall AG wird zur Kennt-
nis genommen. Ein weiteres Heranrlcken einer Wohnbe-
bauung an die Sauergasleitungen wird nicht erfolgen.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Gesundheit, hat mit
Stellungnahme vom 04.09.2003 darauf hingewiesen, dass
durch die reduzierten Abstande zwischen den Sauergaslei-
tungen und der Neubebauung ein ausreichender Sicher-
heitsstreifen (Alarmstreifen) nicht gewahrleistet sei. Dieser
gedulerte Planungshinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sowohl die Wintershall AG, Erdolwerke Barnstorf, als auch
das Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld haben jedoch die
reduzierten Abstande zwischen den Sauergasleitungen und
der Neubebauung sanktioniert. Eine weitere bauliche Aus-
dehnung der Wohnbaufldchen in Richtung der Sauergas-
leitungen ist nicht geplant. Auf die v. g. Ausfuhrungen wird
verwiesen.
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9. Stiddtebauliche Werte

a) Gesamtflache des Bebauungsplanes 3,3297 ha
(graphisch ermittelt)

b) Verkehrsflache 0,4618 ha
= 13,9 % der Gesamtflache
davon
offentliche Verkehrsflache 0,3140 ha
Gehweg 0,0321 ha
Wirtschaftsweg 0,1157 ha

¢) Grinflache 0,4175 ha
= 12,5 % der Gesamtflache
davon
Parkanlage 0,4175 ha

d) Allgemeines Wohngebiet (WA II) 2,4504 ha
= 73,6 % der Gesamtflache
bebaubare Grundflache (GRZ 0,25) 0,6126 ha
bebauungsfahige Grundflache 1,8000 ha

e) Spielplatzflachennachweis
WAIl=GRZx266xFx2%=
0,25 x 2,66 x 24.504 qm x 2 % = 326 gm

erforderliche Spielplatzflache 326 gm

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Obere Glnne II* ist ein
Kinderspielplatz von 900 gm ausgewiesen, von dem 265 gm be-
legt sind; 635 gm stehen noch zur Verfugung (s. Pkt. 8.3.2). Die
erforderlichen 326 gm Kinderspielplatzflachen stehen hier zur
Verflgung.

10. Einwohner im Baugebiet

Aufgrund der geplanten Nutzungsstruktur und dem gegebenen
MalR der baulichen Nutzung wird von voraussichtlich 27 Bau-
grundstlcken auszugehen sein. Bei einem Zuschlag von 20 % fur
Gebaude mit zwei Wohneinheiten ergeben sich voraussichtlich 33
Wohneinheiten. Unter Zugrundelegung einer Belegungsziffer von
2,3 Einwohner pro Wohneinheit ergibt sich eine Einwohnerzahl im
Baugebiet von rd. 76 Personen.

Hieraus ermittelt sich eine Bruttobesiedlungsdichte von
76 E : 3,3297 ha = 22,82 E/ha

= rd. 23 Einwohnern/ha.
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11. Ver- und Entsorgungsanlagen

11.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Nie-
derspannungsnetz der Avacon. Es wird davon ausgegan-
gen, dass der Bereich dieses Bebauungsplanes problemlos
durch unterirdisch zu verlegende Versorgungsleitungen ver-
sorgt werden kann. Die an der sidlichen Bebauungs-
plangrenze des Baugebietes ,Obere Gunne II* befindliche
Trafostation ist mit ausreichender Kapazitatsreserve dimen-
sioniert worden.

11.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ver-
sorgungsnetz der Wasserversorgung SULINGER LAND,
Uber das auch weitestgehend der Grundschutz zur Brand-
bekéampfung zu erfolgen hat. Das Leitungsnetz der Wasser-
versorgung SULINGER LAND ist den Erfordernissen dieses
Bebauungsplanes entsprechend bedarfsgerecht zu dimen-
sionieren. Es wird vorausgesetzt, dass angemessene Was-
serreserven zur Versorgung des Bebauungsplangebietes
unter Beachtung der vorgesehenen baulichen Nutzungen
bereitgestellt werden kénnen.

Die erforderlichen Unterflurhydranten im Bereich des Be-
bauungsplangebietes sind durch die Wasserversorgung
SULINGER LAND in Abstimmung mit dem Brandverhi-
tungsingenieur des Landkreises Diepholz einzubauen.

Die MalRnahmen des Brandschutzes wird der Verband mit
dem Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz abspre-
chen.

Die Leitungsverteilung im offentlichen Bereich ist gemanl
DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen" zu regeln. Bei geplanten Anpflanzun-
gen ist das DVGW-Arbeitsblattes GW 125 "Baumpflanzun-
gen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zu be-
achten.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Sicherheit und Ordnung
— Brandschutz hat zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
82 ,Obere Gunne 1l darauf hingewiesen, dass der Ldsch-
wasserbedarf im Plangebiet nach den technischen Regeln
des Arbeitsblattes 405 des deutschen Vereines des Gas-
und Wasserfachs e.V. mit 800 Itr./Minute je Léschwasserbe-
reich anzusetzen ist. Dieser Ansatz ist auch fur dieses Bau-
gebiet anzunehmen.

Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von
300 m um das mogliche Brandobjekt. Die Loschwasser-
menge muss flr eine Loschzeit von mindestens zwei Stun-
den zur Verfugung stehen. Es wird seitens des Landkreises
um Beachtung der DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr)
gebeten.
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Der Landkreis Diepholz - FD Sicherheit und Ordnung — hat
in seiner Stellungnahme vom 15.05.2003 erneut darauf hin-
gewiesen, dass der Léschwasserbedarf im Plangebiet nach
den technischen Regeln des Arbeitsblattes 405 des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. 800 | pro
Minute je Loschwasserbereich betragt. Der Loschwasserbe-
reich erfasst normalerweise samtliche Léschwasserentnah-
memadéglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das je-
weils mogliche Brandobjekt. Die Loschwassermenge muss
far eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfligung
stehen. Um Beachtung der DIN 14090 (Flachen fur die
Feuerwehr) wird gebeten. Aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

Der Zweckverband SULINGER LAND hat in seiner Stel-
lungnahme vom 13.05.2003 dargelegt, dass das Plangebiet
zu gegebener Zeit durch neu zu verlegende Leitungen in
den ErschlieBungsstralen an das vorhandene Wasserver-
sorgungsnetz des Verbandes angeschlossen werden kann.
Die Belange des Brandschutzes werden mit dem Brand-
schutzprufer des Landkreises Diepholz abgestimmt. Der
Grundschutz wird durch die offentliche Wasserversorgung
It. DVGW-Regelwerk W 405  Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung*
hergestellt. Es wird seitens des Verbandes angeregt, die
Verlegung der Versorgungsleitungen im offentlichen Raum
im Rahmen eines Ordnungstermines mit allen
Versorgungstragern abzustimmen.

Der Verband bittet, ihm eine Kopie des Erschliefungsver-
trages zwischen der Stadt Sulingen und der Kreissparkasse
Sulingen als Erschliefungstrager zuzuleiten. Fir die Verle-
gung der Wasserleitungen wird es seitens des Verbandes
fur erforderlich gehalten, einen dreiseitigen Vertrag (Stadt
Sulingen / Kreissparkasse / Wasserversorgung Sulinger
Land) abzuschlieRen.

Diese Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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11.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zentral durch
Anschluss an die zentrale Schmutzwassersammelkanalisa-
tion (Trennsystem) der Klaranlage Sulingen.

11.4 Oberflachenentwasserung

In unserer Kulturlandschaft wird die weitere Flachenversie-
gelung durch den Bau von Hausern, Hallen und Stral’en
sowie durch weitere Schaffung von befestigten Hof- und
Parkplatzflachen unvermindert fortgesetzt, obwohl der
Grundwasserstand weiter abzusinken droht und die Be-
schaffung von Trinkwasser immer schwieriger wird.

In Anlehnung an die Regenwasserentwasserung des Bau-
gebietes Nr. 73 "Obere Ginne I" und des Baugebietes Nr.
82 ,Obere Gunne II* sollen Méglichkeiten gefunden werden,
die eine Erhdhung der Regenwasserspitzen im Bereich der
Regenwasserkanalisation, aber auch im Verlauf der Vorflu-
ter, vermeiden. Aufgrund bereits vorliegender Erkenntnisse
kann eine Versickerung im Bereich der privaten Grund-
stiicksflachen Uber Sickermulden, evtl. ergénzt durch Mul-
denrigolensysteme, sichergestellt werden. Die Verkehrs-
flachen dieses Bebauungsplanes erhalten auskdmmliche,
nicht Uberdimensionierte Fahrbahnflachen, sodass der Ver-
siegelungsgrad dieser Flachen auf ein Minimum reduziert
wird. Von den Verkehrsflachen abflieRendes Oberflachen-
wasser soll im Stralenseitenraum in Mulden, ggf. erganzt
durch Rigolen, versickert werden.

Das neue System soll folgenden Ansprichen genlgen:

— Versickerung von Oberflachenwasser soll im Baugebiet
bzw. in den umgebenden Grinflachen ermdglicht wer-
den;

— das Oberflachenwasser soll im System durch natirliche
Selbstreinigungskraft gesdubert werden, sodass die Ge-
wasserverunreinigung auf ein Minimum reduziert wird.

Gegenwartig wird durch das Ingenieurblro Proplan, Ha-
meln, das auch die Entwasserungsplanung der angrenzen-
den Baugebiete “Obere Ginne I” und ,Obere Gunne II* er-
stellt hat, ein Regenwasserentwasserungsplan erarbeitet, in
dem nachfolgende Planungsgesichtspunkte beachtet wer-
den:

1. Die dezentrale Versickerung des auf den offentlichen
Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers
bedarf der Erlaubnis gemalk § 10 NWG, die entspre-
chenden Antrage sollten rechtzeitig bei der unteren
Wasserbehtérde am Dienstort Diepholz eingereicht
werden.
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2. Die Versickerung des auf den Versickerungsflachen
anfallenden Oberflachenwassers ist ausschlieRlich
Uber entsprechende Mulden (bemessen fur ein funf-
jahriges Niederschlagsereignis) vorzunehmen, wobei
die Notentlastung bei Eintritt eines grofReren Nieder-
schlagsereignisses Uber hochgesetzte Einlaufe inner-
halb des Muldenprofils erfolgen kann.

Das kombinierte Mulden-Rigolensystem wird vom
Landkreis Diepholz als nachteilig angesehen, da die
Herstellungskosten hoch sind, eine Wartung und ggf.
erforderliche Instandsetzung schwierig und nur sehr
eingeschrankt moglich ist (verminderte Betriebs-
sicherheit) und ein Anschluss der Rohrrigole an einen
Regenwasserkanal mit freiem Abfluss aus Sicht des
Landkreises nicht erlaubnisfahig ist, weil die Rigole
dann drainirerende Wirkung haben wirde.

Das im Baugebiet auf Dachern und versiegelten Flachen
anfallende, unbelastete Oberflachenwasser ist auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Fur den Fall von
Starkregenereignissen ist durch die Anlage von Versicke-
rungsgraben und -mulden auf den Grundstiucken sicherzu-
stellen, dass (berschissiges Oberflachenwasser dorthin
abgefihrt und in diesen zuriickgehalten und versickert wird
(textl. Festsetzung Nr. 3).

Durch die Tiefbauabteilung der Stadt Sulingen muss vor
diesem Hintergrund den zuklnftigen Grundstickseigen-
timern deutlich ihre Verpflichtung hinsichtlich der Entsor-
gung des Niederschlagswassers dargelegt werden.

Bei der Beseitigung des auf den Grundstucken anfallenden
Niederschlagswassers Uber Versickerungsschachte muss
sichergestellt sein, dass ein ausreichender Grundwasser-
abstand von mindesten 1 m von der Sickerschachtsohle
zum hochsten zu erwartenden Grundwasserstand einge-
halten wird.

Im Zuge des fur die Anlage des RW-Entwasserungssystems
erforderlich werdenden wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
rens ist darauf zu achten, dass die Anlagen (Muldensystem,
ggf. daran angeschlossene Rohrrigolen) gemaf Arbeitsblatt
A 138 der ATV auf ein mindestens flunfjahriges Nieder-
schlagsereignis bemessen werden missen.

Seitens des Landkreises wird empfohlen, Rigolen grund-
satzlich als kombinierte Rohrrigole (Kiesrigole mit integrier-
tem Speicher-Versickerungsrohr DN 300 gemai Ziffer 3.1
des Arbeitsblattes A 138) vorzusehen, da hierdurch deutlich
mehr Speichervolumen zur Abpufferung von Starkregen-
ereignissen geschaffen werden kann.

Die geplante Versickerung des auf den offentlichen Ver-
kehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers bedarf
einer Erlaubnis gemani § 10 NWG.
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Der FD Tiefbau des Landkreises Diepholz hat in seiner
Stellungnahme vom 15.05.2003 gegen den Inhalt des Be-
bauungsplanes aus wasserbehordlicher Sicht keine Beden-
ken gedullert, sofern zur Oberflachenentwasserung nach-
folgende Hinweise beachtet werden:

1

Die Untergrundverhaltnisse sind fur die geplante dezen-
trale Niederschlagsbeseitigung durch Versickerung nicht
unproblematisch. Nach dem Bodengutachten der Firma
Rode vom 07.03.2000, Berichtsnr. UR 7001, sind bei
den Bohrungen 35 und 36, die beide innerhalb des
Plangebietes liegen, bis in Tiefen von 2,30 m und 2,40
m unter Gelandeoberkante stark tonhaltige Mittelsande,
d. h. Geschiebelehme, angetroffen worden. Lt. Empfeh-
lung des Bodengutachens kann in diesen Bereichen
eine Niederschlagswasser-Versickerung nur (ber Mul-
den nicht erfolgen. Ob und inwieweit in diesem Zusam-
menhang die textliche Festsetzung Nr. 3 zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung auf den privaten Grund-
stiicken den tatsachlichen Gegebenheiten inhaltlich an-
gepasst werden muss, bedarf aus wasserbehordlicher
Sicht einer genaueren Vor-Ort-Untersuchung.

Dieser Planungshinweis wird zur Kenntnis genommen
und beachtet. Im Rahmen einer detaillierten Vor-Ort-
Untersuchung durch das beauftragte Planungsbiro Pro-
Plan wurde diese anstehende Problematik tiberpriift. Die
textliche Festsetzung Nr. 3 wird daher an das Ergebnis
dieser Uberpriiffung angepasst und wie folgt neu
gefasst:

Das im Baugebiet auf Dachern und versiegelten Fli-
chen anfallende, unbelastete Oberflichenwasser ist
auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.
Fiir den Fall von Starkregenereignissen ist durch die
Anlage von Versickerungsgriaben, -mulden und -
rigolen auf den Grundstiicken sicherzustellen, dass
Uberschiissiges Oberflichenwasser dorthin abge-
fithrt und in diesen zuriickgehalten wird.

Die jeweilige grundstiicksbezogene Regenwasser-
entsorgungsanlage ist auf der Grundlage der von
der Firma Proplan erstellten und der Begriindung
beigefligten Technischen Berechnung zu dimensio-
nieren und nachzuweisen.

Die entlang der ErschlieBungsstraBen festgesetzten
Sickermulden kénnen fiir die Anlegung von Zuwe-
gungen und Garagenzufahrten auf einer Gesamt-
lange von maximal 6 m je Grundstiick — bei Einbau
eines mit der Stadtverwaltung abgestimmten Rohr-
durchlasses — unterbrochen werden.

In der nachfolgenden Planzeichnung sind die teilge-
bietsbezogenen mafgeblichen K-Werte fur die Dimen-
sionierung der privaten Versickerungsanlage dargestelit.
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Diese Festsetzungen erfolgen aufgrund der fir eine
Versickerung nicht unproblematischen Untergrundver-
haltnisse und der hierzu erfolgten Vor-Ort-Untersuchun-
gen durch das beauftragte Ingenieurbiiro. Die Pla-
nungshinweise des Landkreises Diepholz hierzu wurden
zur Kenntnis genommen. Die Planung auch fur die Ent-
wasserung der Straflenflachen ist entsprechend modifi-
ziert in der anliegenden Entwésserungsplanung darge-
legt.

Die Planungshinweise des Landkreises, dass das Mul-
den-Rigolen-System auf der Grundlage des neuen ATV-
Arbeitsblattes A 138, Stand 2002, zu bemessen ist, wer-
den beachtet. Die Mulden, d. h. deren nutzbares Vo-
lumen, ist auf ein mindestens 5-jahriges Niederschlags-
ereignis auszulegen. Das Gesamtsystem (unter Einbe-
ziehung der Rigolen) soll mindestens auf ein 10-jahriges
Ereignis bemessen werden. Sofern moglich ist auch
eine héhere Versagenssicherheit anzusetzen.

Bei der Planung des Oberflachenentwasserungssystems
ist auch ein Anschluss eines ausreichend bemessenen
Notlberlaufes an die zentrale Regenwasserkanalisation
der Stadt Sulingen berilicksichtigt worden. Die Lage die-
ses Notlberlaufes ist der anliegenden Entwasserungs-
planung zu entnehmen.

Die Planungshinweise des Landkreises Diepholz zur
Regenwasserentwasserungsplanung sind somit insge-
samt angemessen beachtet worden.

Der Fachdienst Tiefbau des Landkreises Diepholz hat mit
Stellungnahme vom 04.09.2003 aus wasserbehdrdlicher
Sicht keine Bedenken geduliert. Es wird empfohlen, die An-
tragsunterlagen gemaf § 10 NWG fir die Versickerung von
Oberflachenwasser Uber ein Mulden-/Rigolensystem kurz-
fristig bei der unteren Wasserbehérde einzureichen. Dieser
Planungshinweis wurde vom Rat der Stadt Sulingen zur
Kenntnis genommen. Die Antragsunterlagen werden kurz-
fristig erstellt und dem Landkreis zur Prifung vorgelegt.

11.5 Gasversorgung

Es wird vorausgesetzt, dass die Gasversorgung des Ge-
bietes durch das vorhandene und zu erweiternde Betriebs-
netz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt wird.

11.6 Breitbandverkabelung / Fernsprechleitungen

Es wird vorausgesetzt, dass sowohl das vorhandene Fern-
sprechnetz als auch die Breitbandverkabelung im o&ffent-
lichen Verkehrsraum des Bebauungsplangebietes unterir-
disch verlegt wird. Ferner wird davon ausgegangen, dass
angemessene Leitungsreserven bei der Verlegung einge-
plant werden.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und
den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass der Telekom Beginn der ErschlieBungsmaf-
nahmen im Planbereich so frih wie moglich - mindestens
drei Monate vor Baubeginn - schriftlich angezeigt werden.

Die Kabel Deutschland bittet in ihrer Stellungnahme vom
13.05.2003, ihr fur den rechtzeitigen Ausbau des Kabel-
netzes sowie zur Koordination mit dem Stralenbau und den
Baumalnahmen der anderen Leitungstrager den Beginn
und den Ablauf der ErschlieRungsmallnahmen so frih wie
moglich, mindestens jedoch 2 Monate vor Baubeginn anzu-
Zeigen.

11.7 Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird auf der Grundlage des Gesetzes
Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen vom
27. August 1986 (BGBI. | S. 1410), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.05.1990 (BGBI. | S. 870), und der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Gebiet des Landkreises Diep-
holz geregelt. Aufgrund der baulichen Nutzungsausweisung
ist Uberwiegend mit Hausmull bzw. hausmullahnlichen Ab-
fallstoffen zu rechnen.

11.8 Altablagerungen

Im Planungsgebiet sind zum gegenwartigen Kenntnisstand
keine Altablagerungen bekannt.

Zu Altstandorten liegen derzeit keine Informationen vor. Hier
hat der Vorhabentrager bei Verdachtsmomenten (ehemalige
oder heutige gewerbliche Nutzung) eigene Recherchen zu
veranlassen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschliefung
oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenver-
unreinigungen ergeben, so ist dieses unverziglich der unte-
ren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Diepholz mitzuteilen.
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12. Bodenfunde (nachrichtlicher Hinweis)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. Gesetz-
und Verordnungsblatt S. 517), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 11.04.1986 (Nds. GVBI. S. 103).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis
Diepholz oder der Stadt Sulingen zu melden, die sofort die
Bezirksregierung Hannover (Dezernat 406) bzw. das Nds.
Landesverwaltungsamt - Institut fur Denkmalpflege - be-
nachrichtigen werden.

13. Kosten

Fur dieses Baugebiet wird die ErschlieBung durch die
Kreissparkasse Grafschaft Diepholz als ErschlieBungstrager
auf der Grundlage eines mit der Stadt Sulingen abzu-
schlieRenden ErschlieBungsvertrages sichergestellt. Nach
erfolgter ErschlieBung dieses Bereiches werden die Ver-
kehrsflachen kostenneutral der Stadt Sulingen Ubertragen.

Die durch Gas-, Wasser- und Elt-Versorgung sowie durch
die Telekommunikationsverkabelung entstehenden Kosten
gehen nicht zu Lasten der Stadt Sulingen, sondern werden
durch die jeweiligen Versorgungstrager aufgebracht.

14. Grundsaitze fiir soziale MaBnhahmen, Sozialplan

Durch diesen Bebauungsplan sind keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die sozialen Lebensumsténde der im Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen zu erwarten.

15. Bodenordnende MaBRnahmen

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Plangebietes sind
Umlegungen im Sinne von § 45 bzw. Grenzregelungen im
Sinne von § 80 BauGB nicht notwendig. Die zur Bebauung
anstehenden Grundstiicke befinden sich im Eigentum der
Kreissparkasse Grafschaft Diepholz bzw., sofern es derzeit
vorhandene offentliche Verkehrsflachen betrifft, im Eigentum
der Stadt.

16. Allgemeines Vorkaufsrecht

Der Stadt Sulingen steht nach MalRgabe des § 24 BauGB
ein allgemeines Vorkaufsrecht an Grundstiicken zu. Dieses
Vorkaufsrecht braucht nicht ausgelibt zu werden, da die
Stadt Sulingen bereits Eigentimer der fir die ErschlieBung
erforderlichen Flachen ist bzw. nach ErschlieBung durch
den ErschlieBungstrager vertragsgemal die hergestellten
Verkehrsflachen Ubertragen erhalt.
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17. Vorgezogene Biirgerbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde in der Sulinger
Kreiszeitung am 20.03.2003 und im Aushangkasten am
Rathaus vom 21.03.2003 bis zum 22.04.2003 bffentlich
angezeigt.

Die Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
07.04.2003 ab 16.30 Uhr im Sitzungszimmer des Rat-
hauses.

Von der Moglichkeit der Burgerbeteiligung hat ein Birger
Gebrauch gemacht. Anregungen und Bedenken werden
nicht vorgebracht.

18. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
gemdlR § 4 (1) BauGB

Nach eingehender Erorterung der Bauleitplanung insbeson-
dere auch unter dem Gesichtspunkt, dass der zwischen den
Sportanlagen Nordsulingen und dem Bebauungsplan gele-
gene Bereich aufgrund der immissionsrechtlichen Vorbe-
lastung nicht ganzlich einer weiteren Wohnbebauung zuge-
fugt werden kann und die nicht zu Wohnzwecken nutzbaren
Flachen als 6kologische Ausgleichsflachen fur das zukinf-
tige angrenzende Bebauungsplangebiet angerechnet wer-
den koénnen, hat der Rat der Stadt Sulingen in seiner
Sitzung am 13.03.2003 die Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 85 der Stadt Sulingen "Obere Giinne IlI" zu-
stimmend zur Kenntnis genommen und beschlossen, die
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB zu betei-
ligen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit
Anschreiben vom 07.04.2003 im Zeitraum vom 07.04.2003
bis zum 16.05.2003.

Von nachfolgenden Tragern offentlicher Belange liegen
Stellungnahmen vor:

01. Landkreis Diepholz — Stellungnahme vom 15.05.2003
siehe hierzu unter Pkt. 11.2 ,Wasserversorgung“ und Pkt.
11.4 ,Oberflachenentwasserung”.

Darlber hinaus wird vom Fachdienst Jugend des Landkrei-
ses Diepholz darauf hingewiesen, dass bei der zukiinftigen
Entwicklung von Bebauungsplanen der § 22 e NGO zu be-
rUcksichtigen sei. Hiernach haben die Gemeinden in den
Grenzen ihrer Verwaltungskraft ihren Einwohnerinnen und
Einwohnern bei der Einleitung von Verwaltungsverfahren
behilflich zu sein, auch wenn sie fur deren Durchfiihrung
nicht zustandig sind.

Daruber hinaus hat der Landkreis Diepholz, Fachdienst Ju-
gend, darauf hingewiesen, dass auf der Grundlage des §
22 e NGO die Gemeinden in den Grenzen ihrer Verwal-
tungskraft ihren Einwohnerinnen und Einwohnern bei der
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Einleitung von Verwaltungsverfahren behilflich sein missen,
auch wenn sie fur deren Durchfuhrung nicht unmittelbar zu-
standig sind. Dieser Planungshinweis wird beachtet.

02. Kabel Deutschland — Stellungnahme vom 13.05.2003
siehe unter Pkt. 11.6 ,Breitbandverkabelung / Fernsprech-
leitungen®

03. Amt fir Agrarstruktur — Stellungnahme vom 08.05.2003
siehe unter Pkt. 8.2.2 ,Innerértliche Verkehrsbelange®

04. Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld —
Stellungnahme vom 14.05.2003
siehe unter Pkt. 8.5 ,Bergrechtliche Belange*

05. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover —
Stellungnahme vom 29.04.2003

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Hannover hat gegen
den vorgelegten Bebauungsplanentwurf aus Sicht der von
ihm zu vertretenden Belange des vorbeugenden gewerb-
lichen Immissionsschutzes keine Bedenken geduRert. Es
wurde darauf hingewiesen, dass flir die immissionsschutz-
rechtliche Bewertung von Sportanlagen und SchieRstanden
der Landkreis Diepholz zustandig ist.

Die Planungshinweise des GAA. Hannover werden zur
Kenntnis genommen. Fir den Sportstattenlarm liegt ein
Larmschutzgutachten des TUV Hannover vor. Die hierin er-
mittelten Schutzabsténde sind in den Bebauungsplan einge-
flossen.

06. StralRenbauamt Nienburg/Weser —
Stellungnahme vom 13.05.2003
siehe unter Pkt. 8.2.1 ,Uberértliche Verkehrsbelange*

07. WASSERVERSORGUNG SULINGER LAND —
Stellungnahme vom 13.05.2003
siehe unter Pkt. 11.2 ,Wasserversorgung*

08. Handwerkskammer Hannover —
Stellungnahme vom 22.04.2003
keine Anregungen und Bedenken.

09. Landwirtschaftskammer Hannover —
Stellungnahme Hannover vom 24.04.2003
keine Anregungen und Bedenken.

10. Niedersachsisches Landvolk —
Stellungnahme vom 28.04.2003
keine Anregungen und Bedenken.

11. AVACON - Stellungnahme vom 05.05.2003
keine Anregungen und Bedenken.

12. e.on-Netz — Stellungnahme vom 14.04.2003
keine Anregungen und Bedenken.
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13. Wintershall AG, Erdélwerke Barnstorf —
Stellungnahme vom 15.04.2003
siehe unter Pkt. 8.5 ,Bergrechtliche Belange*

14. Wehrbereichsverwaltung Nord —
Stellungnahme vom 09.05.2003
keine Anregungen und Bedenken.

15. Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung —
Stellungnahme v. 28.04.2003

keine Anregungen und Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme keine
Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 ersetzt.

16. BUND — Stellungnahme vom 14.05.2003
siehe unter Pkt. 8.3.1 ,Landschaftsschutz®

17. Erdgas Munster — Stellungnahme vom 17.04.2003
keine Anregungen und Bedenken.

18. Verkehrsverbund Bremen — Niedersachsen GmbH
(VBN) — Stellungnahme v. 29.04.2003

keine Anregungen und Bedenken.

Die bereits erfolgte Aufnahme von Aussagen zur Anbindung
des betreffenden Gebietes durch den offentlichen Per-
sonennahverkehr wird vom VBN begriifit.

19. Exxon Mobil — Stellungnahme vom 29.04.2003
keine Anregungen und Bedenken.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

19. Offentliche Auslegung gemiR § 2 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
23.06.2003 unter Einbeziehung der im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
geaullerten Anregungen und Bedenken dem {iberarbeiteten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Sulingen
,Obere Gunne III* nebst zugehoriger Uberarbeiteter Begriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes nebst Uberarbeiteter Begriindung und
fachtechnischer Anlagen gemaR § 3 (2) BauGB beschlos-
sen.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 11. August bis zum 11. September 2003
wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Sulingen -
Planungsamt -.

Aus der Bevolkerung wurden keine Anregungen und
Bedenken zur ausgelegten Bauleitplanung geauRert.

Von nachfolgenden Tragern offentlichner Belange liegen
Stellungnahmen vor:
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01. Erdgas Miinster - Stellungnahme vom 09.09.2003
keine Anregungen und Bedenken.

02. Kabel Deutschland - Stellungnahme vom 08.09.2003
keine Anregungen und Bedenken.

03. Landkreis Diepholz - Stellungnahme vom 04.09.2003
Fachdienst Jugend: keine Bedenken

Fachdienst Tiefbau:

siehe unter Pkt. 11.4 ,Oberflachenentwasserung*
Fachdienst Gesundheit:

siehe unter Pkt. 8.5 ,Bergrechtliche Belange*

04. Exxon Mobil - Stellungnahme vom 26.08.2003
keine Anregungen und Bedenken.

05. Amt fur Agrarstruktur Sulingen
- Stellungnahme vom 21.08.2003
keine Anregungen und Bedenken.

06. StraRenbauamt Nienburg/Weser

- Stellungnahme vom 15.08.2003

Das Stralenbauamt Nienburg/Weser weist auf sein Schrei-
ben vom 13.05.2003 hin. Diese Belange auferhalb des Be-
bauungsplangebietes werden beriicksichtigt (siehe hierzu
auch unter Pkt. 8.2.1 ,Uberortliche Verkehrsbelange®).

07. Landwirtschaftskammer Hannover
- Stellungnahme vom 19.08.2003
keine Anregungen und Bedenken.

08. e.on-Netz - Stellungnahme vom 20.08.2003
keine Anregungen und Bedenken.

09. Nds. Landvolk - Stellungnahme vom 18.08.2003
keine Anregungen und Bedenken.

10. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover
- Stellungnahme vom 14.08.2003
keine Anregungen und Bedenken.

11. Avacon - Stellungnahme vom 09.09.2003
keine Anregungen und Bedenken.

12. Wasserversorgung SULINGER LAND
- Stellungnahme vom 09.09.2003
keine Anregungen und Bedenken.

13. Amt 32 der Stadt Sulingen (Ordnungsamt)
keine Anregungen und Bedenken.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.
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20. Satzungsbeschluss gemiR § 10 BauGB

Nach Vorbereitung durch den Verwaltungsausschuss in
seiner Sitzung am 27.11.2003 hat der Rat der Stadt Sulin-
gen in seiner Sitzung am 04.12.2003 den Bebauungsplan
Nr. 85 der Stadt Sulingen ,Obere Giinne IlI* als Satzung
nebst zugehériger Begrindung gemal § 10 BauGB
beschlossen.

Aufgestellt und Uberarbeitet durch das Planungsamt der
Stadt Sulingen

Sulingen, 06.04.2003 / 07.04.2003 / 09.04.2003 /
19.07.2003 / 19.09.2}0 :

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
23.06.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegrindung zugestimmt und die dffentliche Ausle-
gung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
26.07.2003 in der Sulinger Kreiszeitung und durch Aushang
im Aushangkasten im Rathaus im Zeitraum vom 23.07. bis
zum 16.09.2003 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der zugehérigen
Begrindung haben im Zeitraum vom 11.08. bis zum
11.09.2003 o&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
04.12.2003 dem aufgrund der Erérterungsergebnisse zu
den im Rahmen der offentlichen Auslegung von den
Birgern und von den Tragern offentlicher Belange
geaulerten Anregungen und Bedenken Uberarbeiteten
Entwurf dieses Bebauungsplanes und der zugehérigen
Entwurfsbegrindung zugestimmt und den Bebauungsplan
als Satzung gemal § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

ulingen, 05.12.200 m N\
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Stadtdirektor




