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A PLANUNGSERFORDERNIS

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 09.03.2017 beschlossen, gemaBi § 2 (1)
BauGB das Neuaufstellungsverfahren fiir einen teilweise im Sanierungsgebiet Sulingen-Nord
befindlichen Bereich des Stadtgebietes einzuleiten.

Dieses Bauleitplanverfahren fhrt die Bezeichnung:

Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Sulingen
»Sanierungsgebiet Sulingen-Nord,
Am Hasseler Weg*

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind maf3gebend:

a) § 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zurzeit gultigen Fas-
sung

b) das Baugesetzbuch in der zurzeit gultigen Fassung
c) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung von 1990

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90 der Stadt Sulingen ,Sanierungsgebiet Sulin-
gen-Nord, Am Hasseler Weg“ stltzen sich auf die im § 9 BauGB aufgezeigten Leitbilder fur die
Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der BauNVO unter Beachtung der
durch die erforderlichen Festsetzungen berihrten Fachplanungsgesetze.

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient ein in digitaler Form vorliegender Auszug aus dem Alkis i. M. 1: 1000.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 09.03.2017 den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gefasst.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Planausschnitt umgrenzt.
Der Geltungsbereich betrifft Bereiche Ostlich der Bahnstrecke und Uberwiegend westlich des
Hasseler Weges, allerdings auch ein bebautes Flurstlick 6stlich dieser StraBBe. In Richtung Si-
den ist der Geltungsbereich sidlich des Baustoffhandels abgegrenzt, im Norden sidlich des
Hasseler Feldweges.

Die raumliche Lage des v. g. Bebauungsplangebietes ist in der unter Punkt 4 dargelegten Plan-
Ubersicht dargestellt.
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4, Anschlussplanungen

Der Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Sulingen ,Sanierungsgebiet Sulingen-Nord, Am Hasseler
Weg"“ Uberplant die rechtskraftigen Bebauungsplane Nrn. 12 ,Bergmann Kabelwerke und Lack-
drahtunion® und 25 ,Hasseler Weg".

Nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die entgegenstehenden Festsetzungen der
genannten Bebauungsplane auBBer Kraft.

Weitere unmittelbare rechtsverbindliche Anschlussplanungen sind nicht vorhanden.

Westlich an das Bebauungsplangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
99 an, der fur die Nord-Stdachse aufgestellt worden ist. Stddstlich grenzt eine einheitliche
Wohnbebauung an das Plangebiet an, verbindliche Bauleitplanung besteht fur den Bereich
nicht.

Aufgrund der im Sanierungsgebiet Sulingen-Nord angestrebten Planungen ist es notwendig,
hierfar die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.
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5. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fir das Gebiet der Stadt Sulingen ist der Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Sulingen maB-
gebend. Er trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und das Umfeld folgende Dar-
stellungen:
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Abb. 2: Darstellung Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
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6. Planungsziele

Die Stadt Sulingen ist von ihrer Zentralitat als Mittelzentrum sowohl im Landesraumordnungs-
programm als auch im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Diepholz aus-
gewiesen.

Das anzuwendende Landesraumordnungsprogramm sieht fir Gemeinden im Iandlichen Raum
vor, die Entwicklung voranzutreiben, die dazu beitragt, gleichwertige Lebensbedingungen in
allen Teilen des Landes herzustellen und die Daseinsvorsorge zu verbessern, d. h. Bereiche
wie Wohnen, Versorgung, Erholung und Arbeitsplatze fiir die Bevélkerung der Gemeinden zu
sichern und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist diese Entwicklung koordinierend zu férdern
und durch die verbindliche Bauleitplanung planungsrechtlich unter Beachtung der sich erge-
benden konkurrierenden Nutzungsanspriche zu gewahrleisten.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind folgende planerischen Zielsetzungen im Sin-
ne des § 1 BauGB verbunden:

Die Stadt Sulingen hat bereits flir einen groBen Bereich des Planungsgebietes dieses Bebau-
ungsplanes durch die Bebauungsplane Nrn. 12 und 25 verbindliches Planungsrecht geschaffen.
Dies ist an die aktuellen Verhéltnisse anzupassen.

Ubergeordnetes Ziel der SanierungsmaBnahme Sulingen-Nord stellt die Entflechtung der Ge-
mengelage Wohnen/Gewerbe incl. der Herausnahme der gewerblichen Verkehre aus betroffe-
nen Wohnsiedlungsbereichen dar. Dartber hinaus sollte die trennende Wirkung der Bahnlinie
durch eine Vernetzung der StraBen in den &stlich und westlich des Bahnhofes befindlichen
Siedlungsbereichen aufgehoben werden. Dies ist derzeit aber nicht absehbar. Die Situations-
analyse des Stadtebaulichen Rahmenplanes fur das Sanierungsgebiet Sulingen-Nord legt die
Planungserfordernisse unter anderen auch flr dieses Bebauungsplangebiet plakativ dar.
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Abb. 3: Situationsanalyse zum Stadtebaulichen Rahmenplan
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Die konzeptionelle Ziellbsung und Umsetzung des Stadtebaulichen Rahmenplans soll insbe-
sondere aus finanzierungstechnischen Grinden nach Prioritadten gegliedert erfolgen.
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Abb. 4: Konzept Prioritaten aus Stadtebaulichen Rahmenplan zum Sanierungsgebiet Sulingen-Nord
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Das Nutzungskonzept des Stadtebaulichen Rahmenplanes soll sich inhaltlich in der festzuset-
zenden Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes widerspiegeln. Hierbei ist die in zent-
raler Lage des Plangebietes liegende MetallgieBerei in ihrem Bestand zu sichern. Im Weiteren
wurden allerdings die Gewerbegebietsflachen bestandsorientiert ausgeweitet.
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Abb. 5: Nutzungskonzept aus stadtebaulichem Rahmenplan fiir das Sanierungsgebiet Sulingen-Nord
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Dem Nutzungskonzept ist zu enthehmen, dass fir den Geltungsbereich des hier vorliegenden
Bebauungsplanes im Uberschneidungsbereich mit dem Sanierungsgebiet gemischte Nutzun-
gen vorgesehen sind.

Diese Vorgabe kann nur zum Teil eingehalten werden. Flr einen Teil dieses Gebietes ist mit
dem Baustoffhandler ein groB3flachiger Einzelhandelsbetrieb ansassig, der planungsrechtlich
(auBer in Kerngebieten) nur in fir ihn festgesetzten Sondergebietsflachen zulassig ist.

Weiterhin befinden sich Teile des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes nicht im Sanie-
rungsgebiet. Dies betrifft insbesondere eine Flache, auf der GroBveranstaltungen der Stadt Su-
lingen durchgefiihrt werden kénnen, die schon aus immissionsschutzrechtlicher Sicht einen
Abstand zu schitzenswerten (Wohn-)Nutzungen benétigen.

Weitere Flachen sind hier bereits durch gewerbliche Nutzungen bzw. eine Werkstatt flir Behin-
derte beansprucht.

Hier sollen die Nutzungen jeweils planungsrechtlich an die aktuellen Anforderungen angepasst
werden.

Die Zielkonzeption flir das gesamte Sanierungsgebiet stellt sich im Sanierungsrahmenplan dar.
Dieser Planungsrahmen wird im Entwurf des Bebauungsplanes umgesetzt.

Entsprechend dem vom Rat der Stadt Sulingen selbstbindend beschlossenen Einzelhandels-
entwicklungskonzept fur die Stadt Sulingen sind im Bereich der auszuweisenden Gewerbege-
biete und Mischgebiete Einzelhandelsnutzungen grundsatzlich auszuschlieBen. Ein Verkauf an
Endverbraucher kann im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er im eindeutigen
untergeordneten Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern,
einschlieBlich der Reparatur und den Service-Leistungen der Betriebsstatte steht. Diese Rege-
lung wird textlich fixiert.

Der Baustoffhandel ist im Rahmen des flr ihn festgesetzten Sondergebietes zulassig.
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

7. Art der baulichen Nutzung
Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung stellt sich von Nord nach Sud dar als:

»  Gewerbegebiet (norddstlicher Bereich)

»  Mischgebiet (nordwestlicher Bereich)

»  Sonstige Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Veranstaltungs- und Ausstellungs-
gelande® bzw. ,Baustoffhandel”

» eingeschranktes Gewerbegebiet mit dem Wohnen nicht wesentlich stérendem Immissions-
verhalten

Weiterhin ist im zentralen westlichen Bereich eine Grinflache mit den Zweckbestimmungen
,Parkanlage“ und ,Regenrickhaltebecken” festgesetzt. Das Regenriickhaltebecken ist bereits
umgesetzt, hier sind auch Erweiterungen maéglich.

Die nérdlichen Gewerbegebietsflachen werden durch die Werkstatten fir Behinderte genutzt,
die Mischgebietsflache sudlich des Hasseler Weges in der Vergangenheit als Lagerplatz.

Sudlich dieser Flachen befinden sich zum einen Grinflachen mit einem Regenrlickhaltebecken
und Baum-Strauchbestand sowie zum anderen eine Freiflache, die fir GroBveranstaltungen
(Markt, Zirkus, Messen etc.) genutzt wird. Es werden entsprechend Grinflachen bzw. ein Sons-
tiges Sondergebiet geman 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungs- und Aus-
stellungsgelande” festgesetzt. Auch hier erfolgen die Festsetzungen also bestandsgemals.

Sudlich davon befindet sich ein Baustoffhandel mit Hochregallager und Freiflachen. Da es sich
hierbei um einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb handelt, ist zur planungsrechtlichen Absi-
cherung ein Sonstiges Sondergebiet geman 11 BauNVO mit festzusetzen. Die Zweckbestim-
mung lautet hier ,Baustoffhandel®.

Ebenfalls bestandsorientiert erfolgt die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als einge-
schranktes Gewerbegebiet fir den ehemaligen Holzeinzelhandel &stlich des Hasseler Weges
und noérdlich der Bebauung am Gildeweg. Die ehemalige Nutzung des Holzbetriebes ist dort
aufgegeben, eine Nachnutzung fir die Gebdude besteht. Die Nahe zu der sudlichen Bebauung
macht hier die Festsetzung eines (bzgl. der La&rmemissionen) eingeschrankten Gewerbegebie-
tes erforderlich.

Far diesen Bereich werden aus gleichem Grunde auch Tankstellen, betriebsbezogene Wohn-
nutzungen und Vergntgungsstatten ausgeschlossen. Zudem sollen hier auch keine Anlagen far
gesundheitliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke entstehen, da durch diese An-
lagen ein starkerer Zu- und Abfahrtsverkehr nicht ausgeschlossen werden kann.

8. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauh6hen
Das zulassige Mafl3 der baulichen Nutzung ist fir die jeweiligen Baugebiete in den zeichneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Bereich der Gewerbegebiete im Norden ist auf das It. BauNVO
maximal zulassige MafB3 von 0,8 beschrankt. Dies lasst also eine hohe Versiegelung zu, wird
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aber auch durch die bestehenden Nutzungen der gemeinnutzigen Werkstatten bendtigt bzw.
lasst auch noch kleinteilige Erweiterungen zu.

Auf die Festsetzung einer maximalen Geschossigkeit wird verzichtet, weil dies bei Gewerbe-
bauten haufig keinen Sinn ergibt. Stattdessen wird hier die Gebaudehdhe auf 12 m beschréankt,
so dass hier keine unmafBstablichen Héhenentwicklungen eintreten kénnen. Zudem gilt eine
abweichende Bauweise, nach der Gebaudelédngen von Uber 50 m mit einzuhaltendem Grenz-
abstand zulassig sind. Dies entspricht auch der Bestandssituation.

FlOr das Mischgebiet gilt die gleiche maximale Héhenentwicklung, hier wird jedoch zusatzlich
eine maximale Geschossigkeit von Il (Vollgeschossen) festgesetzt. Damit wird gesichert dass
hier keine mehrgeschossiges (Wohn-) Gebaude entstehen kdnnen, welche sich wiederum nicht
in die Baustruktur einpassen wirden.

Zulassig ist Uber die festgesetzte GRZ von 0,6, dass auch hier eine optimale Ausnutzbarkeit der
Grundsticksflache gesichert ist, gleichzeitig wird dadurch eine zusatzliche Inanspruchnahme
von bisher nicht genutzten AuBBenbereichsflachen vermieden.

Hier gilt weiterhin eine offene Bauweise, so dass UbergroBe Gebaudekdrper vermieden werden.

Flr das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Veranstaltungs- und Ausstellungsge-
lande wird auch weitere Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung verzichtet, weil diese
Flache allein durch ,fliegende Bauten® temporar genutzt wird.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Baustoffhandel” dient bestandsgeman
fir Verkaufs- und Lagerstatten flir Baumarktartikel und Baustoffhandel sowie fiir Hochregallager
fur GroBhandel.

Far letztgenannte Nutzung wird eine maximale Geb&udehdhe von 20 m festgesetzt. Die festge-
setzte GRZ von 0,8 sowie die Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 lassen ebenfalls erforderliche
bauliche Entwicklungen zu bzw. sie entsprechen dem Bestand. Die abweichende Bauweise mit
Gebaudelangen von > 50 m erfolgt ebenso bestandsgeman.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet Ostlich des Hasseler Weges gilt ebenfalls die laut
BauNVO maximal zuldssige GRZ von 0,8. Um hier keine im Vergleich zur stdlich gelegenen
Wohnbebauung unproportionale Héhenentwicklungen zuzulassen, wird hier die Hohenentwick-
lung auf 12 m und die Baumassenzahl auf 5,0 beschrankt. GemaR dem baulichen Bestand gilt
auch hier eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen von Uber 50 m.

9. Baugrenzen

Die in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgewiesenen Baugrenzen
durfen far die jeweiligen Hauptnutzungen nicht Gberschritten werden.

Die Baugrenzen sind i. d. R. in einem Abstand von 5 m zu den als Verkehrsflachen festgesetz-
ten Bereichen festgesetzt, allein flr den Bereich des Baumarktes gelten am nérdlichen und
westlichen Rand zur Umsetzung von Anpflanzungen bzw. zum Erhalt von Bdumen und Strau-
chern grdoBere Abstande. Dadurch soll die angemessene Eingriinung der tlw. recht hohen Ge-
werbebauten sichergestellt werden. In sudlicher und &stlicher Richtung besteht dieser Spiel-
raum bestandsgeman nicht.

Bestandsgeman wird auch die Baugrenze fir den als eingeschranktes Gewerbegebiet festge-
setzten Bereich auf 10 m zur StraBenverkehrsflache festgesetzt.
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10. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die StraBe Hasseler Weg bzw. die neu
entstandene Nord-SidverbindungsstraBe westlich des Plangebietes. Beide StraBen werden
nérdlich des Baumarktes durch eine weitere Verkehrsflache miteinander verbunden. Von dieser
Verkehrsflache erfolgt auch die ErschlieBung des Baummarktes Gber zwei Zufahrten.

Im Ubrigen erfolgt die ErschlieBung der Grundstiicke bestandsgeman iber den Hasseler Weg
und wird als ausreichend betrachtet.

Vom Verkehrsplanungsbiro Schubert war die zuklnftige Verkehrsbedeutung dieser StraBe und
ihre Entlastungswirkung auf das StadtstraBennetz prognostiziert worden (s. Anlage ,Verkehrs-
entwicklungsplan Sulingen®).

Daraus ist ablesbar, dass fur die Verkehrswege zuklnftig keine Ubermafigen Belastungen auf-
treten werden. Nach Bau der innerstadtischen EntlastungsstraBe wird dieser Einschatzung ge-
folgt.
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Abb. 8: Darstellung der prognostizierten Verkehrsbelastung



Stadt Sulingen: Bebauungsplan Nr. 90

"Sanierungsgebiet Sulingen-Nord, Am Hasseler Weg" 16

Die sudlichen Teile des Planungsgebietes liegen im fuBlaufigen Einzugsbereich des ZOB Sulin-
gen, an dem zahlreiche Buslinien verkehren. Fir die nérdlichen Bereiche des Planungsgebietes
gibt es keine fuBlaufige Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

11. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist insgesamt durch das Versorgungsnetz des Zweckverbandes Wasser-
versorgung Sulinger Land erschlossen. Im Plangebiet befinden sich entsprechende Leitungen
fur die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung.

Bis auf einzelne zukilnftig notwendig werdende Grundstiicksanschliisse aufgrund der im Rah-
men der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme Sulingen-Nord erfolgenden Neubebauung
werden erforderliche Netzanpassungen durch den Bebauungsplan nicht hervorgerufen.

Uber das Versorgungsnetz des Zweckverbandes Wasserversorgung Sulinger Land erfolgt auch
der Grundschutz fir die Brandbekampfung. Die Belange des Brandschutzes sind mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz abzustimmen. Es wird davon ausgegangen, dass
der Grundschutz der Brandversorgung unter normalen Netzbedingungen durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung erfolgen kann. Der Grundsatz zur Léschwasserversorgung innerhalb
des Plangebietes kann unter normalen Umstéanden und normalen Netzbedingungen It. DVGW
Regelwerk W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversor-
gung*® erfolgen.

Abstande zwischen Wasserleitungen und anderen neu zu errichtenden Anlagen sind entspre-
chend der DIN EN 805 ,Anforderungen an Wasserleitungssysteme und deren Bauteile auler-
halb von Gebauden® einzuhalten. Es wird seitens des Verbandes davon ausgegangen, dass die
Leitungsverteilung im offentlichen Bereich gem. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und
Anlagen in 6ffentlichen Flachen® erfolgt.

b) Elt-Versorung

Die elektrische Energieversorgung erfolgt durch Anschluss an das Niederspannungsnetz der
E.ON Avacon. Es ist davon auszugehen, dass entsprechend der derzeit erkennbaren Leis-
tungsabnahme Transformatorenstationen vorhanden sind bzw. in Abstimmung mit den im Ge-
biet zurzeit vorhandenen bzw. zuklnftig zu erwartenden Betrieben und sonstigen privaten Ab-
nehmern hergestellt werden kdnnen. In diesem Fall ist mit dem jeweiligen Abnehmer auf sei-
nem Grundstlck flr eine ggf. notwendige zusétzliche Trafostation ein geeigneter Standort zu
suchen.

c) Gasversorgung

Das bereits vorhandene Versorgungsnetz der EWE ist abnahmeorientiert auf die derzeitigen
Leistungsanforderungen ausgerichtet dimensioniert worden.

Es wird gleichwohl vorausgesetzt, dass angemessene Leitungs- und Versorgungsreserven vor-
handen sind und eine kontinuierliche Anpassung an den zukiinftigen Gasbedarf erfolgen kann.
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d) Telekommunikation / Breitbandverkabelung

Ein Anschluss an das Telekommunikations- und Breitbandnetz ist im Bereich der éstlich an-
grenzenden gewerblichen Bauflachen vorhanden. Es wird vorausgesetzt, dass eine Erweite-
rung des Leitungsnetzes, sofern erforderlich, unterirdisch erfolgt.

e) Miillbeseitigung

Aufgrund der baulichen Nutzungsausweisung ist mit Hausmull bzw. hausmdillahnlichen Abfall-
stoffen, aber auch mit anfallenden gewerblichen Abfallstoffen zu rechnen. Zur Durchfihrung der
Abfallentsorgung von Hausmull und hausmulldhnlichen Abfallstoffen bedient sich der Landkreis
Diepholz seiner Eigengesellschaft ,Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (AWG)“. Gewerbliche Ab-
fallstoffe sind vom jeweiligen Betrieb entsprechend der abfallrechtlichen Bestimmungen ord-
nungsmanig zu entsorgen.

f) Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zentral durch einen Anschluss an die zentrale
Schmutzwassersammelkanalisation der Klaranlage Sulingen. Die zentrale Schmutzwasser-
beseitigung erfolgt durch den Zweckverband ,Wasserversorgung Sulinger Land“. Es wird vo-
rausgesetzt, dass die Klaranlage Sulingen entsprechende Kapazitatsreserven vorhalt, sodass
die im Gebiet anfallenden Abwasser aufgenommen werden kénnen. Gleichwohl ist in jedem
Einzelfall jedoch zu prifen, ob ggf. vor Einleitung in die Sammelkanalisation eine eigenbetriebli-
che Vorbehandlung des anfallenden gewerblichen Schmutzwassers erfolgen muss.

Bei Neuanpflanzungen bittet der Zweckverband ,Wasserversorgung Sulinger Land“ um Beach-
tung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen®.

g) Oberflachenentwasserung

Flr das gesamte Sanierungsgebiet wurde eine ,Entwasserungsplanung Sanierungsgebiet Su-
lingen-Nord“ (s. Anlage) von der IWA Minden im Januar 2011 vorgelegt und nach erfolgter Pla-
nungsabstimmung von der Stadt Sulingen dem Landkreis Diepholz mit Antrag vom 07.03.2011
zur Prifung und Genehmigung vorgelegt.

Die Planung hat folgende Inhalte:

Parallel zu der am sldlichen Rand des Bebauungsplangebietes 89 neu geplanten Ost-West-
StraBenachse zwischen dem Schwaférdener Weg und dem Bahngelande ist eine zwischen
dem Gewerbegebiet im Norden und dem sldlich angrenzenden geplanten Wohngebiet ab-
standsbildende Grinanlage angelegt. In diese Grinanlage eingebettet wurden den topographi-
schen Gegebenheiten angepasste Regenrlickhaltebecken integriert, die einerseits die Regen-
wasserentsorgung der Ost-West-StraBenachse selbst sicherstellen sollen, andererseits aber
auch die Durchleitung der RW-Abflisse aus der geplanten Nord-Std-StraBenachse und den
Ostlich der Bahn befindlichen Gewerbegebieten am Hasseler Weg in Richtung RW-Kanal am
Schwaférdener Weg gepuffert durchleiten sollen.

Far den hier vorliegenden Bebauungsplan wurde die Notwendigkeit der Einrichtung eines Re-
genrickhaltebeckens westlich des Marktplatzes und &stlich der Nord-Siud-VerbindungsstraBe
ermittelt. Das Becken ist eingerichtet, es kann bei Bedarf erweitert werden.
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Im vorliegenden Bebauungsplan ist hierfir eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” und ,Regenrickhaltebecken® festgesetzt.

Der Landkreis Diepholz verwies in seiner Stellungnahme vom 21.04.2017 auf folgende Sach-
verhalte:

,Bei dem im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 90 gelegenen ,RRB-Ost" handelt es sich eben-
so wie bei dem im Geltungsbereich des B- Plan Nr. 89 gelegenen ,RRB-West" um Regenriick-
halteanlagen innerhalb des Regenwasserkanalisationsnetzes der Stadt Sulingen. Die beiden
RRB entwassern nicht direkt in den Vorfluter ,Nordsulinger Graben", da in den Verbindungsre-
genwasserkanal zwischen dem ,RRB-West" und der Einleitung in die Vorflut noch ungedrossel-
tes Oberflachenwasser aus weiteren, Uberwiegend nérdlich gelegenen Siedlungsgebieten zu-
flieBt. Diese Abflussmengen sind im unter Ziffer 9g) angesprochenen Wasserrechtsantrag vom
07.03.2011 nicht berlcksichtigt, so dass eine Bearbeitung dieser Antragsplanung zur Erteilung
einer Erlaubnis geman § 10 WHG nicht méglich ist. Da fur diese Einleitungsmengen nicht die
erforderliche Einleitungserlaubnis geman § 10 WHG vorliegt, ist es erforderlich, auch fir diese
Zuflisse eine Ruckhaltung und Drosselung der Abflussmenge auf den Wert der natlrlichen Ab-
flussspende von 2 l/(sxha) vorzunehmen. Zu dieser Problematik haben in den vergangenen
Jahren mehrere Gesprache zwischen der Stadt Sulingen und der UWB stattgefunden- bislang
konnte flr das Projekt laut Aussage der Stadt Sulingen wegen der fehlenden Grundstiicksver-
fugbarkeit fir ein RRB zur Rickhaltung/ Drosselung der ankommenden Gesamtzuflisse, bevor
diese in den ,Nordsulinger Graben" eingeleitet werden, keine konkrete Antragsplanung bei der
UWB eingereicht werden.”

Die Stadt Sulingen ist weiterhin darum bemuht, die Grundsticksverfugbarkeit herzustellen.

12. Emissionsschutz / Immissionsschutz

Zur Beurteilung der larmschutztechnischen Situation hat die Stadt Sulingen eine Begutachtung
erstellen lassen.!

In der Immissionsprognose war zu ermitteln, welche Larmemissionen von welchen Flachen
ausgehen kénnen, damit die in der DIN 18005 enthaltenen Orientierungswerte flr die angren-
zenden Nutzungen nicht Uberschritten werden. Die Planung und Besiedlung von Gewerbefla-
chen muss so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden (s. § 50 BIm-
SchG).

Es handelt sich dabei um folgende Werte:

Orientierungswerte nach DIN 18005 /N2/
; : Tageszeit Nachtzeit
Gebietseinstufung (622 - 22% Uhr) (22% - 6% Uhr)
allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)
Dorf- und Mischgebiet 60 dB(A) 50 bzw. 45 dB(A)
Kern- und Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 bzw. 50 dB(A)

TED GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung des B-Plan Nr. 90 ,Sanierungsgebiet Sulingen-Nord,
Am Hasseler Weg"“ der Stadt Sulingen. Bremerhaven, 15. August 2017
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Bei zwei angegebenen Werten gilt der héhere Larmwert zur Einordnung des Verkehrslarms, der
hier jedoch nicht relevant ist.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Folgende Immissionspunkte waren zu betrachten:

FHohe | Emstufung
18] Anschirift tber | der Schutz- Quslle
GOK | wirdigkeit

101 Hasseler Feldweg 9 5m | Mi FNP
102 Hasseler Feldweg 5 5m | Mi FNP
103 Hasseler Feldweg 3 5m | Mi FNF
104 Hasseler Feldweg 1 5m | MI FNP
105 Schwaitrder Weg 56 5m | Mi FNP
106 Schwaitrder Weg 69 5m | Wa FNP
o7 Schwaftrder Weg 54a 5m | M FNP
108 . i—iammermlii hlenweg F.E.ursri]c:k 294'2 5 m | WA -EI-F'i:an Nr. a3
109 Hammermihlenweg Flurstiick 295 5m | W B-Flan Mr. 83
1210 Hammermiihlenwsag Flurstick 307 5m | W B-Flan MNr. 83
1011 Hammermihlenweg 134 5m | Wa B-Flan Mr. 83
1012 Hammermihlenweg 15B am | WA B-Flan Nr. 83
1213 Hammermihlenweag 17 3.5m WA B-Plan Nr. 83
1014 Elrgermeister-Schiiterbusch-Str. 19 5m | W B-Plan MNr. 83
1015 Bahnhofstralle 3a 5m | MI FNP
1016 Behnhofstrale 3 5m MI FNP
1017 Bahnhofsiraile 10 5m ME B-Plan Nr. 99
1018 Grasweg 2 5m | WA FNF
1019 | Grasweg 1 2m | wa FNP
020 | Hasseler Weg 6 5m | WA | FNP
1021 Hasseler Weg 8 5m WA FNP
1022 Gildewag 2 5m Wa FNP
1023 | Giideweq 1 1 5m | wa | Fwe
1024 Gildeweg 5 am WA FNP
1025 Gildewsag 7 5m | W FNP
1026 Gildewag 9 am | W FNP
1027 Gildeweg 11 am | WA FNF
1028 | Gildeweg 13 5m | wa FNP
1029 Gildeweg 15 am | WA FNP
1030 Gildeweg 17 5m | W FNP

Bei gréBeren Plangebieten wird es immer mehrere Flachen geben, von denen jede Einzelflache
nur einen Teil des Immissionsrichtwertes in Anspruch nehmen kann. Die auf Teilflachen zulas-
sigen Emissionswerte werden Uber ein Emissionskontingentierungsverfahren ermittelt, inner-
halb dessen die Flachen bzgl. der La&rmemissionen optimiert werden.

Innerhalb der Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen war weiterhin die gewerbliche Vorbe-
lastung aus der Umgebung zu betrachten.

Dies betrifft zum einen den Geltungsbereich des westlich der Bahnstrecke befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 89, dessen festgesetzte Emissionskontingente zu bertcksichtigen waren.

Zum anderen betraf die Ermittlung der Vorbelastung auch den Bebauungsplan Nr. 12 stdlich
des Plangebietes, flr den jedoch keine Emissionskontingente festgesetzt sind. Hier wurden fir
die angesiedelten Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie die Discothek charakteristische
Emissionsansatze in die Berechnung der Vorbelastung eingestellt.

Die Berechnung der Vorbelastung ergab, dass an allen Immissionsorten die Orientierungswerte
sowohl tags als auch nachts rechnerisch sicher eingehalten werden. Insofern besteht noch ein
»opielraum* fur zuséatzliche Kontingente.
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Der Larmgutachter hat deshalb auch nach Ortsbegehung folgende Flacheneinteilung vorge-
nommen*

TF4 SO1

B-Plan Nr. 80

Unter Berilcksichtigung der gewerblichen Vorbelastung wurden im Rahmen der schalltechni-
schen Optimierung flr die einzelnen Teilflachen folgende Emissionskontingente ermittelt:

e Emissionskontingents

Lex, iags Lex, nachts
TF1 GE 61 dB(A)m" 47 dB(A)m?
TF2 MI 35 dB(ANm? 50 dB(A)m?
TF3 GE 68 dB(ANm? 53 dB(A)m?
TF4 301 51 dB(ANm? 40 dB(A)m?*
TF5 502 61 dB(ANm? 45 dB(A)m?
TF& 502 55 dB(ANm® 39 dB(A)Nm?
TF7 GEe 55 dB(ANm? 32 dB{A)Ym?

Unter Berlicksichtigung der angesetzten Emissionskontingente flr die einzelnen Teilflachen
ergeben sich an den Immissionsorten, bei freier Schallausbreitung unter Vernachlassigung zu-
satzlicher Abschirmung, folgende Immissionspegel fir die Zusatzbelastung:
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o Immissicnspegel Immissionspegel Orientierungswert
tags nachts tags nachts
101 58,5 dB{A) 44 3 dB(A) B0 dB{A) 45 dB{A)
102 58,8 dB{A) 44§ dB(A) B0 dB{A) 45 dB{A)
103 50,0 dB(A) 44 7 dB(A) B0 dB(A) 45 dB{A)
104 58,8 dB(A) 44 4 dB{A) 50 dB(A) 45 dB{A)
105 52.0 dB{A) 38.3 dB{A) 50 dB(A) 45 dB{A)
106 52,0 dB{A) 7.3 dB{A) 55 dB(A) 40 dB{A)
107 53,6 dB{A) 38,8 dB(A) 80 dB(A) 45 dB(A)
108 53,0 dB{A) 37.5 dB(A) 55 dB(A) 40 dB{A)
109 52 9 dB{A) 37 4 dB(A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1010 52,7 dB{A) 37.2 dB{A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1011 52,3 dB{A) 36.8 dB(A) 55 dB(A) 40 dB{A)
012 52,2 dB{A) 36.7 dB(A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1012 52,0 dB{A) 36,5 dB{A) 55 dB{A) 40 dB{A)
014 51,7 dB(A) 36.1 dB{A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1015 400 dB(A) 34 4 dB(A) B0 dB(A) 45 dB{A)
1016 40,6 dB(A) 34.1 dB{A) B0 dB(A) 45 dB{A)
1017 48,3 dB(A) 32.0 dB{A) B5 dB(A) 50 dB{A)
018 51,7 dB(A) 36,1 dB(A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1019 52,8 dB(A) 37.2 dB{A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1020 53,3 dB(A) 7.7 dB(A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1021 538 dB(A) 38,2 dB(A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1022 53,0 dB(A) 38,3 dB{A) 55 dB{A) 40 dB{A)
1023 54.7 dB{A) 30,0 dB{A) 55 dE{A) 40 dB{A)
1024 53,5 dB(A) 38,0 dB{A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1025 53,3 dB(A) 37.8 dB(A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1026 52,9 dB{A) 37.4 dB{A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1027 52,8 dB{A) 37.3 dB{A) 55 dB(A) 40 dB{A)
028 52,2 dB{A) 36.8 dB(A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1029 52,1 dB{A) 36.7 dB(A) 55 dB(A) 40 dB{A)
1030 51,2 dB{A) 35 8 dB{A) 55 dB(A) 40 dB{A)

Die Immissionspegel der Zusatzbelastung kdnnen demzufolge an séamtlichen Immissionsorten
auch unter Berlcksichtigung der Vorbelastung die jeweiligen Orientierungswerte sowohl tags

als auch nachts einhalten.

Bei Einhaltung der Emissionskontingente sind insofern schédliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche im Sinne des BImSchG, die nach Art, AusmaR und Dauer geeignet sind, erhebliche
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Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die Nachbarschaft herbeizufihren, aufgrund der
vorliegenden Planung nicht zu erwarten.

Die zulassigen Kontingente sind in die textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.
13. Belange des Umweltschutzes

Biotopschutz

Bei den néchst gelegenen EU-Vogelschutzgebieten handelt es sich um die ,Diepholzer Moor-
niederung“ (EU-Kennzahl DE 3418-401) in Uber 9,4 km Entfernung sowie das EU-
Vogelschutzgebiet ,Kuppendorfer Bohrde® (EU-Kennzahl DE 3419-401) in ca. 10,9 km.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Rahtloser Gehage“ (EU-Kennzahl 3218-331) befindet sich in
ca. 4,3 km Entfernung. Weitere FFH-Gebiete stellen das ,Geestmoor und Klosterbachtal* (EU-
Kennzahl 3118-331) in ca. 7 km Entfernung sowie das ,Pastorendiek und Amphibiengewasser
nordlich Schwaférden® (EU-Kennzahl 3218-332) in ca. 5,8 km dar.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungszusammenhang von Sulingen sowie genann-
ten Entfernungen kdnnen nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000-
Gebiete mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Schutzgebiete oder —objekte geman §§
22 bis 29 BNatSchG sowie §§ 22 und 23 NAGBNatSchG vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sowie § 24 NAGBNatSchG sind im Plan-
gebiet nicht bekannt.

Ergebnisse der Umweltpriifung

Mit der vorliegenden Planung werden fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes Festset-
zungen bestehender Bebauungsplane Uberplant. Es handelt sich um den Bebauungsplan Nr.
12, den Bebauungsplan Nr. 25, die 1. gemeinsame Anderung der B-Plane Nr. 12 und 25 sowie
den Bebauungsplan Nr. 12, 2. Anderung. Das Plangebiet wird (iberwiegend gewerblich genutzt
und weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Im zentralen Teil des Plangebietes befindet sich
eine weitgehend offene Flache, die im westlichen Teil mit Gehdlzen bestanden ist und ein Re-
genruckhaltebecken aufweist. Der 6stliche Teil dieser Flache ist teilweise geschottert und wird
als Parkflache sowie fir GroBveranstaltungen genutzt. Ansonsten ist die Bedeutung fur den
Naturhaushalt und die Landschaft gering.

Die Planung fihrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter. Die in den Ur-
sprungsplanen dargestellten Flachen ,zum Anpflanzen von Baumen® (B-Plan Nr. 12, 2. Ande-
rung) bzw. ,Offentliche Griinflachen — Verkehrsflachen® (B-Plan Nr. 25) werden erhalten. West-
lich des geplanten SO, werden Gehdlzstreifen angepflanzt, nérdlich des SO, werden bereits
vorhandene Gehdlzriegel mit einer Pflanzbindung festgesetzt.

Ostlich des Plangebietes befinden sich Wohngebiete, die vor Larmemissionen der gewerblichen
Nutzung zu schiitzen sind. Es werden Larmemissionskontingente festgesetzt.

Zur Umweltbeobachtung (Monitoring) flhrt die Stadt Sulingen eine Ortsbegehung durch und
wertet die Hinweise der zustandigen Behérden aus.
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Artenschutz

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene werden ggf. MaBnahmen wie
bauzeitliche VermeidungsmaBnahmen und eine Uberpriifung der zu fallenden Gehdlzbestande
erforderlich.

14. Altablagerungen und Altlasten

Das Sanierungsgebiet wurde bislang intensiv gewerblich genutzt. Fiir die Bereiche, die von der
Stadt Sulingen im Rahmen der SanierungsmaBnahmen Sulingen-Nord in das Sanierungstreu-
handvermdgen kauflich Gbernommen wurden, sind Altlastenrecherchen vor dem Ankauf erfolgt.

Insbesondere im Bereich der friiheren Bahnnebenanlagen konnten Bodenverunreinigungen (z.
T. groBflachig) festgestellt werden, die Auswirkungen auf das Grundwasser haben.

Diese Altlasten sind dem Landkreis Diepholz als unterer Bodenschutzbehérde hinreichend be-
kannt und werden im Rahmen eines Monitorings im Auftrage der DB-Netz seit dem Frihjahr
2011 Gberwacht.

Im Rahmen des GW — Monitoring ist das GW — Schadensmodell zu Uberprifen und ggf. zu ak-
tualisieren.

Fur die Uberpriifung der Modellierung sind die geplanten zusétzlichen Messstellen einzubezie-
hen. Die Modellrechnung sollte in den folgenden zeitlichen Abstanden Gberprift werden:

» nach den ersten zwei Beprobungen der neuen Messstellen (1. Jahr),
» nach der dreijahrigen Phase der verdichteten Messungen (2* pro Jahr),
»  nach der zehnjahrigen Monitoring-Phase.

Grundlage des Monitoringansatzes sind die weitgehend ,verbrauchten* Schadstoffquellen und
die allgemeine Erkenntnis, dass sich in Abhangigkeit zu den verschiedenen Einflissen auf den
Schadstofftransport eine maximale Ausbreitung der Schadstofffahne bestimmen l&sst.

Nach den bisherigen Erkenntnissen ist fir die genannte Fragenstellung wahrscheinlich eine
Erweiterung des Modell-Raumes vertikal und in Abstrom - Richtung erforderlich.

Die folgenden Flachen sind nach Auskunft des Landkreises Diepholz im Altlastenverdachtsfla-
chenkataster gelistet:

Delme-Werkstétten Hasseler Weg 20 Nr. 251.040.5.000.0352 ALRK 2
Gerdes und Landwehr Hasseler Weg 25 Nr. 251.040.5.000.0143 ALRK 1
Wolter Hasseler Weg 21 Nr. 251.040.5.000.0353 ALRK 2
WID Delme-Werkstétten Hasseler Weg 19 Nr. 251.040.5.000.0211 ALRK 1
Kabelwerk Hasseler Weg 1 Nr. 251.040.5.000.0351 ALRK 2
Kunststoff-/Plattenvertrieb Hasseler Weg 10 Nr. 251.040.5.000.0248 ALRK 2

ALRK 1: eingeschrankt altlastenrelevant
ALRK 2: uneingeschrénkt aitlastenrelevant

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung zusétzliche
Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzuteilen.



Stadt Sulingen: Bebauungsplan Nr. 90

"Sanierungsgebiet Sulingen-Nord, Am Hasseler Weg" 24

15. Bodendenkmalpflege

Derzeit sind in dem Plangebiet keinerlei Bodendenkmale bekannt oder zu erkennen. Sollten
jedoch bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unver-
zlglich dem Landkreis Diepholz oder der Stadt Sulingen zu melden, welche sofort das Nieders.
Landesverwaltungsamt — Institut fir Denkmalpflege — benachrichtigen werden.

Aufgrund der in der Vergangenheit sehr intensiven Erdbauarbeiten insbesondere im Bereich
des Bahnhofes Sulingen (um 1900) und der im Anschluss bis in die heutige Zeit sehr umfang-
reichen BaumaBnahmen im Zuge der gewerblichen Grundstlicksnutzungen ist es sehr unwahr-
scheinlich, ungestérte Bodenhorizonte zu finden, in denen ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden kénnen.

Eine Ausnahme stellt hier nach Aussage des Landkreises Diepholz lediglich der norddstliche
Bereich der Grinflache mit der Festsetzung Regenwasserriickhaltebecken sowie der westliche
und nordwestliche Bereich der Festsetzung Veranstaltungs- u. Ausstellungsgelande dar. Auf-
grund der Nahe (370-500 m) zum Fundort einer wohl ehemals Uberflliigelten Bestattung der
Einzelgrabkultur (Ende Jungsteinzeit/Anfang Bronzezeit) kdnnten sich hier durchaus noch Res-
te von weiteren Bestattungen oder einer vorgeschichtlichen Besiedlung im Boden finden. Soll-
ten im Festsetzungsbereich RRB in Zukunft weitere Bodeneingriffe wie z B. eine Erweiterung
des bestehenden oder die Anlage eines zweiten Regenwasserrickhaltebeckens geplant wer-
den, ist zu prifen, ob hier eine fachgerechte Begleitung der Erdarbeiten notwendig wird.

Im restlichen Plangebiet ist durch die massive Uberpragung nach Ansicht des Nieders. Landes-
amtes fir Denkmalpflege nicht mehr mit auswertbaren Spuren der Ur- und Frihgeschichte zu
rechnen.

Gleichwohl wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Bodenfunde und Fundstellen nach § 14
(2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach erfolgter Anzeige unverandert zu lassen
sind bzw. fir ihren Schutz Sorge zu tragen ist, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

16. Textliche Festsetzungen

Innerhalb der textlichen Festsetzungen 1 und 2 wurden die fir die festgesetzten Sonstigen
Sondergebiete 1 und 2 zuldssigen Nutzungen bestandsgeman konkretisiert. Dabei wurden fir
das Sonstige Sondergebiet 1 ,Veranstaltungs- und Ausstellungsgelande® die zulassigen Nut-
zungen nur beispielhaft aufgefihrt, weil die Auflistung nicht abschlieBend sein kann, da sich die
Nutzungsanspriche auch zeitgeman zukinftig andern kénnten (z. B. Trendsportarten).

Der Ausschluss einzelner It. BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
entspricht der Zielsetzung, innerhalb der Mischgebiets- oder (eingeschrankten) Gewerbege-
bietsflachen produzierendes Gewerbe anzusiedeln. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnigungsstatten passen in diese Struktur nicht hinein, sie kénnen an anderen Standorten im
Stadtgebiet entstehen.

Flr das eingeschrankte Gewerbegebiet erfolgen die weiteren Nutzungseinschréankungen insbe-
sondere aus larmschutztechnischer Sicht, da dieses Baugebiet direkt an Wohnbaugrundstiicke
anschlieBt.
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Fir die Mischgebiete und (eingeschrankten) Gewerbegebiete wird der Verkauf von Produkten
an der Statte der Leistung nicht ausgeschlossen, weil die Prasentation und der Werksverkauf

betrieblichen Anforderungen entsprechen.

Fir das Gewerbegebiet im Norden ist eine Anpflanzbindung gemanB dem bestehenden Pla-
nungsrecht ibernommen worden, um eine Eingrinung dieser Flache zu den nérdlich davon
befindlichen Wohngebauden sicherzustellen. Nach Osten erfolgt die Eingriinung zum Schutz

des Orts- und Landschaftsbildes der anschlieBenden freien Landschaft.

Die EingrinungsmaBnahmen fir das Sondergebiet ,Baustoffhandel sind mit dem Eigentimer
abgesprochen und dienen auch dem Ausgleich fir die Entnahme von Baumen/Strauchern auf

der Grundsticksflache.

Flr die einzelnen Baugebiete wurden Larmemissionskontingente ermittelt, die sicherstellen,
dass an allen relevanten Immissionspunkten die gemanR DIN 18005 zulassigen Orientierungs-

werte auch unter Berlicksichtigung der (gewerblichen) Larmvorbelastung eingehalten werden.

Es handelt sich im Einzelnen um folgende Kontingente:

Teilflache I-EK, tags I-EK, nachts

MI 65 50

GE 1 61 47

GE 2 68 53

SO 1 51 40

SO 2.1 61 45

S02.2 55 39

GEe 55 39

17. Stadtebauliche Werte
Gesamtflache 193.116 m?
Gewerbegebiete 44936 m?
davon Pflanzbindung 2.389 m?
Eingeschrénkte Gewerbegebiete 11.999 m?
Mischgebiete 7.365 m?
Sondergebiet SO 1 33.229 m?
Sondergebiet SO 2 58.511 m?
davon Pflanzbindung 4.855 m?
Offentliche Griinflache 20.632 m?2
Verkehrsflache 16.444 m?2
18. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die Leitungsverteilung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bebauungsplangebiet erfolgt
gem. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen®, der Ab-
stand zwischen den Wasserleitungen nach DIN EN 805 ,Anforderungen an Wasserversor-
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gungssysteme und deren Bauteile auRerhalb von Gebduden®. Bei Anpflanzungen wird das
DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Anlagen® beachtet.
Far Neuanpflanzungen im Zusammenhang mit BaumaBnahmen ist das DB Netz AG-Handbuch
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle zu beriicksichtigen.

Denkmalpflegerischer Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz und dem Nieder-
sachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archdologie, unverziglich gemeldet wer-
den. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten:

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind im Bereich der bestehenden Gewerbebetriebe durch
die langjéhrigen Nutzungen Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Sollten sich bei der weiteren
Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Diepholz unverzuglich mitzuteilen.

Schienenverkehrslarm

Die DB Services Immobilien GmbH verweist auf den Bestandsschutz sowie Immissionen aus
dem Eisenbahnbetrieb hin, damit hieraus spater keine Forderungen abgeleitet werden kénnen.
Auch klnftig ist mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens auf der Schiene zu rechnen und
bei einer Berechnung eines Larmgutachters zu berlcksichtigen.

Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 90 der Stadt Sulingen ,Sanierungsgebiet Sulingen
— Nord, Am Hasseler Weg“ gem. § 10 BauGB treten entgegenstehende Festsetzungen der
Uberlagerten Bebauungsplane Nr. 12 ,Bergmann Kabelwerke und Lackdraht Union® und Nr. 25
,Hasseler Weg“ bzw. deren Anderungen auBer Kraft.

Cc ABSTIMMUNG MIT OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGEN

19. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 09.03.2017 nach eingehender Beratung
des Planentwurfes die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB beschlos-
sen.

Mit Bekanntmachung in der Sulinger Kreiszeitung am 15.03.2017 wurde der Termin der friihzei-
tigen Betroffenenbeteiligung am Dienstag, dem 04.04.2017, um 18.00 Uhr im Sitzungszimmer
des Rathauses ortstblich bekannt gemacht.

Es waren keine Blrger anwesend.
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20. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 09.03.2017 nach eingehender Beratung
des Planentwurfes die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange beschlossen. Diese fand in der Zeit vom 21.03.2017 bis zum 21.04.2017 statt.

Von der Abfallentsorgungsgesellschaft mbH wurde darauf hingewiesen, dass StraBeneinmin-
dungen mit mindestens 10 m Radien und Wendeplatze in StichstraBen mit einem Fahrbahn-
wendekreis von mindestens 18 m versehen sein missen.

Die Radien sind mit Ausnahme der Einmindung des Hasseler Weges auf den Hasseler Feld-
weg im Nordosten des Plangebietes auseichend, hier verkehrt das Mullfahrzeug jedoch nicht.
StichstraBen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die IHK Hannover regte eine Festsetzung zur Zulassigkeit vom Verkauf oder Vertrieb von G-
tern an der Statte der Leistung innerhalb der Misch- und (eingeschrankten) Gewerbegebietsfla-
chen an, sofern diese Nutzung der Hauptnutzung untergeordnet ist. Der Anregung wurde ge-
folgt, die textlichen Festsetzungen entsprechend ergénzt.

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen regte fur die Begrindung redaktionelle Ergan-
zungen zum o6ffentlichen Personennahverkehr an. Dem wurde gefolgt.

Die Deutsche Bahn AG verwies auf eisenbahnverkehrsrechtliche Belange. Planfestgeselltes
DB-Gelande durfe nicht Uberplant werden, zudem wéaren Emissionen aus dem Eisenbahnver-
kehr als Larmvorbelastung hinzunehmen. Der Hinweis zu den Verkehrslarmemissionen wurde
in die vorliegende Begrindung aufgenommen, planfestgeselltes Bahngeléande wird nicht tber-
plant.

Die Westnetz GmbH forderte die Aufnahme von drei Transformatorenstationen als Flache fur
Versorgungsanlagen auf die Planzeichnung. Dem wurde gefolgt.

Der Unterhaltungsverband- und Landschaftspflegeverband GroBe Aue, der Wasserversor-
gungsverband und der Landkreis Diepholz wiesen auf noch nicht umgesetzte MaBnahmen zur
Regenrickhaltung hin. Die Stadt Sulingen ist jedoch weiterhin bestrebt, am Nordsulinger Gra-
ben ein Regenrlickhaltebecken zu bauen und steht zum Zwecke des Grundstiicksankaufs mit
den Eigentimern der Flachen im Gespréach.

Vom Landkreis Diepholz ergingen Hinweise auf mégliche arch&ologische Funde in noch nicht
baulich genutzten Bereichen sowie im Umfeld hin. Die Begrindung wurde entsprechend er-
ganzt.

Weiterhin sollte die textliche Festsetzung zum Sondergebiet 1 ,Veranstaltungs- und Ausstel-
lungsgelande” konkretisiert werden. Der Anregung wird jedoch nicht gefolgt, weil die mdgliche
Art von Veranstaltungen nicht vollstdndig und abschlieBend absehbar ist.

Hinweise zum Umgang mit mdglichen Altlasten im Plangebiet wurden auf die Planzeichnung
aufgenommen.

Weiterhin ergingen Hinweise auf Leitungen und zur ErschlieBungsplanung, die auf nachfolgen-
der Planungsebene zu berlcksichtigen sind.



Stadt Sulingen: Bebauungsplan Nr. 90 28
"Sanierungsgebiet Sulingen-Nord, Am Hasseler Weg"

21, Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung)

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 21.09.2017 nach Prifung und Abwagung
der in dem Beteiligungsverfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB gedufB3erten Hinweise, Anre-
gungen und Bedenken und erfolgter Uberarbeitung des Bauleitplanentwurfes und dieser Be-
griindung die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Sulingen ,Am Hasseler Weg“ lag im Zeitraum vom
04.10.2017 bis zum 06.11.2017 im Rathaus der Stadt Sulingen zur Einsicht und Stellungnahme
wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

22. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

In seiner Sitzung am 21.09.2017 hat der Rat der Stadt Sulingen gemas § 4 (2) BauGB die Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt im Zeitraum
vom 22.09.2017 bis 30.10.2017.

In diesem Rahmen wurden teilweise Stellungnahmen wiederholt. Ein zusatzlicher Abwagungs-
bedarf resultierte daraus nicht.

Die IHK Hannover verwies auf den Bestandsschutz bestehender Betriebe. Dieser ist gegeben.

Vom Landkreis Diepholz wurde eine Uberpriifung der Rahmenbedingungen der Ermittlung der
GroBe des RRB-Ost aus der Entwasserungsplanung von 2010 erfolgen. Weiterhin wiirde das
RRB Uber keine qualifizierte Vorreinigung verfigen, welche heute Stand der Technik darstellt.
Die Regenrickhaltung ist weiterhin im Plangebiet mdéglich, ggf. muss hier das bestehende
Riackhaltebecken erweitert werden.

Die Flache fir eine Erweiterung des Ruckhaltebeckens (hier: 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und Regenrlickhaltebecken® wird im Rahmen dieses Be-
bauungsplanes planungsrechtlich gesichert. Bei der Umsetzung weiterer MaBnahmen kénnen
dann auch zusétzliche MaBnahmen zum Gewasserschutz ergriffen werden. Dies stellt jedoch
keinen Belang der Bauleitplanung dar.

Der Bedarf auf Aufnahme zusatzlicher Aussagen zu dem Umgang mit méglicherweise vorhan-
denen Altlasten aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung im Plangebiet wurde nicht
erkannt. Die Aussagen unter ,Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen® auf der Planzeichnung
wurden fur ausreichend erachtet.

Hinterfragt wurde vom Landkreis Diepholz, ob im Rahmen des vorliegenden Larmschutzgutach-
tens auch die Mdglichkeit der Umsetzung von Wohnbebauung im Mischgebiet im Nordwesten
des Plangebietes geprift wurde. Hierzu verwies zudem die Handwerkskammer Hannover auf
die Belange des Metallbaubetriebes dstlich dieses Mischgebietes.

Die zulédssigen Nutzungen im Mischgebiet genieBen einen Schutzanspruch vor Gewerbe von
60/45 dB(A). Uber diesen Schutzanspruch verfiigt demzufolge auch eine denkbare Wohnnut-
zung innerhalb dieses Baugebietes wie z. B. auch die angrenzenden AuBenbereichswohnnut-
zungen nordlich des Hasseler Feldweges. Die bestehenden Gewerbebetriebe entlang des Has-
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seler Weges genieBBen Bestandsschutz, sie mussten erst im Fall einer immissionsschutzrecht-
lich relevanten Erweiterung die Vertraglichkeit mit umgebenden Nutzungen nachweisen.

Die Emissionskontingentierung hat das Mischgebiet mit aufgenommen. Eine hier mdglicher-
weise entstehende Wohnnutzung hat die selbst verursachten Emissionen prinzipiell hinzuneh-
men.

Im Ubrigen ist die Ausweisung von Mischgebieten neben Gewerbegebieten nicht uniiblich und
entspricht dem Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG.

AbschlieBend ergingen Hinweise auf Leitungen innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen. Hier ist im Rahmen der Bauleitplanung kein weiterer Schutzbedarf erforderlich.
Weitere Hinweise flr die ErschlieBungs- oder konkrete Objektplanung sind auf nachgeordneter
Planungsebene zu bertcksichtigen.

D VERFAHRENSNACHWEISE

23. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 21.12.2017 den Bebauungsplan Nr. 90 der
Stadt Sulingen ,Sanierungsgebiet Sulingen-Nord, Am Hasseler Weg“ nach Prifung der im Ver-
fahren gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) geltend gemachten Hinweise, Anregungen und Beden-
ken als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB treten entgegenstehende Fest-
setzungen der (berlagerten Bebauungsplane Nr. 12 ,Bergmann Kabelwerke und Lackdraht
Union“ und Nr. 25 ,Hasseler Weg“ bzw. deren Anderungen der Stadt Sulingen auBer Kraft.

Planverfasser

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung und Bau
der Stadt Sulingen / der Planungsgesellschaft NWP GmbH.

Sulingen, Oldenburg, den 22.11. 2010 / 12.04.2011 / 16.07.2012 / 18.01.2013 / 10.04.2013 /
08.02.2017/22.08.2017 /17.11.2017 / 22.12.2017

gez. Janssen

(Dipl.-Ing. D. Janssen)
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Anlagen:

»

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 der Stadt Sulingen ,Sanierungsgebiet Sulingen-
Nord, Am Hasseler Weg“ mit textlichen Festsetzungen

Oberflachenentwéasserungsplan (IWA Minden, Marz 2011)
Verkehrsentwicklungsplan Sulingen (Schubert, 2010)
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Geman § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bericksichtigen
und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpri-
fung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend dem
gegenwartigen Planungsstand fir die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der Anlage
zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Gesamtflache 193.116 m?

Gewerbegebiete 44936 m?
davon Pflanzbindung 2.389 m?

Eingeschrankte Gewerbegebiete 11.999 m?2

Mischgebiete 7.365 m?

Sondergebiet SO 1 33.229 m?

Sondergebiet SO 2 58.511 m?
davon Pflanzbindung 4.855 m?

Offentliche Griinflache 20.632 m?2

Verkehrsflache 16.444 m?2

Die Stadt Sulingen stellt den Bebauungsplan Nr. 90 auf, um eine Entflechtung der Gemengela-
ge Wohnen/Gewerbe incl. der Herausnahme der gewerblichen Verkehre aus betroffenen
Wohnsiedlungsbereichen bauleitplanerisch zu sichern.

1.2 Ziele des Umweltschutzes
Im folgenden Kapitel werden die Ziele des internationalen und nationalen Biotopschutzes, des

Artenschutzes und des allgemeinen Umweltschutzes dargelegt.

1.2.1 Biotopschutz

O Natura 2000

Bei den néchst gelegenen EU-Vogelschutzgebieten handelt es sich um die ,Diepholzer Moor-
niederung“ (EU-Kennzahl DE 3418-401) in Uber 9,4 km Entfernung sowie das EU-
Vogelschutzgebiet ,Kuppendorfer Bohrde® (EU-Kennzahl DE 3419-401) in ca. 10,9 km.
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Das néachst gelegene FFH-Gebiet ,Rahtloser Gehage® (EU-Kennzahl 3218-331) befindet sich in
ca. 4,3 km Entfernung. Weitere FFH-Gebiete stellen das ,Geestmoor und Klosterbachtal“ (EU-
Kennzahl 3118-331) in ca. 7 km Entfernung sowie das ,Pastorendiek und Amphibiengewasser
nordlich Schwaférden® (EU-Kennzahl 3218-332) in ca. 5,8 km dar.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungszusammenhang von Sulingen sowie genann-
ten Entfernungen kdnnen nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000-
Gebiete mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

O Sonstige Schutzgebiete

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Schutzgebiete oder —objekte geman §§
22 bis 29 BNatSchG sowie §§ 22 und 23 NAGBNatSchG vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sowie § 24 NAGBNatSchG sind im Plan-
gebiet nicht bekannt.

1.2.2 Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir besonders bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenar-
ten. Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berihrt. Im Rahmen der
Planung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Umsetzung der
Planung dauerhaft entgegen stehen und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken kén-
nen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde:

Geman § 44 BNatSchG gelten folgende Vorschriften:

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéa-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersté-
ren.

Im Hinblick auf Nr. 4 der Verbotstatbestande gilt fliir den Bebauungsplan als zulassigen Eingriff
geman § 44 Abs. 5 BNatSchG:

"(...)
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2Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdi-
sche Vogelarten ... betroffen, ... liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die ékologi-
sche Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

3Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.
“Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Séatze 2 und 3 entsprechend.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte Freistellungsregelungen fir zuldssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplanen gelten, sind die 0.g. Verbote hier nur fir streng geschuitzte
Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und fir européische Vogelarten na-
her zu betrachten. Auch fir diese Arten werden die Verbote nach Nr. 3 und damit verbundene
Verbote nach Nr. 1 nicht erfillt, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Potenziell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Arten

Kenntnisse zu im Plangebiet vorkommenden Tierarten liegen nicht vor. Aufgrund der Habi-
tatstrukturen (vgl. Bestandsbeschreibung) kénnen v.a. Vorkommen von européischen Vogelar-
ten und ggf. Fledermausen artenschutzrechtlich relevant sein.

Als Brutvdgel sind innerhalb des Plangebietes insbesondere verbreitet vorkommende, sied-
lungstolerante gehdlzbritende Arten zu erwarten. Bodenbritende Arten kénnen sich u.U. in
dem zentralen Offenlandbereich einstellen. Stérempfindliche sensible Vogelarten werden nicht
erwartet, da aufgrund der angrenzenden Wohn- und Gewerbebebauung sowie der aktuellen
Nutzung einer Teilflache des Offenlandbereiches als Parkflache und fir GroBveranstaltungen
Stdérpotenzial gegeben ist.

Ein Vorhandensein von Fledermausquartieren ist ggf. in alteren Gehdlzen des Plangebietes
maoglich. Gehdlzbestande befinden sich am nérdlichen Rand des Plangebietes sowie als Ein-
rahmung des geplanten SO,. Sie werden im Zuge der Planung weitgehend erhalten (textliche
Festsetzung zur Erhaltungsbindung bzw. Anpflanzen). Weiterhin befinden sich Gehdlze im zent-
ralen Teil des Plangebietes, die zuklnftig Bestandteil der Grinflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage sein sollen. Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude kénnen potenzielle Quartier-
standorte darstellen.

Artenschutzrechtlich relevante Nahrungshabitate oder Rastflachen sind im Plangebiet aufgrund
der unmittelbaren Lage im Siedlungszusammenhang und des hohen Anteils befestigter Flachen
nicht zu erwarten®.

Nahrungshabitate waren artenschutzrechtlich nur dann von Belang, wenn es sich um sogenannte essentielle Nahrungsha-
bitate handelte, z.B. die einzige geeignete Nahrungsflache im Aktionsraum eines Brutvorkommens. Der Verlust eines es-
sentiellen Nahrungshabitates wiirde zugleich die Aufgabe eines Brutplatzes bedeuten. Dies ist im vorliegenden Fall nicht zu
erwarten, da in der unmittelbaren Umgebung gleichwertige Siedlungsflachen vorhanden sind.
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Informationen zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten gemaB Anhang IV
liegen nicht vor (z.B. Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz 2008) bzw. sind nicht be-
kannt. In der im Westen des Plangebietes befindlichen feuchten Senke ist ein Regenriickhalte-
becken eingerichtet. Ggf. ist fir diesen und angrenzende Bereiche Potenzial fir Amphibien ge-
geben. Die Bahntrasse mit ggf. relevanten Lebensraumstrukturen fir die Zauneidechse (Bo-
schungen, ggf. Trocken- und Magerrasen) befindet sich auBerhalb des Plangebietes westlich
der an das Plangebiet angrenzenden Entlastungsstrae. Vorkommen der Zauneidechse sind in
der westlichen Syker Geest, z.B. sudlich von Warwe, bei Fahrenhorst und westlich von Bas-
sum, bekannt (Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz 2008). Ein Potenzial fur Amphibien
und Reptilien ist nicht zu erwarten, zumal die Bahntrasse auBerhalb des Plangebietes liegt und
das Regenrlckhaltebecken erhalten bleibt.

Kenntnisse zum Vorkommen geféhrdeter bzw. streng geschitzter Pflanzenarten liegen nicht
vor, kdnnen aber aufgrund ihrer Verbreitung sowie der aktuellen Biotoptypenauspragung und
sonstigen Standortbedingungen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Potenziell durch die Planung beriihrte Verbotstatbestiande:

Nach der vorstehenden Ableitung der im Plangebiet artenschutzrechtlich relevanten Artenvor-
kommen sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG im
Hinblick auf potenziell vorkommende Vogelarten und Flederméause zu prifen.

e Fangen, Tétung oder Schéadigung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen:

Flr die als Veranstaltungs- und Ausstellungsgeléande vorgesehene Flache (SO;) kénnen poten-
Zielle Bodenbruten nicht vollstandig ausgeschlossen werden, werden allerdings aufgrund der
vorgesehenen Nutzung sowie vorhandener Stéreinflisse durch die 6stlich verlaufende StralBe
und angrenzende gewerbliche Nutzung als unwahrscheinlich eingeschatzt.

Notwendige BaumafBnahmen sowie Baufeldraumung dirfen nur auBerhalb der Brutzeit (etwa
vom 01.10. bis 28.02.) durchgeflihrt werden, um ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnden zu vermeiden. Anderenfalls ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufih-
ren, um sicherzustellen, dass keine Vogelbrut betroffen ist. Ggf. zur Féallung vorgesehene Ge-
hélze werden auf Fledermausquartiere und aktuellen Besatz in unmittelbarem zeitlichem Zu-
sammenhang mit den Gehdlzfallungen Uberprift (hier v.a. altere Gehdlze bzw. Einzelbdume).
Sofern Abriss-oder Umbauarbeiten an Gebauden zu erfolgen haben, sind diese ebenfalls auf
Fledermausquartiere zu kontrollieren. Sofern Baumhdhlen, Stammrisse 0.4. mit einem aktuellen
Fledermausbesatz bzw. Quartiere in Gebauden festgestellt werden, werden die Gehdlzfallun-
gen bzw. Abriss-oder Umbauarbeiten an Gebauden entweder bis nach dem Ausfliegen der Tie-
re ausgesetzt oder es wird eine fachgerechte Bergung der Tiere vor der Féallung durchgeflihrt
und Ersatzquartiere im raumlichen Zusammenhang angebracht.

e erhebliche Stérung von Tieren:

Vorkommen von stérempfindlichen Tierarten sind innerhalb des Plangebietes oder unmittelbar
angrenzend nicht zu erwarten. In Bezug auf die Uberplanung der im zentralen Teil vorhandenen
Granlandflache sowie von Gehdlzen befinden sich umliegend vergleichbare Lebensrdume, so
dass die potenziell vorkommenden Arten wie beispielsweise Vigel auf diese Flachen auswei-
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chen kénnen. Vermeidungsmaglichkeiten wie bauzeitliche Anpassungen verringern die potenzi-
elle Stérgefahr. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der potenziell vorhandenen
lokalen Populationen ist vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten. Erhebliche Stérungen wer-
den durch die vorliegende Planung daher nicht prognostiziert.

o Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren:

Innerhalb des Plangebietes sind keine Fortpflanzung- und Ruhestétten von artenschutzrechtlich
relevanten Tieren bekannt.

Betroffenheiten aktuell genutzter Lebensstatten kénnen durch zeitliche Anpassung der Baupha-
se vermieden werden. Der Schutz dartber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wiedergenutz-
te Lebensstatten.

Im Hinblick auf das mdgliche Vorkommen gehélzbritender bzw. bodenbritender Vogelarten
sowie Fledermduse befinden sich vergleichbare Lebensrdume im unmittelbaren Umfeld als
Ausweichmd@glichkeit, so dass die 6kologische Funktion potenziell betroffener Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben. Die im Norden des Plan-
gebietes vorhandenen Gehdlzreihen werden erhalten. Auch die Gehdlzbestande, die das ge-
plante SO, einrahmen, werden zu einem Grof3teil erhalten. Ein Eintreten des Verbotstatbestan-
des wird nicht prognostiziert.

e Beschéadigung von Pflanzen oder ihrer Standorte:

Da relevante Pflanzenarten weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortver-
haltnisse zu erwarten sind, wird dieses Verbot nicht berihrt.

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene werden ggf. MaBnahmen wie
bauzeitliche VermeidungsmaBnahmen und eine Uberpriifung der zu fallenden Gehdlzbestande
erforderlich.

1.2.1 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemaf der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fir die Pla-
nung relevanten Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgeset-
zen und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefthrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der
Planung bertcksichtigt werden.

e Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

§ 1 aAbs. 2 BauGB
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Flr die Bereiche des Plangebietes, fir die eine Ursprungsplanung vorliegt, werden keine
zusatzlichen Bodenversiegelungen vorbereitet. Flr die im Siidosten des Plangebietes
befindliche Flache nérdlich der Wohnbebauung liegt kein Ursprungsplan vor. Mit der dort
vorhandenen HolzgroBhandlung sind bereits ca. 80% der Flache (inkl. Nebenanlagen)
versiegelt, so dass auch fir diesen Bereich mit der Planung keine zusatzliche Versiege-
lung prognostiziert wird.

Die in den Ursprungsplanen dargestellten Flachen ,zum Anpflanzen von Baumen* (B-
Plan Nr. 12, 2. Anderung) bzw. ,Offentliche Griinflichen — Verkehrsflachen* (B-Plan Nr.
25) werden erhalten.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes ... sind in der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.

§ 1 aAbs. 3 BauGB

Die mafBgeblichen Vorgaben zur Vermeidung und Kompensation von Eingriffsfolgen
werden im Rahmen des Umweltberichtes beschrieben und fir die Abwagung aufbereitet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen als MaBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrachtigungen eine 6ffentliche Grinflache. Weiterhin wer-
den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Da sich mit der Planaufstellung
voraussichtlich héhere Flachenwertigkeiten im Vergleich zur Ursprungsplanung einstel-
len, werden keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung vorbe-
reitet.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem flir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdchtigt werden kann, sind
die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von
derartigen Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme der Europédischen Kom-
mission anzuwenden.

§ 1 aAbs. 4 BauGB

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogel-
schutzgebiete werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht berihrt. Die
nachstgelegenen EU-Vogelschutzgebiete befinden sich in Gber 9 km westlicher bzw.
stdlicher Entfernung, das nachst gelegene FFH-Gebiet in ca. 4,3 km westlicher Entfer-
nung (vgl. Kap. 1.2.1). Aufgrund der genannten Entfernungen sowie der dazwischenlie-
genden Siedlungsflache von Sulingen sind diese funktional vom Plangebiet abgegrenzt.
Nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000-Gebiete kénnen mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

§ 1 aAbs. 5 BauGB

MaBnahmen zur Anpassung an Folgen des Klimawandels sind nicht vorgesehen und
dréngen sich im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung auch nicht auf.

Gehodlze (klimatische Ausgleichsfunktion, Filterfunktion) werden erhalten. Weiterhin wer-
den Anpflanzflachen neu festgesetzt.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Flacheninan-
spruchnahmen erfolgen. Durch MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft werden die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verringert.

Ziele des besonderen Artenschutzes (§§ 44 f. BNatSchG)

Aufgrund der Komplexitat der Bestimmungen des besonderen Artenschutzes werden diese
gesondert in Kap. 1.2.2 des Umweltberichtes thematisiert.

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner nattrlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden.

§ 1 BBodSchG
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Im Vergleich zur Ursprungsplanung bzw. zum Bestand werden keine zusatzlichen Bo-
denversiegelungen vorbereitet.

Ausweislich der Bodenibersichtskarte BUK 50 sind im Plangebiet Pseudogley-
Braunerde und Gley-Podsol vorhanden, die durch die Uberwiegende bestehende Nut-
zung bereits Uberpréagt sind. Dem Plangebiet kommt eine allgemeine Bedeutung hin-
sichtlich der Béden zu.

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sach-
gliter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden.

§ 1 BImSchG

Zur Wahrung immissionsschutzrechtlicher Belange insbesondere fir die éstlich angren-
zende Wohnbebauung mit entsprechenden Schutzanspriichen ist eine schalltechnische
Untersuchung erfolgt. Im Ergebnis werden fir die einzelnen Baugebiete Larmemissions-
kontingente festgesetzt, um sicherzustellen, dass an allen relevanten Immissionspunk-
ten die gemaB DIN 18005 zulassigen Orientierungswerte - auch unter Berlcksichtigung
der (gewerblichen) Larmvorbelastung — eingehalten werden.

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung die Gewéasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

§ 1 WHG

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Die Oberflachenentwéasserung wird durch
ein (plangebietstibergreifendes) System von Rickhaltemulden und —becken organisiert,
so dass ein schadloser Abfluss gesichert ist.

Das Grundwasser ist durch Eintrag von Schadstoffen nicht betroffen.
e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz

Das Plangebiet wird in Karte 5 ,Zielkonzept® des Landschaftsrahmenplans Landkreis Diepholz
(2008) als Bereich mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle
Schutzguter dargestellt, in dem aus naturschutzfachlicher Sicht die vorrangige Entwicklung und
Wiederherstellung als Ziel formuliert wird. Weiterhin wird flir den nordwestlichen Teil des Plan-
gebietes eine bodenschonende Nutzung von Ackerflachen in Gebieten mit Winderosionsrisiko
herausgestellt. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem die Sicherung und Ent-
wicklung innerértlicher Freiraumsysteme als Ziel formuliert wird.

Die abweichende stadtebauliche Zielsetzung wurde durch die Darstellung im Flachennutzungs-
plan 2015 formuliert. Das Plangebiet gehért nicht zu den in Textkarte 24 ,Hinweise fir die Bau-
leitplanung“ (Landschaftsrahmenplan 2008) aufgezeigten Konfliktbereichen, in denen ein Ver-
zicht auf Siedlungsentwicklung aufgrund eines hohen Konfliktpotenzials vorgeschlagen wird.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Mit der vorliegenden Planung werden fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes Festset-
zungen bestehender Bebauungsplane Uberplant (vgl. Abb. 1). Es handelt sich um

e Bebauungsplan Nr. 12,

e Bebauungsplan Nr. 25,

e 1. gemeinsame Anderung der B-Plane Nr. 12 und 25 sowie
e Bebauungsplan Nr. 12, 2. Anderung.

FUr diese Bereiche ist zur Beurteilung der Umweltauswirkungen insbesondere der Vergleich der
kinftigen Festsetzungen mit den Ursprungspldnen mafgeblich. Die Angaben zum bisherigen
Umweltzustand werden deshalb auf wesentliche Aspekte beschrankt. Fir die nicht durch be-
stehende Baurechte belegten Flachen ist der aktuelle Bestand maf3geblich.
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Abb. 9: Darstellung der im Plangebiet (rot) vorhandenen Baurechte
(Quelle: Geofachdaten Landkreis Diepholz, Abfrage Februar 2017);



Stadt Sulingen: Bebauungsplan Nr. 90

"Sanierungsgebiet Sulingen-Nord, Am Hasseler Weg" 41

211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgrée und eine
einheitliche, gegeniber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop (Le-
bensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftsdkologisch definierten und im Geléande wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.

Das Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

Abb. 10: Plangebiet mit Luftbild iiberlagert
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Im Norden und Siiden des Plangebietes befindet sich gewerbliche Nutzung. Weiterhin ist eine
Lagerflache sldlich des Hasseler Weges vorhanden. Diese Flachen sind bereichsweise durch
Gehdlzriegel von den umgebenden Nutzungen abgegrenzt. Im zentralen Teil des Plangebietes
befindet sich eine weitgehend offene Ruderalflache, die im westlichen Teil mit Gehdlzen be-
standen ist und ein Regenrlckhaltebecken aufweist. Der 6stliche Teil dieser Flache ist teilweise
geschottert und wird als Parkflache sowie fir GroBveranstaltungen genutzt.

Eine genaue Darstellung der Biotoptypen nach Drachenfels3 ist dem Bestandsplan im Anhang
zu entnehmen.

Durch bestehende Bebauungsplane sowie entsprechende Anderungen sind fiir das Plangebiet
Baurechte geschaffen worden.

Kenntnisse zu im Plangebiet vorkommenden Tierarten liegen nicht vor. Aufgrund der Habi-
tatstrukturen kann v.a. mit einem Vorkommen von europaischen Vogelarten und ggf. Fleder-
mausen gerechnet werden. Als Brutvbgel sind innerhalb des Plangebietes insbesondere ver-
breitet vorkommende, siedlungstolerante gehdlzbritende Arten zu erwarten. Bodenbritende
Arten kénnen sich u.U. in dem zentralen Offenlandbereich einstellen. Stérempfindliche sensible
Vogelarten werden nicht erwartet, da aufgrund der angrenzenden Wohn- und Gewerbebebau-
ung sowie der aktuellen Nutzung einer Teilflache des Offenlandbereiches als Parkflache und far
GroBveranstaltungen Stérpotenzial gegeben ist.

Ein Vorhandensein von Fledermausquartieren ist ggf. in alteren Gehdlzen des Plangebietes
maoglich. Gehdlzbestande befinden sich am nérdlichen Rand des Plangebietes sowie als Ein-
rahmung des geplanten SO,. Sie werden im Zuge der Planung weitgehend erhalten (textliche
Festsetzung zur Erhaltungsbindung bzw. Anpflanzen). Weiterhin befinden sich Gehdlze im zent-
ralen Teil des Plangebietes, die zuklnftig Bestandteil der Grinflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage sein sollen. Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude kénnen potenzielle Quartier-
standorte darstellen.

2.1.2 Boden

Das Gebiet wird bereits gro3flachig fir Gewerbe und Einzelhandel genutzt. Flr diese Bereiche
liegen hochgradige Versiegelungen vor. Die in diesen Bereich natirlicherweise anstehenden
Bodentypen sind daher stark Uberformt.

Far die im Geltungsbereich vorhandenen, bislang unversiegelten Bereich sind als Bodentypen
Pseudogley-Braunerde und Gley-Podsol zu nennen.

Westlich des Plangebietes sind Altlasten im Bereich der frilheren Bahnnebenanlagen (Schwa-
fordener Weg, Am Bahnhof) bekannt4. Diese Altlasten sind dem Landkreis Diepholz als unterer
Bodenschutzbehérde hinreichend bekannt und werden im Rahmen eines Monitorings im Auf-
trage der DB-Netz seit dem Frihjahr 2011 Uberwacht (vgl. Kap. 14 der Begriindung, Teil I).

Die folgenden Flachen sind nach Auskunft des Landkreises Diepholz im Altlastenverdachtsfl&-
chenkataster gelistet:

3 Drachenfels, O. (2016): Kartierschliissel flr Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der gesetzlich
geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Juli 2016.

4 Stadt Sulingen (2016): Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Sanierungsgebiet Sulingen-Nord Am Schwaférdener Weg*
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Delme-Werkstétten Hasseler Weg 20 Nr. 251.040.5.000.0352 ALRK 2
Gerdes und Landwehr Hasseler Weg 25 Nr. 251.040.5.000.0143 ALRK 1
Wolter Hasseler Weg 21 Nr. 251.040.5.000.0353 ALRK 2
WID Delme-Werkstétten Hasseler Weg 19 Nr. 251.040.5.000.0211 ALRK 1
Kabelwerk Hasseler Weg 1 Nr. 251.040.5.000.0351 ALRK 2
Kunststoff-/Plattenvertrieb Hasseler Weg 10 Nr. 251.040.5.000.0248 ALRK 2

ALRK 1: eingeschrankt altlastenrelevant
ALRK 2: uneingeschrénkt aitlastenrelevant

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung zusétzliche
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzuteilen.

2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine natlrliche Versickerung der
Niederschlage ist aufgrund der vorherrschenden Bebauung tberwiegend nicht méglich. Im mitt-
leren Teil des Plangebietes befindet sich eine Anlage zur Regenwasser-Rickhaltung zur Abfih-
rung des Oberflachenwassers.

Der nordéstliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet, Schutz-
zone |l (Gebietsnummer 03251040101) sowie einem Trinkwassergewinnungsgebiet (Gebiets-
nummer 03251040101). Das Wasserschutzgebiet ist mit der Schutzzone Il in der Planzeich-
nung zum Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

214 Luft

Informationen zur Luftqualitat liegen nicht vor.

2.1.5 Klima

Das lokale Kleinklima wird durch die Vegetation und Nutzung bestimmt. Im Geltungsbereich
und benachbart bestimmen einerseits bebaute und versiegelte Flachen (Gewerbegebiete, Stra-
Ben, Wohnflachen, Bahnanlage), andererseits Grinflachen (Garten, Gehdlze, Regenriickhalte-
flache) die klimatische Situation. Wahrend mit Pflanzen bestandene Flachen eine Kaltluftent-
stehungsfunktion aufweisen und Gehdlze als Filter fir Stdube wirken, verschéarfen versiegelte
Flachen mit ihrer starken Aufwarmung und Wéarmespeicherung das Kleinklima. Da im Gebiet
beide Wirkfaktoren ausgebildet sind, wird fir das Kleinklima eine neutrale Wirkung angenom-
men.

2.1.6 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Sulingen und ist Gberwiegend
gepragt von gewerblicher Nutzung. Angrenzend befinden sich Gewerbe- und Mischgebiete,
Ostlich des Plangebietes auch Wohngebiete.
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2.1.7 Mensch

Mit der Wohnbebauung sind &stlich des Plangebietes schiitzenswerte Nutzungen vorhanden.
Zur Wahrung immissionsschutzrechtlicher Belange insbesondere flr die Wohnbebauung mit
ihren Schutzanspriichen ist eine schalltechnische Untersuchung® durchgefiihrt worden.

Eine Naherholungsfunktion besteht nicht.

2.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Hinblick auf Kulturglter (Bau- und Bodendenkmaler) ist es aufgrund der in der Vergangen-
heit sehr intensiven Erdbauarbeiten insbesondere im Bereich des Bahnhofes Sulingen (um
1900) und der im Anschluss bis in die heutige Zeit sehr umfangreichen BaumaBnahmen im Zu-
ge der gewerblichen Grundstlicksnutzungen sehr unwahrscheinlich, ungestérte Bodenhorizonte
zu finden, in denen ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden kénnen.

Eine Ausnahme stellt hier nach Aussage des Landkreises Diepholz lediglich der norddstliche
Bereich der Grinflache mit der Festsetzung Regenwasserriickhaltebecken sowie der westliche
und nordwestliche Bereich der Festsetzung Veranstaltungs- u. Ausstellungsgelande dar. Auf-
grund der N&he (370-500 m) zum Fundort einer wohl ehemals Uberfligelten Bestattung der
Einzelgrabkultur (Ende Jungsteinzeit/Anfang Bronzezeit) kdnnten sich hier durchaus noch Res-
te von weiteren Bestattungen oder einer vorgeschichtlichen Besiedlung im Boden finden. Soll-
ten im Festsetzungsbereich RRB in Zukunft weitere Bodeneingriffe wie z B. eine Erweiterung
des bestehenden oder die Anlage eines zweiten Regenwasserrlickhaltebeckens geplant wer-
den, ist zu prifen, ob hier eine fachgerechte Begleitung der Erdarbeiten notwendig wird.

Im restlichen Plangebiet ist durch die massive Uberpragung nach Ansicht des Nieders. Landes-
amtes fur Denkmalpflege nicht mehr mit auswertbaren Spuren der Ur- und Frihgeschichte zu
rechnen.

Als Sachguter sind die wirtschaftlichen Nutzungen (Gewerbe, Industrie), StraB3en sowie der um-
liegende bauliche Bestand einzustellen.

2.1.9 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fUhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Bezlglich des Land-
schaftsbildes wird und wurde dieses entscheidend durch den Menschen gepragt. Eine umfang-
reiche Darstellung dieser tblichen Wechselwirkungen ist nicht zielfiihrend, teilweise finden die-
se aber in der Beschreibung der anderen Schutzgiiter eine Beriicksichtigung. Uber die allge-
meinen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern hinausgehende besondere Funktio-
nen liegen hier nicht vor.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nicht-Durchfihrung der Planung wére zunachst von einem unveranderten Fortdauern
des Umweltzustandes bzw. der bestehenden gewerblichen Nutzung geman den Bebauungs-
planen Nr. 12, Nr. 25 sowie der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 auszugehen. In Be-

S TED GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung des B-Plan Nr. 90 ,Sanierungsgebiet Sulingen-Nord,
Am Hasseler Weg"“ der Stadt Sulingen. Bremerhaven, 15. August 2017
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zug auf die im zentralen Teil des Plangebietes derzeit von baulicher Nutzung offen gehaltene
Flache waren auch Nutzungsanderungen oder bauliche Veréanderungen insbesondere geman
den Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 12 méglich.

Durch den Flachennutzungsplan der Stadt Sulingen (2015) werden neben Gewerbegebieten
Nutzungsénderungen hin zu gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen (Ausstellungsge-
lande, Fach-und GroBhandel) sowie einer Grinflache mit Regenriickhaltebereich vorbereitet.
Entsprechende Nutzungsanderungen geman den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
waren bei Aufhebung der derzeit bestehenden Baurechte méglich.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung werden fur den Gberwiegenden Teil des Plangebietes Festset-
zungen bestehender Bebauungspléne Uberplant (vgl. Kap. 2.1). Fir diese Bereiche ist zur Beur-
teilung der Umweltauswirkungen insbesondere der Vergleich der kiinftigen Festsetzungen mit
den Ursprungsplanen mafgeblich. Fur die nicht durch bestehende Baurechte belegten Flachen
(stddstliche Flache, kleiner Bereich im Nordosten) ist der aktuelle Bestand maBgeblich. Die
relevanten Schutzgiter und Belange ergeben sich aus § 1 (6) Nr.7 BauGB.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Vergleich zu den Ursprungsplénen ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Die in den Ursprungsplédnen dargestellten Flachen
,zum Anpflanzen von Baumen* (B-Plan Nr. 12, 2. Anderung) bzw. ,Offentliche Grinflachen —
Verkehrsflachen® (B-Plan Nr. 25) werden erhalten. Westlich des geplanten SO, werden Gehdlz-
streifen angepflanzt, nérdlich des SO, werden bereits vorhandene Gehdlzriegel mit einer
Pflanzbindung festgesetzt.

Die sudostliche Flache wird bereits gewerblich genutzt und weist derzeit eine Versiegelung von
ca. 80% auf. Durch die Planung sind auch fir diesen Bereich keine erheblichen Beeintrachti-
gungen ableitbar.

2.3.2 Boden

Flr die Bereiche des Plangebietes, fur die eine Ursprungsplanung vorliegt, werden keine zu-
satzlichen Bodenversiegelungen vorbereitet. FUr die im Stdosten des Plangebietes befindliche
Flache nordlich der Wohnbebauung liegt kein Ursprungsplan vor. Mit der dort vorhandenen
HolzgroBhandlung werden bereits aktuell ca. 80% der Flache (inkl. Nebenanlagen) versiegelt,
so dass auch fur diesen Bereich keine zuséatzliche Versiegelung mit der Planung prognostiziert
wird. Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintréachtigungen zu prognostizieren.

Im Plangebiet sind Altlasten bekannt. Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschlie-
Bung oder bei der Bebauung zusatzliche Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Diepholz unverziiglich mitzuteilen.

2.3.3 Wasser

Im Vergleich zur Ursprungsplanung fihrt die die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 nicht
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher
nicht zu prognostizieren.
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FUr das Sanierungsgebiet ,,Sulingen-Nord“ wurde eine Entwasserungsplanung erstellt6.

Far den hier vorliegenden Bebauungsplan wurde die Notwendigkeit der Einrichtung eines Re-
genrlckhaltebeckens westlich des geplanten Veranstaltungs- und Ausstellungsgelédndes und
Ostlich der Nord-Sud-VerbindungsstraBBe ermittelt. Das Becken ist eingerichtet, es kann bei Be-
darf erweitert werden.

2.3.4 Luft, Klima, Landschaft

Erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitdt und das Kleinklima sowie die Landschaft sind
nicht erkennbar.

2.3.5 Mensch

Insbesondere durch Larmimmissionen kann die Planung nachteilige Auswirkungen fir das
Schutzgut Mensch vorbereiten. Zur Wahrung immissionsschutzrechtlicher Belange insbesonde-
re fir die dstlich angrenzende Wohnbebauung mit inren Schutzanspriichen erfolgte eine schall-
technische Untersuchung’. Im Ergebnis sind Larmemissionskontingente festzusetzen (vgl. Kap.
12 Teil | der Begriindung).

2.3.6 Kultur- und Sachguter

Nach Kenntnisstand sind Kulturgiter durch die Planung nicht betroffen. Erhebliche Auswirkun-
gen der Planung auf Sachguter sind daher nicht anzunehmen. Eine Ausnahme stellt hier nach
Aussage des Landkreises Diepholz lediglich der norddstliche Bereich der Grinflache mit der
Festsetzung Regenwasserriickhaltebecken sowie der westliche und nordwestliche Bereich der
Festsetzung Veranstaltungs- u. Ausstellungsgelande dar, in denen Kulturglter u.U. vorhanden
sein kdnnen. Sollten im Festsetzungsbereich RRB in Zukunft weitere Bodeneingriffe wie z B.
eine Erweiterung des bestehenden oder die Anlage eines zweiten Regenwasserriickhaltebe-
ckens geplant werden, ist zu prifen, ob hier eine fachgerechte Begleitung der Erdarbeiten not-
wendig wird um erhebliche Auswirkungen zu vermeiden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach erfolgter Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu trage, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.3.7 Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Uber die allgemein betroffenen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern hinaus liegen
keine besonderen Betroffenheiten vor.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

e In Abhéangigkeit von dem schalltechnischen Gutachten werden Larmemissionskontingente
festgesetzt, um die Schutzanspriiche der angrenzenden Wohnnutzungen zu gewahrleisten.

6 IWA Minden (2011): Entwasserungsplanung Sanierungsgebiet Sulingen-Nord. Stand(Januar 2011.

7 TED GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung des B-Plan Nr. 90 ,Sanierungsgebiet Sulingen-Nord,
Am Hasseler Weg"“ der Stadt Sulingen. Bremerhaven, 15. August 2017
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e Gehdlzriegel, die sich noérdlich des geplanten SO2 eingestellt haben, werden mit einer
Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25b versehen.

e Zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden die im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 25 sowie der ,1. Gemeinsamen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
und des Bebauungsplanes Nr. 25 vorgesehen Anpflanzflachen erhalten. Weiterhin werden
Geholzriegel, die sich nérdlich des geplanten SO2 eingestellt haben, mit einer Pflanzbin-
dung versehen und fir die westliche Seite des SO2 eine Anpflanzung mit landschafts- und
standortheimischen Laubgehdlzen vorgesehen. Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind biologisch stabil auszu-
bilden und mit landschafts- und standortheimischen Laubgehdlzen wie Eiche, Buche, Birke,
Hartriegel, Gewodhnlicher Schneeball, Faulbaum, Waldhasel, Kornelkirsche, Salweide, Vo-
gelbeere, Feldahorn, Grauerle, Hainbuche, Frihe Traubenkirsche usw., flachendeckend zu
bepflanzen. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist nicht zuldssig. Hierbei ist die Bepflan-
zung so zu gestalten, dass aufgrund der entstehenden Bodenbeschattung ein Einsatz che-
mischer Herbizide i. S. v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB vermieden wird. Je 150 gm Pflanzflache ist
mindestens ein Hochstamm der vorgenannten Baumarten mit einem Mindestkopfmal3 14/16
(Stammumfang in 1 m Hbhe) zu pflanzen.

e Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sowie zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung von Parkanlage und
Regenrlickhaltebecken angelegt. Ziel ist es, die in diesem Bereich mittlerweile aufgekom-
menen Gehdlzbestédnde weitestgehend zu erhalten.

e Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung zusatzli-
che Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzutei-
len.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz und
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archdologie, unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. firr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Weitere VermeidungsmaBnahmen werden voraussichtlich auf Umsetzungsebene erforderlich,
um die MaBgaben des besonderen Artenschutzes einzuhalten (z.B. bauzeitliche MaBnahmen,
Uberpriffung der Gehélze). Die konkrete Umsetzung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse
ist jedoch nicht Regelungsinhalt der Bebauungsplanung.
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Bilanzierung erheblicher Beeintrdchtigungen

Nachfolgend wird durch die Gegenlberstellung der Wertigkeiten der Flachen vor und nach der
Planung die rechnerische GréBe der Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes
ermittelt. Die Bewertung beruht auf dem Osnabriicker Modell8.

Hierbei wurden die durch die Bebauungsplane
e Nr. 12,
e Nr. 25,
e 1. gemeinsame Anderung der B-Plane Nr. 12 und 25 und
e 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12

erfolgten Festsetzungen fur den bereits verbindlich Uberplanten Bereich als Ausgangswertigkeit
angesetzt. Fir die nicht verbindlich Gberplanten Bereiche wurde eine Vort-Ort-Einschatzung
angegeben. Im Ergebnis zeigt sich, dass die Planung zu einem Uberschuss des Flachenwertes
fihrt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter durch die Planung sind daher nicht zu
prognostizieren.

Altes Flache \
Bestand Planrecht GRz (m?) Wertstufe Flachenwert
vorhanden
0,7 und 0,8
(BauNVO 1968)
Gl (Industriegebiet), Gl+ (einge-
schréanktes Industriegebiet), GE X
(Gewerbegebiet)
0,7 (BaunNVO
1977)
Bis 100% versiegelbar 127.254 0 0
Gl (Industriegebiet)
max 80% Versiegelung X (1)’9798?%'\]\/0 27.967 0 0
Pflgn_zfléche (Zigrgebﬂsch ein 2416 13 31408
heimischer Gehdlzarten)
Restflache (artenarmer Scher- 4576 0.8 3.660.8
rasen)
StraBenverkehrsflache (priv.) X 4.873 0 0
StraBenverkehrsflache 6ffentlich X
80 % Versiegelung 9.048 0 0
Restflache (HEA) 2.262 2 4.524
Regenriickhaltebecken (OFW) X 1.430 0,4 572
Gewerbegebiet (OGG)
ca. 80% versiegelt 9.600 0 0
22}120% artenarmer Scherra- 1.660 0.8 1328
Baumreihe 740 2 1.480
Summe 193.116 14.705,6
8 Landkreis Osnabriick(2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der

Eingriffsregelung.
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Planung GRZ Flache | wertstufe Flichenwert
GE (Gewerbegebiet) 0,8 44.936

max. 80% Versiegelung 35.949

Erhaltungsbindung (Zierge-

biisch einheimischer Gehdlz-

arten) 2.389 1,3 3.105,7

Restflache /(artenarmer

Scherrasen) 6.598 0,8 5.278,6
GEe (eingeschréanktes Gewerbe-
gebiet) 0,8 11.999 0

max 80% Versiegelung 9.600 0 0

Restflache (artenarmer

Scherrasen) 2.399 0,8 1.919,2
MI (Mischgebiet) 0,6 7.365

max. 80% Versiegelung 5.892 0 0

Restflache (artenarmer Scher-

rasen) 1.473 0,8 1.178,4
SO1 33.229

ca. 25% Versiegelung 8.307 0 0

Restflache (artenreicher

Scherrasen) 24.922 1,4 34.891
S0O2 0,8 58.511

max 80% Versiegelung 46.809 0 0

Erhaltungsbindung/Pflanzung

ZiergebUlsch einheimischer

Gehdlzarten) 4.855 1,3 6.311,5

Restflache /artenarmer Scher-

rasen) 6.847 0,8 5.477,6
offentliche Griinflache (Parkanla-
ge, Regenriickhaltebecken) 20.632 1,4 28.885
Offentliche Verkehrsflache 16.444

80% Versiegelung 13.155 0 0

Restflaiche (HEA) 3.289 2 6.578
Summe 193.116 93.625
25 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung geman den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (2015) erfolgt im Einklang
mit dem Stadtebaulichen Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet Sulingen-Nord. Anderweitige
Planungsméglichkeiten liegen nicht auf der Hand.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Eine faunistische Erhebung wird nicht durchgefuhrt. Die Bilanzierung orientiert sich am Bewer-
tungsmodell des Landkreises Osnabriick®. Hinsichtlich der Schutzgiter Arten und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und Sachgiter wurden der Landschaftsrah-
menplan des Landkreis Diepholz 2008 und gangiges Kartenmaterial’® ausgewertet. Die Erfas-
sung der Biotoptypen erfolgte nach Drachenfels'!.

Sonstige relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Angaben nicht auf'.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Geman § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Gberwachen (Monitoring). Die Stadt Sulin-
gen wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die Flache und
die angrenzenden Bereiche begutachten. So kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen ermittelt und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Weiterhin wer-
tet die Stadt Hinweise der zustandigen Behdérden aus.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Sulingen stellt den Bebauungsplan Nr. 90 auf, um eine Entflechtung der Gemengela-
ge Wohnen/Gewerbe incl. der Herausnahme der gewerblichen Verkehre aus betroffenen
Wohnsiedlungsbereichen bauleitplanerisch zu sichern.

So werden mit der vorliegenden Planung Festsetzungen bestehender Bebauungsplane Uber-
plant. Es handelt sich um den Bebauungsplan Nr. 12, den Bebauungsplan Nr. 25, die 1. ge-
meinsame Anderung der B-Plane Nr. 12 und 25 sowie den Bebauungsplan Nr. 12, 2. Anderung.
Das Plangebiet wird tberwiegend gewerblich genutzt und weist einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Im zentralen Teil des Plangebietes befindet sich eine weitgehend offene Flache, die im
westlichen Teil neben Gehdlzen auch ein Regenrickhaltebecken aufweist. Der &stliche Tell
dieser Flache ist teilweise geschottert und wird v. a. als Flache fir GroBveranstaltungen ge-
nutzt. Ansonsten ist die Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landschaft gering.

9 Landkreis Osnabriick(2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der
Eingriffsregelung.

10 NIBIS® Kartenserver, Umweltkarten Niedersachsen

" NLWKN (Hrsg.): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich ge-
schitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie. Naturschutz und Landschaftspflege in
Niedersachsen Heft A/4, Stand Juli 2016.

12

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natlrliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieBend prog-
nostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung
bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandi-
ge Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht
gewahrleistet werden.
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Die Planung mit Festsetzungen von Gewerbegebieten, eingeschrankien Gewerbegebieten,
Sondergebieten und einem Mischgebiet sowie von Verkehrs- und Grinflachen fihrt nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter. Die in den Ursprungsplanen dargestellten
Flachen ,zum Anpflanzen von Baumen® (B-Plan Nr. 12, 2. Anderung) bzw. ,Offentliche Griinfla-
chen — Verkehrsflachen® (B-Plan Nr. 25) werden erhalten. Westlich des geplanten SO, werden
Gehdlzstreifen angepflanzt, nérdlich des SO, werden bereits vorhandene Gehdlzriegel mit einer
Pflanzbindung festgesetzt.

Ostlich des Plangebietes befinden sich Wohngebiete, die vor Larmemissionen der gewerblichen
Nutzung zu schitzen sind. Es werden Larmemissionskontingente festgesetzt, um sicherzustel-
len, dass an allen relevanten Immissionspunkten die gemaB DIN 18005 zulédssigen Orientie-
rungswerte - auch unter Berlicksichtigung der (gewerblichen) Larmvorbelastung — eingehalten
werden.

Zur Umweltbeobachtung (Monitoring) fuhrt die Stadt Sulingen eine Ortsbegehung durch und
wertet die Hinweise der zustandigen Behérden aus.

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene werden ggf. MaBnahmen wie
bauzeitliche VermeidungsmaBnahmen und eine Uberpriifung der zu fallenden Gehdlzbestinde
erforderlich.
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