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Bebauungsplan Nr. 79
“Gewerbe- und Sondergebiet Ost*

A)

Entscheidung tber die

vorgebrachten Stellungnahmen Tragern offentlicher Belange
Beteiligung nach § 4(1) BauGB ;

im Rahmen der

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der frilhzeitigen

Beteiligung nach § 3(1) BauGB;
Entwurfsbeschluss und Auslegung der Planung

Trager offentlicher Belange, die nicht geantwortet haben:

Bund fur Umwelt und Naturschutz (BUND)
Denkmalschutzbeauftragter der Landkreises Diepholz
Deutsche Telekom, Netzproduktion

EBA Eisenbahnbundesamt — AulRenstelle Hannover

Exxon Mobil production, 18.01.2011

Gasunie Deutschland Services GmbH

GLL Sulingen

Jagerschaft Grafschaft Diepholz
Kreisnaturschutzbeauftragter

Landesamt fiir Bergbau, Meppen

Landesamt fir Geoinformation

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Naturschutzbund Deutschland

Nds. Landesbehdrde fiir Strakenbau und Verkehr, Nienburg
Nds. Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
Nds. Landvolk

Polizeiabschnitt Diepholz

Samtgemeinde Kirchdorf

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Stromubertragungs GmbH

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband ,GrofRe Aue“
Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
Wasserversorgungsverband

Wasser- und Bodenverband ,Fléte und Flagge®

Wasser- und Bodenverband ,Kleine Aue”
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Es ist davon auszugehen, dass die Belange der obigen Trager nicht berlihrt oder bereits
berlicksichtigt sind.

B) Trager offentlicher Belange, die explizit keine Hinweise und Anregungen
haben:
° Erdgas Munster, 16.02.2011
. E.On Netz, 01.03.2011
. Flecken Steyerberg, 22.02.2011
° Gewerbeaufsichtsamt Hannover, 25.02.2011
. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 02.03.2011
. Samtgemeinde Barnstorf, 16.02.2011
o Samtgemeinde Schwaférden, 21.02.2010
. Samtgemeinde Siedenburg, 22.02.2011
° Wintershall, 24.02.2011
Kenntnisnahme
C) Trager offentlicher Belange, die im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4(1) BauGB Anregungen gegeben haben (Anregung in Kurzfassung jeweils vorweg)
1 Einzelhandelsverband Hannover-Hildesheim, 21.03.2011
Das Planvorhaben bericksichtigt das Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt
Sulingen umfanglich. Es bestehen daher keine Bedenken.
Beschluss
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2 EWE Netz, 22.03.2011
Im Plangebiet befinden sich Erdgas- und Telekommunikationsleitungen. Die Anlagen sind
bei der Bauausfiihrung zu schiitzen und diirfen nicht Gberbaut werden.
Beschluss
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
3 E.ON Avacon AG, 04.03.2011

Je nach Leistungsbedarf der Kunden im Gebiet ist eventuelle eine neu zu errichtende
Transformatorenstation erforderlich.

Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da es sich um gewerbliche Flachen handelt ist
sowohl von den Flachen her wie auch vom Baurecht die Umsetzung einer erforderlichen
Transformatorenstation méglich.
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Industrie- und Handelskammer, 15.03.2011

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Planungen entsprechend den
Entwicklungszielen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes. Hinsichtlich der textlichen
Festsetzung zum Werksverkauf wird eine kleine Anderung vorgeschlagen. Es wird
auflerdem begriiRt, dass den Einzelhandelsbetrieben Entwicklungsméglichkeiten
zugestanden werden, ohne die gebietshezogenen Planungsziele aufzugeben.

Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Die textliche Festsetzung
lautet nun ergénzt: § 1.2 GemdaR § 8 BauNVO iV.m. § 1 (6) BauNVO sind folgende
Nutzungen in allen Gewerbegebieten (GE und GEe), Mischgebieten (M) sowie im
Industriegebiet  (GI)  unzuldssig: Einzelhandelsnutzungen  sind  grundsatzlich
ausgeschlossen. Der Verkauf an Endverbraucher kann in Ausnahmeféllen zugelassen
werden, wenn er nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- oder Bearbeitung von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der
Betriebsstatte steht (Werksverkauf) und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet ist.”

Kabel Deutschland, GmbH, 22.02.2011

Im Plangebiet befinden sich Leitungen. Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu
schitzen und darfen nicht Gberbaut werden.

Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Diepholz, 16.03.2011

1) Fachdienst Umwelt und StraRe - Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde: Im
Geltungsbereich des Planes befindet sich eine Altablagerung (eh. Deponie). Es wird eine
Orientierungsuntersuchung empfohlen, um festzustellen, ob im Umfeld Gefdhrdungen
vorliegen.

2) Fachdienst Umwelt und StraBe - Untere Wasserbehdrde: Es bestehen keine
Bedenken. Fur den  Geltungsbereich liegen die fir die rechtmaRige
Oberflachenentwédsserung erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse vor. Es ergeben
sich durch die Planung keine Anderungserfordernisse in Bezug auf die
Oberflachenentwésserung und die Beseitigung des Schmutzwassers.

Beschluss

Zu 1) Fachdienst Umwelt und Strale — In der Begriindung zum Bebauungsplan wird
folgender Passus ergéanzt: ,Mit Schreiben vom 22.02.2011 teilt die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde mit, dass sie fur die bestehende Altablagerung (eh. Deponie) im
Gebiet eine Orientierungsuntersuchung empfiehlt, um festzustellen, ob im Umfeld
Geféhrdungen vorliegen. Die Stadt Sulingen kommt in Riicksprache mit dem Landkreis zu
folgender Abwégung. Auf der Fldche der bekannten Altablagerung befindet sich seit rd. 40
Jahren das Betriebsgrundstiick der Firma Leymann. Durch den Bebauungsplan wird keine
NeuerschlieBung von Gewerbefldchen initiiert. Eine Orientierungsuntersuchung an der
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D)

Altablagerung vor Inkraftsetzung des Bebauungsplanes erscheint daher insbesondere auch
aufgrund der Einschétzung des Landkreises, dass es sich hierbei nicht um einen akut
gefédhrdeten Standort handelt, kurzfristig entbehrlich. Eine Orientierungsuntersuchung und
Geféhrdungsabschétzung sollte jedoch vom Grundstiickseigentimer zu Zeitpunkt einer
vorgesehenen Neubebauung im Bereich des betroffenen Baugrundstiickes durchgefihrt
werden.”

Zu 2) Fachdienst Umwelt und StraRe — Untere Wasserbehorde: - Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Wasserversorgungsverband Sulinger Land, 11.03.2011

Das Plangebiet ist durch die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erschlossen. Die
Belange des Brandschutzes sind seitens der Stadt mit dem Brandschutzpriifer des
Landkreises abzustimmen. Der Grundschutz der Léschwasserversorgung kann unter
normalen Netzbedingungen erfolgen. Beim Nachweis der Léschwassermenge ist zu
beriicksichtigen, dass auch wahrend der Entnahme von Léschwasser die
Trinkwasserversorgung gewdahrleistet sein muss. Es durfen keine uniibersehbaren Risiken
eingegangen werden.

Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Gebiet ist seit langem durch Betriebe
genutzt und die Loschwasserversorgung kann insoweit als geregelt gelten. Neuplanungen,
die in besonderer Weise auch eine Neuordnung(Neupriifung der Léschwasserversorgung
erfordern wiirden, sind mit der Plandnderung nicht verbunden.

Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der Auslegung nach
§ 3(1) BauGB

-

~ 716.03.2011

Es wurden frihzeitig abgefragte vorgetragene Wiinsche hinsichtlich der Sortimente nicht im
Plan berlcksichtigt. Eine sinnvolle Nutzung der Flache durch ggf. einen Sonderpostenmarkt
wurde nicht bericksichtigt.

Beschluss

Die Festsetzung zur geplanten Verkaufsflache sichert die jetzige Betriebsfiihrung am
Standort mit moderaten Entwicklungsspielrdumen. Damit wurden die Empfehlungen des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt Sulingen umgesetzt.

Wesentliche Verkaufsflachen oder die Hinzunahme z.B. eines Sonderpostenmarktes sind in
der Zukunft nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Sie miussen allerdings jeweils in Kenntnis
des tatsachlichen und konkret geplanten Projektes den politischen Gremien der Stadt
vorgetragen und dann von diesen in Abwagung mit der geplanten Innenstadtentwicklung
entschieden werden. Insofern sind auch fir einen Sonderpostenmarkt oder fiir deutliche
Verkaufsflichen bzw. Sortimentserweiterungen keine grundsétzlichen und allgemeinen
Entwicklungsspielrdume beriicksichtigt worden. Diese wirden zum derzeitigen Zeitpunkt im



; & Abwagungen zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Gewerbe- und Sondergebiet Ost*
Stadt Sulingen Beteiligung gemaR 4(1) und § 3(1) BauGB Seite 5 von 6

Widerspruch zu den Ergebnissen des Einzelhandelskonzeptes und den Entwicklungszielen
fur die Innenstadt stehen.

e eewy 25.03.2011

Es werden erhebliche Einschrankungen der Verwirklichungsméglichkeiten gesehen. Dies
gilt sowohl fiir die privaten Eigentimerinteressen als auch fur die betriebliche Sphéare. Eine
Schlechterstellung wird nicht hingenommen und man behélt sich die Geltendmachung von
Schadensersatzansprichen vor. Es wird auf den Schriftsatz vom 9.8.2010 verwiesen.
Darin: Es wird darauf bestanden, dass die Nutzungsrechte fiir Gebdude und Grundsticke in
keiner Weise eingeschrankt werden. Grundlage fir die Anspriche sind die zum
Anschaffungszeitpunkt bestehenden Nutzungsrechte und/ oder die sich aus der
Baugenehmigung ergebenden Nutzungen. Einschrankungen werden nicht akzeptiert.

Beschluss

Mit der vorliegenden Planung wird gegenuber dem bisherigen Bestand keine
Schlechterstellung  erreicht. Im  Gegenteil die Planung sichert moderate
Entwicklungsspielraume, die auch den Ergebnissen des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes von Sulingen entsprechen. Alle weitergehenden
Entwicklungen sind nicht vom Grundsatz her véllig ausgeschlossen. Allerdings behalten
sich die politischen Gremien der Stadt das Recht vor, dann bei Vorlage des Projektes zu
beraten und im Einzelfall zu entscheiden.

Gegenuber dem bestehenden Baurecht, das fir die Flachen Gewerbegebiete vorsieht, wird
eine Verdnderung gegen die Eigentlimerinteressen im Grunde nur insoweit vorgenommen,
als zentrenrelevanter Einzelhandel auf den Flachen ausgeschlossen wird. Allerdings
entspricht dies der Umsetzung des politischen Willens der Stadt. Der Ausschluss
zentrenrelevanten Einzelhandels auf den Flachen ist nach Ansicht der Stadt nicht nur
stadtebaulich begriindet und erforderlich, sondern liegt auch in der Planungshoheit der
Stadt.

3

Es wurde vorgetragen, dass die beabsichtige Larmkontingentierung im Plangebiet fur das
Wiederaufbauvorhaben der Fa. Comte nicht auskémmlich sei. Bislang sei keine
Kontingentierung festgesetzt gewesen und insoweit werden gréRere Einschrankungen
befurchtet.

Es wird angefragt, ob die Festsetzungen von schutzwiirdigen Betriebs- und
Aufsichtswohnungen auch fur Birordume gelten. Dann ware dies in den textlichen
Festsetzungen zu beschreiben.

Beschluss

- die endglltige Entscheidung d(ber die Hoéhe der Emissionskontingente wird noch
nachgetragen -

Die Festsetzungen gelten fir jene Bereiche, in denen mit einem dauerhaften Aufenthalt von
Personen zu rechnen ist. Der dauerhafte Aufenthalt schliet ein, dass sich die Personen
dort auch nachts aufhalten und in dem Geb&ude bzw. der Wohnung schlafen. Birordume
sind insoweit nicht fur den dauerhaften Aufenthalt von Personen gedacht und sind deshalb
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auch nicht in der textlichen Festsetzung enthalten. Es ist auch nicht geplant, einen
besonderen Schutzanspruch fiir betrieblich erforderliche Birordaume aufzunehmen.
Gleichwohl wird den Betriebsinhabern angeraten, méglichst gute passive
,§cha|lschutzmaf&nahmen fir Birordume zum Schutz ihrer Mitarbeiter vorzusehen.



