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PLANZEICHENERKLARUNG Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen
B S IR T Ty
Coliseipmy o gungeechavons Otfentliche Strafenverkehrsfidchen =} Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
Art der Zahl der O T il S 9 16 1
baulichen Nutzung Voligeschosse i T . £ :
Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
Grundfldchenzahl Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]
e 3 S = Sickermulde
Firsthohe Bauweise Offentliche Verkehrsflachen
Traufhohe besonderer Zweckbestimmung
: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
N . = .
AR B i Bt b . Offentlicher Fullgdngerbereich des Bebauungsplans
Aligemeine Wohngebiete Otfentliche Parkfldche
@ (siehe textl. Festsetzungen Nr. 3) : g
UBERBAUBARE- ‘GRUNDSTUCKSFLACHEN - Verkehrsberuhigter Bereich Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
3 e o - Wi h gebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung
rischatiswng innerhalb eines Baugebiets
Man der baulichen Nutzung @ W W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
WA SO o= emm === === Grenzen der anschlieflenden B.- Pldne
I/11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(im WA1) Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf dber
g-ﬂ Fahrbahnoberkante (Mittelmal im jeweiligen
_— grundsticksangrenzenden Straflenabschnitt) Grunflachen
FH = Firsthbhe in Meter, TH = Trauthhe in Meter
(im WA2) Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall Uber - - =
FH=95 vorh. Urgeldnde (Mittelwert im jeweiligen Ottentliche Grinflachen
e Grundstiicksbereich, zu ermitteln aus den
Geldndehohenangaben der Begrindung Pkt. 8.1.4) R
FH=Firsthéhe in Meter, TH = Trauththe in Meter 9
Spielplatz
Bauweise, Bdugrenzen
o Offene Bauweise
nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und
: g
e Flachen fur Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig und zur Entwicklung_von Natur und Landschaft
— o - Baugrenze 0000 O O| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
] O| Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
0 Ol (8§91 Nr. 250 BauGB]
000000 :
. Anpflanzen von Bdumen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
HINWEIS .
N ; Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
. Erhaltung von Baumen [§ 9 (1) Nr. 25b BauGB] (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. 01, 1990 (BGBL IS. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. O4. 1993 (BGBI. IS, 466) mafigeblich.

Textliche Festseltzungen

.’:D Die gemaR § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) werden gemaB § 1 Abs. 4,
5, 6 und 8 BauNVO wie folgt gegliedent:

In dem aligemeinen Wohngebiet WA, sind gemal § 4 (2) BauNVO aligemein zulassig:

Nr. 1: Wohngebéaude :

Nr. 2: Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

Nr. 3: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. -

Ausnahmsweise sind hier gemaRt § 4 (3) BauNVO zulassig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2: Sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe

Im aligemeinen Wohngebiet WA, sind gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssig:

Nr. 1: Wohngebéaude
Nr. 3: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise sind hier gemag § 4 (3) BauVNO zulassig:
Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes
@ GemaR § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenania-

gen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedigungen - gemaRt § 14 (1) BauNVO auf den nicht

uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind, sofem sie einen Mindestabstand von 1,00 m zu
den dGffentlichen Flachen einhalten. Der Bereich zwischen einem soichen Bauvorhabgn und der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze ist mit standortgerechten heckenbildenden Gehdlzen flachen-
deckend (mit Ausnahme von Garagenzufahrten) zu begrunen.

(3@ Im aligemeinen Wohngebiet (WA,) sind nur Einzelhduser mit nicht mehr als 2 Wohneinheiten und
Doppelhauser mit nicht mehr als 1 Wohneinheit je Doppelhaushéifte zuldssig.

@ Die offentlichen Grunflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und die Fldchen zum Anpflanzen von
Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mit
standortgerechten und heimischen Baumen und Gehdlzen biologisch stabil zu bepflanzen. Hierflr
sollen folgende Arten verwendet werden:

- Baume - Geholze
Betula pendula (Sandbirke) llex aquifolium (Stechpalme)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Ligustrum vulgare (Liguster)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Malus (Apfel)
Quercus robur (Stieleiche) Prunus avium/ (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) padus/ Traubenkirsche
Sorbus intermedia (Schwedische spinosa Schlehe)
Mehibeere) Pyrus salicifolia (Wildpflaume)
Tilia Cordata (Winterlinde) Rosa canina (Hundsrose)
Obstbaume Rubus fructicosus (Brombeere)
Salix aurita (Ohrweide)
Acer campestre (Feldahorn) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Alnus glutinosa (Schwarz-, Roterle)
Clematis vitalba (Waldrebe) - Hecken
Cornus mas (Kornelkirsche) Acer campestre (Feldahorn)
Cornus sanguinea (Hartriegel) Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Haselnuss) Crataegus monogyn  (WeiBdorn)
Crataegus (WeiB-, Rotdorn) Fagus silvativa (Rotbuche)
Frangula alnus (Faulbaum) Ligustrum vulgare (Liguster)

Je 150 gm ausgewiesener Pflanzflache ist ein Hochstamm der 0. g. Baumarten mit einem zum Zeit-
punkt der Pflanzung vorhandenen MindestkopfmaB von 14/16 zu pflanzen. Die Bepflanzung der
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist so zu ge-
stalten, dass aufgrund der entstehenden Bodenbeschattung ein Einsatz chemischer Herbizide i.S.v.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vermieden wird.

@ Als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird zur Ent-
wicklung und zum Schutz einer siedlungstypischen Baugebietsdurchgriinung geméas § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB festgesetzt, dass fiir je 80 gm befestigter Grundstiicksfliche (Zufahrt, Stellplétze,
Hofflache), fiir je 50 gm durch Gebéude versiegelter Grundstiicksflache und fiir je 200 gm nicht
bebauter und nicht befestigter Grundstiicksflaiche mind. 1 hochstdmmiger Obst- oder standortheimi-
scher Laubbaum an geeigneter Stelle auf dem Baugrundstiick zu pflanzen ist. Hierfiir sind die unter
Nr. 6 der textlichen Festsetzungen genannten Baumarten zu verwenden. Abgéngige Baume sind
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu ersetzen. j

(& Auf der Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20, 1. Alternative BauGB sind die privaten Zufahr-
ten, Parkplétze, Stellpldtze und befestigten Hoffldchen nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung
(Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil bzw. versickerungsfahiger Fldchenanteil, Rasensteine, Drain-
betonsteine, Schotterrasen oder dhnlich) zuldssig. Als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege der
Natur i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das bei Starkregenereignissen auf diesen Flachen nicht ver-
sickerbare Niederschlagswasser seitlichen Sickermulden zur Versickerung und Verdunstung zuzu-
flhren.

@ Beglnstigte des festgesetzten Leitungsrechtes sind nachfoigende Versorgungstrager:

a) Wasserversorgungsverband SULINGER LAND (Wasserversorgung)
b) Telekom (Fernsprech-/Breitbandverkabelung)

¢) EWE (Gasversorgung)

d) HASTRA (Elt-Versorgung)

Eine Bebauung der belasteten Flachen ist nicht zuldssig; Flachenbefestigungen, z.B. fir Stellplatz-
anlagen, sind vorab den Versorgungstragern anzuzeigen.

Ortiiche Bauvorschriften Uber Gestaltung

@ Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird - unbeschadet der fiir
eine Dachbegriinung zu berticksichtigenden Maximalneigung - die zuldssige Dachform
der Hauptgebdude auf geneigte Dacher mit einer Dachneigung nicht unter 30° beschradnkt.

@ Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird - unbeschadet zulédssiger-
weise zu errichtender begriinter Dacher und zur Sonnenenergienutzung erforderlicher Glasdachbe-
reiche - die Farb- und Materialwahl der Dacheindeckung auf rote bis rotbraune Ton- bzw. Beton-
pfannen, die der naturroten bis naturrotbraunen Tonpfanne farblich entsprechen, festgesetzt.

@ Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO diirfen einzelne oder mehrere
Gauben je Dachseite 40 % der jeweiligen traufseitigen Gebaudeldnge nicht iiberschreiten. Der Ab-
stand zwischen Giebel und giebelseitiger Gaubenkante darf 1,50 m nicht unterschreiten.

@ Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO sind Hecken, Sichtschutz-
pflanzungen oder grundstiicksgestaltende Baumgruppen aus Nadelgehdlzen nicht zuldssig. Einzel-
stehende Nadelbdume sind zulédssig.

@ Auf der Berechtigungsgrundliage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO sind im Bereich der aligemei-
nen Wohngebiete (WA) straBenseitige Einfriedigungen der Baugrundstiicke nur in Form lebender
Laubgehdlzhecken (Hainbuche, WeiBdorn; Liguster o. d.) oder mit Staketenzdunen zuléssig.
Grundstiicksabgrenzungen im Bereich der straBenseitigen, nicht (iberbaubaren Flachen diirfen
0,80 m iber StraBenoberkante nicht Gberschreiten. StraBenseitige Maschendrahtzdune sind nur in
Verbindung mit straBenseitig vorgelagerten Laubgehdlzhecken zuléssig.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

—— e ————— —— — — —— — —— — S S e S — — — — o ——— i —— —

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 71 der Stadt Sulingen “Am Friedhof”
werden die Festsetzungen der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes belegenen
Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 55 “Linderner Strafle aufgehoben.

Praambel

Aut Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungs-
plan Nr. 71 “Am Friedhof”

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ort-

lichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Sulingen, den 1111.1997

(Siegel)
gez. Dinklage
Stadtdirektor

gez. Schliterbusch
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

— — — — —— — — — — — — — — — — — —

Aufstellungsbeschiun

Der Rat-+Merwaliungsausschuf der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 02. 09, 1996 die Aufstellung des Bebau-

ungsplans Nr. 71 “Am Friedhof”

beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemdn § 2 Abs. 1 BauGB am 07. 02. 1997 ortsiiblich bekanntgemacht.
Sulingen, den 11.11.1997

gez. Dinklage
Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 12  Maflstab: 1:1000

Die Vervieltdltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBL S. 187, geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 09. 1989,

Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze vollsténdig nach (Stand vom 20. 09. 1995 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt Sulingen

gez. Haseler

Sulingen, den 13 11. 1997 Verm. Amtsrat

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt.

Lt

gﬁ:t

Sulingen, den 21 05. 1997

Offentiiche Auslegung

Der Rat +Verweltungsaussehufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 17. 07. 1997 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemén § 3 Abs. 2 BauGB £§-3-Abs-3
Setterster Halbsatz-+V.m-§ 3-Abs2 BaubBB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29, 07. 1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurt des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 08. 08. 1997 bis 08. 09. 1997

gemdl § 3 Abs. 2 BauGB d&ftentlich ausgelegen.
Sulingen, den 11.11.1997

gez. Dinklage
Stadtdirektor
Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Der Rat / Verwaltungsausschull der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am dem gefindérten Entwurf

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute Gffentliche A g mit Einschrdnkung geman

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der rundung haben vom bis

gemdln § 3 Abs. 2 BauGB &f

/m{gen, gen

Vereinfachte Anderung
Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

ich ausgelegen.

Stadtdirektor

vereinfacht gedn-

derten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugesti Beteiligten im Sinne von § 3 Abs.3 Satz 2

BauGB wurde mit Schreiben vom genheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Sulinge

Stadtdirektor

Satzungsbeschlun
Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdn § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 30.09.1997  als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sulingen, den M.11.1997
gez. Dinklage

Stadtdirektor
_Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vomM

(Az.: ) unter Autlagen /mit Mafiggben / mit A

der durch

kenntlich gemachten Teile geman § 11 Abs. 1 und 2 i.V. bs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemdn § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 24, 1. 1997 angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman § 11 Abs. 3 BauGB -mit-Mefgaben-i-mit

kenntlich-gemachtenTelle nicht geltend gemacht.
Landkreis Diepholz
Der Oberkreisdirektor

Im Auftrage
gez. Schwenzer

L pERRREE GE0 Guron

Diepholz, den  21. 01. 1998

Beitrittsbeschlun
Der Rat der Stadt Sulingen ist den in der Verfiigung vom (Az.:

oufgefiihrten Auflagen / Maflgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Maflgaben

beigetreten.
bis offentlich ausgelegen.

ortsiublich bekanntgemacht.

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die Ekteilung-derGenehmigung- Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemdfl § 12 BauGB
am 06. 02. 1998 in der Sulinger Kreiszeitung Nr. 3! bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 06. 02. 1998 rechtsverbindlich geworden.

Sulingen, den 10. 03. 1998 gez. Dinklage

Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Sulingen, den
Stadtdirektor

w_P_V\_f‘-kc:g_ﬂggel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Médngel der Abwédgung nicht geltend
gemacht worden.

Sulingen, den

Stadtdirektor

A Arberianmt

er

ut 65
Uber Diepholi| |Gérten
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Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 71
“"Am Friedhof”

In der Fassung des Satzungsbeschlusses

"Entsprechend der Verfigung des Landkreises Diepholz
vom 21. 01. 1998 Az: 63 DH 61 70 22-1(38/97)

Der Bebauungsplan liegt in der Flurbereinigung Sulingen 241

Mafstab 1:1000

vom 30. 09. 1997
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Gemarkung Sulingen Flur 12




