Praambel

CHE FESTST
-

(Zone 11l des beantragten Wasserschutzgebietes Sghwatorden)

Aut Grund des § ! Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niederséchsischen Gemeinde-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf der Rechtsgrundlage des § 23 (5) BauNVO sind Garagen gemaB § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedigungen - gemas § 14 (1)
BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, sofern ein Grenz-
abstand von mindestens 1,00 m zur Verkehrsflache eingehalten wird und der zwischen
Verkehrsflache und Bauvorhaben verbleibende Bereich - mit Ausnahme von Garagenzu-
fahrten - flichendeckend mit heckenbildenden heimischen Gehdlzen dauerhaft be-
pflanzt wird. ;

. ordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungspian Nr. 74 “Vorwohlder Feld II*

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fostscizungon. als Satzung beschiossen.

Sulingen age~ 27. 06. 2001

Die gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Stréduchern sind biologisch stabil auszubilden und mit landschafts- und standort-
heimischen Laubgehdlzen, wie Eiche, Buche, Birke, Hartriegel, Gewdhnlicher Schnee-
ball, Faulbaum, Waldhasel, Kornelkirsche, Salweide, Vogelbeere, Feldahorn, Grauerle,
Hainbuche, Friihe Traubenkirsche usw., flichendeckend zu bepflanzen. Hierbei ist die
Pflanzung so zu gestalten, dass aufgrund der Bodenbeschattung ein Einsatz chemi-
scher Herbizide im Sinne von § 9 (1) Nr. 20 BauGB vermieden wird. Je 150 gm Pflanzfld-
che ist ein Hochstamm der oben genannten Baumarten mit einem MindestkopfmaR 14/16
zu pflanzen. Abgingige Pflanzen sind zu ersetzen. ;

[Siegel)

gez. Schliterbusch gez. Dinklage
Burgermeister dtdi
Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

———— —— ———— — —— — — — — —

Aufstelluggsbeschlun

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20, 1. Alternative BauGB sind die priva-
ten Zufahrten und Stellpldtze nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind.
30 % Fugenanteil bzw. versickerungsfahiger Flachenanteil, Rasensteine, Drainbeton-
steine, Schotterrasen o. d.) zuldssig. Als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege der Na-
tur i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das bei Starkregenereignissen auf diesen Fldchen nicht
versickerbare Niederschlagswasser seitlichen, Sickermulden zur Versickerung und Ver-
dunstung zuzufiihren. Eine Versickerung uber unterirdische Sickerleitungen ist nicht
zuldssig.

Der Rat fVerwaliungsausschull der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 27. 03. 2000die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 74 “Vorwohlder Feld II*

beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gemdn § 2 Abs. 1 BauGB am 14. 06. 2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
Sulingen, den 27. 06. 2001

gez. Dinklage
Stadtdirektor

Planunteriage
Kartengrundlage : Liegenschattskarte, Nordsulingen Flur 8 Mafstab 1:1000

Fur die Regenwasserentwédsserung im Kleinsiedlungsgebiet sind anstelle einer Kanali-
sation Sickermulden festgesetzt. Das Regenwasser aus muldenbenachbarten Grund-
stiicken kann, sofern es nicht als Brauchwasser zwischengespeichert und genutzt wird
bzw. flachig versickert, direkt in die Sickermulden abgeleitet werden. Fiir den Fall von
Starkregenereignissen ist sicher zu stellen, dass das iiberschiissige Oberflichenwasser
des jeweiligen Grundstiicks in die Versickermulden abgefiihrt und dort zuriickgehalten
wird und versickert. Die festgesetzten Mulden auf den privaten Grundstiicken konnen in
die jeweilige Gartengestaltung individuell einbezogen und erweitert werden. Es ist dau-
erhaft sicherzustellen, dass bei sehr extremen Regenereignissen (n<0,2) ein Durchleiten
nicht versickerbarer Regenwassermengen aus grundstiicksbenachbarten hoher gelege-
nen Muldenbereichen zu den an den tiefsten Muldenendpunkten angeordneten Notiiber-
laufen moglich bleibt. 5

Die Vervieltditigung ist nur tir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und

Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBI. S. 187, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27 Februar 1998

Nds. GVBI. S 86). Die Planunteriage entspricht dem inhalt des Liegenschatftskatasters und weist die stédtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze volistdndig nach (Stand vom 13. 03. 2000 ).

B.- Plan Nr. 61
“Vorwohider Feld”

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandtrei

Die Uberirugborkeii der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandtre maoglich

Katasteramt Sulingen L 4-93/00

gez. Wieting
Verm. Oberrat

Sulingen, den 13. 06. 2001
Planverfasser

Die entlang der ErschlieBungsstraBen festgesetzten Sickermulden kdnnen fiir die Anle-
gung von Zuwegungen und Garagenzufahrten auf einer Gesamtldnge von maximal 6 m
je Grundstiick - bei Einbau eines mit der Stadtverwaltung abgestimmten Rohrdurchlas-
ses - unterbrochen werden.

Der Entwurt des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt.

Sulingen, den 16. 01. 2001
el (%4 A P22

Ottentliche Auslegung 23

Der Rat +Verwaltungseussehufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 29. 03. 2001 dem Entwur! des Bebau-

ungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB §-3-Abs-3
Setzt-erster Halbsate +m—b- 3 Abs 2 BesbGH bescniossen

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 11. 04. 2001 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 23. 04. 2001 bis 23. 05. 2001

gemdl § 3 Abs. 2 BauGB dtfentlich ausgelegen.
Sulingen, den 27. 06. 2001

PLANZEICHENERKLARUNG Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft,

e T T el e Tl i et ol S i e S e i s ' den Hochwasserschutz und die Regelung des Waserabflusses

gez. Dinklage
Stadtdirektor

Fullschema der Nutzungsschablone

m Umgrenzung der Fldachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
@ Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung

(Zone 11l des beantragten Wasserschutzgebietes Schwaférden)

Ottentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am dem

erten Entwurt

Art der Zahl der
baulichen Nutzung Vollgeschosse

des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute dffentliche A

gung mit Einschrdnkung geman

2 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Grundflachenzahl '

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am

ortsiblich bekanntgemacht.

Firsthohe P Planungen, Nutzungsregelungen, MafNnahmen und Der Entwurf des Bebauungsplans und derBegrundung haben vom bis
Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geman § 3 Abs. 2 BauGB & ich ausgelegen.
ulingen, den
art der baulichen Nutzung © 00000l ymgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von . Stadtdirektor
0 0 Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Satzungsbeschlun
Kleinsiedlungsgebiete g & G 00 8 [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB] Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdn § 3 Abs. 2

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

A 0 A BauGB in seiner Sitzung am 26. 06. 2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Sulingen, den 27. 06. 2001

gez. Dinklage
tadtdirektor

Inkratttreten - ——
Der Satzungsbeschiull des Bebauungsplanes ist gemdl § 10 BauGB

Mal der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen

0.2 Grundflachenzahl am 30. 06. 2001 in der Sulinger Kreiszeitung Nr. 150 bekanntgemacht worden,
. Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
! Zahl der Voligeschosse als Hochstmall m freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) Der Bebauungsplan ist damit am 30. 06. 2001 rechtsverbindiich geworden.
S = Sickermulde i 2 2
e85 Hohe baulicher Anlagen als Héchstmaf iber Fahrbahnoberkante BADG0. e 2% 10 3008 ez. Dinklage
a rexkior

(Mittelman im jeweiligen grundsticksangrenzenden Strafenabschnitt)
FH = Firsthéhe in Meter

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschritften

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Sulingen, den

Bauweise, Baugrenzen Stadtdirektor

: R Mdngel der Abwdgun
o Offene Bauweise Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- 2 ; 4="a
é& nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig gebieten, oder Abgrenzung des Malfles der Nutzung Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Médngel der Abwigung nicht geltend

innerhalb eines Baugebiets gemacht worden.

- = + == === Baugrenze

Sulingen, den

Stadtdirektor

o eme == e (Grenzen der anschliefenden B.- Pldne

Verkehrsflachen

STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 74
"Vorwohlder Feld II"

Mafistab 1:1000

HINWEIS
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 04. 1993 (BGBL I S. 466) maNgeblich.

Offentliche Strafenverkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

In der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 26. 06. 2001

Wirtschaftsweg

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

@ Abwasserpumpwerk

Grunfldachen

Bo %k

09. 04. 01 P,

Otfentliche Grunfldchen
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