1  Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Sondergebiet (SO) - Biogasanlage

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage® dient der Errichtung bzw. dem
Betrieb einer Biogasanlage zur energetischen Verwertung von Wirtschaftsdingern und
Biomasse.

Innerhalb des Sondergebietes sind folgende Nutzungen und Anlagen zulassig:

 Die zur energetischen Nutzung von Biomasse aus nachwachsenden Rohstoffen und
tierischen flussigen und festen Wirtschaftsdungern erforderlichen Anlagen und
Nebenanlagen mit einer Leistungsgrenze von bis zu 4 Mio. Nm?® Rohbiogas/Jahr. &
Der Einsatz von Schlachtabfallen ist unzulassig.

* Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von Biogas

» Anlagen zur Nutzung der Abwarme der vorhandenen Biogasanlage/BHKW

* Anlagen und Einrichtungen zur Lagerung von Garresten

+ Zweckgebundene Buro-, Lagergebaude und Lagerflachen, Maschinenhallen oder
technische Anlagen,

» Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) als
untergeordnete Nebenanlagen an oder auf Gebauden.

Zulassig sind auch landwirtschaftliche Lagergebaude und Lagerflachen, untergeordnete

Nebenanlagen, wie Garagen und Stellplatze und die der Ver- und Entsorgung des Gebietes
dienenden Anlagen, sowie Zufahrten zu angrenzenden Nutzungen.

1.2 Grundflache
Innerhalb des Plangebietes sind zweckgebundene Gebaude und Anlagen bis zu einer
Grundflache von insgesamt 10.400 m? zulassig.

Die festgesetzte Grundflache (GR) darf durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten u.a.) nicht Uberschritten
werden.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehdhe ist die Fahrbahnachse
der StralRe ,Halber Weg“ in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Praambel und Ausfertigung des Planes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungsplan Nr. 128
"Sondergebiet Biogas Nechtelsen", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Der Burgermeister
Sulingen, den .....................

SO Biogasanlage

GR = 10.400 gm

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am ....................... die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 128 "Sondergebiet Biogas Nechtelsen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung am
...................... ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Burgermeister

H=12,0m

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biiro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ........ccccc.........
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Zustimmung zum Planentwurf und Veroéffentlichung im Internet

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 128 und der Begrundung einschlief3lich Umweltbericht zugestimmt und die Veréffentlichung im
Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
am e ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wurden geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .................... biS ..o im Internet verdffentlicht und zeitgleich im
Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt.

Der Burgermeister
Sulingen, den .....................

des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
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Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes bzw. der baulichen Anlage

(z.B. First, Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und Liftungsanlagen) und sonstige
Einzelanlagen mit geringer Grundflache von bis zu 30 m? (z.B. Turme und Masten) sowie die

Spitzen von Rundbehaltern sind von der Hohenbeschrankung auf 12 m ausgenommen. Fur
solche Anlagen wird ein Hochstwert von 18 m festgesetzt.

1.4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind die randlich innerhalb der privaten
Grunflachen vorhandenen Verwallungen als Rickhaltesystem flr die bei einem Schadensfall
maximal auslaufende Substratmenge des grofdten Behalters mit einer Durchschnittshdhe
von ca. 1,50 m Uber Gelandeniveau dauerhaft zu erhalten.

1.5 Grunordnerische Festsetzung gem. § 9 BauGB i. V. m § 8a BNatSchG

1.5.1 Private Griinflachen ,,Anpflanzung und Regenriickhaltebecken

Die privaten Grunflachen dienen dem Erhalt der vorhandenen Laubgehdlze und des
vorhandenen Regenruckhaltebeckens. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen. Ebenfalls zulassig sind innerhalb der Flachen Verwallungen
gem. Festsetzung Nr. 1.4.

Pflanzliste
Acer campestre (Feldahorn) Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Hangebirke) Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Haselnuf3) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingr. Weilldorn) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Crataegus laevigata (Rotdorn) Prunus spinosa (Schlehe)
Populus tremula (Zitterpappel) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Viburnum opulus (Schneeball)

(

Tilia cordata Winterlinde)

2 Hinweise

2.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |
S. 189)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Bauordnung fur das Land Niedersachsen (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI.
2024 Nr. 51)

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025
Nr. 3)

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal’scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der

Erneute Veroffentlichung im Internet

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am ............ccccceoenee. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom .............cccceevinnee. IS .
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Sulingen, den ......................

Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz und dem Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer sowie Eigentimer
oder Besitzer des Grundstuckes. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan Nr. 128 nach Prufung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccoccveeeeens als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

Der Burgermeister
Sulingen, den .............ooeees
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Sondergebiet

Zweckbestimmung:

Biogasanlage

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

10.400gm GR  Grundflache mit Flichenangabe
H=12m H Héhe baulicher Anlagen als HochstmafR
Baugrenze

Private Grunflache (PG)

Zweckbestimmung:

= Regenwasserruckhaltebecken

Flachen fir die Landwirtschaft

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Grundflache

Hohe baulicher
Anlagen

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
° gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 5000

2.3 Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist vor Ort oberflachig tber
eine belebte, begriinte Bodenzone zu versickern bzw. ist durch geeignete Mallnahmen
(z.B. Regenruckhaltebecken) sicherzustellen, dass die Entwasserungssituation nicht
verscharft wird. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der Biogasanlage ist aufzufangen und
ordnungsgemald, z.B. durch Ableitung in die Biogasanlage, zu entsorgen.

Ausfertigungsvermerk

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Rates der Stadt Sulingen sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Der Burgermeister
Sulingen, den ......................

24 Kampfmittel

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder
dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

2.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

(Bade)
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 128 "Sondergebiet Biogas Nechtelsen" ist gemaf
§10BauGB am .........ccccuvvviiieenn. im Amtsblatt Nr. ..................... des Landkreises Diepholz bekannt
gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 128 ist damitam ...............ccceee rechtsverbindlich geworden.

Der Burgermeister
Sulingen, den .....................

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien) kénnen wahrend der tblichen Offnungszeiten bei der Stadt Sulingen

(Galtener Stralle 12, 27232 Sulingen) eingesehen werden.

2.6 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung und notwendige Fallungs- oder Rodungsarbeiten durfen
ausschliel3lich auRerhalb der Brutzeit der Vogel und der Hauptaktivitatsphase der

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht *) geltend gemacht
worden.

Der Burgermeister
Sulingen, den ......................
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“Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Pl\ahgebiet

Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen.

Fallungen aulRerhalb des genannten Zeitfensters sind nur in Ausnahmefallen und sofern das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff Gberpraft wurde,
zulassig.

3 Nachrichtliche Ubernahme

Erlaubnisfeld Scholen

Das Plangebiet befindet sich im Erlaubnisfeld Scholen der Vermilion Energy Germany GmbH
& Co. KG und im Erlaubnisfeld Scholen | der Esso Deutschland GmbH. Die
Bergbauberechtigungs-Konzession berechtigt die Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG
zur Aufsuchung bzw. Gewinnung von Erddl und anderen bitumindsen Stoffen
(Kohlenwasserstoffe) und die Esso Deutschland GmbH zur Aufsuchung von Lithium, Brom,
Kalium, Mangan, Zink und Sole.

Im Erlaubnisfeld sind die Konzessionshalter verpflichtet, konzessionserhaltende Mallnahmen,
wie Seismik und Explorationsbohrungen durchzufihren.

(Bade)
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1: 1000
© GeoBasis-DE/LGLN (2025)
\ 2

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Antragsnummer: 048-L4-124/2025, Stand vom 16.09.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Sulingen,den ......................

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Sulingen -

Im Auftrage Siegel

(Unterschrift)

Landkreis Diepholz

Stadt Sulingen

Stand: 06.01.2026

BP128.DWG

- Entwurf -

Bebauungsplan Nr. 128

"Sondergebiet Biogas
Nechtelsen”
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