'STADT SULINGEN

Landkreis Diephalz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 82
"Obere Gunne II”

BEGRUNDUNG
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1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
14.03.2002 fir einen zwischen dem Sportplatz Nordsulin-
gen und dem Baugebiet “Obere Gunne I” in der Gemar-
kung Nordsulingen liegenden Bereich die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan fuhrt die Bezeichnung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 82 DER STADT SULINGEN
"OBERE GUNNE II”

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind mafRge-
bend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der
derzeit geltenden Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der derzeit geltenden Fassung,

c) Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstuk-
ken (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch
das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.1 Feststellung der UVP-Pflicht gem. UVPG

GemaR § 3 a UVPG ist nach Beginn des Verfahrens zu
prifen, ob nach §§ 3 b bis 3 f fir das Vorhaben eine
Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung besteht. GemaR § 3 b UVPG besteht
diese Verpflichtung, sofern die in der Anlage 1 zum
UVPG aufgefihrten Merkmale vorliegen.

Nach Anlage 1 Ziff. 18.7.1 ist eine UVP erst ab einer
Flache von insgesamt 100.000 gm oder mehr durchzu-
fuhren. Mit 40.383 gm (s. Pkt. 9 “Stadtebauliche Werte”)
liegt die BebauungsplangréRe unterhalb des Schwel-
lenwertes. Auch unter Beriicksichtigung einer mogli-
chen kumulierenden nérdlichen Baugebietserweiterung
(vergl. § 3 b (2) UVPG) wird dieser Schwellenwert nicht
erreicht.

Nach Anlage 1 Ziff. 18.7.2 ist bei einer Flachengrfie
von 20.000 gm bis 100.000 gm eine allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalles gem. § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1
UVPG erforderlich. Aufgrund Uberschlaglicher Uber-
prufung unter Berlicksichtigung der in der Anlage 2 zum
UVPG aufgeflhrten Kriterien kénnen fiir den Bereich
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bei
einer Umsetzung der angestrebten Planung erkannt
werden (s. nachfolgende Prifliste).
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2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen der
Stadt Sulingen zur Verfligung gestellte Flurkarte im MafR-
stab 1 : 1000. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie die StraBen, Wege und Platze ent-
sprechend dem Bestand vom 07.04.1999 vollstandig nach.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 der
Stadt Sulingen “Obere Gunne II” in der Fassung des Auf-
stellungsbeschlusses ist in der nachfolgenden Planzeich-
nung im Mafstab 1 : 5000 dargestellt und tberlagert nérdli-
che Randbereiche des Beauungsplanes Nr. 63 der Stadt
Sulingen “Nordsulinger Feld II”. Nach Rechtsverbindlichkeit
dieses Bebauungsplanes gemaR § 12 BauGB treten ent-
gegenstehende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
63 "Nordsulinger Feld II” auler Kraft.

Grundlage : Deutsche Grundkarte 1:5000

Vervielfdltigt mit Erfaubnis des Herausgebers

Katasteramt Sulingen.
Nordsulingen
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Ma : Deutsche Grundkarte 1:5000
Vervielfaitigt mit Erlaubnis des Herausgeber.
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4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82 der Stadt
Sulingen "Obere Gilnne [I" stitzen sich auf die im § 9
BauGB aufgezeigten Leitbilder fur die Aufstellung von
Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der BauNVO
unter Beachtung der jeweiligen Fachplanungsgesetze der
durch diese Planung bertihrten Fachplanungen.

5. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Far das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan '80 der Stadt Sulingen mafigebend.

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes wurde im Rahmen ei-
ner 34. Anderung des Flachennutzungsplanes '80 der Stadt
Sulingen vorbereitend Uberplant. Die bisherige Darstellung
"Flache fur die Landwirtschaft" wurde durch die Darstellung
"Wohnbauflache” ersetzt. Die Flachennutzungsplanande-
rung wurde mit Veréffentlichung in der Sulinger Kreiszei-
tung am 05.12.2000 rechtverbindlich.

Der Bereich dieses Bebauungsplanes ist im nachfolgenden
Ausschnitt der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes
'80 umgrenzt.

Die Festsetzungen der baulichen Nutzung des Bebauungs-
planes Nr. 82 der Stadt Sulingen "Obere Giinne II" sind
somit geman § 8 (2) BauGB aus dem anzuwendenden Fla-
chennutzungsplan '80 der Stadt Sulingen entwickelt wor-
den.
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6. Anschlussplanungen

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Osten an den Bebau-
ungsplan Nr. 73 der Stadt Sulingen “Obere Gunne I und im
Suden an den Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Sulingen
“Nordsulinger Feld II” an (s. nachfolgende Ubersichtskarte).

Im Grenzbereich zu dem v. g. Bebauungsplan liegen auf-
grund der gewahlten Nutzungsfestsetzungen gleiche bzw.
zulassige Abstufungen baulicher Nutzungen vor.
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7. Planungsziele

Die Stadt Sulingen ist von ihrer Zentralitat als Mittelzentrum
sowohl im Landesraumordnungsprogramm als auch im
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fur
den Landkreis Diepholz ausgewiesen.

Das anzuwendende Landesraumordnungsprogramm sieht
fur Gemeinden im landlichen Raum vor, die Entwicklung
voranzutreiben, die dazu beitrdgt, gleichwertige Lebensbe-
dingungen in allen Teilen des Landes herzustellen und die
Daseinsvorsorge zu verbessern, d. h. Bereiche wie Woh-
nen, Versorgung, Erholung und Arbeitsplatze fir die Bevdl-
kerung der Gemeinden zu sichern und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist diese
Entwicklung koordinierend zu férdern und durch die ver-
bindliche Bauleitplanung planungsrechtlich unter Beach-
tung der sich ergebenden konkurrierenden Nutzungsan-
spriche zu gewdéhrleisten.

Durch diesen Bebauungsplan soll am nérdlichen Rand der
bis in die Feldflur Nordsulingen hineinragenden bebauten
Ortslage eine Wohnbauentwicklung entsprechend der
durch die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes '80
der Stadt Sulingen modifizierten Planungsziele verbindlich
festgesetzt werden. Aufgrund der Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung in diesem Bereich kénnen bislang
landwirtschaftlich genutzte Flachen des Bebauungsplange-
bietes einer Wohnbauentwicklung zugefuhrt werden. Mit
dem Bau der ErschlieBungsanlagen soll voraussichtlich
noch im Jahr 2002 begonnen werden.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Norden an zurzeit
noch landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Mittel- bis
langfristig ist jedoch auch hier eine Wohnbaunutzung vor-
auszusetzen. Die Ostgrenze bildet das Baugebiet “Obere
Gunne I”. Die Sudgrenze des Bebauungsplangebietes wird
durch das bereits bebaute Bebauungsplangebiet "Nordsu-
linger Feld II" gebildet.

Die bislang zwischen der LandesstraRe 202 und dem
Schwaférdener Weg im Verlauf des ehemals durchgehen-
den Lilienweges verlaufende FuB- und Radwegeverbin-
dung soll aufrechterhalten bleiben. Die kfz-maRige Er-
schlieBung des Gebietes soll Uber den Nelkenweg mit An-
schiuss an die Verdener Strake/Dorfstralle in Richtung In-
nenstadt sichergestellt werden.

Eine Erhéhung der Regenwasserabflussspitzen in den Vor-
flutern, hervorgerufen durch eine bauliche Versiegelung der
Oberflachen, soll durch eine geeignete, in den nachfolgen-
den Punkten dargelegte Entwéasserungsplanung und durch
hierzu erforderliche planerische Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes ausgeschlossen werden.
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8. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 82 der Stadt Sulingen "Obere
Gunne II" enthalt Festsetzungen Uber

a) die Art und das MaR der baulichen Nutzung einschlie3-
lich der Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen,
die Geschossigkeit und die Bauweise,

b) Verkehrsflachen,

c) Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen,

d) Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft,

e) sonstige Planzeichen,

f) textliche Festsetzungen.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind im Einzelnen aus

der Planzeichnung zu entnehmen.

8.1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Ge-
schossigkeit, Bauweise

8.1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Bauflichen innerhalb des Plangebietes sind als allge-
meine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die héchstzuléssige Zanl
der Wohnungen in den Wohngebduden dieses Bebau-
ungsplangebietes auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude
begrenzt. Diese Festsetzung erfolgt insbesondere aus dem
stadtebaulichen Grund einer der umgebenden Bebauung
angepassten homogenen Siedlungsstrukturentwicklung.
Die Schaffung von komplexen groRvolumigen Etagenwoh-
nungsbauten in der hier vorhandenen Stadtrandlage soll
unterbunden werden. Gleichwohl erscheint es jedoch auch
in Verbindung zu den gewachsenen angrenzenden Wohn-
gebieten stadtebaulich vertraglich, dass Geschosswoh-
nungsbau in begrenztem Umfang in Doppelhdusern reali-
siert werden kann, sodass auch unter Beachtung des Ge-
botes eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ei-
ne angemessene Flachenausnutzung realisierbar ist.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Unter Beachtung des § 17 der Baunutzungsverordnung
und der umgebenden gewachsenen Bebauung wird im Be-
reich der allgemeinen Wohngebiete das MaR der baulichen
Nutzung mit einer GRZ von 0,25 bei zweigeschossiger Be-
bauung festgesetzt. Auf die Festlegung einer Geschossfla-
chenzahl wird verzichtet.
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8.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
Gemaf$§2sBauNVOwerden|mgesamten Baugebiet
durchgehende Bauteppiche festgesetzt. Auf die Festset-
zung von Baulinien wird verzichtet. Die Gberbaubaren Be-
reiche sind durch Baugrenzen gefasst.

Die Linienflilhrung der westlichen Baugrenzen orientiert sich
am der Begrundung in der Anlage beigeflgten Schall-
schutzgutachten des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt vom
05.08.1999 und stellt fur die bebaubaren Bereiche einen
ausreichenden Abstand zu den westlich des Bebauungs-
plangebietes liegenden Sportplatzflachen sicher.

Textlich ist auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5)
BauNVO festgesetzt, dass im Bereich der ausgewiesenen
Baugebiete Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedi-
gungen - gemaR § 14 (1) BauNVO auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig sind, sofern sie einen
Mindestabstand von 1 m zu den o&ffentlichen Verkehrsfla-
chen einhalten und der Bereich zwischen dem Bauvorha-
ben und der Grundstlicksgrenze mit standortgerechten,
heckenbildenden Geholzen flaichendeckend (mit Ausnahme
von Garagenzufahrten) zu begriinen ist.

8.1.4 Bauwerkshdhe, Geschossigkeit

Im gesamten Baugebiet wird eine zweigeschossige Bau-
weise festgesetzt, wobei jedoch eine maximale Bauhdhe
von 9 m Uber der Fahrbahnoberkante (MittelmaR im jeweili-
gen grundstiicksangrenzenden Stralenabschnitt) einzu-
halten ist.

8.1.5 Bauweise
Im ge'é‘é.r.r.l-t.éﬁ“Eebauungsplangebiet wird die offene Bau-
weise geman § 22 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 22 (2) BauNVO sind im Bereich der festgesetzten
WA-Gebiete nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Diese
Festsetzung erfolgt insbesondere, um groflachigere ein-
geschossige Baukérper aus dem Gebiet fernzuhalten und
eine der gewachsenen umgebenden Bebauung ange-
passte Bauweise sicherzustellen. Auf die Ausflhrungen
unter Pkt. 8.1.1 "Art der baulichen Nutzung" wird verwei-
sen.
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8.2 Verkehrswesen

Uberértliche Verkehrsbelange werden durch diesen Be-
bauungsplan nicht berthrt. Das Baugebiet wird Gber die
ausgebaute Gemeindestralle "Nelkenweg" an die Verdener
Strae (L 202) und die Dorfstralle (Gemeindestralie) ange-
bunden.

Das StraRenbauamt Nienburg/Weser hat mit Stellungnah-
me vom 27.05.2002 dargelegt, dass das Gebiet ca. 200 m
Ostlich der Landesstrae 202 Sulingen — Blender liegt. Die
&duRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die in km
1,025 der LandesstraBe 202 einmiindende StadtstralRe
“Nelkenweg”. Es wird angeregt, dass die Stadt Sulingen
den Einmlindungsbereich so umgestaltet, dass die ge-
meinsame Einmindung mit der Dorfstralte entflechtet wird
und dadurch nur noch eine von den beiden Stralen auf die
LandesstralRe mundet.

Die Planungsanregung wird zur Kenntnis genommen. Sie
ist bereits Teil der Dorferneuerungsplanung fir den Ortsteil
Nordsulingen und soll im Rahmen der Umsetzung der
Dorferneuerungsmafnahmen mit ausgefuhrt werden.

8.2.2 Innerértliche Verkehrsbelange

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber neue
vom Nelkenweg abgehende Planstralen (s. nachfolgenden
Bildplan).

7

Landkreis Diephalz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 82
"Obere Glunne 11"

BILDPLAN

Beispiel fir eine mégliche
Grundstiickseinteilung und eine
mégliche Bebauung
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Es ist beabsichtigt, die Verkehrsflichen weitestgehendst
Uber in den Banketten anzulegende Sickerbereiche zu ent-
wassern. Die neuanzulegenden Planstralen sind, wie im
nachfolgenden Regelprofil dargestellt, durchschnittlich in
4 50 m Breite auszubauen und mit ein- oder beidseitigen
muldenférmigen Grunstreifen auszustatten. In der Regel
sind die Verkehrsraume 7,00 m breit. Der an der Nordgren-
ze umlaufende StralRenabschnitt ist lediglich in einer Ver-
kehrsraumbreite von 5,00 m ausgewiesen und soll bis zu
einer weiteren Baugebietsausweisung nach Norden eine
Umfahrung auch fur Lkw sicherstellen. In Abstimmung mit
der anschlieBenden Bebauungsplanung kann ggf. diese
Verkehrsflaiche auf einen 2 m breiten, das Gesamtgebiet
von Ost nach West kreuzenden FuBweg reduziert werden.

Uber das befahrbare ErschlieBungs- und Wohnwegenetz
sind darlber hinaus als verbindende Elemente Fulwege-
bereiche in einer Breite von 2 m ausgewiesen, die insbe-
sondere fir den umwegeempfindlichen FuBwegeverkehr im
und durch das Baugebiet Querungsmaéglichkeiten schaffen
sollen. Diese FuRwege sind in wassergebundener Befesti-
gung auszufuhren.

Die Regelprofile der Verkehrsflachen sind im Nachfolgen-
den dargestellt:

& lfﬁ : g .
_=:§ ; 7 ."}'g.ﬁ ;
“ g f.l ‘.‘947' j .7
H= 7 Tl
ﬁ L‘ f % 7

E ;. i s . y

’ S

Speeiplatz
$00 gm

Schnitt A-A
_—

Sickermulde Sickermulde

|+ S

r s
1

Schnitt B-B

Sickermulde

Sickermuide

7

\ o 1 L5 #L 125
- l
|
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8.2.3 Belange des ruhenden Verkehrs

Aufgrund der voraussichtlichen GrundsticksgroRen wird
davon ausgegangen, dass auf den jeweiligen Grundstuk-
ken ausreichend Stellplatzflachen zur Unterbringung des
zielgerichteten Verkehrs angelegt werden. Darlber hinaus
kénnen im begrenzten Umfang Kraftfahrzeuge im Stralen-
raum abgestellt werden. Weitergehende Abstellflachen fur
den ruhenden Verkehr werden nicht ausgewiesen.

8.2.4 Anschluss an das OPNV-Netz

Der Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen GmbH hat
mit Stellungnahme vom 16.05.2002 darauf hingewiesen,
dass das Baugebiet Uber die Haltestelle “Dahlskamp” fur
den offentlichen Personennahverkehr erschlossen wird.
Diese Haltestelle wird durch die Linie 123 und vier weitere
Linien, die auf die Bedurfnisse des Schulerverkehrs ausge-
richtet sind, bedient. Durch die Linie 123 und ihre Ver-
kntpfung mit der SPNV-Linie R 5 am Bahnhof in Bassum
besteht ein Fahrtenangebot in das Oberzentrum Bremen.

Dieser Planungshinweis wird zur Kenntnis genommen.

8.3 Grunflachen

8.3.1 Landschaftsschutz
Das Baugebletgrenztmlt seiner Nordseite an auch mittel-
fristig weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Entlang dieser Grenze werden keine Eingrinungsmaf-
nahmen vorgesehen, da hier langfristig ein weiteres Bau-
gebiet nahtlos anzuschlieRen ist.

Der westliche Bereich des Bebauungsplangebietes ist als
offentliche Granflache mit den Zweckbestimmungen “Park-
anlage” bzw. “Spielplatz” ausgewiesen und durch festge-
setzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen i. S. v. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB zu gliedern. Die Anpflanzung ist mit landschafts-
und standortgerechten Laubgeholzen auszufihren.

Die Flache dient neben den vorgesehenen land-
schaftsékologischen Aufgaben auch als Abstandsflache
zwischen den Sportflaichen im Westen und den Wohnbau-
flachen in diesem Baugebiet. Dartber hinaus soll in dieser
Griunflache ein Spielplatz entsprechend der Erfordernisse
des Nds. Kinderspielplatzgesetzes eingebettet werden.

Zur autarken Regenwasserentsorgung sind im Bereich der
oéffentlichen Grunflichen Regenwassersickermulden fest-
gesetzt. Ostlich der von Norden nach Suden verlaufenden
Regenwassersickermulde ist zum Wohnbaugebiet die Fla-
che leicht zu verwallen (Aushub aus den Sickermulden und
Aushub aus den ErschlieBungsflachen) und mit standortty-
pischen Geholzen zu bepflanzen. Auf das nachfolgende
Regelprofil wird verwiesen.
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Die Sudgrenze des Bebauungsplangebietes wird durch den
vom Lilienweg zum Nelkenweg verlaufenden Grinzug ge-
bildet, in den eingebettet ein FuBweg mit wassergebunde-
ner Befestigung verlauft. Der sidlich des Weges verlau-
fende Grlnstreifen ist entsprechend der Ubernommenen
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 63 “Nordsulin-
ger Feld II” als Sickermulde zu erhalten.

Unter Zugrundelegung der unter Pkt. 9 “Sté&dtebauliche
Werte” dargelegten Flachengréen und unter Anwendung
des Osnabricker Modells wird im Nachfolgenden die Be-
wertung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie die Berechnung der Kompensation vor-
genommen.
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Wie vor dargelegt, betragt der landschaftskologische Wert
der Flache (Eingriffsflachenwert) 25.318 Werteinheiten.
Dem gegenuber steht der sich durch die Planungsumset-
zung ergebende Kompensationswert von 26.286 Wert-
einheiten. Der Eingriff durch die Bebauung einerseits wird
durch die umfangreichen Grunflachenanteile andererseits
ausgeglichen.

Der Kompensationsiiberhang von 968 Werteinheiten kann
fur zuklnftige Planungseingriffe in den Naturhaushalt und
in das Landschaftsbild zur Verfligung gestellt werden.
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8.3.2 Offentliche Griinflachen (Kinderspielplatz)

Fir den Bereich der in diesem Bebauungsplan gelegenen
allgemeinen Wohngebietsflichen wird eine Kinderspiel-
platzfliche nach den Forderungen des Nieders. Kinder-
spielplatzgesetzes in einer GroRe von 265 gm, mindestens
jedoch 300 gm, erforderlich. Der in der offentlichen Gran-
flache ausgewiesene Kinderspielplatz hat eine Nettospiel-
platzflache von 900 gm. Den Forderungen des Nieders.
Kinderspielplatzgesetzes fiur die Bereitstellung von Spiel-
platzflachen zur GréRe von mind. 2 % der mdglichen Ge-
schossflache wird durch diese vorgesehene Spielplatzgro-
fe nachgekommen.

Die Lage und der Einzugsbereich dieses Spielplatzes ist im
nachfolgenden Ubersichtsplan dargestelit.

H |
N//Wawne ﬁj \ //
. TR =




-18 -.

8. 4 Belange des Immissionsschutzes

Das Bebauungsplangebiet liegt am nérdlichen Rand der
bebauten Ortslage und wird an seiner Ostgrenze durch
Wohnbaufldchen im Bereich des Bebauungsplangebietes
“Obere Gunne I" tangiert. Westlich des Baugebietes liegt
das Sportgeldnde des FC Sulingen mit vier GroRspielfel-
dern und einem Kleinspielfeld. Fur diese Immissionsquelle
wurde durch den TUV Hannover/Sachsen-Anhalt ein im-
missionsrechtliches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten
sagt aus, dass schutzgebende Festsetzungen aufgrund der
vorhandenen Entfernung zwischen den Sportanlagen und
den Wohnbauflachen dieses Bebauungsplangebietes nicht
erforderlich sind, wenn die, durch die in der 34. Anderung
des Flachennutzungsplanes ‘80 “Wohnbauflachen Nordsu-
lingen, Teilgebiet | Obere Glinne” dargestelite Grinflache
vorgegebenen Abstande eingehalten werden.

8. 5 Bergrechtliche Belange

Die Wintershall AG hat in ihrer Stellungnahme vom
21.01.2000 auf ihre ndrdlich des Baugebietes verlaufenden
drei parallel zueinander geflhrten Sauergasleitungen
(Staffhorst - GRA Duste) hingewiesen. Nach § 161 Abs. 4
der Bergverordnung fiur Tiefbohrungen, Tiefspeicher und -
fur die Gewinnung von Bodenschéatzen durch Bohrungen
im Lande Niedersachsen durfen Rohrleitungen, in denen
Erdgas mit einem Schwefelwasserstoffgehalt von mehr als
1 Vol. % befordert wird (Sauergasleitungen), in Bebau-
ungsgebieten nicht verlegt werden. Fur die v. g. Leitungen
ist ein Sicherheitsstreifen (Alarmstreifen) von 180 m - zu
beiden Seiten - festgelegt worden. Wie dem nachfolgenden
Planausschnitt zu entnehmen ist, betréagt der Abstand von
den Leitungen zu den durch die 34. Flachennutzungsplan-
anderung ausgewiesenen Wohnbaufldchen ca. 100 m und
zu den voraussichtlich festzusetzenden Baugrenzen im Be-
reich der betroffenen zukunftigen Baugebietserweiterungs-
flachen (s. Plananlage) rd. 120 m.

Das Baugebiet “Obere Gunne II” liegt jedoch auierhalb des
Schutzstreifens des Gasalarmplanes der Wintershall AG.

Py L $Erdar Sisnig ot DRI A L Ak Lot e
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Das Bergamt Celle weist in seiner Stellungnahme vom
04.02.2000 auf eine im Bebauungsplangebiet befindliche
bereits verflllte Bohrung "Nordsulingen 2" der BEB Erdgas
und Erdél GmbH hin. Aufgrund der Lage dieser Bohrung im
Bereich der festgesetzten offentlichen Grinflache sind kei-
ne Beeintrachtigungen fir die bebaubaren Bebauungs-
planbereiche gegeben. Die Lage der Bohrung und der nach
Bergrecht einzuhaltende Schutzkreis mit einem Radius von
5 m sind im Bebauungsplan nachrichtlich aufgenommen.

— ]
4’!. - \ ol 4
Sy }’}""'?; 1
ot lnm..f . ...l' j
iy Y ““”
(1]

7

iy
il

/< STADT SULINGEN

Landkreis Diephaiz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 82
“Obere Glnne 1"

BILDPLAN

Beispiel fur eine mégliche
Grundstuckseinteilung und eine
maégliche Bebauung




-20-

Das Landesbergamt weist in seiner Stellungnahme vom
10.05.2002 darauf hin, dass sich im Plangebiet die bereits
verflllte Bohrung Nordsulingen Il der BEB Erdgas- und
Erdol-GmbH befindet. Daruber hinaus wird auf die nérdlich
des rdumlichen Geltungsbereiches verlaufenden drei par-
allel zueinander gefthrten Sauergasleitungen (Staffhorst —
GRA Duste) der Wintershall AG Erdélwerke Barnstorf hin-
gewiesen.

Verfullte Forderbohrungen darfen nach bergbehérdlichen
Vorschriften nicht Gberbaut und nicht abgegraben werden.
Auf das Erfordernis einer Kreisflaiche mit einem Radius von
5 m wird seitens des Landesbergamtes Clausthal-
Zellerfeld, AuRenstelle Celle, hingewiesen.

Far die v. g. Sauergasleitungen ist als Sicherheitsstreifen
(Alarmstreifen) ein beidseitiger Bereich von 180 m festge-
legt. Das Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld — AuRenstelle
Celle — weist darauf hin, dass ndhere Angaben von der
BEB Erdgas- und Erdol-GmbH sowie von der Wintershall-
AG Erdolwerke Barnstorf zugehen werden, die zu beachten
sind.

Die vom Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld — AuRenstelle
Celle — dargelegten Angaben sind bereits im Entwurf des
Bebauungsplanes berlcksichtigt worden und werden auch
zukunftig beachtet.

Die Wintershall AG Barnstorf hat in ihrer Stellungnahme
vom 03.05.2002 gleichfalls auf die nordlich des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes “Obere Gunne |I” verlau-
fenden drei parallel zueinander gefuhrten Sauergasleitun-
gen hingewiesen und festgestellt, dass fur die v. g. Leitun-
gen der beidseitig festgelegte Sicherheitsstreifen von 180
m nicht berthrt wird.

Diese Planungshinweise der Wintershall AG werden zur
Kenntnis genommen. Auf die Stellungnahme der Winter-
shall AG auch zur 34. Flachennutzungsplané&nderung des
Flachennutzungsplanes ‘80 der Stadt Sulingen und zum
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 73 der Stadt Sulingen
“Obere Gulnne |” wird Bezug genommen.
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9. Stiddtebauliche Werte

a) Gesamtflache des Bebauungsplanes
(graphisch ermittelt)

b) Verkehrsflache
= 10,2 % der Gesamtflache
davon
offentliche Verkehrsflache
Gehweg

c) Grunflache
= 40,5 % der Gesamtflache
davon
Parkanlage
Spielplatz

d) Allgemeine Wohngebiete (WA II)
= 49,3 % der Gesamtflache
bebaubare Grundflache (GRZ 0,25)
bebauungsfahige Grundflache

e) Spielplatzflachennachweis
WA II=GRZx266xFx2%=

0,25x2,66 x19.920 gm x 2 % = 265 am

erforderliche Spielplatzflache
geplante Spielplatzflache

0,3333 ha
0,0800 ha

1,5430 ha
0,0900 ha

0,4980 ha
1,4970 ha

265 gm
900 gm

4,0383 ha

0,4133 ha

1,6330 ha

1,9920 ha

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Spielplatzflache von
900 gm wird die erforderliche Spielplatzflache von 265 gm, min-

destens jedoch 300 gm, abgedeckt.

10. Einwohner im Baugebiet

Aufgrund der geplanten Nutzungsstruktur und dem gegebenen
MaR der baulichen Nutzung wird von voraussichtlich 25 Bau-
grundstlicken auszugehen sein. Bei einem Zuschlag von 20 %
fur Gebaude mit zwei Wohneinheiten ergeben sich voraussicht-
lich 30 Wohneinheiten. Unter Zugrundelegung einer Belegungs-
ziffer von 2,3 Einwohner pro Wohneinheit ergibt sich eine Ein-
wohnerzahl im Baugebiet von rd. 69 Personen.

Hieraus ermittelt sich eine Bruttobesiedlungsdichte von

69 E : 4,0383 ha= 17,09 E/ha

=rd. 17 Einwohnern/ha.
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11. Ver- und Entsorqungsanlagen

11.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Nie-
derspannungsnetz der Avacon. Es wird davon ausgegan-
gen, dass der Bereich dieses Bebauungsplanes problemlos
durch unterirdisch zu verlegende Versorgungsleitungen
versorgt werden kann. Die an der sudlichen Bebauungs-
plangrenze befindliche Trafostation ist im Bebauungsplan
festgesetzt worden.

11.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das
Versorgungsnetz der Wasserversorgung SULINGER
LAND, Uber das auch weitestgehend der Grundschutz zur
Brandbekampfung zu erfolgen hat. Das Leitungsnetz der
Wasserversorgung SULINGER LAND ist den Erfordernis-
sen dieses Bebauungsplanes entsprechend bedarfsgerecht
zu dimensionieren. Es wird vorausgesetzt, dass angemes-
sene Wasserreserven zur Versorgung des Bebauungs-
plangebietes unter Beachtung der vorgesehenen baulichen
Nutzungen bereitgestellt werden kdnnen.

Die erforderlichen Unterflurhydranten im Bereich des Be-
bauungsplangebietes sind durch die Wasserversorgung
SULINGER LAND in Abstimmung mit dem Brandverhi-
tungsingenieur des Landkreises Diepholz einzubauen.

Die MaRnahmen des Brandschutzes wird der Verband mit
dem Brandschutzpriifer des Landkreises Diepholz abspre-
chen.

Die Leitungsverteilung im offentlichen Bereich ist gemaR
DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen" zu regeln. Bei geplanten Anpflanzun-
gen ist das DVGW-Arbeitsblattes GW 125 "Baumpflanzun-
gen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zu be-
achten.

Der Wasserversorgungsverband legt in seiner Stellung-
nahme vom 27.05.2002 dar, dass das Plangebiet zu gege-
bener Zeit durch neu zu verlegende Leitungen in den Er-
schlieBungsstraken an das vorhandene Wasserversor-
gungsnetz des Verbandes angeschlossen werden kann.
Darlber hinaus wird vom Verband darauf hingewiesen,
dass sich im Plangebiet ein Peilbrunnen befindet. Dieser
Peilbrunnen wiirde nach der derzeitigen Planung in einem
privaten Baugrundstiick liegen. Er sollte nach Méglichkeit
erhalten bleiben.

Die Planungshinweise des Wasserversorgungsverbandes
werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Ggf. ist der
Peilbrunnen Nr. 24 des Wasserversorgungsverbands um
ca. 30 m nach Siden in den 6ffentlichen FuBweg verlagert
neu abzuteufen. Nach Rucksprache mit dem Verband ist
dieser zu einer Verlagerung bereit.
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Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Sicherheit und Ord-
nung — Brandschutz hat zum Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 82 ,Obere Gunne |I* darauf hingewiesen, dass der
Léschwasserbedarf im Plangebiet nach den technischen
Regeln des Arbeitsplatzes 405 des deutschen Vereines
des Gas- und Wasserfachs e.V. mit 800 Itr/Minute je
Léschwasserbereich anzusetzen ist.

Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Léschwasserentnanmemoglichkeiten in einem Umbkreis von
300 m um das mdgliche Brandobjekt. Die Léschwasser-
menge muss flr eine Léschzeit von mindestens zwei Stun-
den zur Verfugung stehen. Es wird seitens des Landkreises
um Beachtung der DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr)
gebeten. Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes be-
steht seitens des Landkreises keine Bedenken. Diese Pla-
nungshinweise wurden vom Rat der Stadt Sulingen in sei-
ner Sitzung am 19.09.2002 zur Kenntnis genommen und
werden beachtet.



24 -

11.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zentral durch
Anschluss an die zentrale Schmutzwassersammelkanalisa-
tion (Trennsystem) der Klaranlage Sulingen.

11.4 Oberflachenentwéasserung

In unserer Kulturlandschaft wird die weitere Fldchenversie-
gelung durch den Bau von Hausern, Hallen und Stralen
sowie durch weitere Schaffung von befestigten Hof- und
Parkplatzflachen unvermindert fortgesetzt, obwohl der
Grundwasserstand weiter abzusinken droht und die Be-
schaffung von Trinkwasser immer schwieriger wird.

In Anlehnung an die Regenwasserentwéasserung des Bau-
gebietes Nr. 73 "Obere Gunne |" sollen Méglichkeiten ge-
funden werden, die eine Erhéhung der Regenwasserspit-
zen im Bereich der Regenwasserkanalisation, aber auch im
Verlauf der Vorfluter, vermeiden. Aufgrund bereits vorlie-
gender Erkenntnisse kann eine Versickerung im Bereich
der privaten Grundstlicksflachen Uber Sickermulden, evtl.
erganzt durch Muldenrigolensysteme, sichergestellt wer-
den. Die Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes erhal-
ten auskommliche, nicht Uberdimensionierte Fahrbahnfla-
chen, sodass der Versiegelungsgrad dieser Flachen auf ein
Minimum reduziert wird. Von den Verkehrsflachen abflie-
Rendes Oberflachenwasser soll im StraBenseitenraum in
Mulden, ggf. ergénzt durch Rigolen, versickert werden.

Das neue System soll folgenden Ansprichen genugen:

- Versickerung von Oberflaichenwasser soll im Baugebiet
bzw. in den umgebenden Grinflachen ermoglicht wer-
den;

— das Oberflachenwasser soll im System durch natirliche
Selbstreinigungskraft gesdubert werden, sodass die
Gewasserverunreinigung auf ein Minimum reduziert
wird.

Gegenwartig wird durch das Ingenieurbtro Proplan, Ha-
meln, das auch die Entwasserungsplanung des angren-
zenden Baugebietes “Obere Giinne I” erstelit hat, ein Re-
genwasserentwasserungsplan erarbeitet, in dem nachfol-
gende Planungsgesichtspunkte beachtet werden:

1. Die dezentrale Versickerung des auf den 6ffentlichen
Verkehrsflichen anfallenden Oberflachenwassers
bedarf der Erlaubnis geman § 10 NWG, die entspre-
chenden Antrdge sollten rechtzeitig bei der unteren
Wasserbehérde am Dienstort Diepholz eingereicht
werden.
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2. Die Versickerung des auf den Versickerungsflachen
anfallenden Oberflachenwassers ist ausschliellich
Uber entsprechende Mulden (bemessen fir ein funf-
jéhriges Niederschlagsereignis) vorzunehmen, wobei
die Notentlastung bei Eintritt eines gréReren Nieder-
schlagsereignisses Uber hochgesetzte Einldufe in-
nerhalb des Muldenprofils erfolgen kann.

Das kombinierte Mulden-Rigolensystem wird vom
Landkreis Diepholz als nachteilig angesehen, da die
Herstellungskosten hoch sind, eine Wartung und ggf.
erforderliche Instandsetzung schwierig und nur sehr
eingeschrénkt mdéglich ist (verminderte Betriebssi-
cherheit) und ein Anschluss der Rohrrigole an einen
Regenwasserkanal mit freiem Abfluss aus Sicht des
Landkreises nicht erlaubnisfahig ist, weil die Rigole
dann drainirende Wirkung haben wirde.

Das im Baugebiet auf Dachern und versiegelten Fldchen
anfallende, unbelastete Oberflachenwasser ist auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Fur den Fall
von Starkregenereignissen ist durch die Anlage von Versik-
kerungsgraben und -mulden auf den Grundsticken sicher-
zustellen, dass Uberschiissiges Oberflachenwasser dorthin
abgefuhrt und in diesen zuriickgehalten und versickert wird
(textl. Festsetzung Nr. 3).

Vor diesem Hintergrund muss den zukilnftigen Grund-
stlickseigentimern deutlich ihre Verpflichtung hinsichtlich
der Entsorgung des Niederschlagswassers dargelegt wer-
den.

Bei der Beseitigung des auf den Grundstlicken anfallenden
Niederschlagswassers Uber Sickerungsschachte muss si-
chergestellt sein, dass ein ausreichender Grundwasserab-
stand von mindesten 1 m von der Sickerschachtsohle zum
héchsten zu erwartenden Grundwasserstand eingehalten
wird.

Im Zuge des fur die Anlage des RW-
Entwasserungssystems erforderlich werdenden wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahrens ist darauf zu achten, dass
die Anlagen (Muldensystem, ggf. daran angeschlossene
Rohrrigolen) geméaR Arbeitsblatt A 138 der ATV auf ein
funfjahriges Niederschlagsereignis bemessen werden mis-
sen.

Seitens des Landkreises wird empfohlen, Rigolen grund-
satzlich als kombinierte Rohrrigole (Kiesrigole mit integrier-
tem Speicher-Versickerungsrohr DN 300 geméafR Ziffer 3.1
des Arbeitsblattes A 138) vorzusehen, da hierdurch deut-
lich mehr Speichervolumen zur Abpufferung von Starkre-
genereignissen geschaffen werden kann.

Die geplante Versickerung des auf den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers bedarf ei-
ner Erlaubnis gemaR § 10 NWG.
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Der Entwédsserungsvorentwurf ist in der Anlage der Be-
grindung beigefugt.

Der Landkreis Diepholz legt in seiner Stellungnahme vom
23.05.2002 dar, dass gegen die Inhalte der beabsichtigten
Planung aus wasserbehdérdlicher Sicht keine Bedenken be-
stehen. Der Landkreis bittet jedoch, nachfolgende Hinweise
zu beriicksichtigen:

Die bei der unteren Wasserbehérde bestenenden Vorbe-
halte gegenuber  einem kombinierten Mulden-
/Rigolensystem, uber das die gesamte Oberflachenentwas-
serung im Wohngebiet sichergestellt werden soll, sind be-
reits oben wiedergegeben.

Ungeachtet dessen wird vom Landkreis Diepholz die fur
den Betrieb in der geplanten Mulden-/Rigolenanlage erfor-
derliche Erlaubnis gemal § 10 NWG in einem entspre-
chenden Wasserrechtsverfahren grundsatzlich in Aussicht
gestellt, sofern im Antrag u. a. folgende Sachverhalte be-
achtet und bearbeitet bzw. die entsprechenden Nachweise
erbracht werden:

- Das Mulden-/Rigolensystem ist auf der Grundlage des
neuen ATV-Arbeitsblattes A 138, Stand 2002, zu be-
messen, wobei die Mulden (deren nutzbares Volumen)
auf ein funfjdhriges Niederschlagsereignis auszulegen
sind und das Gesamtsystem (unter Einbeziehung der
Rigolen) mindestens auf ein 10-jahriges Niederschlags-
ereignis bemessen sein muss, evil. auch auf eine héhe-
re Versagenssicherheit ausgelegt sein sollte. Es ist dar-
zulegen, welche Auswirkungen (z. B. Schaden) im Ver-
sagensfall zu erwarten sind und wie diesem Umstand
ggf. vorbeugend begegnet werden soll.

— Es muss sichergestellt sein, dass die (ziemlich) tief lie-
genden Rigolen einen ausreichenden Abstand zum
héchsten zu erwartenden Grundwasserstand einhalten
werden.

— Bei der hydraulischen Bemessung des Mulden-/ Rigo-
lensystems sind bei der Langzeitsimulation mdglichst
aktuelle Niederschlagsdaten zugrunde zu legen (die den
Bebauungsplanunterlagen beigefligten Berechnungen
des Ingenieurbilros Proplan basieren auf den Simulati-
onszeitraum 1976 — 1986 ).

Diese Planungshinweise des Landkreises Diepholz werden
zur Kenntnis genommen und bei der Erstellung der Ent-
wasserungsantragsunterlagen flr die erforderliche zu be-
antragende Erlaubnis gemaRk § 10 NWG angemessen be-
achtet.

11.5 Gasversorgung

Es wird vorausgesetzt, dass die Gasversorgung des Ge-
bietes durch das vorhandene und zu erweiternde Betriebs-
netz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt wird.
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11.6 Breitbandverkabelung / Fernsprechleitungen

Es wird vorausgesetzt, dass sowohl das vorhandene Fern-
sprechnetz als auch die Breitbandverkabelung im &ffentli-
chen Verkehrsraum des Bebauungsplangebietes unterir-
disch verlegt wird. Ferner wird davon ausgegangen, dass
angemessene Leitungsreserven bei der Verlegung einge-
plant werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass der Telekom Beginn der ErschlieRungsmaflnah-
men im Planbereich so frih wie méglich - mindestens drei
Monate vor Baubeginn - schriftlich angezeigt werden.

Die Kabel Deutschland weist in ihrer Stellungnahme vom
23.05.2002 darauf hin, dass eine Verlegung des Kabel-
fernsehnetzes ausschlieBlich nach wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten erfolgt. Nach Abschluss der Wirtschaftlich-
keitsbetrachtung wird Kabel Deutschland der Stadt Sulin-
gen ihre weiteren Planungsabsichten mitteilen.

Dieser Planungshinweis der Kabel Deutschland wird zur
Kenntnis genommen.

11.7 Mullbeseitigung

Die Miullbeseitigung wird auf der Grundlage des Gesetzes
Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen vom
27. August 1986 (BGBI. | S. 1410), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11.05.1990 (BGBI. | S. 870), und der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Gebiet des Landkreises Diep-
holz geregelt. Aufgrund der baulichen Nutzungsausweisung
ist Uberwiegend mit Hausmull bzw. hausmdulldhnlichen Ab-
fallstoffen zu rechnen.

11.8 Altablagerungen

Im Planungsgebiet sind zum gegenwartigen Kenntnisstand
keine Altablagerungen bekannt.

Zu Altstandorten liegen derzeit keine Informationen vor.
Hier hat der Vorhabentrdger bei Verdachtsmomenten
(ehemalige oder heutige gewerbliche Nutzung) eigene Re-
cherchen zu veranlassen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung
oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenver-
unreinigungen ergeben, so ist dieses unverzlglich der un-
teren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Diepholz mitzuteilen.
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12. Bodenfunde (nachrichtlicher Hinweis)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird dar-
auf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. Gesetz-
und Verordnungsblatt S. 517), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 11.04.1986 (Nds. GVBI. S. 103).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis
Diepholz oder der Stadt Sulingen zu melden, die sofort die
Bezirksregierung Hannover (Dezernat 406) bzw. das Nds.
Landesverwaltungsamt - Institut fir Denkmalpflege - be-
nachrichtigen werden.

13. Kosten

FUr dieses Baugebiet wird die ErschlieBung durch die
Stadtentwicklungsgesellschaft Sulingen mbH als Erschlie-
Rungstrager auf der Grundlage eines mit der Stadt Sulin-
gen abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrages sicherge-
stellt. Nach erfolgter ErschlieBung dieses Bereiches werden
die Verkehrsflachen kostenneutral der Stadt Sulingen
Ubertragen.

Die durch Gas-, Wasser- und Elt-Versorgung sowie durch
die Telekommunikationsverkabelung entstehenden Kosten
gehen nicht zu Lasten der Stadt Sulingen, sondern werden
durch die jeweiligen Versorgungstrager aufgebracht.

14. Grundsitze fiir soziale MaBRnahmen, Sozialplan

Durch diesen Bebauungsplan sind keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die sozialen Lebensumstédnde der im Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen zu erwarten.

15. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Plangebietes sind
Umlegungen im Sinne von § 45 bzw. Grenzregelungen im
Sinne von § 80 BauGB nicht notwendig. Die zur Bebauung
anstehenden Grundstiicke befinden sich im Eigentum der
Stadtentwicklungsgesellschaft Sulingen mbH bzw., sofern
es derzeit vorhandene o6ffentliche Verkehrsflachen betrifft,
im Eigentum der Stadt.

16. Allgemeines Vorkaufsrecht

Der Stadt Sulingen steht nach MalRgabe des § 24 BauGB
ein allgemeines Vorkaufsrecht an Grundsttcken zu. Dieses
Vorkaufsrecht braucht nicht ausgelbt zu werden, da die
Stadt Sulingen bereits Eigentimer der fur die ErschlieBung
erforderlichen Fléchen ist bzw. nach ErschlieBung durch
den ErschlieBungstréger vertragsgemal die hergestellten
Verkehrsflachen lUbertragen erhalt.
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17. Vorgezogene Biirgerbeteiliqung
gemadR § 3 (1) BauGB

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde in der Sulinger
Kreiszeitung am 27.03.2002 und im Aushangkasten am
Rathaus vom 27.03. bis zum 17.04.2002 &ffentlich ange-
zeigt.

Die Burgerbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 15.04.2002 ab 17.00 Uhr im Sitzungszimmer des Rat-
hauses.

Von der Méglichkeit der Bulrgerbeteiligung hat kein Burger
Gebrauch gemacht.

18. Beteiliqgung der Trdger offentlicher Belange
gemdR § 4 (1) BauGB

Nach eingehender Erérterung der Bauleitplanung insbe-
sondere auch unter dem Gesichtspunkt, dass der zwischen
den Sportanlagen Nordsulingen und dem Bebauungsplan
gelegene Bereich aufgrund der immissionsrechtlichen Vor-
belastung nicht génzlich einer weiteren Wohnbebauung
zugefugt werden kann und die nicht zu Wohnzwecken
nutzbaren Flachen als 6kologische Ausgleichsflachen fur
das zukunftige angrenzende Bebauungsplangebiet ange-
rechnet werden kénnen, hat der Rat der Stadt Sulingen in
seiner Sitzung am 14.03.2002 die Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 82 der Stadt Sulingen "Obere Glnne
[I" zustimmend zur Kenntnis genommen und beschlossen,
die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB zu
beteiligen.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit
Anschreiben vom 22.04.2002 im Zeitraum vom 26.04.2002
bis zum 27.05.2002.

Von nachfolgenden Tragern &ffentlicher Belange liegen
Stellungnahmen vor:

01. Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld,
Stellungnahme vom 10.05.2002
siehe hierzu unter Pkt. 8.5 “Bergrechtliche Belange”

02. Landwirtschaftskammer Hannover,
Stellungnahme vom 03.05.2002
Keine Anregungen und Bedenken.

03. Nieders. Landvolk, Stellungnahme vom 06.05.2002
Keine Anregungen und Bedenken.

04. E.ON Netz, Stellungnahme vom 30.04.2002
Keine Anregungen und Bedenken.

05. BEB, Stellungnahme vom 10.05.2002
Keine Anregungen und Bedenken.




-30-

08. Wintershall AG, Stellungnahme vem 03.05.2002
siehe unter Pkt. 8.5 “Bergrechtliche Belange”

07. Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen,
Stellungnahme vom 16.05.2002
siehe unter Pkt. 8.2.4 “Anschluss an das OPNV-Netz”

08. Avacon, Stellungnahme vom 15.05.2002
Keine Anregungen und Bedenken.

09. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt,

Stellungnahme vom 17.05.2002
Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat gegen den vor-
gelegten Bebauungsplan keine Bedenken geaulert, weist
jedoch darauf hin, dass fir immissionsschutzrechtliche Be-
wertung von Schiefstédnden und Sportanlagen der Land-
kreis Diepholz zustandig ist.

Dieser Planungshinweis wird zur Kenntnis genommen.

10. Unterhaltungs- u. Landschaftspflegeverband
“GroRe Aue”, Stellungnahme vom 21.05.2002
Keine Anregungen und Bedenken.

11. Nieders. Landesamt flr Bodenforschung,
Stellungnahme vom 21.05.2002
Keine Anregungen und Bedenken.

12. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 23.05.2002
siehe unter Pkt. 11.4 “Oberflachenentwasserung”

13. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 24.05.2002
Keine Anregungen und Bedenken.

14. Kabel Deutschland, Stellungnahme vom 23.05.2002
siehe unter Pkt. 11.6 “Breitbandverkabelung / Fern-
sprechleitungen”

15. Wasserversorgung SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 27.05.2002
siehe unter Pkt. 11.2 “Wasserversorgung”’

16. Strallenbauamt Nienburg/Weser,
Stellungnahme vom 27.05.2002
siehe unter Pkt. 8.2.1 “Uberértliche Verkehrsbelange”

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.
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19, Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
13.06.2002 unter Einbeziehung der im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
geduRerten Anregungen und Bedenken dem ulberarbeite-
ten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 der Stadt Sulin-
gen “Obere Glnne II" nebst zugehériger Begriindung zu-
gestimmt und die éffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes nebst (iberarbeiteter Begrindung gemafn § 3
(2) BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 26. Juni bis zum 26. Juli 2002 wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Stadt Sulingen — Planungs-
amt.

Aus der Bevdlkerung wurden keine Anregungen und Be-
denken zur ausgelegten Bauleitplanung ge&ulert.

Von nachfolgenden Tragern offentlicher Belange liegen
Stellungnahmen vor:

01. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 26.07.2002
Siehe hierzu unter Punkt 11.2 Wasserversorgung

02. Deutsch Telekom, Stellungnahme vom 17.06.2002
Keine Bedenken; auf die Stellungnahme vom 25.05.2002
wird verwiesen.

03. Kabel Deutschland, Stellungnahme vom 17.06.2002
Keine Bedenken; auf die Stellungnahme vom 21.04.2002
wird verwiesen.

04. Amt far Agrarstruktur Sulingen —

Stellungnahme vom 21.06.2002
Das Amt fur Agrarstruktur weist darauf hin, dass die vom
Bebauungsplan Nr. 82 betroffenen Flachen nicht im ge-
planten Flubereinigungsverfahren Sulingen — Nord liegen.
Im Rahmen der Flurbereinigung ist ggf. besitzeinweisungs-
abhéangig die ErschlieBung der nérdlich angrenzenden Fl&-
chen uUber den auBerhalb des Bebauungsplangebietes
verlaufenen Wirtschaftsweg zu sichern. Diese Planungs-
hinweise des Amtes fur Agrarstruktur wurden vom Rat der
Stadt Sulingen in seiner Sitzung am 19.09.2002 zur Kennt-
nis genommen und werden beachtet. Die agrarstrukturellen
Belange werden nicht berlhrt.

05. Stralenbauamt Nienburg/Weser,

Stellungnahme vom 21.06.2002
Das Stralenbauamt Nienburg/Weser nimmt Bezug auf sein
Schreiben vom 27.05.2002, diese Planungshinweise wur-
den zur Kenntnis genommen und werden beachtet. Wei-
tergehende Anregungen und Bedenken wurden nicht ge-
aullert.
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06. Wasserversorgungsverband Sulinger Land,
Stellungnahme vom 16.07.2002
Keine Bedenken.

07. Landwirtschaftskammer Hannover,
Stellungnahme vom 20.06.2002
Keine Anregungen und Bedenken.

08. Niedersachsisches Landvolk,
Stellungnahme vom 24.06.2002
Keine Anregungen und Bedenken.

09. Avacon, Stellungnahme vom 18.07.2002
Keine Anregungen und Bedenken.

10. Mobil Erdgas Erdél GmbH,
Stellungnahme vom 18.06.2002
Keine Anregungen und Bedenken

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

20. SatzungsbeschluR gem. § 10 BauGB

Nach Vorbereitung durch den Verwaltungsausschuss in
seiner Sitzung am 12.09.2002 hat der Rat der Stadt Sulin-
gen in seiner Sitzung am 19.09.2002 den Bebauungsplan
Nr. 82 der Stadt Sulingen als Satzung nebst zugehériger
Begrindung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Aufgestellt und Uberarbeitet durch das Planungsamt der
Stadt Sulingen '

Sulingen, 08. 04 20 2 /| 17.04.2002 / 15.06.2002 /

inklage)
Stadtdirektor

t in seiner Sitzung am
13.06.2002 dem Entwurf des Bebauungsplan und der Ent-
wurfsbegriindung zugestimmt und die o6ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
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Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
15.06.2002 in der Sulinger Kreiszeitung und durch Aus-
hang im Aushangkasten am Rathaus im Zeitraum vom
14.06.2002 bis zum 29.07.2002 ortstiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der zugehérigen
Begrindung haben im Zeitraum vom 26.06.2002 bis zum
26.07.2002 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
19.09.2002 dem aufgrund der Erérterungsergebnisse zu
dem im Rahmen der offentlichen Auslegung von den Bir-
gern und den Tragern offentlicher Belange geauBerten An-
regungen und Bedenken Uberarbeiteten Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der zugehdrigen Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und dem Bebauungsplan als Satzung
gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

kingen. 20.09.2002

(Dinklage) ‘
Stadtdirektor _ L v




