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1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
27.03.2000 aufgrund des § 2 (1) BauGB beschlossen, ei-
nen Bebauungsplan fur ein Kleinsiedlungsgebiet in ndrdli-
cher Erweiterung der Siedlung Vorwohlde aufzustellen.

Der Bebauungsplan fuhrt die Bezeichnung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 74 DER STADT SULINGEN
"VORWOHLDER FELD II"

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind mafge-
bend:

a) §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der
derzeit geltenden Fassung,

b) das Baugesetzbuch in der derzeit geltenden Fassung,

c) Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstuk-
ken (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung
vom 23.01.1990.

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine vom Katasteramt Sulingen zur
Verfigung gestellte Flurkarte im MafRstab 1 : 1000. Die
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze entsprechend dem Be-
stand vom 13.03.2000 vollstandig nach.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich ist in der nachfolgenden Planzeich-
nung im MafRstab 1 : 5000 dargestellt.
Q

Grundlage : Deutsche Grundig
Vervielfdltigt mit Erlaubnis das Hera
Katasteramt Sulingen.
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Das Amt far Agrarstruktur Sulingen weist in seiner Stel-
lungnahme vom 08.02.2001 darauf hin, dass die vom Be-
bauungsplan Nr. 74 "Vorwohlder Feld |I" betroffenen Flur-
stiicke im geplanten Flurbereinigungsverfahren Sulingen-
Nord liegen.

4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 74 der Stadt
Sulingen "Vorwohlder Feld II" stitzen sich auf die im § 9
BauGB aufgezeigten Leitbilder fur die Aufstellung von
Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der BauNVO
unter Beachtung der jeweiligen Fachplanungsgesetze der
durch diese Planung berthrten Fachplanungen.

5. Anschlussplanungen

Das Bebauungsplangebiet grenzt - wie in nachfolgender
Ubersichtskarte dargestellt - an das Bebauungsplangebiet
Nr. 61 der Stadt Sulingen "Vorwohlder Feld" an. Im Grenz-
bereich beider Bebauungsplangebiete sind gleiche Nutzun-
gen festgesetzt.
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6. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fur das Gebiet der Stadt Sulingen ist der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan '80 der Stadt Sulingen maRgebend.

Durch die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes '80
"Wohnbauflachen Nordsulingen, Teilgebiet Il - Vorwohlder
Feld" wurden fir den die Siedlung Vorwohlde umgebenden
Bereich Kleinsiedlungsgebietsflachen in einer Grofe von
4,12 ha ausgewiesen. Die Flachennutzungsplananderung
ist von der Bezirksregierung Hannover mit Bescheid vom
25.09.2000, Az. 204.13-21101.2-36-51/20/00, mit MaRga-
ben genehmigt worden. Der Rat der Stadt Sulingen ist den
MaRgaben in seiner Sitzung am 30.11.2000 beigetreten.
Mit Bekanntmachung der Flachennutzungsplanénderung in
der Sulinger Kreiszeitung am 05. Dez. 2000 ist die Fla-
chennutzungsplananderung rechtskréftig geworden.

Die Flachennutzungsplananderung ist in der anliegenden
Plananlage dargestelit.
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Durch diesen Bebauungsplan mit einer Gesamtflache von
0,6340 ha soll nunmehr eine Nettobaulandflache wvon
0,4441 ha einer Bebauung zugeflhrt werden. Die Flache ist
weitestgehendst durch vorhandene Stral3en erschlossen.
Dariber hinaus ist in zentraler Lage eine Spielplatzfléche in
einer Grée von 0,07 ha festgesetzt.

7. Planungsziele

Die Stadt Sulingen ist als Mittelzentrum sowohl im Landes-
raumordnungsprogramm als auch im Entwurf des Regio-
nalen Raumordnungsprogrammes fur den Landkreis Die-
pholz ausgewiesen.

Das anzuwendende Landesraumordnungsprogramm sieht
fir Gemeinden im landlichen Raum vor, die Entwicklung
voranzutreiben, die dazu beitragt, gleichwertige Lebensbe-
dingungen in allen Teilen des Landes herzustellen und die
Daseinsvorsorge zu verbessern, d. h. Bereiche wie Woh-
nen, Versorgung, Erholung und Arbeitsplatze flur die Bevol-
kerung der Gemeinden zu sichern und weiterzuentwickeln.

Wie bereits im Erlduterungsbericht zur 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes '80 der Stadt Sulingen "Wohnbau-
flachen Nordsulingen mit den Teilgebieten ,Obere Glnne"
und ,Vorwohlder Feld" dargelegt, ist seit geraumer Zeit
festzustellen, dass der Bauwunsch der in den Ortschaften
aufgewachsenen und wohnenden Menschen sich vor-
nehmlich auf die eigene Ortschaft konzentriert, da hier
vielfaltige soziale Bindungen aufgebaut worden sind. Diese
sollen auch weiterhin gepflegt werden. Im Interesse einer
auch zukunftig aktiven dérflichen Gemeinschaft wird in den
politischen Gremien die Ausweisung von Bauland in den
einzelnen Ortschaften flr die Ansiedlung vornehmlich im
Rahmen der Eigenentwicklung fur erforderlich gehalten.

Sldlich des Planungsbereiches befindet sich ein in der
Nachkriegszeit gewachsenes Kleinsiedlungsgebiet, das
nach Westen hin durch das Bebauungsplangebiet Nr. 61
"Vorwohider Feld" erweitert worden ist. Der Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 61 ist mittlerweile weitestge-
hendst bebaut, sodass weitere Reservefldchen zu schaffen
sind.

Wie bereits unter Pkt. 6 dargelegt, hat der Rat der Stadt
Sulingen vorbereitend durch die 34. Anderung des FIla-
chennutzungsplanes '80 Kleinsiedlungsgebietsflachen um
die bereits vorhandenen bebauten Bereiche herum ausge-
wiesen. Im Rahmen einer ersten angemessen dimensio-
nierten Erweiterung soll nunmehr ein noérdlich an die be-
bauten Bereiche angrenzender Bereich als Kleinsiedlungs-
gebiet ausgewiesen werden. Dieser Bereich ist bereits
durch vorhandene ErschlieBungsstralen weitestgehendst
erschlossen, sodass lediglich im westlichen Bereich dieses
Bebauungsplanes eine Ergédnzung der Verkehrsflachen
erforderlich wird.
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Die fur die Bebauung und die Anlegung des Kinderspiel-
platzes erforderlichen Flachen befinden sich bereits im Be-
sitz der stadteigenen Stadtentwicklungsgesellschaft und
sollen von dieser an Bauwillige verduRert werden.

Die mogliche Grundsticksaufteilung ist in dem nachfolgen-
den Bildplan dargestellt.
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8. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 74 der Stadt Sulingen "Vorwohlder
Feld II" enthélt Festsetzungen Uber

a) die Art und das MaR der baulichen Nutzung einschliel3-
lich der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen,
die Geschossigkeit und die Bauweise,

b) Verkehrsflachen,

c) Grinflachen,

d) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von stand-
ortgerechten Badumen und Strauchern,

e) Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseiti-
gung,

f) Umgrenzung von Flachen, die fir die Anlage einer Sik-
kermulde freizuhalten sind,

g) Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festset-
zungen (Zone 3 des beantragten Wasserschutzgebietes
Schwaférden),

h) textliche Festsetzungen.

Die Festsetzungen sind im Einzelnen aus der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Dartiber hinaus werden auf der Berechtigungsgrundliage
des § 56 i.V.m. § 47 NBauO értliche Bauvorschriften lber
Gestaltungen getroffen.

8.1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Ge-
schossigkeit, Bauweise

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die BauﬂachenmnerhalbdesPIangebletes sind festgesetzt
als Kleinsiedlungsgebiet geman § 2 BauNVO entsprechend
den Darstellungen im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
‘80 und seiner 34. Anderung.

Im § 2 (3) BauNVO ist dargelegt, dass ausnahmsweise
sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnun-
gen zulassig sind. Diese bereits gesetzlich fixierte Ober-
grenze gewahrleistet eine der umgebenden Bebauung an-
gepasste homogene Siedlungsstruktur.

Es erscheint stadtebaulich vertraglich, unter Beachtung des
Gebotes eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
neben normalen freistehenden Siedlungshausern auch in
diesem Bebauungsplangebiet Doppelhduser zuzulassen.
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8.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Unter Beachtung des § 17 der Baunutzungsverordnung
und der &stlich angrenzenden vorhandenen Bebauung so-
wohl im Altsiedlungsbereich als auch im Bereich des Be-
bauungsplangebietes Nr. 61 "Vorwohlder Feld" wird im Be-
reich dieses Kleinsiedlungsbietes das MaR der baulichen
Nutzung mit einer GRZ von 0,2 bei eingeschossiger Bau-
weise festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossfla-
chenzahl wird verzichtet.

Textlich ist festgesetzt, dass private Zufahrten, Parkplatze,
Stellplatze und befestigte Hofflachen nur in wasserdurch-
l&ssiger Ausflhrung zuldssig sind. Bei Starkregenereignis-
sen ist das auf diesen Fléchen nicht versickerbare Nieder-
schlagswasser seitlichen Sickermulden zur Versickerung
und Verdunstung zuzufihren. Eine unterirdische Versicke-
rung Uber Sickerstrédnge ist aufgrund der Lage am Rande
der Schutzzone 3 des geplanten Wasserschutzgebietes
Schwaforden nicht zuldssig.

Somit ist sichergestellt, dass durch Zufahrten eintretende
negative Versiegelungseffekte durch geeignete Vorkehrun-
gen aufgehoben werden. Eine Begrenzung der Zufahrts-
l&nge braucht daher nicht zu erfolgen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die in der textli-
chen Festsetzung Nr. 2 getroffene Festsetzung hingewie-
sen, in der dargelegt ist, dass fir je 80 gm befestigter
Grundstlcksflache (Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen)
mind. ein hochstammiger Obst- oder standortheimischer
Laubbaum an geeigneter Stelle auf dem Grundstick ge-
pflanzt werden muss.

8.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
Gemak § 23 BauNVO werden im gesamten Baugebiet
durchgehende Bauteppiche festgesetzt. Auf die Festset-
zung von Baulinien wird verzichtet. Die Uberbaubaren Be-
reiche sind durch Baugrenzen umfasst.

Fiur die Anlegung von Regenwassersickermulden werden
nicht Uberbaubare Bereiche in einer Breite von 3,00 m frei-
gehalten, die nicht mit baulichen Nebenanlagen und Gara-
gen Uberbaut werden durfen.

Textlich ist auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5)
BauNVO festgesetzt, dass im Bereich der ausgewiesenen
Baugebiete Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedi-
gungen - gemafn § 14 (1) BauNVO auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig sind, sofern sie einen
Mindestabstand von 1 m zu den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen einhalten und der Bereich zwischen dem Bauvorha-
ben und der Grundstucksgrenze mit Ausnahme von Grund-
stickszufahrten mit standortgerechten, heckenbildenden
Geholzen flachendeckend zu begrlinen ist.
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8.1.4 Bauwerkshéhe, Geschossigkeit

Im gesamten Baugebiet wird eine eingeschossige Bauwei-
se festgesetzt. Darlber hinaus werden aufgrund der vor-
handenen Lage am nordlichen Rand der Siedlung Vor-
wohlde die maximalen Firsthéhen mit 9,50 m festgesetzt.
Dieser Wert orientiert sich an der vorhandenen Bebauung.

8.1.5 Bauweise
Im gé's.é'rﬁ.tlé.h'“Bebauungsplangebiet wird die offene Bau-
weise geman § 22 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 22 (2) BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhdu-
ser zulassig.

Diese Festsetzung erfolgt aus dem stadtebaulichen Grund,
grol¥flachigere eingeschossige Baukdrper aus dem Gebiet
fernzuhalten und eine der angrenzenden gewachsenen
Bebauung angepasste Bauweise zu sichern. Auf die Aus-
flhrungen unter Pkt. 8.1.1 "Art der baulichen Nutzung" wird
verwiesen.

8.2 Verkehrswesen

Uberértliche Verkehrsbelange werden durch diesen Be-
bauungsplan nicht berthrt. Das Baugebiet wird Uber Ge-
meindestralen an das klassifizierte Stralennetz (Landes-
strale 202) im Bereich der Siedlung ,Vorwohide" ange-
schlossen. Durch die GréRe des Bebauungsplangebietes
und der hieraus resultierenden zusétzlichen Bebauung er-
folgt keine gravierende Steigerung des Zu- und Abgangs-
verkehrs im Knotenpunkt mit der Landesstralie 202.

Zur Gewahrleistung sicherer Verkehrsabldufe und zur Re-
gelung der gegenseitigen Rechtsbeziehung flr die verkehr-
liche Anbindung in km 3,680 der Landesstralle 202 wurde
zwischen der Stadt Sulingen und dem Stralenbauamt
Nienburg/Weser eine entsprechende Vereinbarung abge-
schlossen. Diese ist zu beachten.

Der Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen hat mit Stel-
lungnahme vom 07.02.2001 zum Bebauungsplanentwurf
darauf hingewiesen, dass das Bebauungsplangebiet durch
die Haltestellen "Vorwohlde, Siedlung" (Linie 122) und "Su-
lingen-Vorwohlde" (Linien 123, 134, 135, 152) erschlossen
wird. Vom Bebauungsplangebiet offensichtlich besser zu
erreichen ist die Linie 122, die allerdings hauptsachlich auf
den Schulerverkehr ausgerichtet ist. Die Haltestelle "Sulin-
gen-Vorwohlde" an der Landesstralle L 202 bietet ein deut-
lich besseres OPNV-Angebot. Mit der dort u. a. verkehren-
den Linie 123 besteht ein vertakteter Fahrplan nach Sulin-
gen bzw. Bassum mit Anschluss in Bassum an den Zug
nach Bremen. Das Busangebot auf dieser Linie wird am
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Wochenende und im Abendverkehr durch einen Taxibus
erganzt. Die Ubrigen an der Haltestelle verkehrenden Linien
sind ebenso wie die Linie 122 auf die Bedlrfnisse der
Schilerbeférderung ausgerichtet.

Um die Attraktivitat des OPNV zu stérken, bittet der VBN,
bei der Planung darauf zu achten, dass eine mdglichst di-
rekte Zuwegung vom Neubaugebiet zur Haltestelle Sulin-
gen-Vorwohlde an der L 202 geschaffen wird.

Der Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen weist ergan-
zend darauf hin, dass es sich bei der im schalltechnischen
Gutachten zum Bebauungsplan eingerechneten Larmbela-
stung durch je einen Nahverkehrszug lediglich um eine an-
nahme handelt, da zurzeit die Strecke Sulingen-Bassum
nicht vom Schienenverkehr genutzt wird.

Die Planungshinweise des Verkehrsverbundes Bremen-
Niedersachsen werden zur Kenntnis genommen.

Das StralRenbauamt Nienburg/Weser legt in seiner Stel-
lungnahme vom 15.02.2001 dar, dass das Bebauungs-
plangebiet ca. 170 m westlich der Landesstralte 202 Sulin-
gen - Vilsen liegt.

Die auRere verkehrliche ErschlieRBung des Gebietes wird
Uber die Gemeindestralle, welche in km 3,680 verkehrsge-
rechten Anschluss an die LandesstralRe 202 besitzt, sicher-
gestellt.

Far den v. g. Einmundungsbereich in km 3,680 der Lan-
desstralRe 202 besteht eine im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 61 "Vorwohlder Feld" zwischen der
Stadt Sulingen und dem StraRenbauamt Nienburg ge-
schlossene Vereinbarung vom 04.01./11.01.2000.

8.2.2 Innerértliche Verkehrsbelange

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die
bisherige, noch geringfligig auszubauende Erschliefungs-
straRe der vorhandenen nach dem 2. Weltkrieg entstande-
nen Siedlung und Uber eine westliche im Rahmen der Er-
schliefung des Bebauungsplangebietes Nr. 61 "Vorwohlder
Feld" angelegte ErschlieBungsstrale. Der westliche Be-
reich ist durch eine stralRenméaRige Erganzung bis an die
westliche Bebauungslagengrenze zu erweitern, um eine
spatere Anbindung auch der westlich angrenzenden durch
die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes '80 darge-
stellten Kleinsiedlungsgebietsflachen zu erméglichen.

Die neuen Verkehrsflachen werden innerhalb des Klein-
siedlungsgebietes mit einer Stralenraumbreite von 6,50 m
ausgewiesen. Hierdurch soll der vorhandene Wohnwege-
charakter beibehalten werden, der ausschlie3lich die Zu-
wegung zu den festgesetzten Kleinsiedlungsgebieten die-
ses Bebauungsplangebietes und der vorgelagerten Wohn-
baugrundstlcke sicherstellen soll.
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Als Notumfahrung fUr die das Baugebiet anfahrenden Lkw’s
wie Mdullfahrzeuge und dergleichen dient die im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 61 "Vorwohlder Feld" liegende, die Er-
schliefungsstraen verbindende Verkehrsflache suidlich
des nunmehr ausgewiesenen Kinderspielplatzes. Anson-
sten soll diese Verkehrsflache lediglich als o6ffentlicher
FulRgéangerbereich genutzt werden.

Es ist beabsichtigt, die Verkehrsflachen Uber Sickermulden
zu entwédssern. Die neu anzulegenden StralRenbereiche
sind in dem nachfolgenden Regelprofil dargestellt:
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8.3 Grinflachen / Landschaftsschutz

Das Baugebiet grenzt nach Norden, Westen und Sltden an
auch weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Ge-
genlber der freien Landschaft ist eine Ortsrandeingrinung
mit landschaftsgerechten Laubgehélzen sicherzustellen. Im
Bebauungsplan werden daher nach Norden entlang des an
der Ostseite verlaufenden Wirtschaftsweges Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gemaR § 9 (1) Nr.
25 a BauGB in einer Breite von 3 m festgesetzt. Diese Be-
reiche sind gleichzeitig Uberlagernd auch als Sickermulden
im Sinne von § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzt. Die An-
pflanzungen sind biologisch stabil auszubilden und mit
landschafts- und standortheimischen Laubgehélzen ent-
sprechend der textlichen Festsetzung Nr. 2 zu bepflanzen.

Weiterhin ist textlich festgesetzt, dass fur je 80 gm befe-
stigter Grundsticksflache (Zufahrten, Stellplatze, Hoffla-
chen), fur je 50 gm durch Geb&ude versiegelter Grund-
sticksflache und fur je 200 gm nicht bebauter und nicht
befestigter Grundstlcksflache mindestens 1 hochstammi-
ger Obst- oder standortheimischer Laubbaum an geeigne-
ter Stelle zusétzlich auf dem Baugrundstlck zu pflanzen ist.
Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Hierdurch wird in Ab-
hangigkeit mit der Versiegelung ein entsprechendes Kom-
pensationspotential geschaffen.

Die Anpflanzungen sollten bis zu der Pflanzperiode erfol-
gen, die auf die Fertigstellung bzw. auf eine Schlussab-
nahme gemaR § 80 NBauO der ersten auf dem jeweiligen
Baugrundstlck fertiggestellten Baumalinahme folgt.

Die Stadt Sulingen wird gem&R § 178 BauGB den jeweili-
gen Eigentumer durch Bescheid verpflichten, sein Grund-
stuck spatestens in dieser Pflanzperiode entsprechend den
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB getroffenen Festsetzun-
gen zu bepflanzen. Somit ist eine unverzigliche Anpflan-
zung nach erfolgter BaumaRnahme sichergestellt.

Zur Begrenzung der versiegelten Flachen ist textlich auf der
Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20, 1. Alternative
BauGB festgesetzt, dass die privaten Zufahrten, Parkpléat-
ze, Stellplatze und befestigten Hofflachen nur in wasser-
durchlassiger Ausfuhrung (Pflaster mit mindestens 30 %
Fugen- bzw. versickerungsfahigem Flachenanteil, Rasen-
steine, Dranbetonsteine, Schotterrasen oder gleichwertig)
zuldssig sind. Als MaRnahme zum Schutz und zur Pflege
der Natur i.S.v. § © (1) Nr. 20 BauGB ist das bei Starkre-
genereignissen auf diesen Flachen nicht versickerbare
Niederschlagswasser seitlichen Sickermulden zur Ver-
sickerung und Verdunstung zuzufahren.

Eine Versickerung auf dem Grundstlick und seiner gepfla-
sterten Flachen Uber Einlaufe und Sickerstrange ist nicht
zuldssig, da der Planbereich am sudlichen Rand der
Schutzzone 3 des geplanten Wasserschutzgebietes Sulin-
gen liegt.
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Diesen fur die privaten Grundstlcksflachen festgesetzten
Grundséatzen wird die Stadt Sulingen auch bei der Anle-
gung der offentlichen Verkehrsfldchen gerecht werden. Im
Bereich der befahrenen Verkehrsflachen wird die Befesti-
gung auf einem erforderlichen Minimum gehalten (s. Pkt.
8.2.2 "Innerdrtliche Verkehrsbelange"). Das abflieBende
Regenwasser wird seitlichen begriinten Sickermulden zu-
geflhrt.

Unter Zugrundelegung der unter Pkt. 9 ,Stadtebauliche
Werte" dargelegten Flachengréen und unter Anwendung
des Osnabriicker Modells wird im Nachfolgenden die Be-
wertung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie die Berechnung der Kompensation vor-
genommen:



i

13- | ]

Fnd

hi

-1

S E4

)

Srrafe
g:\\\ .
(1%

ta?

o " i
hfi o
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- STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 74
"Vorwohlder Feld 11"

Maflstab 1:1000
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Ermittlung des Kompensationswertes
(Osnabriicker Modell)
mmm‘ Strassenfldche (Asphalt)
OA 0,0 230gmx0,0= 0WE
Strassenflache (Pflaster)
opP 01 400gmx0,1= 40 WE
-] Strassenseitenraum, Verkehrsgriin
- PV 0,3 373gmx 0,3 = 112 WE
“ I I Wirtschaftsweg (unbefestigt)
ﬂ m VU 03 108gqmx03= 32 WE
Fhi: Grinflache, Spielplatz mit Randbepflanzung
¢ 5 -Hrc 06 700 gmx06= 420 WE
> Bauflache
m OA 00 888gmx0,0= 0WE
M Befestigte Flache
oP 0,1 444gmx01= 44 WE
Hausgarten
. PK 05 2577gmx0,5= 1289 WE
= X Randbepflanzung , Feldgeholzer
88 Qe amx 1,5= 930 WE
Gesamt : 6340 gm = 2867 WE
Kompensationsdefizit 3569 - 2867 = 702 WE

STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 74
"Vorwohlder Feld II"

Malstab 1: 1000
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Wie vor dargelegt, ist ein Ausgleich der flr die durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes maximal eintretenden
Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild
innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht méglich. Das
ermittelte Defizit betragt 702 Werteinheiten.

Dieses Kompensationsdefizit wird auf den stadtischen Flur-
stiicken 5/1 und 6/1 der Flur 11 sowie auf dem Flurstiick
17/1 der Flur 9, Gemarkung Grof3 Lessen, mit einer Ge-
samtgroRe von 6,1784 ha anteilmaRig in dem erforderli-
chen Umfang erfolgen. Die Stadt Sulingen gewahrleistet
die sichere Durchfuhrung der geplanten Ersatzmafllnahme
in der Pflanzperiode 2000/2001. Die ErsatzmalRnahme ist in
den nachfolgenden Planzeichnungen dargestellt.
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Lage der ErsatzmaBnahme

Flurstiicke :5; 6 u. 214 /17 S R
Flurs 11 u. 9 HTSPLAN

Gemarkung: GroB Lessen o | Mafstab 1:25000
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Okologische Ausgleichsflachen
im Stadtgebiet Nr. 001

Grofl Lessen
Flurstlicks- u. Eigentimernachweis
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» Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

(Osnabriicker Modell)

Ackerfliiche (Getreide) R
AC 06 55584 qm x 0,6 = 33350 WE ™~

Ackerfliiche (Spargelsonderkultur)
AC 03 4227 qm x 0,3 = 1268 WE S5
™~ Ackerrandstreifen

AC 1,0 1208 gm x 1,0 = 1208 WE

Unbefestigter Fahrweg

VU 04 765 qm x 0,4 = 306 WE M

Gesamt: 61784 qm 36132 WE——
~
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Stadt Sulingen
fjkc_:lo%ische Ausgleichsflachen

im Stadtgebiet Nr. 001
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Ermittlung des Kompensationswertes

X . Waldfliche 5
WV 2,0 47859 qm x 2,0 = 95718 WE -
Waldsaum
KB 1.6 4800 qm x 1,6 = 7680 WL oo
Wieder zu 6ffnender Weg —_—

) YU 0.4 1325 qm x 0,4 = 330 WE .0
Zeitweise wasserfithrende Mulde N

R NP 1.6 1200 gm x 1.6 = 1920 WE
Wildwiese

N UA 1,6 6600 gm x 1.6 = 10560 WE

NS Gesamt: 61784 gm 116408 WE
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Stadt Sulingen

Okologische Ausgleichsflichen
im Stadtgebiet Nr. 001

Grofl Lessen
»PLANUNG««
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Die Flachen waren bislang als Ackerflache, als Spargel-
sonderkulturflache, als Ackerrandstreifen und als unbefe-
stigter Wirtschaftsweg genutzt. Flur samtliche Flachen ist
die Stadt Sulingen Eigentimerin. Die Flachen waren bis-
lang verpachtet. Der derzeitige Okologische Wert dieser
Flachen mit einer GesamtgroRe von 61.784 gm ergibt sich
in Anlehnung an das Osnabricker Modell mit 36.132 Wer-
teinheiten. Als Manahmen zur ékologischen Aufwertung
ist eine Aufforstung, die Anlegung von Wildwiesen und pe-
riodisch verndssender Bereiche (Laichgewasser fur Lurche)
sowie die Verlegung des zurzeit das Gebiet durchqueren-
den unbefestigten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges
an die Sudseite des Gebietes vorgesehen. Nach MaRnah-
mendurchflhrung ergeben sich auf dieser Kompensations-
flache 116.408 Werteinheiten, sodass unter Abzug des
Eingangswertes 80.276 Werteinheiten fur die in den 6kolo-
gischen Naturhaushalt und in das Landschaftsbild eingrei-
fenden Planungen zur Verfugung stehen.

Die Bilanzierung dieser 6kologischen AusgleichsmaRnah-
me und ihre anteilige Anrechnung ist in den nachfolgenden
Auszug des stédtischen 6kologischen Ausgleichskatasters
dargelegt.
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In zentraler Lage wird in diesem Bebauungsplangebiet eine
offentliche Kinderspielplatzflache festgesetzt. Diese Flache
mit einer Gréle von 700 gm wird landschaftsgerecht ein-
gegrunt, so dass eine Nettospielplatzflache von 448 gm
verbleibt.

Die Landesjagerschaft und die Jagerschaft Grafschaft
Diepholz haben mit Stellungnahme vom 25.02.2001 vorge-
schlagen, die notwendigen Ausgleichsmafinahmen ortsnah
durch die Pflanzung standorttypischer Gehélze vorzuneh-
men. Eine Randbepflanzung mit Strduchern an dem im
Einzugsbereich gelegenen Wirtschaftsweg wird ebenfalls
beflrwortet.

Die Jagerschaft Grafschaft Diepholz legt in ihrer Stellung-
nahme vom 21.05.2001 dar, dass die notwendigen Aus-
gleichsmalRnahmen ortsnah durch eine heckenartige Be-
pflanzung von Wegeseitenrdumen oder Biotopneugestal-
tung vorgenommen werden sollten. Eine in Gro3 Lessen zu
erstellende Ausgleichsmalknahme wird von der Jagerschaft
Graftschaft Diepholz abgelehnt, da sie ihrer Auffassung
nach keinen angemessenen Ausgleich fur den durch die
Bebauung verénderten Lebensraum im angrenzenden Be-
reich der Siedlung Vorwohlde darstellen wirde.

Diese Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Baugebiet ist landschaftsgerecht heckenartig zur freien
Landschaft hin einzugrinen, sodass hierdurch und durch
die weitere Freiflachengestaltung im Bebauungsplangebiet
der zurzeit vorhandene Kompensationswert von 3.569
Werteinheiten bereits durch 2.867 Werteinheiten ausgegli-
chen wird. Lediglich ein Kompensationsdefizit von rd. 20 %
(702 Werteinheiten) muss extern ausgeglichen werden. Die
Stadt Sulingen wird diesen 6kologischen Wertausgleich,
wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt, auf
einer zentralen ¢kologischen Ausgleichsflache in der Feld-
flur Grof? Lessen durch nachhaltig wirkende Anpflanzungen
sicherstellen.

Der durch diesen Bebauungsplan Uberplante Bereich stellt
sich gegenwartig dar als intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache. Gehélzbestande sind nicht vorhanden. Durch die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden zur freien
Landschaft hin zuklnftig heckenartige Gehdlzbestédnde
initiiert.

8.4 Immissionsschutz

Nordlich des Bebauungsplangebietes befinden sich 2
Windkraftanlagen. Im Baugenehmigungsverfahren wurde
durch eine Schallschutzberechnung bereits die Mdéglichkeit
einer baulichen Erweiterung entsprechend dieser Bebau-
ungsplanausweisungen berucksichtigt. Auf dieses Gutach-
ten wird Bezug genommen. Die Schallschutzgrenzwerte fr
eine Wohnbebauung werden eingehalten.
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8.5 Bodenschutz

Das Nds. Landesamt fur Bodenforschung teilt in seiner
Stellungnahme vom 15.02.2001 mit, dass aus bodenkundli-
cher Sicht empfohlen wird, vor der Festsetzung von FI&-
chennutzungen zu prufen, ob ggf. Bodenbelastungen durch
Schadstoffe vorhanden sind. Dabei sind die fachlichen
Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes bzw. der Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung hinsichtlich der
Aspekte Probenahme, Analytik und nutzungsspezifische
Bewertung einzuhalten. Auf entsprechende Publikationen
flr Bauleitplanverfahren wird hingewiesen.

Diese Planungshinweise des Nieders. Landesamtes fur
Bodenforschung werden zur Kenntnis genommen und an-
gemessen berlcksichtigt. Der Planungsbereich liegt am
stdlichen Rand der geplanten Schutzzone |ll des Wasser-
schutzgebietes Schwaférden. Bodenbelastungen durch
Schadstoffe sind nicht bekannt und auch nicht zu erwarten,
da die Flachen bislang ordnungsgemaf landwirtschaftlich
genutzt wurden.

Der Landkreis Diepholz hat in seiner Stellungnahme vom
21.2.2001 aus abfall- und bodenschutzbehérdlicher Sicht
darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Plange-
bietes zum gegenwartigen Kenntnisstand (02/2001) keine
Altablagerungen bekannt sind.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 440 m die Altablagerung Nr. 251.406.4.007
"UD Schwaférden".

Es wird seitens des Landkreises darauf hingewiesen, dass
das Plangebiet sich im Grundwasserabstrom der Altablage-
rung befinden kann. Auswirkungen der Altablagerung auf
das Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten, solange keine Grundwassernutzungen im
Plangebiet vorhanden oder geplant sind. Falls Grundwas-
sernutzungen im Plangebiet vorhanden oder geplant sind,
sind die konkreten Planungen oder Nutzungen der unteren
Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen, damit von dort
aus eine Beurteilung dieser Sachlage erfolgen kann.

Zu Altstandorten oder Verdachtsflachen liegen der unteren
Abfall- und Bodenschutzehdrde derzeit keine flachendek-
kenden Informationen vor. Hier hat der Vorhabentrager bei
Verdachtsmomenten (z. B. bei ehemaliger bzw. heutiger
gewerblicher Nutzung oder Umgang mit wasserbefahrden-
den/umweltgefahrdenden Stoffen) eigene Recherchen zu
veranlassen.

Soliten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschlielung
oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses unver-
zlglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehédrde mit-
zuteilen.

Diese Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen
und angemessen berucksichtigt.
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9. Stiddtebauliche Werte

a) Gesamtflache des Bebauungsplanes 0,6340 ha
(graphisch ermittelt)

b) Verkehrsflache 0,1111 ha
= 17,5 % der Gesamtflache
davon
offentliche Verkehrsflache 0,1003 ha
Wirtschaftsweg 0,0108 ha

c) Grunflache (Spielplatz) 0,0700 ha
= 11,0 % der Gesamtflache
Nettospielplatzflache 0,0448 ha

d) Flache fur die Abwasserbeseitigung 0,0088 ha
(Abwasserpumpwerk)
= 1,4 % der Gesamtflache

e) Nettobauland 0,4441 ha
Kleinsiedlungsgebiet (WSI)
= 70,1 % der Gesamtflache
bebaubare Grundflache (GRZ 0,2) 0,0888 ha
bebauungsfahige Grundflache 0,2955 ha

f) Spielplatznachweis nicht erforderlich, da nur
Kleinsiedlungsgebiete festgesetzt sind.
geplante Spielplatzflache 700 gm
geplante Nettospielplatzflache 448 gm

10. Ver- und Entsorgungsanlagen

10.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Nie-
derspannungsnetz der Avacon. Es wird davon ausgegan-
gen, dass der Bereich dieses Bebauungsplanes problemlos
durch unterirdisch zu verlegende Versorgungsleitungen
versorgt werden kann.

10.2 Wasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet liegt am stdlichen Rand der
Wasserschutzzone 1] des  Wasserschutzgebietes
Schwaférden. Die geplante Grenze des Wasserschutzge-
bietes ist nachrichtlich Ubernommen. Wie in den vorherge-
henden Punkten, aber auch unter Punkt 10.4 dargelegt,
sind zum Schutz des Grundwassers keine Regenwasser-
entsorgungsanlagen zulassig. Zu beseitigendes Regen-
wasser ist Uber begrinte Sickermulden oberirdisch zu ver-
sickern.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ver-
sorgungsnetz des Wasserversorgungsverbandes
SULINGER LAND, uber das auch weitestgehend der
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Grundschutz zur Brandbekdmpfung zu erfolgen hat. Es
wird davon ausgegangen, dass das Leitungsnetz des Was-
serversorgungsverbandes SULINGER LAND den Erforder-
nissen dieses Bebauungsplanes entsprechend bedarfsge-
recht dimensioniert ist und angemessene Wasserreserven
zur Versorgung des Gebietes bereitgestellt werden kénnen.

Die erforderlichen Unterflurhydranten im Bereich des Be-
bauungsplangebietes sind durch den Wasserversorgungs-
verband SULINGER LAND in Abstimmung mit dem Brand-
verhltungsingenieur des Landkreises Diepholz einzubau-
en.

Der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND legt in
seiner Stellungnahme vom 22.02.2001 dar, dass das Bau-
gebiet von der Wasserversorgung erschlossen ist. Die ge-
planten Grundstlcke kénnen Uber Hausanschlussleitungen
versorgt werden, wie aus einem der Stellungnahme beige-
fugten Bestandsplanausschnitt zu entnehmen ist.

Die Belange des Brandschutzes sind mit dem Brand-
schutzprifer des Landkreises Diepholz abzustimmen. Der
Grundschutz wird durch die 6ffentliche Wasserversorgung
laut DVGW Regelwerk W 405 "Bereitstellung von Losch-
wasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung" her-
gestellt.
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Das Baugebiet liegt in der Zone 3 des noch festzusetzen-
den Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Schwafdr-
den. In der Zone 3 ist nach dem Musterkatalog die Auswei-
sung von Baugebieten mit Anschluss an eine zentrale Ab-
wasserbeseitigung genehmigungspflichtig, ohne Anschluss
verboten. Der Neu- und Ausbau befestigter, flr Motorfahr-
zeuge zugelassener Wege, StralRen und Platze ist ebenso
genehmigungspflichtig.

Der Wasserversorgungsverband weist darauf hin, dass
verschiedene wissenschaftliche Arbeiten zur flachennut-
zungsdifferenzierten Ermittlung des Nitrat- und Pflanzen-
schutzeintrages in das Grundwasser ergeben haben, dass
die Nitrataustrdge aus Hausgarten mindestens ebenso
hoch sind wie aus intensiv genutzten Ackerflachen. Als bei-
spielhafte Schutzmalnahme wére eine Einschrankung der
Stickstoffdliingung in Hausgérten zu nennen. Ein entspre-
chender Hinweis sollte daher aufgenommen werden.

Diese Planungshinweise des Wasserversorgungsverban-

des werden zur Kenntnis genommen und sind zu berUck-
sichtigen.

10.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zentral durch
Anschluss an die zentrale Schmutzwassersammelkanalisa-
tion der Klaranlage Sulingen.

10.4 Oberflachenentwésserung

Fur die Entw8sserung des Baugebietes ist eine Regenwas-
serversickerung uber Sickermulden vorgesehen, die auf
dem jeweiligen Baugrundstlck bedarfsgerecht (ggf. auch
uber die festgesetzten Sickermuldenbereiche hinaus) zu
dimensionieren sind.

Auf den in der Anlage beigeflugten Vorentwurf zur Regen-
wasserversickerung im Baugebiet wird verwiesen.

Die Sickermulden sollen in die jeweilige Gartengestaltung
individuell mit eingezogen werden, denn ein ungeliebter
Fremdkérper soll hier nicht entstehen.

Daruber hinaus wird angeregt, Regenwasser als Brauch-
wasser in Zisteren zwischenzuspeichern und zur Gartenbe-
regnung bzw. im h&uslichen Brauchwasserbereich zu nut-
zen.

Der Abfluss der Niederschlagsmengen von den Wohnstra-
Ren wird Uber begrinte Stralenseitenmulden versickert.

Der Landkreis Diepholz hat in seiner Stellungnahme vom
21.02.2001 darauf hingewiesen, dass aus wasserbehdrdli-
cher Sicht keine Bedenken gegen die Planinhalte beste-
hen.
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Mit den textlichen Festsetzungen Nr. 3 und Nr. 4 und den
entsprechenden zeichnerischen Festsetzungen sind im
Hinblick auf diese verbindliche Bauleitplanung bereits im
Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung (34. Flachennut-
zungsplandnderung) von der unteren Wasserbehérde an-
gesprochene Themenbereiche / Anforderungen inhaltlich
umgesetzt worden.

Der Landkreis gibt dartber hinaus folgende Hinweise:

1. Die vorgesehene Ableitung des auf den beiden geplan-
ten kurzen Anliegerstralen (6ffentliche Verkehrsflache)
anfallenden Niederschlagswassers in den flach ausge-
muldeten Seitenraum zur dortigen oberflachigen Versik-
kerung durch die begrunte, belebte Bodenzone hindurch
bedarf keiner gesonderten wasserbehdrdlichen Erlaub-
nis gemalk § 10 NWG. Entsprechendes gilt flr die Nie-
derschlagswasserversickerung auf den jeweiligen Pri-
vatgrundstiicken (§ 136 Abs. 4 NWG).

2. Die flachen und begrinten Versickerungsmulden sind
gemanl dem Arbeitsblatt A 138 der ATV als den hierfur
mafgebenden Regeln der Technik zu bemessen, zu
bauen und zu unterhalten. In diesem Zusammenhang
wird darauf hingewiesen, dass die Bemessungsansétze
entsprechend modifiziert werden missen.

3. Die Versickerungsmulden der offentlichen Verkehrsfla-
chen sollten einen Notlberlauf mit Anschluss an die Re-
genwasserkanalisation erhalten, um ggf. auch Nieder-
schlagsmengen von Regenereignissen mit einer seltene-
ren Eintrittswahrscheinlichkeit von 1 mal in finf Jahren
schadlos bewaltigen zu kénnen.

Hierzu ist festzustellen, dass sowohl das Baugebiet selbst
als auch die angrenzenden bereits bebauten Bereiche kei-
ne zentrale Regenwasserentsorgungskanalisation besitzen.
Gleichwohl wird - wie auch mit dem Landkreis Diepholz,
Fachdienst 66, anlasslich eines Erorterungstermines am
23.03.2001 abgestimmt - ein kaskadenmaRiger Uberlauf
der Regenwassersickermulden in den als Sickermulde aus-
zubildenden Bereich der kinderspielplatzumgrenzenden
landschaftsgerechten Anpflanzung hergestellt. Darlber
hinaus wurde der Entwéasserungsvorentwurf entsprechend
dem Besprechungsergebnis vom 23.03.2001 Uberarbeitet
und liegt der Begrindung bei.

Der Landkreis Diepholz legt in seiner Stellungnahme vom
18.05.2001 dar, dass aus wasserbehdrdlicher Sicht gegen
die Planinhalte keine Bedenken bestehen, merkt jedoch er-
génzend an, dass nach allgemeiner Rechtsprechung die
Muldenanteile auf jedem Grundstick fur sich genommen
ausreichend bemessen und durch entsprechende Abtren-
nungen (z. B. Verwallungen mit Notlberldufen) gekammert
und damit zu den benachbarten Muldenteilbereichen abge-
grenzt sein mussen, da sonst im rechtlichen Sinne eine
.gemeinsame Anlage" vorliegt, flr die keine Erlaubnisfrei-
heit im Nieders. Wassergesetz vorgesehen ist.
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Kénnen Anlagen zur dezentralen Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht mit einem Notlberlauf mit Anschluss
an einen Vorfluter oder die gemeindliche Regenwasserka-
nalisation versehen werden, muss in der Anlagenplanung
unter Berucksichtigung des Schadenpotentials bei Versa-
gen/Uberlaufen der Anlagen entweder eine Auslegung der
Anlage auf eine geringe Versagenswahrscheinlichkeit er-
folgen oder sie muss die Auswirkungen im Versagensfall
erfassen (ggf. privatrechtliche Absicherung im Falle mogli-
cher Beeintrachtigungen/Auswirkungen auf angrenzenden
Grundstlcken).

Diese Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen

und beachtet. Die Regenwasserentwédsserungsplanung
wird diese Planungshinweise bericksichtigen.

10.5 Gasversorgung

Es wird vorausgesetzt, dass die Gasversorgung des Ge-
bietes durch das vorhandene und zu erweiternde Betriebs-
netz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt wird.

10.6 Fernsprechleitungen / Breitbandverkabelungen

Es wird vorausgesetzt, dass sowohl das vorhandene Fern-
sprechnetz als auch die Breitbandverkabelung im &ffentli-
chen Verkehrsraum des Bebauungsplangebietes unterir-
disch verlegt wird und angemessene Leitungsreserven ein-
geplant werden.

Die Deutsche Telekom hat in ihrer Stellungnahme vom
09.02.2001 dargelegt, dass fur den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes die Koordination mit dem
StraBenbau und BaumafRnahmen anderer Leitungstrager
Voraussetzung ist. Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malnahmen im Ausbaugebiet sind der zustdndigen Nie-
derlassung Oldenburg, Bezirksbiro Netze 25 in Bassum,
so frah wie méglich, mindestens drei Monate vorher,
schriftlich anzuzeigen.

Die Planungshinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Die Kabel Deutschland legt in ihrer Stellungnahme vom
19.01.2001 dar, dass fur den rechtzeitigen Ausbau des Ka-
belfernsehnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den anderen Leitungstrégern es notwendig ist,
dass ihr Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahme
im Planbereich so friih wie méglich, jedoch mindestens drei
Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Das Kabelfernsehnetz wird ausschlieRlich nach wirtschaftli-
chen Gesichtspunkten erweitert. Es kann daher nicht vor-
ausgesetzt werden, dass dieses Baugebiet mit einem Ka-
belfernsehnetz versorgt wird. Nach Abschluss der Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung wird die Kabel Deutschland der
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Stadt Sulingen ihre weiteren Planungsabsichten mitteilen
und ggf. die Stadt wegen eines eventuellen Investitionsko-
stenzuschusses ansprechen.

Die Planungshinweise der Kabel Deutschland werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

10.7 Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird auf der Grundlage des Gesetzes
Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen vom
27. August 1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.05.1990, und der Satzung Uber die Abfallentsorgung im
Gebiet des Landkreises Diepholz geregelt, wonach der
Landkreis Diepholz fur die schadlose Deponierung zustan-
dig ist. Aufgrund der baulichen Nutzungsausweisung ist
uberwiegend mit Hausmull bzw. hausmulldhnlichen Ab-
fallstoffen zu rechnen.
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11. Bodenfunde (nachrichtlicher Hinweis)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird dar-
auf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, zuletzt geédn-
dert durch Gesetz vom 11.04.1986).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis
Diepholz oder der Stadt Sulingen zu melden, die sofort die
Bezirksregierung Hannover (Dezernat 406) bzw. das Nds.
Landesverwaltungsamt - Institut fir Denkmalpflege - be-
nachrichtigen werden.

12. Kosten

Mit der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes entstehen
voraussichtlich nachfolgende Kosten:

a) StralRenbau incl. Stralenbeleuchtung 50.000 DM

b) Schmutzwasserentsorgung 12.000 DM

c) Gestaltung der Grinanlagen (Kinder- 7.000 DM
spielplatz, Eingrinung des Pumpwer-

kes)

d) Grundstuckskosten (Stralenverkehrs- 30.000 DM
flache/Kinderspielplatzflache)

e) Kosten flr externe 6kologische Aus- 3.000 DM
gleichsmalnahmen

f)  Planungskosten 15.000 DM
Summe 117.000 DM

Die Stadt Sulingen schlie®t mit der Stadtentwicklungsge-
sellschaft einen Erschlieungsvertrag ab, wonach diese die
ErschlieBungsmafnahmen insgesamt ausfihren wird.

Nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen und der
Schmutzwassersammelkanalisation werden die Stralen-
verkehrsfldchen und die Schmutzwassersammelkanalisati-
on in das Eigentum und in die Unterhaltung der Stadt Su-
lingen Ubertragen werden.

Die durch Gas-, Wasser- und Elt-Versorgung sowie durch
die Telekommunikations- und Breitbandverkabelung ent-
stehenden Kosten gehen nicht zulasten der Stadt Sulingen,
sondern werden durch die jeweiligen Versorgungstrager
aufgebracht.
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13. Grundsitze fiir soziale MaBnahmen (Sozialplan)

Durch diesen Bebauungsplan sind keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die sozialen Lebensumstande der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zu erwar-
ten.

14. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Plangebietes sind
Umlegungen im Sinne von § 45 bzw. Grenzregelungen im
Sinne von § 80 BauGB nicht notwendig. Die zur Bebauung
anstehenden Grundstlicke befinden sich im Eigentum der
Stadtentwicklungsgesellschaft.

15. Allgemeines Vorkaufsrecht

Der Stadt Sulingen steht nach MalRgabe des § 24 BauGB
ein allgemeines Vorkaufsrecht an Grundstiicken zu. Dieses
Vorkaufsrecht braucht nicht ausgelbt zu werden, da die
Stadtentwicklungsgesellschaft die zur ErschlieBung erfor-
derlichen Flachen nach ihrem Ausbau der Stadt Sulingen
Ubertragt.

16. Vorgezogene Biirgerbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde in der Sulinger
Kreiszeitung am 14.06.2000 und im Aushangkasten am
Rathaus im Zeitraum vom 13.06. bis zum 04.07.2000 orts-
ublich bekannt gemacht.

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 03.07.2000 ab 17.00 Uhr im Sitzungszimmer des Rat-
hauses.

Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht.

17. Beteiligung der Tréager offentlicher Belange
gemiR § 4 (1) BauGB

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4
(1) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 26.01. bis zum
26.02.2001.

Von nachfolgenden Tragern o6ffentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben:

01. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 09.02.2001
siehe hierzu unter Pkt. 10.6 "Fernsprechleitungen / Breit-
bandverkabelung"
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02. Kabel Deutschland, Stellungnahme vom 19.01.2001
siehe unter Pkt. 10.6 "Fernsprechleitungen / Breitbandver-
kabelung"

03. Amt far Agrarstruktur Sulingen,
Stellungnahme vom 08.02.2001
siehe unter Pkt. 3 "Geltungsbereich des Bebauungsplanes"

04. Bergamt Celle, Stellungnahme vom 25.01.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

05. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 05.02.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

06. Handwerkskammer Hannover,
Stellungnahme vom 31.01.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

07. Landwirtschaftskammer Hannover,
Stellungnahme vom 19.02.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

08. Nieders. Landvolk, Stellungnahme vom 01.02.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

09. Avacon, Stellungnahme vom 30.01.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

10. e-on Netz, Stellungnahme vom 29.01.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

11. BEB, Stellungnahme vom 16.02.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

12. Nds. Landesamt flr Bodenforschung,
Stellungnahme vom 15.02.2001
siehe unter Pkt. 8.5 "Bodenschutz"

13. Erdgas Munster, Stellungnahme vom 13.02.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

14. Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen GmbH
(VBN), Stellungnahme vom 07.02.2001
siehe unter Pkt. 8.2.1 "Uberértliche Verkehrsbelange"

15. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 21.02.2001
siehe unter Pkt. 10.4 "Oberflachenentwésserung", unter
Pkt. 8.5 "Bodenschutz"

16. Stralenbauamt Nienburg/\Weser,
Stellungnahme vom 15.02.2001
siehe hierzu unter Pkt. 8.2.1 "Uberértliche Verkehrsbhelan-

gell

17. Wasserversorgungsverband SULINGER LAND,
Stellungnahme vom 22.02.2001
siehe unter Pkt. 10.2 "Wasserversorgung"
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18. Jagerschaft Grafschaft Diepholz/Landesjdgerschaft
Niedersachsen e. V., Stellungnahme vom 25.02.2001
siehe unter Pkt. 8.3 "Griinflachen/Landschaftsschutz"

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

18. Offentliche Auslequng gemiR § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
29.03.2001 unter Einbeziehung der im Rahmen der Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
geéulerten Anregungen und Bedenken dem Uberarbeite-
ten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 der Stadt Sulin-
gen "Vorwohlder Feld II" nebst zugehoriger Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes nebst Uberarbeiteter Begriundung geman § 3
(2) BauGB beschlossen.

Die éffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 23.04. bis zum 23.05.2001 wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Stadt Sulingen - Planungs-
amt -.

Aus der Bevblkerung liegen keine Anregungen und Beden-
ken vor.

Von nachfolgenden Tragern offentlicher Belange liegen
Stellungnahmen vor:

01. Landkreis Diepholz, Stellungnahme vom 18.05.2001
siehe unter Pkt. 10.4 ,Oberflachenentwasserung"”

02. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 17.05.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

03. Kabel Deutschland, Stellungnahme vom 14.05.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

04. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Stellungnahme vom 08.05.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

05. Landwirtschaftskammer Hannover,
Stellungnahme v. 03.05.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

06. Nieders. Landvolk, Stellungnahme vom 08.05.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

07. Avacon, Stellungnahme vom 07.05.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

08. E-on Netz, Stellungnahme vom 08.05.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

09. BEB, Stellungnahme vom 07.05.2001
Keine Anregungen und Bedenken.
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10. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband
' .Grofe Aue®, Stellungnahme vom 27.04.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

11. Jagerschaft Grafschaft Diepholz e. V.
Stellungnahme vom 21.05.2001
Siehe unter Pkt. 8.3 ,Grlnflachen/Landschaftsschutz*

12, Erdgas Miinster, Stellungnahme vom 03.05.2001
Keine Anregungen und Bedenken.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

19. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
26.08.2001 auf der Grundlage des Vorbereitungsbeschlus-
ses des Verwaltungsausschusses vom 21.06.2001 die im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Pla-
nungshinweise erértert und nach entsprechender Abwa-
gung gemal § 1 (6) BauGB den Bebauungsplan als 'Sat-

zung gemaRk § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlos-
sen. .

Aufgestellt und Uberarbeitet durch das Planungsamt der
- Stadt Sulingen ‘ : ; :

701.2001 / 06.04.2001 /

Stadtdirektor

N hat in seiner Sitzung am
29.03.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gemaB'§ 3 (2) BauGB beschlossen. <

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am -

11.04.2001 in der Sulinger Kreiszeitung und durch Aus-
hang im Aushangkasten am Rathaus im Zeitraum vom
-10.04.2001 bis zum 25.05.2001 ortstblich bekannt ge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der zugeho-
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rigen Begrindung haben im Zeitraum vom 23.04. bis zum
23.05.2001 offentlich ausgelegen. :

“Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am
26.06.2001 dem aufgrund der Erérterungsergebnisse zu
den im Rahmen der offentlichen Auslegung von den Bur-
gern und von den Tragern offentlicher Belange geduRerten -

- Anregungen und Bedenken Uberarbeiteten Entwurf dieses -

Bebauungsplanes und der zugehorigen - Entwurfsbegrin-
dung zugestimmt und den Bebauungsplan als Satzung
gemaR § 10 BauGB sowie die Begrlndung beschlossen:

Sulingen, 27.06.2001

\
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(Dinklage)
Stadtdirektor




